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Nr. Dokumento žymuo Laida Pavadinimas Lapų  

sk.
Lapo  

nr.
1 2 3 4 5

1. P15/2022 – PP Titulinis 1 1

2. P15/2022 – PP – PSŽ -
Projekto dokumentų  ir  brėžinių  
žiniaraštis

1 2

3. P15/2022 – PP – AR - Aiškinamasis raštas 3 3-5

4. P15/2022 – PP – SP-B_01 - Sklypo planas M 1:500 1 6

5. P15/2022 – PP – SA-B_01 Rūsio planas planas M 1:100 1 7

6. P15/2022 – PP – SA-B_02 - Pirmo aukšto planas M 1:100 1 8

7. P15/2022 – PP – SA-B_03
Pirmo aukšto planas su baldų išdėstymu 
M 1:100

1 9

8. P15/2022 – PP – SA-B_04 Stogo planas M 1:100 1 10

9. P15/2022 – PP – SA-B_05 Pjūvis 1-1, pjūvis 2-2 M 1:100 1 11

10. P15/2022 – PP – SA-B_06 - Fasadas tarp ašių 1-5 ir D-A M 1:100 1 12

11. P15/2022 – PP – SA-B_07 - Fasadas tarp ašių 5-1 1:100 1 13



Šarūno Sabaliausko 
projektavimo biuras

Poilsio paskirties pastato paskirties keitimo į gyvenamąją, 
Dirvonų k. 5A, Bubių sen., Šiaulių r. sav., rekonstravimo projektiniai pasiūlymai

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

PROJEKTO BENDRIEJI DUOMENYS:
Statinio projekto pavadinimas: Poilsio paskirties pastato paskirties keitimo į gyvenamąją, Dirvonų k. 5A,
Bubių sen., Šiaulių r. sav., rekonstravimo projektas 

Statinio kategorija: Neypatingas statinys

Statybos vieta: Dirvonų k. 5A,  Bubių sen., Šiaulių r. sav., Skl. Kad. Nr. 9128/0003:29,  Registro Nr. 91/19595
Statybos rūšis: rekonstravimas

Statinio projektuotojas: Šarūno Sabaliausko projektavimo biuras

Projekto vadovas: Š. Sabaliauskas  (kv. at. Nr. A 888)

Statinio paskirtis: Gyvenamoji (6.1)

Statytojas (Užsakovas): A.V.

BENDROJI DALIS
1. Projekto rengimo pagrindas:

Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis privalomaisiais dokumentais, LR galiojančiais statybos
verslą tvarkančiais įstatymais, teisės aktais ir normatyviniais projekto rengimo dokumentais. 

1.1. Normatyvinių dokumentų sąrašas:
1. LR Statybos įstatymas
2. LR Aplinkos apsaugos įstatymas
3. LR Atliekų tvarkymo įstatymas
4. STR 1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“
5. STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“
6. STR  1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“ (N.red. 2018 06 21)
7. STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas.

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį
dokumentą padarinių šalinimas“ 

8. STR 1.06.01:2016 „ Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“
9. STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai
10. STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“
11. STR. 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“
12. HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų

aplinkoje“
13. HN 47:2011 „Asmens sveikatos priežiūros įstaigos: bendrieji sveikatos saugos reikalavimai" 
14. Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai 2016 m.
15. „Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos. Projektavimo ir įrengimo taisyklės“, patvirtintos 2012
16. Lietuvos standartą LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai

Kompiuterinės programos, kuriomis vadovaujantis parengta PP dalis :
� Windows 7 Professional;
� Autodesk License Certificate ACADLT 2017  (SN: 561-78947096);
� Libre Office;

A888 PV/PDV  Š. Sabaliauskas  

AIŠKINAMASIS RAŠTAS
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                 P15/2022 – PP– AR 1 3



Šarūno Sabaliausko 
projektavimo biuras

Poilsio paskirties pastato paskirties keitimo į gyvenamąją, 
Dirvonų k. 5A, Bubių sen., Šiaulių r. sav., rekonstravimo projektiniai pasiūlymai

1.2. Projekto rengimo dokumentai:
- Nekilnojamojo turto objekto kadastrinių matavimų byla. Žemės sklypo planas, Registrų centro

nekilnojamojo turto registro duomenų išrašas. 
- Suderinta projektinių pasiūlymų rengimo užduotis 2022 rugpjūčio 4d.

1.3. Projektinių pasiūlymų tikslai:
Projektinių pasiūlymų tikslas yra pritaikyti esamas paslaugų paskirties patalpas gyvenamajai paskirčiai.

Suformuoti užduotį techninio projekto rengimui.

SPRENDINIAI

2. SKLYPO PLANO DALIS.
2.1. Esama padėtis

Rekonstrukcijos darbai vykdomi sklype, kuris yra Šiaulių raj. sav., Bubių sen., Dirvonų k. 5A (unikalus
d. nr. 9128-0003-29). Pagrindinė tikslinė žemės sklypo naudojimo paskirtis: žemės ūkio, naudojimo būdas: kiti
žemės ūkio paskirties žemės sklypai. 

Sklypo plotas – 36 323 m²

Sklypo reljefas, nelygus kalvotas. Teritorija, kurioje rekonstruojamas poilsio paskirties pastatas kinta
nuo 120,70 iki 120,00 pietinėje sklypo dalyje. Sklypas apželdintas. 

Įvažiavimas į sklypą – esamas, iš asfaltuoto privažiavimo šiaurinėje sklypo dalyje. Sklypas nuosavybės
teise priklauso fiziniam asmeniui A.V. 

Sklypas yra Kurtuvėnų regioninio parko teritorijoje. 2022m liepos 7d, Kurtuvėnų regiono parko
direkcijos išduoti specialieji saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimai. 
2017m. vasario 28d. patvirtintas sklypui parengtas Kaimo plėtros žemėtvarkos projekto ūkininko sodybos
formavimo projektas. Nustatyta užstatymo zona.

2.2. Pagrindiniai projektiniai sprendiniai

Esama ūkininko sodyba yra Dirvonų kaime. Sklypas yra suformuotas. Įvažiavimas į sklypą yra esamas
iš šiaurinės sklypo dalis. Aplink pastatą yra akmens grindinio takas. Sklype yra esamas poilsio pastatas, kurio
paskirtis keičiama į gyvenamąją. Esamas ūkinis pastatas. Sklype yra tvenkinys. Šalia tvenkinio yra anksčiau
suprojektuotas ir 2021 05 31d. gautas statybos leidimas Nr. LSNS-67-210531-00196 pagalbinio ūkio pastato
statybai – pirčiai. Prie jos numatytas (anksčiau suprojektuotas) lauko rūsys, kuris yra įleistas į reljefą –
anksčiau suprojektuotas ir 2021 05 31d. gautas statybos leidimas Nr. LSNS-67-210531-00196.
Sklypo inžineriniai tinklai yra esami. Yra esamas vandens gręžinys, esama buitinių nuotekų valykla, esamas
elektros įvadas. 

      Žemės sklypo ir statinio (techniniai ir paskirties) rodikliai:

I. SKLYPAS Esamas Po remonto

Sklypo plotas 36323m2

Sklypo užstatymo intensyvumas 0,95% 1,08%

Sklypo užstatymo tankis 1,28% 1,44%

II. PASTATO

Bendras plotas 79,90m2 140,33m2 

Pagrindinis plotas 71,78m2 116,78m2 

Pastato tūris 440m3 685m3 – antžeminė dalis
98m3 – požeminė dalis

Pastato aukštis 7,70 m 7,70 m

Inžineriniu požiūriu teritorija yra pilnai parengta. Pastato inžineriniai įvadai yra esami. Dėl paskirties
keitimo naujų galingumų, naujų įvadų įrengti nereikia.
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PASTATŲ IR STATINIŲ EKSPLIKACIJA :

01

07

REKONSTRUOJAMAS PASTATAS

ANKSČIAU SUPROJEKTUOTAS LAUKO RŪSYS (I GRUPĖS NESUDĖTINGAS

STATINYS),  STATYBOS LEIDIMAS IŠDUOTAS 202105 31D. NR. LSNS-67-

210531-00196

ANKSČIAU SUPROJEKTUOTAS LIEPTAS, STATYBOS LEIDIMAS IŠDUOTAS

202105 31D. NR. LSNS-67- 210531-00196

08

06

03

02
ESAMAS ŪKININKO SODYBOS PASTATAS

ESAMAS STATINYS

04 ESAMAS ARTEZINIS GRĘŽINYS

05

ESAMA NUOTEKŲ VALYKLA

ANKSČIAU SUPROJEKTUOTAS PAGALBINIO ŪKIO PASTATAS - PIRTIS (NEYPATINGAS)

 STATYBOS LEIDIMAS IŠDUOTAS 202105 31D. NR. LSNS-67- 210531-00196

PAVADINIMAS

REKONSTRUOJAMAS PASTATAS

SUTARTINIAI  PAŽYMĖJIMAI

ŽYMĖJIMAS

SODYBOS RIBA

SKLYPO RIBA

ESAMA AKMENŲ DANGA

ĮĖJIMAS Į STATINIUS

MEDŽIO DANGA (TERASA - 18 M²)

ESAMI  PASTATAI

PROJEKTUOJAMA AKMENŲ DANGA (PĖSČIŲJŲ TAKAS - 29 M²)

M 1:500

KVAL. PATV.

DOK.NR.

DOKUMENTO ŽYMUO LAPŲ
LAPAS

LAIDA

LT

0

1

SKLYPO PLANAS

STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS

DOKUMENTO PAVADINIMAS

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

LAIDA

LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

DATA

0

PV/PDV

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

Š. SABALIAUSKAS
A 888

2022

P15/22 - PP - SP_B - 01

A. V.

ŠARŪNO SABALIAUSKO

PROJEKTAVIMO BIURAS

1

PROJEKTAS ATITINKA  STATYBOS  NORMAS  IR TAISYKLES,

EKOLOGINIUS, HIGIENOS  IR  PRIEŠGAISRINIUS  REIKALAVIMUS.

PROJEKTĄ  PAKEISTI  LEIDŽIAMA  TIK  GAVUS  PROJEKTO

AUTORIAUS SUTIKIMĄ  IR  SUDERINUS  SU  PROJEKTĄ

DERINUSIOMIS  TARNYBOMIS.

N

STATYTOJAS:

SU PROJEKTO SPRENDIMAIS SUTINKU:

   A. V.                                2022.07.11

VARDO RAIDĖ, PAVARDĖ, PARAŠAS, DATA

PASTABOS:

1. ŽEMĖS  SKLYPO  SPEC.  NAUDOJIMO  SĄLYGOS, TURI  BŪTI  PATIKSLINTOS  IR  ĮREGISTRUOTOS VĮ  "REGISTRŲ

CENTRAS"   IKI  STATINIO  PRIPAŽINIMO  TINKAMU  NAUDOTI.

2. VISUS MATMENIS IR ALTITUDES TIKSLINTI VIETOJE.

%

SKLYPO  PLOTAS

MATO

VNT.

SKLYPO  PAGRINDINIAI RODIKLIAI

%

ha

RODIKLIS

3.6323

Projektuojamas

SKLYPO  UŽSTATYMO  INTENSYVUMAS

SKLYPO  UŽSTATYMO  TANKUMAS

SKLYPO  PASTATAIS UŽIMAMAS PLOTAS

M²

1.44

1.08

522.71

PASTATO AUKŠTIS

M²

217.00

BENDRAS  PLOTAS

UŽIMAMAS PLOTAS

140.33

7.70

M²

M

GYVENAMAS NAMAS

GAUTI STATYBĄ LEIDŽIANTĮ DOKUMENTĄ
















