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                                                ARCHITEKTAS 

Pastato Kazlų Rūdos sav., Kazlų Rūdos sen., Ąžuolų 
Būdos k. Marijampolės g. 37, rekonstravimo, pakeičiant 
paskirtį iš administracinės į prekybinę, projektiniai 
pasiūlymai 

Atestato 
Nr.  

INDIVIDUALI VEIKLA 4.26-11-GE-457 
TEL. 8-686-52808 

A624 PV Laimanas Masilionis  
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

LAIDA 

LT Užsakovas  M.B. 0 

BRĖŽINIO ŽYMUO 2204-00-PP-AR 
LAPAS LAPŲ 

1 3 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1.1.PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ STATYBOS TECHNINIŲ DOKUMENTŲ, KURIAIS 

VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI, SĄRAŠAS 

1.1.1.  LR Įstatymai: 

1. LR Statybos įstatymas. 2002-07-01, Nr.IX-583 

2. LR Aplinkos apsaugos įstatymas. 1996-05-28, Nr.I-1540 

3. LR Žemės įstatymas. 1994-04-26, Nr.I-446, 1996-09-24, Nr.I-1540 

4. LR Atliekų tvarkymo įstatymas 1998-06-16 Nr. VIII-787 

1.1.2. Statybos techniniai reglamentai: 

1. STR 1.01.02:2016 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai 

2. STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas 

3. STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys 

4. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 

5. STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra 

6. STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos  užbaigimas. Statybos sustabdymas. 

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį 

dokumentą padarinių šalinimas. 

Kiti norminiai aktai 

7. PAGD prie VRM direktoriaus 2014-04-02 įsakymas Nr. 1-144 „Dėl gaisrinės saugos pagrindinių 

reikalavimų patvirtinimo“ 

8. PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22 įsakymu Nr. 1-164 patvirtintos gyvenamųjų namų 

taisyklės 
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9. LR Aplinkos ministro įsakymu 1999-07-14 Nr. 217 patvirtintos atliekų tvarkymo taisyklės 

10. Marijampolės savivaldybės Tarybos 2016-12-19 sprendimu Nr. 1-306 patvirtintos Marijampolės 
savivaldybės atliekų tvarkymo taisyklės.  

1.1.3 Naudota programinė įranga 

 Graphisoft ArchiCad 25,  AutoCad 2011,  

2 Bendrieji duomenys 

2.1 Remontuojamo statinio (statinių) statybos vieta, duomenys apie sklypą, užstatymo 
reglamentai 

 Numatomas rekonstruoti pastatas yra žemės sklype (kadastrinis Nr. 5107/0004:587). Sklypas yra 
Kazlų Rūdos sav., Ąžuolų Būdos k., Marijampolės g. 37 

 Sklypo plotas 0,0556 ha 

 Esama pagrindinė žemės naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas- komercinės paskirties 
teritorijos teritorijos. Sklypui nustatytos specialiosios žemės naudojimo sąlygos-elektros tinklų 
apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtas skirsnis) ir elektroninių ryšių tinklų ryšių infrastruktūros 
apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktas skirsnis) 

 Sklypas nuosavybės teise priklauso M.B. 

 Sklypui nustatomi privalomi užstatymo reglamentai : 
1. Pastatų aukštis iki 3 aukštų 
2. Žemės sklypo užstatymo tankis 40 %max 
3. Žemės sklypo užstatymo intensyvumas 1,2 max 
4. Automobilių stovėjimo vietų skaičius vadovaujantis STR 2.06.04:2014 

                                
      Sklypo vietos schema 

2.2.Funkcinė pastato paskirtis:  
 Esama- administracinė (paštas)   

 Pagal STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“ VI skyrių, statybos rūšis yra statinio 
rekonstravimas . Po rekonstravimo pastato paskirtis pakeičiama- iš administracinės į prekybinę 
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2.3.Ryšys su gretimu užstatymu: 
 Sklypas, kuriame stovi rekonstruojamas pastatas, yra užstatytoje centrinėje Ąžuolų Būdos dalyje. 
Projektuojamas priestatas priartėja prie gretimų sklypų ribos. Yra gauti kaimyninių sklypų savininkų 
sutikimai. 
 

2.4.Ryšys su kultūros paveldo vertybe 
 Nėra 

3. Pastato rekonstravimo sprendiniai 

3.1.Zonavimas 
Pastate išgriaunama dauguma pertvarų. Visi langai užtaisomi, paliekant vieną. Vidinėje laikančioje 

sienoje iškertamos angos, suformuojant prekybos salę. Paliekama viena patalpa, kurioje numatoma 
personalo patalpa. Esamame priestate formuojama antra, mažesnė prekybos salė ir san. mazgas, 
pritaikytas ir žmonėms su negalia. Projektuojamame priestate numatomas prekių sandėlis. 

 
3.2. Pagrindinių įėjimų, praėjimų, išdėstymo sprendiniai; 
 Įėjimas į patalpas- esamoje vietoje, iš Marijampolės gatvės pusės. Suformuojamas naujas tambūras 

iš karkasinės pertvaros ir įstiklintų durų. Projektuojamas pandusas žmonėms su negalia. Virš įėjimo 
numatomas parduotuvės ženklas. Jis derinamas papildomai, priklausomai nuo pasirinkto prekybos tinklo. 

 
3.2 Pastato atitvarų elementų (lauko sienų, grindų) tipai, medžiagos ir jų parinkimo motyvai; 

 Esamos pastato lauko sienos pastatytos iš silikatinių plytų. Priestatas projektuojamas iš medinio 
karkaso su akmens vatos užpildu. Fasadai aptaisomi fasadine plokšte. 
 Grindų danga –priklausomai nuo patalpų paskirties- san. mazge, tambūre- plytelės, pagrindinėje 
patalpoje- PVC. 
 Atitvarų ir apdailos medžiagos parinktos atsižvelgiant į užsakovo pageidavimus, pastato funkciją 
į patalpų paskirtį. 
 

3.3 Pastato inžinerinės komunikacijos 
 Patalpos šildomas  šilumos siurbliu oras- oras  

 Patalpų vėdinimas- natūralus 

 Vanduo tiekiamas iš centralizuotų vandentiekio tinklų, nuotekos- į centralizuotus nuotekų 
tinklus pagal išduotas technines sąlygas. 

 Elektra- esama iš komercinės apskaitos spintos prie pastato. 
Inžineriniai tinklai projektuojami atskiru projektu. 
 

4.Sklypo tvarkymo sprendiniai  
 Pietinę sklypo dalį kerta  orinė elektros linija. Jos apsauginėje zonoje negalimi jokie statiniai ar 
automobilių stovėjimo aikštelė, todėl ten numatyti tik pėsčiųjų takai. Nuo stulpo, esančio už sklypo ribos, 
iki elektros komercinės apskaitos spintos nutiestas orinis kabelis. Jis naikinamas, vietoj jo įrengiamas 
požeminis kabelis. Toje vietoje numatoma automobilių stovėjimo aikštelė.  
 Projektuojami sklypo užstatymo rodikliai: 

 Užstatymo tankis -36% 
 Užstatymo intensyvumas - 0,27  
 Automobilių stovėjimo vietų skaičius- 5 (viena iš jų ŽN) 
 Pastato aukštų skaičius- 1 
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 Užstatytas plotas-199,5 m² 
 Dangų plotas-155,5 m² 
 Želdinių plotas-201 m² (36 %) 

 
5.Projektinių sprendinių atitiktis privalomiesiems projekto rengimo dokumentams, teritorijų 
planavimo dokumentams, esminiams statinių ir statinio architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio, 
nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių reikalavimams, trečiųjų asmenų interesų apsaugos 
reikalavimams; 
 Projektiniai sprendiniai atitinka privalomiesiems projekto rengimo dokumentams, teritorijų 
planavimo dokumentams, esminiams statinių ir statinio architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio, 
nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių reikalavimams, trečiųjų asmenų interesų apsaugos 
reikalavimams. 
 
 Projekto  vadovas                                       Laimanas Masilionis,           atestato Nr. A624 
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NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENU ENZES ISNNSNS
2022-02-17 16:44:00

1. Nekilnojamojo turto registre iregistruotas turtas:
Registro Nr.: 58/4736

Registro tipas: Zem6s sklypas
Sudarymo data: 200,1 44-20

Adresas: Kazrq Rodos sav., Kazrq R0dos sen., {iuolq B0dos k., Maruampor6s g_ 3z2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1- Zem6s sklypas

Ze m6s s k rypo kad astro 
", 

#il111"::'ji|: liltJ!: 
5 1 0 7{ 004-0 087

Daikropagrindinu',*oqo#l"oojl'ih::,ll,oJ'oo4:87{ZuolqBldosk'v'
Zemds sklypo naudojimo b[das: Komercin6s paskirties objektr.g teritorijos

Zemds sklypo ptotas: 0.0556 ha

zemes ukio 
"",0* 

j,1'l*l?,l:'[lij3; h13tt 
*

. Matavimq tipas: Zem6s sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
lndeksuota 2em6s sklypo verte:387 Eur

Zem6s sklypo vefte'. 242 Eur
Vidutine rinkos vert6: 625 Eur

Md utin6s rinkos vertes nu statymo data: 20224 1 -2g
Vidutinds rinkos vertes nustatymo bUdas: Masinis vertinimas

Kadaslro duomenq nustatymo data: 2O06_04_20
Teritorija, kurioje taikomos specialiosios zem6s naudojimo Vie5qiq.ryEiq tinklq elektroniniq ryiiq infrastrukt6ros apsaugos zonos (lll skyrius,

re ritori j os u n i ka r u s ;rtg3i: ; Il"dlH[[Fs 
is s k i rs n is )

z^o""0,1",i',o*ifi l!::':ryn:iZiZ:iZllXlXl
Teritorija, kurioje taikomos specialiosios Zemes naudojimo

Teritorijos unikatus ffg#:; ffiii8;rti"'apsaugos 
zonos (lll skvrius' ketvirtasis skirsnis)

2r,". u o,li'j"ffi ;::'31il: i2?',33tr1.1\7?
3. Daikto priklausiniai i5 kito registro: jrasq n6ra

4. Nuosavyb6:
4.1_ Nuosavyb6s teis6

Savininkas: MANTAS BULOTA, a.k. 39506251719
Daiktas: iem6s sklypas Nr. 5107_0004{087, apraiytas p. 2.1 .

f registravimo pagrindas: 2022e242 pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 97'5
202242.42 paiyma det klaidos Nr. 975

lraSas galioja: Nuo 2022-02-03

5. Valstyb6s ir savivaldybiq iemtis patik6jimo teis6: jraSq n6ra

6. Kitos daiktin6s teis6s :

6. 1, Servitutas - teise aptarnauti poiemines, anEemines komunikacijas (tarnaujantis)
Daiktas: iem6s sklypas Nr. 5107{0Oi_0087, aprasvtas o. 2.i.

lregistravimo.pagrindas: 200644-zo Apskrities virsininko;s'a*ymai Ni.2lttliis
lraSas galioja: Nuo 2006-0S-17

Asmenin6 nuosavybd
Daiktas: Zem€s sllVOas Nr. Sl 0Z{004-0082, apra5ytas p. 2.1 .

f registravimo pagrindas: 20224242 pirkimo - pardavimo sufartis Nr. 97'5
202242-02 paiyma d6l ktaidos tVr. 9ZS

lra5as galioja: Nuo 2022-02-03

7. Juridiniai faktai:
7.1.

a,

8. Zymos: iraSq nera

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios iem6s naudojimo sqlygos:
9.1.

Daiktas,zEj#rsT,l!,Jj:"^i.Ti8;;;fffi {}::$:!!"a:T'Iasisskirsnis)
lregistravimo pagrindas: 2019'06-06 Lietuvos Respublikos ip,i"i"liqlq:L--6s naudojimo sElygq istatymasNr. Xlll-2166

,,"r"", OrlJrnjlj_.t9 
Lieruvos Respubtikos iem6s 0kio ministro isakymas Nr. 3D_71i

lraSas galioja: Nuo 2020-01-02

Keliq apsaugos_?o!os (lll skyrius, antrasis skirsnis)
Daiktas: Zem,6s sklypas Nr. 5107{004{087, apraiytas p.2.1.

lregistravimo pagrindas: 20'1946-06-Lietuvos Respublikos specialiqjq iLm6s nauuojimo sqlygq istatymasNr. Xilt-2l66
2019'12-19 Lietuvos Respublikos Zem6s rlkio ministro isakymas Nr.3D-711

Plotas:0.05 ha
lraSas galioja: Nuo 2020-01 -02

Vieiqiq.ry5iq tinklq elektroniniq ry5iq infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius,vienuolikfasis skirsnis)
Daiktas:2em6s sklypas Nr. 5102_,0004_00g7, apra5ytas p. 2.1.

lregistravimo pagrindas:2019-06--06 Lietuvos Respublikos specialiqjq iem6s naudojimo sqlygq istatymasNr. Xilt-2166

9.3.



pno.,3.0Jr9il"2-19 
Lbtwoc Respubllkos ten€a 0klo mlnlstro lealrymis Nr. 3D-Zlt

tra$as galioja: l{uo 2020.tt1{2

10. Dalkto reglstrarlma3 lr tadastro iymoo: jralq n6ra

11. Regisfo pe€tabos ir nuorodoa:
Stratiniai - registrc Nr. 70/62669.

12.Ktle inbrmaciia: iraSq n6ra

13. Informacfla apb duomenq sandorlul Oksfnlmq:
13.1. rdsakymo Nr.298&51107Duomenys

Patikstrnimas galioja iki: 2021.{12.26
Padkslinimas atliktas:

Dokumenl4 atspausdino AKUENSKIENE



VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS
Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras.lt

Duomenys kaupiami ir saugomi Juridinių asmenų registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENŲ BAZĖS IŠRAŠAS
2021-11-25 11:50:57

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas:
Registro Nr.: 70/62669

Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 2000-05-29

Adresas: Kazlų Rūdos sav., Kazlų Rūdos sen., Ąžuolų Būdos k., Marijampolės g. 37
2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1. Pastatas - Paštas
Unikalus daikto numeris: 5896-9000-3011

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Administracinė
Žymėjimas plane: 1B1/p

Statybos pabaigos metai: 1969
Baigtumo procentas: 100 %

Šildymas: Vietinis centrinis šildymas
Vandentiekis: Nėra

Nuotekų šalinimas: Nėra
Dujos: Nėra

Sienos: Plytos
Stogo danga: Asbestcementis

Aukštų skaičius: 1
Bendras plotas: 112.34 kv. m

Pagrindinis plotas: 89.50 kv. m
Tūris: 466 kub. m

Užstatytas plotas: 141.00 kv. m
Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 54738 Eur

Fizinio nusidėvėjimo procentas: 28 %
Atkuriamoji vertė: 39388 Eur

Vidutinė rinkos vertė: 2100 Eur
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Masinis vertinimas

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2021-03-24
Kadastro duomenų nustatymo data: 2000-05-29

Pastato (jo dalies) energinio naudingumo klasė: E
Skaičiuojamosios šiluminės energijos sąnaudos pastatui (jo

daliai) šildyti: 687.27 kWh/m2/m.
2.2. Pastatas - Ūkinis pastatas

Unikalus daikto numeris: 5896-9000-3022
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Pagalbinio ūkio

Žymėjimas plane: 3I1/p
Statybos pabaigos metai: 1969

Baigtumo procentas: 100 %
Šildymas: Nėra

Vandentiekis: Nėra
Nuotekų šalinimas: Nėra

Sienos: Plytos
Aukštų skaičius: 1

Tūris: 71 kub. m
Užstatytas plotas: 22.00 kv. m

Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 4634 Eur
Fizinio nusidėvėjimo procentas: 42 %

Atkuriamoji vertė: 2685 Eur
Vidutinė rinkos vertė: 107 Eur

Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Masinis vertinimas
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2021-03-24

Kadastro duomenų nustatymo data: 2000-05-29
3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra

4. Nuosavybė:
4.1. Nuosavybės teisė

Savininkas: MANTAS BULOTA, gim. 1995-06-25
Daiktas: pastatas Nr. 5896-9000-3011, aprašytas p. 2.1.

pastatas Nr. 5896-9000-3022, aprašytas p. 2.2.
Įregistravimo pagrindas: 2021-03-31 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. MK-4620

Įrašas galioja: Nuo 2021-04-13

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė: įrašų nėra

6. Kitos daiktinės teisės : įrašų nėra

7. Juridiniai faktai:
7.1. Asmeninė nuosavybė

Daiktas: pastatas Nr. 5896-9000-3011, aprašytas p. 2.1.
pastatas Nr. 5896-9000-3022, aprašytas p. 2.2.

Įregistravimo pagrindas: 2021-03-31 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. MK-4620
Įrašas galioja: Nuo 2021-04-13

8. Žymos: įrašų nėra

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: įrašų nėra

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos:
10.1. Išduotas pastato (jo dalies) energinio naudingumo sertifikatas (kadastro žyma)



Daiktas: pastatas Nr. 5896-9000-3011, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2014-07-08 Statybos produkcijos sertifikavimo centro pranešimas Nr. AD-0420-1038/0

Įrašas galioja: Nuo 2014-07-08
Terminas: Nuo 2013-11-29 iki 2023-11-29

11. Registro pastabos ir nuorodos: įrašų nėra

12. Kita informacija:
Žemės sklypo, kuriame yra statiniai, kadastrinis Nr.: 5107/0004:87

Archyvinės bylos Nr.: 58/1530

13. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra

Dokumentą atspausdino ALOYZAS JURDONAS
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Pirmo aukšto eksplikacija
Nr.

01
02
03
04
05
06

Patalpa
Tambūras
Prekybos salė
Prekybos salė
WC
Personalo patalpa
Sandėlis

Plotas
2,88
97,25
11,88
4,16
14,13
22,70
153,00 m²

L1

D3

D4

D2

D1

D5

D4

1
1

12 190 40

17 802 17

836

1 
32

4
30

0

280 50 280

52
47

4
25

46
2

52
21

9
40

28
3

17
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24
0

15
2

52 1 214 52
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04

06

05

03
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PROJEKTUOJAMOS KARKASINĖS SIENOS

PROJEKTUOJAMOS PERTVAROS IŠ
AKYTO BETONO BLOKELIŲ
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