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PAŽINTINIAI DUOMENYS 

•     Statybos pavadinimas. Vienbučio gyvenamojo namo Vaižganto g. 16, Kaune, rekonstravimo 

projektas. 

 

• Statytojas (užsakovas). Sklypo bei pastatų savininkas – D. M. 

 

• Projektuotojas. Projektinius pasiūlymus parengė UAB Architektų biuras G. Natkevičius ir 

partneriai. Projekto vadovas - Tomas Jūras (kvalifikacijos atestatas Nr. A1923), architektūrinės dalies 

vadovas - Gintautas Natkevičius (architekto kvalifikacijos atestatas Nr. A189, nekilnojamojo kultūros 

paveldo apsaugos specialisto atestatas Nr. 0039). 

 

• Objekto teritorija. Projektuojamo objekto žemės sklypas kad. Nr. 1901/0181:11, yra 1256 m² 

ploto. Pagrindinė tikslinė žemės sklypo paskirtis – kita, naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos, 

naudojimo pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos. Sklype esantys (registruoti) statiniai: 

pastatas - gyvenamasis namas (unik. nr. 1993-0071-2012), pastatas - garažas (unik. nr. 1993-0071-

2023), pastatas - garažas (unik. nr. 1993-0071-2034), kiti inžineriniai statiniai – tvora su vartais ir 

atramine sienute (unik. nr. 4400-5811-8859), kiti inžineriniai statiniai – tvora su vartais (unik. nr. 4400-

5839-3978), kiti inžineriniai statiniai – aikštelės (unik. nr. 4400-5811-8860). Gyvenamasis namas 

projekto sprendiniais – rekonstruojamas, kiti pastatai – griaunami. Pastatai nėra įtraukti į nekilnojamųjų 

kultūros vertybių registrą. Sklypas yra nekilnojamųjų kultūros vertybių – Miesto istorinė dalis, vad. 

Kauno Žaliakalnio 1-oji teritorijoje (Unikalus kodas 31280). Pagal Žaliakalnio specialųjį planą sklypas 

priskiriamas Mt10 morfotipo teritorijai – susmulkinti, vykstant sklypų dinamikai, istoriniai sklypai. 

Esamas gyvenamasis namas priskiriamas antrai kultūrinės vertės kategorijai, vertingų savybių nėra 

nustatyta. Sklypas šiaurinėje pusėje ribojasi su kultūros paveldo objektu (namas un. vertybės kodas 

35060).  

 Tvarkomas sklypas šiaurinėje pusėje ribojasi su sklypu Vaižganto g. 14, kuriame stovi daugiabutis 

gyvenamasis pastatas.  Pietvakarinėje dalyje ribojasi su sklypu Vaižganto g. 18, kuriame stovi vieno 

buto gyvenamasis namas ir ūkinis pastatas. Kitose pusėse sklypas ribojasi su Vaižganto gatve (sklypas 

nesuformuotas).  

 Sklypui nustatytos specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: vandens tiekimo ir  nuotekų, 

paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos, skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos, 

elektros tinklų apsaugos zonos, viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos. 

 Pagal galiojantį Kauno miesto bendrąjį planą (patvirtintas Kauno miesto savivaldybės tarybos 2019-

05-14 d. Sprendimu Nr. TS – 196) teritorija, kurioje rengiamas projektas, priskiriama mažo 
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intensyvumo gyvenamajai funkcinei zonai, kurios leistinas užstatymo intensyvumas UI – iki 0,5, 

užstatymo aukštis – iki 12 m.  

  

Ištraukos iš Kauno miesto teritorijos bendrojo plano: 

 
 

 
 

TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ (PASIŪLYMŲ) APRAŠYMAS 

  

 Rekonstruojamas sklypo šiaurinėje dalyje esantis dviejų aukštų gyvenamasis namas. 

Rekonstruojamo pastato pagrindinė naudojimo paskirtis – vienbutis gyvenamasis namas. Statinio 

kategorija - neypatingasis statinys. 

   Rekonstruojant pastatą išsaugoma rytinė 1930 statyto gyvenamojo namo siena bei pastato rūsio 

dalis jungiant  šiuos elementus su naujai projektuojamais pastato tūriais. Demontuojamas šiaurinėje 

pusėje 1983 m. pastatytas priestatas 1a3p ir atstatoma priestatu užstatyta šiaurinė 1930 statyto 

gyvenamojo namo siena. Atkuriami karnizai prie stogo.  
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 Naujai projektuojama dalis susideda iš trijų stačiakampių tūrių, kurie beveik visu perimetru yra 

atkelti nuo žemės. Pirmas pastato aukštas projektuojamas tik esamo namo vietoje, kur numatomas 

pagrindinis įėjimas į namą. Prie pagrindinio įėjimo pirmo aukšto lygyje išsaugomi/eksponuojami esamo 

namo pusapvaliai įėjimo laiptai. Pagrindiniame fasade atgręžtame į Vaižganto gatvę projektuojami sukti 

laiptai patekimui į antrą pastato aukštą.   

 Išsaugomos pastato sienos tinkuojamos garstyčių spalvos tinku derinant jį prie gretimo gyvenamojo 

namo ir išsaugant panašų kaip esamo pastato atspalvį. Naujai projektuojamų tūrių karkasas – metalo 

konstrukcijos, fasadai – aliuminio stiklo konstrukcijos. Išorinėje fasadų pusėje įrengiamos 

nusileidžiančios žaliuzės saulės kontrolei. Projektuojamo pastato stogas – sutapdintas. 

 Rekonstruojamo pastato aukštis – 8,85 m, bendrasis plotas – 412,43 m2.  

 Pagrindinis įėjimas į pastatą projektuojamas pirmo aukšto lygyje iš pietinė pusės. Į pastato antrą 

aukštą taip pat galima patekti per projektuojamus suktus metalinius laiptus rytiniame pastato fasade. 

 Rūsio aukšte, kurio bendras plotas - 211,47 m², planuojamas garažas, techninė patalpa, laiptinė 

patekimui į pirmą aukštą.  

 Pirmame aukšte, kurio bendras plotas - 31,62 m², projektuojamas įėjimo holas, vonios patalpa ir 

sporto patalpa. Laiptine kylama į antrą pastato aukštą, kur išsidėsčiusios pagrindinės gyvenamosios 

erdvės.  

 Antrame aukšte pagrindiniame didžiausiame stačiakampyje tūryje projektuojamas holas, 

sandėliukas, bendra svetainės / virtuvės / valgomojo erdvė, vonios patalpa ir kambarys. Pietinėje pusėje 

esančiame tūryje įrengiamas pagrindinis miegamasis su vonios kambariu ir drabužine, papildomas 

kambarys. Ir įrengiamas dar vienas kambarys. Bendras antro aukšto plotas 169,34 m².  

 Pagrindinis įėjimas ir įvažiavimas į sklypą numatyti per išsaugomą esamą įvažą rytinėje sklypo 

pusėje. Pietinėje pusėje numatyta papildoma įvaža į sklypą, kuria patenkama į požeminį garažą. Įvaža 

bus projektuojama vadovaujantis Kauno miesto savivaldybės administracijos Miesto tvarkymo skyriaus 

išduotomis susisiekimo komunikacijų prisijungimo sąlygomis. Automobilių patekimui į garažą sklype 

projektuojama rampa. 

 Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatams reikalingas automobilių stovėjimo vietų skaičius 

pagal STR 2.06.04:2014. „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ – reikalingos 2 

automobilių stovėjimo vietos pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m² ir papildomai po 1 

vietą kiekvienam iki 50 m² plotui. Pastato naudingasis plotas (neįskaičiuojant garažo patalpos) - 231,66 

m², tai reikalingas automobilių stovėjimo vietų skaičius: 2 + (231,664 − 140) / 50 = 4. 

 Automobilių stovėjimo vietos numatytos projektuojamo pastato garaže (3 vnt.) ir sklype, kietos 

dangos aikštelėje (2 vnt.) 

 Sklype klojama bazalto trinkelių danga bei įrengiamas atviras baseinas. Likusi sklypo dalis 

užsėjama veja. Želdynų kiekis sklype – 867,77 m2, kas sudaro 69,1 % viso sklypo ploto. 

 Sklypo perimetru esamos tvoros vietoje projektuojama nauja ažūrinė tvora. Įvažiavimų į sklypą 

vietose įrengiami automatiniai stumdomi vartai. 

 Ties sklypo riba su Vaižganto gatve ir kaimyniniu sklypu Vaižganto g. 18 esanti atraminė sienutė 

(statinio registracijos duomenys: tvora su vartais ir atramine sienute, unik. nr. 4400-5811-8859) 

rekonstruojama. Rekonstruojamo statinio detalizacija pateikiama brėžinyje 0483-01-PP-SP.B-02 

Sklypo viduje esančios atraminės sienutės demontuojamos. 

 Pastato eksploatacijai užtikrinti reikalingi inžineriniai tinklai bus jungiami prie magistralinių Kauno 

miesto inžinerinių tinklų.  

 Rekonstruojant pastatą išsaugomi visi esami saugotini medžiai sklype. 
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Rekonstruojamas gyvenamasis namas savo parametrais – aukščiu, plotu bei tūriu neturės neigiamos 

įtakos aplinkinei teritorijai, o tuo pačiu nekilnojamosioms kultūros vertybei - Miesto istorinei daliai, 

vad. Kauno Žaliakalnio 1-oji (kodas 31280), nežalos ir nenaikins kultūros vertybės vertingųjų savybių. 

 

PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI: 

 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis 

SKLYPAS :   

- sklypo plotas m2 1256 

- sklypo užstatymo tankis % 22 

- sklypo užstatymo intensyvumas % 16 

PASTATAS :   

- bendrasis plotas: m2 412,43 

- užstatymo plotas: m2 268,10 

- pastato tūris m³ 2324 

- aukštų skaičius vnt. 2 

- pastato aukštis  m 8,85 

 

  

 Architektas Gintautas Natkevičius 
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ATSTUMO NUŽYMĖJIMO VIETA (ŽIŪR. BRĖŽINĮ
„ATSTUMO NUŽYMĖJIMO SCHEMA“, ŽYMUO
0483-01-PP-SP.B-03)
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3,6

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI                                          _

PROJEKTUOJAMAS PASTATAS

SKLYPO RIBA.................................1256 m²
REKONSTRUOJAMA TVORA SU VARTAIS IR ATRAMINE SIENUTE

GRIAUNAMA ESAMA TVORA IR PROJEKTUOJAMA AŽŪRINĖ TVORA
POŽEMINIS PROJEKTUOJAMO PASTATO KONTŪRAS

ANTRO AUKŠTO KONTŪRAS
DEMONTUOJAMI ESAMI STATINIAI

IŠSAUGOJAMI ESAMO STATINIO FRAGMENTAI
BAZALTO TRINKELĖS 10X10X10CM.. ....... 276.50 m²

KERPAMA VEJA......... ...... ......... .867.77 m²
LAUKO BASEINAS....... ...... ......... ..27 .54 m²

AUTOMOBILIO STOVĖJIMO VIETA....................2 VNT
 ĮĖJIMAS

ESAMAS ĮVAŽIAVIMAS
ĮVAŽIAVIMAS Į POŽEMINĮ GARAŽĄ

1 PROJEKTUOJAMAS VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS
PROJEKTUOJAMAS LAUKO BASEINAS                        27.54 m²

PROJEKTUOJAMA KIETOS DANGOS AIKŠTELĖ                 272.29 m²
REKONSTRUOJAMA TVORA SU VARTAIS IR ATRAMINE SIENUTE
(UNIK. NR. 4400-5811-8859), DETALIZACIJA PATEIKIAMA
BRĖŽINYJE 0483-01-PP-SP.B-02                          94.93 m

PROJEKTUOJAMA METALINĖ AŽŪRINĖ TVORA 1.2m AUKŠČIO     104.46 m

2
3
4

5

BENDRIEJI RODIKLIAI:
SKLYPO PLOTAS................1256 m²
UŽSTATYMO TANKIS...............22 %
UŽSTAYMO INTENSYVUMAS..........16 %

UŽSTATYMO PLOTAS...........268.10 m²
BENDRAS PLOTAS.............412.43 m²
RŪSIO PLOTAS...............211.47 m²
PIRMOJO AUKŠTO PLOTAS.......31.62 m²

ANTROJO AUKŠTO PLOTAS......169.34 m²
ANTŽEMINIS PASTATO TŪRIS.....1377 m³
POŽEMINIS PASTATO TŪRIS.......947 m³
PASTATO AUKŠTIS..............8.85 m

PASTABOS:
1. MATMENYS SKLYPE NURODYTI METRAIS, AUKŠČIAI- ALTITUDĖMIS.
2. SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI GALIOJA VISIEMS SKLYPO PLANAMS.
3. STATYBOS METU, VISAS SKLYPE ESANTIS DIRVO ŽEMIO SLUOKSNIS

IŠSAUGOJAMAS IR NAUDOJAMAS VEJOS S ĖJIMUI.
4. GRĘŽIANT TVOROS POLIUS, NEPA ŽEISTI ESAM Ų INŽ. TINKL Ų.
5. PARENKANT ŽELDINIUS, GERB ŪVIO ELEMENTUS, KVIESTI PROJEKTO

AUTORIUS.
6. VIETOJE VEJOS BORT Ų VISU TRINKELI Ų DANGOS PERIMETRU NAUDOTI

METALO JUOST Ą
7. AUTOMATINIAI ĮVAŽIAVIMO Į SKLYP Ą VARTAI VALDOMI DISTANCINIU,

PROGRAMUOJAMU PULTELIU.
8. VEJA IR MEDŽIAI SODINAMI LAIKANTIS LR APLINKOS MINISTRO 2007 12 29

ĮSAKYMO NR.D1-717. REIKALAVIMŲ
9. PROJEKTUOJAMOS TVOROS KIAURYMIŲ PLOTAS NE MAŽESNIS NEI 50 PROC.

BENDRO UŽTVAROS PLOTO. TVORA ĮRENGIAMA VIDINĖJE SKLYPO RIBOS PUSĖJE,
KONSTRUKCIJOMS NEPERŽENGIANT SKLYPO RIBOS

10. MEDŽIŲ KIRTIMAS GALIMAS TIK TURINT STATYBĄ LEIDŽIANTĮ DOKUMENTĄ IR
NUSTATYTA TVARKA GAVUS LEIDIMĄ MEDŽIŲ KIRTIMUI.

1

SKLYPO PLANAS
M 1:200

SP.B - 01 1

UAB ARCHITEKTŲ BIURAS

STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS
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PATV.
DOK.NR.

LT

PV T.JŪRAS

G.NATKEVIČIUS
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STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

A189,0039

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

SA PDV

A1923

0483 - 01 - PP - 
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