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UKININKO SODYBA: GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) IR PAGALBINIO UKIO
PASKIRTIES PASTATY, TRAKU R. SAV., AUKSTADVARIO SEN., LIAUKISKIU K.,
PROJEKTINIAI PASIULYMAI

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pagal STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé" 5 priedq

Eil. Nr. Pavadinimas "Cf']tf Kiekis Pastabos
| SKLYPAS
(5250/0006:1614 Noreikiskiy k.v.)
1. Sklypo plotas m? 12232
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 21
3. Sklypo uzstatymo tankis % 3,2
Il PASTATAL
Gyvenamasis namas
1. Vienbutis gyvenamasis namas
2. Pastato bendrasis plotas m? 178 (namas), 78 (garazas)
3. Pastato naudingasis plotas m? -
4, Pastato tdris m? 1044 (namas), 342 (garazas)
5. Auksty skaiius vnt. 1
6. Pastato aukstis m 5,30 (namas), 3,95 (garazas)
7. Buty skaicius vnt. 1
8. Energinio naudingumo klasé Ne Zemesné A++
9. Pastato akustinio komforto salygy klasé C
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis Il

Statinio projekto vadovas
Laurynas AvyZius
Atestato.Nr. A1800
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UKININKO SODYBA: GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) IR PAGALBINIO UKIO
PASKIRTIES PASTATY, TRAKU R. SAV., AUKSTADVARIO SEN., LIAUKISKIU K.,
PROJEKTINIAI PASIULYMAI

AISKINAMASIS RASTAS

1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAZINTINIAI
DUOMENYS

Projektuotojas:
UAB NEBRAU, Architektas Laurynas AvyZzius, Kaunas, tel.: +370 657 72999, el-pastas: laurynas@nebrau.com,
P.V. atesato Nr. A1800.
Projekto pavadinimas:
UKININKO SODYBA: GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) IR PAGALBINIO UKIO PASKIRTIES PASTATVY,
TRAKU R. SAV., AUKSTADVARIO SEN., LIAUKISKIU K.
Statybos adresas:

TRAKU R. SAV., AUKSTADVARIO SEN., LIAUKISKI K.
Sklypo registro kodas:

44/422967
7924/0003:246 Cizitiny k.v.
Statytojas (uzsakovas):
AK.
Statybos risis (pagal STR 01.01.08:2002):
NAUJA STATYBA.
Statinio riiSis pagal naudojimo paskirtj (pagal STR 1.01.09:2003)
Kiti Zemés kio paskirties sklypai.
Statinio kategorija (pagal STR 1.01.06:2013):
Neypatingas statinys.
Projektavimo etapas:

Projektiniai pasidlymai (PP).
Projektavimo ir statybos finansavimo $altiniai:
Projektavimo ir statybos darbai finansuojami privaciomis uZsakovo léSomis.

2.  SKLYPO PLANO SPRENDINIAI

Zemeés sklypas yra Traky r. sav., Aukstadvario sen., Liaukiskiy k. Esama naudojimo paskirtis — Zemés dkio, Zemés sklypo naudojimo
budas/pobiidis — Kiti Zemés kio paskirties Zemés sklypai. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Zemés sklypas
suformuotas padalijus daikta kurio unikalus Nr. 7924-0003-0183.

Sklypas yra Traky r. sav., Aukstadvario sen., Liaukiskiy k. Vizualiai - potencialiy tarSos zidiniy nenustatyta. InZinerinés geologinés
salygos statinio vietoje nesudétingos.

Sklypas yra netaisyklingo formos. Planuojamoje teritorijoje jregistruoty statiniy néra. Sklypas Siaurine puse ribojasi su Zemés
sklypu kadastro Nr. 7924/0003:0268 (savininkas privatus asmuo), rytine puse su 4 metry plocio keliu, pietine su zemés sklypu kadastro
Nr. 7924/0003:0184 (savininkas privatus asmuo), vakarine puse su Zemés sklypu kadastro Nr. 7924/0003:0190 (savininkas privatuas
asmuo). Bendras Zemés sklypo plotas — 1,2232 ha, i$ kurio pievy ir natdraliy ganykly plotas sudaro — 1,2072 ha, kitos zemés (krimy) —
0,0160 ha. Netoli planuojamos teritorijos, uz 120 metry nuo vakarinés sklypo ribos, yra Asono ezeras. Zemés sklypas patenka | vandens
telkinio apsaugos zong. EZero apsaugos zona — 200 m. Apsaugos juosta yra uz planuojamo sklypo ribuy.

Zemeés sklypas, ribojasi su 4 metry plogio keliu. Pagal nekilnojamojo turto centrinio duomeny banko i$rasa zemés sklypui taikoma
specialioji Zemés naudojimo salyga — keliy apsaugos zonos. Keliy apsaugos zona — Zemés juosta po 10 metry | abi puses nuo kelio
briaunu.



Zemés sklypas patenka | Aukstadvario regioninio parko buferinés apsaugos zona. Jos tikslas - apsaugoti Regioninio parko gamting
ekosistema nuo galimos dkinés tarSos, o kraSovaizdj — nuo neigaimo vizualinio poveikio, reguliuojant buferinés apsaugos zonos naudojima,
ribojant statiniy aukSinguma, uzstatymo plotg ir intensyvuma. Draudziama statyti statinius, pazeidziancius reljefo raiSkuma, didinancius

Regioninio parko teritorijos vizualine tarsa. Viso planuojamo Zemés sklypo ribos laikomos Tkininko sodybos ribomis.

Tankis zemés Ukio paskirties sklype tikininko sodyboje namo uzimamas zemeés plotas neturi virSyti 1000 m2, o bendras
uzstatymo tankis 50 % vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 9 pr.
Uzstatymo intensyvumas < 10%

TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI

Projektas rengtas vadovaujantis Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais Reg. Nr. T00086049. Projektuojamas

sklypas patenka | 3/am(re4E' krastovaizdzio tvarkymo zong, taciau nepatenka j nacionalinio lygmens arealy sankaupy zona.
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Istrauka i Trakq rajono sawvaldybes bendrolo plano keltlmo pagr/nd/n/o bréZinio.
Neurbanizuoty ir neurbanizuojamy teritorijy funkcinés zonos
Zemés (kio teritorijy zona
PAVELDO AREALY SANKAUPU ZONOS

sl
b Nacionalinio lygmens arealy sankaupy zona
KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONU ZYMEJIMAL:

3/am(re)4E":
3 — Kra8tovaizdZio tvarkymo zonos numeris (krastovaizdZio ekologine apsaugg uZtikrinantis naudojimas) - Tausojantis

am — Bendras kra$tovaizdZio pobudis (pagal krastovaizdzio natdralumo ir sukultdrinimo santykj, Zeménaudy poZitriu) —
Agrarinis miskingas

(re)4 — kraStovaizdzio naudojimo pobudis (pagal galima (leisting) naudojimo intensyvuma — teritoriniu poZidriu diferencijuotas
misrus teritorijos naudojimas) — Tausojantis — intensyvaus ekstensyvaus rekreacinio pritaikymo

E‘ — Kra$tovaizdzio gamtinis pobadis (pagal gamtinio komplekso tipus) — Ezery krastovaizdis — Ezerynas



Prioritetinis urbanizuotos/uzstatytos ir
Nustatomi dydziai BP pazymétoms krastovaizdzio zonoms urbanizuojamos/uzstatomos teritorijos Papildomi
plétojimo badas
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Zemés naudojimo paskirtys: Z — zemés tkio pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis; M — misky dkio naudojimo paskirtis; C —
konservaciné paskirtis; H — vandens tkio paskirtis; KT — kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Z4 Kiti Zemés 0kio paskirties Zemés sklypai. Kiti Zemés sklypai, nepriskirti Z1, 22, Z3, Z5 nurodytiems Zemés naudojimo bidams,
kuriuose galima Zemés Ukio veikla: Zemés tkio, maisto produkty gamyba ir apdorojimas, Gkyje pagaminty, ir apdoroty Zemés akio
produkty perdirbimas ir Siy produkty realizavimas, taip pat paslaugy Zemés dkiui teikimas ir geros agrarinés bei aplinkosauginés
7emés biklés iSlaikymas. Siuose sklypuose galimi Gkininky sodyby ir Zemés Okio veiklai ar alternatyviajai veiklai reikalingi

statiniai.

6. Taskinio uzstatymo (ut).

Pasklidusio taskinio uZstatymo teritorijos (atskiros sodybos, sodybu grupés) neurbanistinio prioriteto kraStovaizdzio tvarkymo zonose. Prioritetinis vystymo
tipas - nuoseklus esamy uzstatymo struktdry uzbaigimas. Galimas naujy taskinio uzstatymo teritorijy vystymas pagal nustatyta reglamenta. Naujy
uzstatomy teritorijy formavimas gali tapti prioritetiniu tik siejant ji su kompleksinémis priemoniy, skirty erdvinés struktdros optimalumo ir estetinio potencialo
uztikrinimui, taikymu.

Pastaty aukstis (m): [Neuzstatomos| Atskiryjy Zeldyny plotas

Uzstatymo intensyvumas: Formuojamo skiypo dydis (ha): gyv. ir negyv. past. / | reljefo formos |(proc.)/ vientiso uzstatymo

KraStovaizdZio tvarkymo zonos Nr.
gyv. past./ negyv. past./SRK | gyv. past/ negyv. past./ SRK SRK (laipsn.) teritorijai (ha)

Ypa¢ raiskios ir vidutinés saskaidos krastovaizdZio (A) tausojancio ir saugancio naudojimo krastovaizdzio tvarkymo zonos.

1; 3;7; 8; 11; 20; 22; 24; 27,
32; 33; 34; 35; 36; 37;38;
39; 40; 41; 43; 45; 47; 49; | <0,01/<0,015/<0,05 250 <85/<85 215
53; 54; 55; 56; 57; 58; 59;

60; 61; 64; 66; 67

Sutartiniai Zzyméjimai

- Gamtinio prioriteto KTZ be URBO naudmeny plétros

) D Gamtinio prioriteto KTZ su URBO naudmeny plétra
5 AT
I8trauka i§ uZstatymo galimybiy pletojimo skirtingo prioriteto KTZ schemos.

Planuojama teritorija patenka | Gamtinio prioriteto KTZ su URBO naudmeny plétra.



el
ey S

I8trauka i$§ kraStovaizdZio tvarkymo zony b
Sukultiirintas agrarinis krastovaizdis

I: am Agrarinis miskingas

Teritoriniu pozidriu diferencijuotas misrus teritorijos naudojimas

% 4 Tausojantis - intensyvus

m (re)dTausojantis - intensyvus ekstensyvaus rekreacinio pritaikymo
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IStrauka i§ susisiekimo ir inZinerinés infrastruktdros brézinio.



SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA

Magistralinés reik3mes kelias ir jo numeris

Krasto reikSmés kelias ir jo numeris

Rajoninés reikSmes kelias ir jo numeris

Pagrindiniai inventorizuoti ir planuojami vietiniai keliai ir gatvés
Kiti inventorizuoti vietiniai keliai ir gatvés

1005

I$trauka i§ gamtinio karkaso bréZinio.
TERITORIJOS
E UZstatytos teritorijos

E Agrarinés teritorijos

SAUGOMI OBJEKTAI IR TERITORIJOS

m Valstybiniai parkai

Saugoma teritorija ir eksplikacijos numeris

i_ @ i NATURA 2000 teritorijos ir eksplikacijos numeris
Fialialil] Potencialios Europos ekologinio tinklo NATURA 2000 pauk §&iy
[ apsaugai svarbios teritorijos - Paluknio pievy preliminarios ribos

E - Gamtos paveldo objektai ir eksplikacijos numeris

Nekilnojamojo kultiros paveldo objektas ir eksplikacijos numeris

1A
O
Nekilnojamojo kultlros paveldo objekto teritorijos riba ir eksplikacijos numeris

Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos zona




Vidinio stabilizavimo arealai
S1 - |8laikomas ir saugomas esamas natlralus krastovaizdZio pobldis

S2 - Palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio natlralumas

S3 - Grazinami ir gausinami krastovaizdzio natlralumag atkuriantys elementai

SpzZ - Pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos
(stipriai urbanizuoti arba technogenizuoti ekologinés kompensacijos
funkcijy pilnai negalintys atlikti sklypai gamtinio karkaso teritorijoje)

Pagal gamtinio karkaso bréZinj projektuojamas sklypas patenka | agrarines teritorijas. Sklypas nepatenka j valstybiniy parky
ribas. Sklypas priklauso S2 vidinio stabilizavimo arealui — palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdZio pobadis ir

nattiralumas. Ukininko sodybos sprendiniai pritaikomi prie esamo reljefo ir krastovaizdzio, vizualiai jo neniokoja. Zaliasis plotas

uzima ne maziau nei 50% - 11223 m? (92% projektuojamo sklypo).

RIBOS:

’; Yy
MRS | o sssss REGIONINIO PARKO

: . ,? T - — BUVUSI REGIONINIO PARKO

: et - § (+) (=) Prijungiami ir igjungiami plotai

A .~ \ K , PARKO BUFERINES APSAUGOS ZONOS
N New 7///, Parko buferinés apsaugos zona

Projektuojamas sklypas patenka | AukStadvario regioninio parko bufering apsaugos juosta. Vadovaujantis Aukstadvario
regioninio parko apsaugos reglamentu, papildomi reikalavimai veiklai Auk$tadvario regioninio parko buferinéje zonoje:
draudziama statyti statinius, pazeidZiancius reljefo raiSkuma, didinancius Regioninio parko teritorijos vizualine tarsa.
Projektuojami statiniai pritaikomi prie esamo reljefo, Zymiai jo nekei¢iant ir nedarkant. GaraZas paslepiamas po Zeme,
nesukuriant vizualinés tar3os. Statyby metu bus uztikrinta, kad statybos nesukelty jokiy nepatogumuy, ir poveikio aplinkai,

gyventojams ir kaimyninéms teritorijoms.



3. STATINIO ARCHITEKTUROS SPRENDINIAI

Auk$ciy planas.

ISlaikomas esamas teritorijos reljefas. Pastaty nulinés altitudés pririSamos prie esamy auk$¢iy (jvertinamas augalinio grunto
nukasimas ir iSkasty pamaty Siltinimo jrengimas). Visas gruntas, tame skaiciuje augalinis, tvarkomas vietoje. Sklypo pavirSiaus nuolydziai
suformuojami taip, kad pavirSinis vanduo nepazeisty treciujy asmeny teiséty interesy ir bty nukreipiamas j tvenkinio puse.

Pastatai.

Sklype suprojektuoti du pastatai — gyvenamasis vieno buto vieno auksty namas su stogine dviems automobiliams ir atskiras garazas
dviems automoiliams. Pastaty tdriai savo masteliu, proporcijomis, medZiagiSkumu gerai jsikomponuoja esamoje aplinkoje. Pastatai
nepazeidzia reljefo raiSkumo, natdraliai  jj isilieja, nedididina Regioninio parko teritorijos vizualinés tarSos. Rytinéje sklypo dalyje, prieSais
jvaZiavima | garaza, numatyta automobiliy stovéjimo aikstelé.

UZstatomas sklypo plotas - 388 m2.
Gyvenamojo namo energinio naudingumo klasé — A++ klase.

Architektdros sprendiniai.

Vienbutis gyvenamasis namas ir garaZas suprojektuoti pagal projektavimo uzduotj ir bei statybos techniniy reglamenty reikalavimus.
Pastatas projektuojamas vieno auksto, sutapdintu stogu. |éjimas | namg numatomas rytinéje jo puséje. Gyvenamasis namas iSdéstytas
vakarine bei rytine puses. Siauringje pastato dalyje numatyta stoginé dviem automobiliams bei Gkinés patalpos. Pagrindinéje pirmo auksto
erdvéje iSdéstyta: holas, svetaing, valgomasis, virtuvé, vakarinéje namo puséje suplanuota pirtis su poilsio ir sanitarine erdve. Pietinéje ir
rytinéje dalyse numatyti: miegamasis su drabuzine ir vonia, du gyvenamieji kambariai, vonios kambarys ir skalbyklos patalpa. Svetainé
orientuota | piety pusg, i$ jos numatytas iS&jimas | kiema, kur jrengiama lenty terasa.

| pietus nuo vienbucio gyvenamojo namo projektuojamas garazas dviem automobiliams. GaraZas projektuojamas 4,9 m Zemiau nei
gyvenamasis namas. Garazas jkombinuotas Slaite, su apZeldintu stogu, todél susilieja su esamu reljefu ir jo nedarko.

Nuo gyvenamojo namo terasos jis praktiSkai nesimato ir neuzstoja vaizdo i likusia teritorija,

Pastato cokolis — dekoruojamas struktdriniu tinku.

Sienos — termo mediena.

Stogas — sutapdintas, prilydoma danga. Fasadiniai elementai: lietvamzdziy sistema, apskardinimai, grotelés derinami prie fasado
spalvos.

Langai ir durys — langai plastikinio profilio, istiklinti dvikameriu stiklo paketu arba vienkameriu stiklo paketu su selektyviniu stiklu.
Spalva — tamsiai pilka, RAL 7043. Rekomenduojami langai su iSbaigta gamykline apdaila.

Rekomenduojama jrengti iSorés duris sustiprintos konstrukcijos su staktomis ir varciy rémais i§ medZio masyvo. Langai ir durys
turi bati pasirenkami tokie, kad pastatas atitikty energinio naudingumo klasés A++ reikalavimus.

Vidaus apdaila sprendziama atskiru projektu, pagal uzsakovo pageidavima.

Numatomas pastaty aukstingumas iki 8,5 m nuo vidutinés Zemés pavirSiaus altitudés

4, PROJEKTINIY SPRENDINIY ATITIKTIS PRIVALOMIEMS PROJEKTO DOKUMENTAMS

Projektiniai sprendiniai atitinka privalomuosius Projekto dokumentus, taip pat teritorijy planavimo dokumentus, esminius statinio ir
statinio architektdros, aplinkos, kradtovaizdzio, saugomy teritorijy apsaugos reikalavimus. Planiniai sprendimai atitinka keliamus uzsakovo

reikalavimus. Projektiniai pasitlymai nepazeidzia treciujy asmeny interesu.



Statinio projekto vadovas
Laurynas AvyZius
Atestato.Nr. A1800
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