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Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkricio 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUSMIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

2022 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2022 m. d.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Vienbu¢io gyvenamojo namo A. Mickevi¢iaus g. 25, Vilniuje,
rekonstravimo projektas
2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai
2.1. | uzstatymo tipas Vadovautis Vilniaus miesto valdybos 1995-01-12 sprendimu Nr. 82V
2.2. | uzstatymo tankis patvirtintu ,,Zvéryno ragjono detaliuoju planu (TPDR reg. Nr.
2.3. | uZstatymo intensyvumas T00054568)
24. | aukstis (m) nuo statiniy
statybos zonos esamo Zemés
pavirSiaus
2.5. | maksimali absoliutiné altitudé
(m)
2.6. | auksty skaicius (nuo—iki)
2.7. | priklausomy zeldyny plotas
2.8. | automobiliy stovéjimo viety | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti vadovaujantis
skaicius STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos patvirtintais
sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo | zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus schemos,
kompensavimo uz papildomai jrengtas automobiliy stovéjimo vietas
tvarkos apraso ir sutarties formos tvirtinimo® bei 2021-07-14
sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo ] zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skaiCiaus koeficientus schemos tvirtinimo*.
Visg pastato eksploatacijai reikalingg infrastruktiira (automobiliy
stovéjimo aikSteles tame tarpe) spresti sklypo ribose.
2.9. | esamy medziy jvertinimas, Prie§ rengiant projekta, turi buti atlikta visy medZziy, auganciy
taksacija teritorijoje ir uz jos riby, jei projektuojami statiniai bei pastatai

priartéja arCiau kaip 5 m atstumu iki medziy inventorizacija, kur be
medzio buklés turi biti atsizvelgiama ir j krastovaizding medziy verte.
Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir
apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008
m. sausio 8 d. jsakymas Nr. DI-5 ,Dél Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo®). Grafing ir
teksting informacija pateikti vadovaujantis pateiktu
grafiniu/informaciniu medziy zyméjimo ir inventorizacijos lentelés
pavyzdziu ,,Grafinis / informacinis medziy Zyme¢jimas plane ir
inventorizacijos lentelés sudétis”“. Darbus gali atlikti kvalifikacija




inventorizuoti medzius ir vertinti jy biikle turintis specialistas.
Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus) kirtimg, taikomas
adekvatus kompensavimas naujais zeldiniais — kertamo medzio
diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti kriimy masyvais,
kur Icm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m2 kriimy masyvo
plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt./m2 tankiu,
priklausomai nuo augalo risies).

Pagristi medziy kirtimy biitinuma, jei medziai kertami, ir ar buvo
nagrinétos alternatyvos medziams iSsaugoti.

Identifikuotus vertingus Zeldinius siekti i§saugoti ir integruoti i sklypo
sprendinius.

Kiti retkalavimai

3.1

architektiirinés israiskos
priemongs: medziagiSkumas,
spalva, tario formos,
proporcijos, mastelis

Projektiniy pasiilymy sprendiniai turi atitikti paveldosauginius
reikalavimus.

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR Architekttiros
istatymo 11 straipsnio reikalavimais.

Pastatas savo tiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto,
taiau kartu turi biiti SiuolaikiSki savo wurbanistiniu sprendimu,
architektiirine raiSka bei technologiniais sprendimais, papildyti ir
praturtinti miestovaizdzio charakter;.

Atsizvelgti ir reaguoti j aplinkinio uzstatymo aukstinguma, charakterj,
proporcijas, mastelj; pastaty architektiiriné iSraiSka turi biiti
kontekstuali aplinkai. UZztikrinti natiiraliy, geriausia vietiniy statybiniy
medziagy — plytos, medis, betonas, metalas, stiklas, naudojima;
projektiniuose pasitilymuose nurodyti fasady apdailai parinktas
medziagas.

3.2.

reikalavimai sklypo
sutvarkymui ir apzeldinimui

Parengti profesionalius zemés sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
sprendinius. Rekomenduojama, kad $iuos sprendinius rengty Aplinkos
ministerijos atestuotas Zeldyny projekty rengimo vadovas.

Ivertini krastovaizdj, sklypo gamting situacija, reljefg. Saugoti,
neuzgozti, neardyti ir architektlirinémis priemonémis pabrézti
susiformavusj kraStovaizdj — reljefa, zeldynus ir zeldinius. Pasitlyti
tvarius lietaus vandens surinkimo ir kitus tvarig aplinka formuojancius
sprendinius  panaudojant  susiklosCiusios  gamtinés  situacijos
potencialg. Aiskinamajame raste apraSyti lietaus vandens surinkimo
sprendinius. Uztikrinti  insoliacijos, higienos ir prieSgaisrinius
reikalavimus. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais, rekomenduojamas sglyginis didziausias
leidziamas nelaidziy dangy kiekis sklype 40 %.

3.3.

konteksto salygojami
reikalavimai

Vadovautis Vilniaus miesto valdybos 1995-01-12 sprendimu Nr. 82V
patvirtintu ,,Zvéryno rajono detaliojo plano* (TPDR reg. Nr.
T00054568) sprendiniais. Pazymime, kad detaliajame plane néra
nustatyty visy uZstatymo rodikliy (vienas esminiy UI), tad
uzZstatymo galimybés ir projektiniy pasitilymuy tvirtinimas galéty
biiti vertinamas tik pagal detaliajame plane ir teisés aktuose
nustatytus galimus uZstatymo parametrus.

Vadovautis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuéiai gyvenamigji
pastatai" reikalavimais. Pastato patalpy iSplanavimas, paskirtis, fasady
architektliriné iSraiSka turi atitikti numatomo pastato funkcija.
Projektiniy pasitlymy sprendinius derinti su Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos Vyriausiojo miesto architekto Kulttiros
paveldo apsaugos poskyriu. Vadovautis 2020-10-15 Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-2419/20
patvirtintomis ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo tvarkybos gairémis*.
Statytojas turi jgyvendinti statytojo teis¢ vadovaujantis LR Statybos

jstatymo 3 straip. nuostatomis.




Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy, i$laikyti norminius atstumus iki
gretimy sklypy riby bei uZtikrinti reikalavimus keliamus Zmonéms su
negalia (STR2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas‘).

reikalavimai susisiekimo ir
inzineriniy tinkly plétrai

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly sprendiniai pagal juos
eksploatuojanciy institucijy salygas.

3.4. | Kkiti teritorijy planavimo Vadovautis Vilniaus miesto valdybos 1995-01-12 sprendimu Nr. 82V
dokumentuose nustatyti patvirtintu ,,Zvéryno rajono detaliuoju planu“ (TPDR reg. Nr.
rei kf?JaYi m‘r?‘i (bendruosiuose, T00054568); jvertinti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
specialiuosiuose planuose) | onyr6ig plano (TPDR reg. Nr. T00086338) sprendinius ir vadovautis

Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano (TPDR reg. Nr.
T00072197) sprendiniais. Vadovautis Susisiekimo pés€iomis projekty
Vilniaus  miesto  savivaldybée rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijas (patvirt. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2).).
Vadovautis Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultiiros vertybiy
registre 16073, buves kodas UIP) nekilnojamo kultiiros paveldo
apsaugos specialiuoju planu (TPDR Reg. Nr. T00053354).

3.5. | suprojekto jgyvendinimu -
susijusi biitina vieSosios
infrastrukttiros plétra

3.6. | projektiniy pasitilymy Projektiniy pasiilymy sudétis pagal STR1.04.04:2017 ,,Statinio
vaizdinés informacijos projektavimas, projekto ekspertize® 13 priedo reilkalavimus. Patvirtinta
parengimas projektiniy pasitilymy rengimo uzduotis turi buti teikiama kaip

projektiniy pasitilymy bylos sudétiné dalis.

Projektiniai  pasiiilymai vieSinami STR1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé“ VIII skyriuje nustatyta tvarka.
Uztikrinti visuomenés informavimg STR ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé® VIII skyriuje nustatyta tvarka; informacinis
stendas turi biiti pakankamo dydzio (ne maziau kaip 0,5 kv. m), stende
pateikiama statiniy i8déstymo sklype su gretima urbanistine aplinka
vizualizacija, nurodoma stendo jrengimo ir iSmontavimo datos ir kita
privaloma informacija. Stendo vieta prie statybos objekto parenkama
aiskiai matomoje vietoje, kad biity uztikrintas projektiniy pasitlymy
vieSinimas ir visuomengés informavimas.

Vadovautis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtintu
,»Projektiniy pasitilymy ir techninio projekto jtraukimo j GIS duomeny
baze ir geoportala ,,Vilnius 3D planas® tvarkos aprasu‘.

Gintaré Andreikénaité — Sovilo, €. p. gintare.sovilo@vilnius.lt, tel. 8 604 50522

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 14 straipsnis: Asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinj
sprendima arba veiksma (neveikima), taip pat vie$ojo administravimo subjekto vilkinima atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus Sio jstatymo nustatyta
tvarka tam paCiam vieSojo administravimo subjektui arba aukStesniam pagal pavalduma vieSojo administravimo subjektui, arba kity jstatymuy,
reglamentuojanciy gincy, kylan¢iy i§ administraciniy teisiniy santykiy, nagrinéjima, nustatyta tvarka iSankstinio gin¢y nagrinéjimo ne teismo tvarka

ingtitucijai, arba administraciniam teismui.
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VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO A. MICKEVICIAUS G. 25, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO

PROJEKTAS. (PROJEKTINIAI PASIULYMAI)
A-20-05-PP-AR

1. PRIVALOMIEJI DOKUMENTAI IR TYRIMAI

1. Privalomyjy dokumenty, kuriy pagrindu parengti projektiniai pasitilymai sgrasas:
1.1. Statytojo nuosavybés teis¢ ] Zeme patvirtinantys dokumentai.

1.2. Zemés sklypo planas.

1.3. Statytojo Uzduotis.

2. Pagrindiniy normatyviniy dokumenty, kuriy pagrindu parengti projektiniai pasitilymai
sgrasas:

2.1. Lietuvos Respublikos Statybos Istatymas.

2.2. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas.

2.3. STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®.

2.4.. STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé®.

2.5. STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé®

Ir kiti galiojantys teises aktai reglamentuojantis statybas

3. Atlikti tyringjimai ir tyrimai

3.1. InZinieriniai geodeziniai tyrin¢jimai.

PrieSprojektiniai pasitilymai parengti vadovaujantis galiojan¢iomis statybos normomis ir
taisyklémis, prieSgaisriniais, higienos bei ekologiniais reikalavimais.

Rengiami prieSprojektiniai pasitilymai — Sklypo ir Architektiirine dalis.

2.PROJEKTUOJAMO STATINIO BENDRIEJI DUOMENYS

Objekto pavadinimas: Vienbutis gyvenamasis namas.
Statybos vieta: Vilnius, Mickeviciaus g. 25
Statybos riisis: Rekonstravimas

Statybos kategorija: Neypatingas statinys

Zemes sklypo plotas: 0.0626 ha

Zemés sklypo kad. Nr.: 0101/0039:102

Statytojas (uzsakovas); V. G.

Lapas 2 is 16



VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO A. MICKEVICIAUS G. 25, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO
PROJEKTAS. (PROJEKTINIAI PASIULYMAI)
A-20-05-PP-AR

3.NAGRINEJAMA
TERITORIJA

Nagrin¢jamas Zemés
sklypas yra Vilniaus mieste,
Zvéryno rajone, Mickevi¢iaus g. 25
(sklypo kad. Nr. 0101/0039:102).
Siai teritorijai taikomi galiojantysir
planuojami teritorijy planavimo &m

g7

dokumentai: l/.d' # Nagrin¢jamas sklypas

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés bendrajj plang TPD registracijos Nr. T00056038.
nagrinéjama teritorija patenka j ZVE-8-7 funkcing zong. Vidutinio uZstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona, vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksSty skai¢ius) 3, didziausias leistinas
pastaty aukstis (metrais) nuo zemés pavirSiaus 15, didziausias leistinas sklypo uzstatymo

intensyvumas 0,60, didZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis 40%.

S R AT A B | e AR NS A N

R 06 %% s %Y.

Nagrinéjamas

Lapas 3 is 16



VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO A. MICKEVICIAUS G. 25, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO

PROJEKTAS. (PROJEKTINIAI PASIULYMAI)
A-20-05-PP-AR

Planuojama teritorija pagal Kultiiros vertybiy registrg yra:

e Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kulttiros vertybiy registre 16073) apsaugos zonos
teritorijoje;

e Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Zvérynu (33652, UV 70), teritorijoje.

LTSS EE  Kultiros paveldas Lietuvoje
| 1] Kultiros paveldo objektai ir teritorijos
& © Kultiros paveldo objekiai
12 [] Kuitaros paveldo objektu ir vietoviy teritorijos
SO . -1 | Kultiros paveldo objekty apsaugos zonos
) """ff“ﬂ . ) 2 [] Apsau mmﬁz'niop::;io onis
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Istrauka i§ Kultiiros vertybiy registro zemélapio

LR Kultaros ministro 2010 m. spalio 18 d. jsakymu Nr. [V-512 ,,Dél Vilniaus
senamiestio (unikalus kodas Kulttiros vertybiy registre: 16073) teritorijos ir apsaugos zonos
riby plano patvirtinimo “ patvirtinti sprendiniai;

LR Kultaros ministro patvirtintas Vilniaus senamiescio nekilnojamosios kultaros
vertybés (unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
specialusis planas - paveldotvarkos projektas. Apsaugos zonos uzstatymo reglamentai.
Koncepcijos (IV variantas) sprendiniai, ziaréti IStrauka i§ Apsaugos zonos uZstatymo

reglamentai bréZinio:
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Zvérynas - apsaugos zonos dalis, turinti Galimas maksimalus urbanistines struktiros  [nereghmentuojamas
urbanistiniy naujadary vystymas, Ssaugant gamtos T uzstatymo
silueto santyky

Vilniaus miesto istoriné dalis, vadi Saugs Zveéryno vertingosios savybés,

Zvérynu (33652) galmi reglamentuoti urbansstinés struktiros  [nekilnojamojo kukiiiros
poky&iai

apsaugos
specialioju planu - paveklotvarkos

Vilniaus miesto istoriné dalis, vadi Saugs Zvéryno vertingosios savybes,
Zvérynu (33652), turinti urbanistiniy gal regl b me ktie
jadary pokyciai, Ssaugant gamtos ¥ wstatymo
silueto santvkp

SUTARTINIAI ZENKLAI

7 o e a N if Vilniaus senamieséio (nekilncjamosics kultiros vertybes,

£ D T 4 unikalus kodae 16073, buvgs kodas U1P) - teritorjos ribos

.

Bty ~dy Fhet g Viniaus senamiestio (nekilnojamosios kutiros vertybes,

o ) = = w— Unikalus kodas 16073, buvgs kodas U1P) - apsaugos zoncs ribos
2 o 5 g Vilniaus miesta istoriniy daliy, vacinamy Naujamieséiu, Antakainiu,

22 %0a By “ L T $nipiskémis, Zvérynu, Rasomis tertorijy nbos
1 e J

e v o800 E‘:S [L Kity reglamentucjamy apsaugos zonos daliy rbos

Istoriniai traktai
w Istorinisi traktei (geleZinkelis)

Apsaugos zonos dalies. patenkantios | vienos i§ Vilniaus miesto istoriniy daliy
(Naujamieséio, Antakainio, Zveryno, Snipisicy, Rasy) teritorija, kodas

Apsaugos zonos dalies kodas

A Pagrincines senamies&io dominantes

%{% Senamieséio ap3valgos vietos pagal Vilniaus miesto bandrajj plana

%‘,’é Papidomos ap2valgos vietos

@~  -——— Apivalgos kryplis nuo apivalgos tedko

Apsaugos zonos absoliutiné Zemés altitudé
[Jow

[ e1-100

[ 101-110

B 111-120

I 21- 130

I 5 - 150

I s - 100

B s - 240

Planuojama teritorija Apsaugos zonos uzstatymo reglamenty brézinyje yra 10 numeriu
pazymeétoje apsaugos zonos dalyje.

KVAD prie LR KM direktoriaus 2005-04-19 jsakymu Nr.I-167 ,,Dél Pasaulinio paveldo
objekto - kultaros paminklo U1P - Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos
reglamento patvirtinimo “ patvirtinto reglamento nuostatos;

Vilniaus miesto valdybos 1994-06-16 potvarkiu Nr. 1156V ,,Dél Vilniaus miesto vietinés
reikSmes urbanistikos paminklo reguliuojamo uzstatymo zonos teritorijos ir rezimo patvirtinimo “
patvirtinti reikalavimai;

Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Zvérynu (33652, UV70) apibrézty teritorijos riby

patvirtintas planas:
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VILNIAUS MIESTO ISTORINE DALIS, VAD. ZVERYNU Vortyoss iariorjos i ik koorainates
(33652, UV70) = :
APIBREZTU TERITORIJOS RIBY PLANAS, 1 LAPAS

580061 42 | 6062515 84
580016 21 | 6062537 87
6052549 81
R70RT7 A% | AOAISST 82
580003 48 | 6062622 88
580022 19 | 6062657.40 |
580052 87 | 6062662 72

$80170 23 | 6062685 10
580176 42 | 6062687 62
98 | 580186.35 | 6062600 47

8062604 62

SIS R
o
o

8|
g
8
S

Sutartiniai 2enklal

Nekil Mosios kultlros vertybés
apibré lemoﬂ)os nbos

L I

Neiwnqamo]o ku::u;;os paveldo objekty tertorijos
bk M 7 000 IL\ 5
Vertybes tentorjos riby tasky koordinates 1:1 (viename om - 100
. & k e m S _l Grela esantys kultdros pawsldo objektai

Foordnates ol Toeo [____| suformuoty kadastriniy skiypy ribos
) Y(E)m X(N) m - e (738 Unikalus kodas KullGros vertybiy registre
580208 02 76r 0_| 580707 13 | 606276108 7632 Nekilnojamoji kultaros + m Kultoros Kuriems
5802 580743 411 BOB2761 DA 1. Vilnigus miesto istoriné dalis. vad pw{wﬁ%a teritorijy ribos
55 7 vad. Zvérynu (33652, UV70) Namo numeris
58 == Teritorijos vertingosios
s D s verinoosios sevyble Teritorijos plotas - 979388 m”
580847 -
5804 2% Vinigus miesto istorines dalies,
Eoahl KULTOROS PAVELI
(Sa0a70 2] 3. e vad. Zverynu (33652, UV70)
S804 =3 3 apibea2ny teritorijos riby plano projektas
_"‘3_58“7:__._ ..7.3. Teriorjos ribas i vertingasias savybes paZymd Duomum( skynaus Umar-m:o«u | vietoviy poskyrio
S Sos3e Go 2 Vyriausiofi paminkiotvarkininks | 7=, _[Renata Vaitekonytd-Kepezinskiens |
| 580548 32 Plano projekta sudaré Duomeny skyniaus S.nnrw Dn}kym
| 580850 3 vyresn. pammloulvnmmnnke e 2virbliene
580553 = = ] jlomanw 0. o % — —
5806% T35 |Plano projekta patikri | poskyrio
5BO%H 3 vedbja - = u/_. [Vicleta Brazgeleviciate |
S L z Plono projekta priemé = 3 ST
19 ] 980 ] duektorius Virghyjus Kadinskas Iéblaﬂ-lé

Vilniaus miesto valdybos 1995m. sausio 12 d. potvarkiu Nr. 82V patvirtinto Zvéryno rajono
detalyjj plana, TPDR Nr. T00054568) — nagrin¢jamas sklypas papuolaj M R 3 PR
M - MISKO* zonoje gyvenamiesiems namams skirty sklypy uZstatymo procentas — 40 proc.
Uzstatymo aukstingumas — 2-3 aukstai, pagal esamy ir projektuojamy kvartaly konteksta.
R- Reglamentuoto esamo uZstatymo rekonstrukcija ( reglamentuotas uzstatymas ). Projektavimo ir
statybos darbai vykdomi pagal paruostas sklypy paminklosaugos salygas.
3- Gyvenamigji pastatai.

uu‘

P-PAUPIO" s0na 2% Usstatymo
‘sukbeingumas - |2 wukles, pagal kvaralo sstatyno konteksy

— \‘\\\h’\ r‘h—:‘ o Mudl ‘
N Nk “ﬁ!ﬂfgf ‘$ -“\! “*%i:-‘)m A0S 3
MIRD pkicmprme :\.a....,‘um.mm,...'m"""" A v X ‘ M ..n‘ ) ﬂ =
§ SIAURES s - “ . mam - m_[ ! \ \\%‘ “% M —‘ 'EH l‘ ﬂ
oo 3 ‘ R N\ \w‘gﬁ;i 5. &1~m%\ ‘h "'
\ M, \N TTD [ E%;

Kantekwe:
PASTABA Visre ok
e
patcikns i '-.a..-n- derinanti arganracipy Phecknun

EA - Skiype, kuria . w St [Er—
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taikorna, prick i s Htyrus i sk | tatinkamus syraks. |

68~ Siypa, \
ssugan ki ) Proekta \\ow
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iityra i jvertinas.
¥ . . paenkantys
waugom e s, o e
paimkiorvarkos i gamsomaugos slygan Pastary skicinganas f1-2 sokiesi N galima o1
s wam kiypo whvaryrr percento

10120 b b vybikwn gl panottan sklyrm pamisk inevad s salypas

Parn i . Puk ks chapry ayhon ey [P 1206 s iy
e 4 uuatyvao glementy ‘
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ek ahemtymg el ek,
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Vyr ausybinial pastatas
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Vilniaus miesto valdybos 1995m. sausio 12 d. potvarkiu Nr. 82V patvirtinto Zvéryno rajono
planas (reg. Nr. 005)
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Jvertinus galiojantj Zvéryno detalyji plana, kuriame nagrinéjamam sklypui néra nustatytas
maksimalus galimas uzstatymo intensyvumas, buvo atliktas aplinkoje vyraujancio sklypy uzstatymo
intensyvumo vertinimas. Gretimuose sklypuose vyrauja 0,42 - 1,2 uzstatymo intensyvumas (zritiréti

schema).

d
intensyvumas

0,89

skiypo pl. bendras plf
d 678 60051

skiypo p| bendml pl
2592 1090

Schema: aplkaJe vyraujancio Sklpr; uzstatymo mtensyvumo analize

Pastaty paminklosauginio vertinimo zemélapyje nagrin€jamas pastatas Zymimas kaip pastatas
turintis kultGrinés vertés pozymius (zitréti schema), todél buvo kreiptasi | Vilniaus miesto
nekilnojamojo kulttiros paveldo vertinimo taryba, dél pastato kultlirinés vertés nustatymo.

Vilniaus miesto nekilnojamojo kulttiros paveldo vertinimo taryba 2021 m. balandzio 26 d.
protokolo Nr. 9-66/21(2.1.57-VMA) Nutaré:

1. Nesiillyti pastato A. Mickeviciaus g. 25, Vilniuje, registruoti Kultiiros vertybiy registre. Pries
pastato rekonstrukcijos darbus atlikti jo fotogrametrinius matavimus ir perduoti Vyriausiojo
miesto architekto skyriaus Kultiiros paveldo apsaugos poskyriui. Autentiskus staliy gaminius
perduoti Medinés miesto architektiiros muziejui. AutentiSkg namo numerj perduoti Vilniaus
miesto muzigui.

2. Rekomenduojama biisimo pastato statyba numatyti pagal Zvérynui biidingg uZstatymo mastelj.

Pastato fotogrametriniai matavimai atlikti, autentiski staliy gaminiai perduoti Medinés miesto

architektiros muziejui, autentiSkas namo numeris perduotas Vilniaus miesto muziejui.
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SUTARTI ZENKLAI:

(STATHIANIR STATI KOMPLEXSA)

PASTATAL
(STATIIAIIR STATINIY KOMPLEKSA)

(STATINAI IR STATINY KOMPLEKSAY)
PASTATAL- LAKINOSIOS APSAUGOS OBJEXTAI
(STATINIAL R STATINY KOMPLEXSAT)

PASTATAL TURMTYS ¥ULTORMES VERTES POZNMUS

STATINAL PASTATYTI PO 1040 METY. ATITIKANTYS ISTORME.
UZSTATYMO MORFOSTRUKTORA

STATINAL PASTATYTI PO 1540 METY, KEXCIANTYS ISTORNE
L2STATYMO MORFOSTRUKTORA

\ \ R\
— { L Ny

24

.7/ 4 \/\\\\\(
// \//Q

o/

¥ sTATIN

e

PASTATAL PAGAL LR ISTATYMA "DEL NEXOUNOIAMYS KULTOROS VERTYB APSAUGOS.
\ n %

R
| -

Nagr

in¢jamas pastatas | |

Y/

[y | == /A

Schema: pastaty paminklosauginio vertinimas

e - Rembis
Wil vt Kadouis - rivis ek RESTAURAVIMO IR PROJEXTAVIMO UAB VILRIAUS Z0ERYNG RAIONAS
REMIRTHR CNMLD "MONRESTA" VIETINES REIKSMES URBANISTIKOS PAMINKLAS UV-70
m ATV PAVADINAAL KVARTALAI NR. 10-25
W] G. Minevklend
@ KVARTALY NUMERIN Bxsp. | M. Pratek VILNIAUS ZVERYNO RAJONO PASTATY
Esp. | D.
E PASTATY NUMERIA! Eksp. | J. Morkinake: PASIDLYMAT DEL TTRAUKIMO [ NKV REGISTRUS
Eksp. | E. Ziinskas P
\ Exsp. | G. Fiipavitiené Laic|
Elsp. | L. Kliobovidiité S10LOMY 1SSAUGOTT PASTATY SCHEMA
ach, | E. 8
\ Ulsakovas: Vilniaus m. savivaklybés administracijos Moncestz - 03.28-PP-03 Lapas | Lapy
1 1

Lapas9 is 16



VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO A. MICKEVICIAUS G. 25, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO
PROJEKTAS. (PROJEKTINIAI PASIULYMAI)
A-20-05-PP-AR

4. SKLYPO PLANINIAI SPRENDINIAI

Projektas yra rengiamas vienbucio gyvenamojo namo rekonstravimui. Projekto sprendiniai
nepazeidzia treCiyjy asmeny interesy. Darbai bus vykdomi priklausaniame zemés sklype
rekonstruojant esamg vienbut] gyvenamag nama.

Zemeés sklypas yra Vilniaus mieste, Zvéryne, A. Mickevi¢iaus g. 25. Privaziavimas prie sklypo i§
A. MickeviGiaus gatvés. Zemés sklypo teritorija su nuolydZiu j piety puse, lygiagre¢iai gatvei. Sklypo
plotas 626 kv.m.

Planuojama teritorija yra urbanizuota gamtinio karkaso teritorija, §iuo metu uzstatyta, joje yra
nevertingy vaiskrimiy, teritorija jau seniai nenattrali — tai yra stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekol oginio potencialo gamtinio karkaso teritorija.

Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais, numatant uzstatymo tankj 40%, planuojamo sklypo
zeldynai, rekreacija turi uZimti ne maziau 15% komercinés paskirties sklypo dalies.

Sklype yra registruoti Pastatas - Gyvenamasis namas Unikalus Nr. 1093-1000-1017 Pastatas —
Ukinis pastatas Unikalus Nr.1093-1000-1017. Kiti statiniai (inZineriniai) Kiemo statiniai (Sulinys,
lauko tualetas, tvora, kiemo aikstelé) Unikalus Nr.1093-1000-1017

Pastatai sklype yra atitraukti nuo gatvés pastatyti rytin¢je sklypo dalyje priblokuoti prie Salia

esanc¢io daugiabucio ugniasienés.
Sklypo vertikalinis planas suprojektuotas atsizvelgiant | esamg reljefa. Atmosferinis vanduo nuo

pastaty ir taky nuvedamas Zemeés pavirSiumi.
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Tvarkant teritorijg pagal sklypo plang bus jrengiami betoniniy trinkeliy dangos privaziavimai
prie namo, betoniniy trinkeliy takai, regeneruojama Zalia veja, sodinami dekoratyviniai augalai.

Atliekos bus sandéliuojamos tam tikslui numatytose vietose, kurios bus utilizuojamos pagal su

atitinkamomis zinybomis sudarytas sutartis.

Ivertinus pastato projekta, jo iSdéstyma sklype, planuojama pastato inZinerinj apriipinima,
manoma, kad projekto sprendiniuose numatyta veikla turés minimaly poveikj aplinkai ir nesukels

papildomy apribojimy gretimiems zemés sklypams ir jy paskirciai bei vietos biologinei jvairovei.

Nr. BENDRIEJI RODIKLIAI MATO VNT. KIEKIAI
1. | Sklypo plotas m? 626
2. Sklypo uZstatymo plotas m? 224,40
3. Sklypo uzstatymo tankumas % 36
4. Sklypo uzstatymo intensyvumas 0.44
5. | Statinio bendrasis plotas m? 304,96
6. | Statinio naudingasis plotas m? 304,96
7. Pastato aukstis m 10,33
8. Pastato auksty skaicius vnt. 2
9. Pastato tiris m? 1991
10. | Automobiliy parkavimo viety skai¢ius vnt. 7
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Rekonstruojamas pastatas projektuojamas taip, kad
uzpildyty Siuo metu esancia A. MickeviCiaus gatvés
iSklotinés tuStumg. Kaimyniniai namai, kuriy ugniasienés
ribojasi su nagringjimu sklypu yra atitraukti nuo gatvés itin
skirtingais atstumais (vakaruose ~8,7m nuo gatvés; rytuose
~29,3m nuo gatvés). Projektuojama namo forma padeda
sukurti harmoninga peréjima tarp Siy pastaty: rytuose
rekonstruojama pastato dalis, besijungianti su kaimyniniu
daugiabuciu uzsisuka ir priarté¢ja prie vakaruose esancios

ugniasienés, iSlaikant norminius atstumus. Taip komponuojant sklype pastata, reaguojama j konteksta

bei sutvarkomas §iuo metu esantis chaotiSkas aplinkiniy pastaty iSdéstymas.

Priesais namg numatoma nedidelé betoniniy trinkeliy aikstelé su 1 automobilio parkavimo
vieta, dar 6 vietos i§déstomos po namu jrengiant poZemine automobiliy stovéjimo aikstele. Salia
pastato sklypas gausiai apzeldinamas: gazonine zole, kriimais, gélémis. Kiemo puséje jrengiama terasa
su piety stalu, dengianti pozeming automobiliy aikStele. Gyvenamasis namas suprojektuotas su

patekimais i§ automobiliy aikstelés  riisj bei pirmame aukste i§ piety pusés.

4.1. PROJEKTUOJAMI STATINIAI

Pagal statytojo projekta
vimo  uzduotj  suprojektuotas
vienbutis gyvenamasis namas —
bendrasis plotas — 306,57 m?2.
Rekonstruojamas pastatas yra
neypatingos  svarbos, pastato
paskirtis — gyvenamoji (vieno
buto) [6.1]. Pastatas projek-
tuojamas dviejy auksty, su risiu ir
| antstatu. Statinio uzstatymo plotas
L 22440 .

A. MickeviCiaus gatvés

atkarpoje aplink rekonstruojama

pastatg vyrauja sutapdinti stogai
Schema: sutapdinti stogai aplink nagrinéjamg sklypq (zitiréti schemg), todél pastato

stogas projektuojamas sutapdintas, 3° nuolydZio, prilydomos dangos.
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Statinio fasady apdailai naudojamos akmens plokstés, klinkerinés plytelés ir dailylentés.
Statinio fasady apdailos medziagos bei spalvos sudaro vieningg spalving aplinkg ir harmoningai

isilieja j krastovaizdj.

Pagrindinis j¢jimas suprojektuotas pietuose. I gatvés puse atgreztas holas bei virtuvé. Uz holo
projektuojami laiptai. Riisyje numatomas antras j¢jimas, katiliné, sanitarinis mazgas bei pagalbinés
patalpos. Pirmo auksto centre numatomas valgomasis su erdve per du aukstus, stoglangiu bei dvipusiu
zidiniu. Toliau — buvusio namo vietoje — sanitarinis mazgas su langu j gatvés puse¢ bei darbo kambarys
ir svetainé su langais orientuotais j kiema. Prie pastato projektuojama lauko terasa, turinti patekima is

svetainés bal darbo kambario.

Antrame aukste numatomi du miegamieji kambaria orientuoti j kiemo puse, vienas — | gatve.
Visems miegamiesiems numatomos atskiros drabuzinés. Gatvés puséje esantis Mmiegamasis
projektuojamas su atskiru sanitariniu mazgu, kitas sanitarinis mazgas numatomas prie kiemo puséje
esanc¢iy miegamyjy. UZ laipty antrame aukSte numatomos pagalbinés patalpos. Viena jy skirta

skalbyklai, kita sandéliukui, o i§ tre¢ios humatomas patekimas ant stogo, skirtas stogo bei stoglangio

priezitirai.
PATALPU EKSPLIKACIJA
Patalpos Nr. Patalpos pavadinimas Patalpos plotas, m?
RUSYS
0.1 San. mazgas 4,37
0.2 Pagalbiné patalpa 5,90
0.3 Koridorius 11,26
0.4 Katiliné 8,40
0.5 Pagalbiné patalpa 4,13
PIRMAS AUKSTAS
11 Holas 9,00
1.2 Drabuziné 4,13
1.3 Koridorius 11,64
14 Valgomasis 17,78
15 Virtuvé 10,99
1.6 Pagalbiné patalpa 2,72
1.7 Svetainé 45,18
1.8 Darbo kambarys 18,44
19 San. mazgas 5,24
ANTRAS AUKSTAS
2.1 Holas 23,79
2.2 Drabuziné 5,85
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2.3 Kambarys 21,60
2.4 Kambarys 22,78
2.5 Drabuziné 6,37
2.6 San. mazgas 7,23
2.7 Skalbykla 6,72
2.8 Laiptiné 2,41
29 Pagalbiné patalpa 2,53
2.10 San. mazgas 1,72
211 Miegamasis 23,37
2.12 Drabuziné 10,07
ANTSTATAS

3.0 Pagalbin¢ patalpa 6,95

IS VISO: 304,96

Pastaba: Patalpy plotai, techniniai rodikliai tikslinami pagal inventorizacijos planus ir plotus.

4.2. STATINIU KONSTRUKCIJOS

Pamatai — monolitinio betono ,,rostverkas® ant greztiniy poliy. Grindy konstrukcijoje jrengiama

vandeninio Sildymo sistema. Grindy dangos — akmens masés plytelés, viniliné danga bei parketas.

Grindy konstrukcijos §iluminé varza R > 10 m* K/W.

Pastato iSorés ir vidaus neSancios sienos — plyty miras 250 mm arba keramikiniai blokeliai.

ISorinés sienos — sluoksniuotos. ApSiltinimas — polistirolu 25 cm. Akmens ploks¢iy, klinkerio bel

medzio apdaila.

Stogo konstrukcija — mediné. Stogo nuolydis 3 laipsniy. Stogas apSiltinamas. Stogo apdaila —

prilydoma danga. Stogo varza maziausiai R > 12,5 m* K/W.

4.3. PASTATU APDAILA

Pastato iSorés apdaila:

- Cokalisir jéjimo laiptai: Akmens plokstés (tamsios);

- Sienos: Akmens plokstés ($viesios), klinkerinés plytelés ir medinés dailylentés;

- Langai: Plastikiniai;
- Lauko durys: Stiklinés;

- Stogas: Prilydoma danga.

Vidaus apdaila:

- Grindys: Akmens masés plytelés, viniliné danga, parketas,

- Vidaus sienos: Tinkavimas;

- Lubos: Jtempiamos;
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5.LAUKO INZINERINIAI TINKLAI IR SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS

Lauko inZineriniai tinklai ir susisiekimo komunikacijos projektuojami atskiru projektu gavus
prisijungimo salygas. Nesant galimybei jungtis prie centralizuoty miesto tinkly, numatytos vietos

laikiniems vietiniams jrenginiams ir greziniui.

6. ATITVARU SILUMOS LAIDUMO RODIKLIAI

ISorés sieny 0,11 W/ m*K
Stogo 0,09 W/ m*K
Langy 0,85 W/ m*K
Perdangy virs nesildomy riisiy ir pogrindziy 0,12 W/ m*K

7.HIGIENA, SVEIKATA, APLINKOSAPSAUGA
7.1. STATYBOS ITAKA APLINKAI, GYVENTOJAMS, GRETIMOMS TERITORIJOMS

Statybos aikstelé aptverta, statybinés medZziagos sandéliuojamos aptvertoje zonoje. Statybos metu
kaimyniniy sklypy gyventojai nepatogumy nepatirs, pri¢jimai ir privaziavimai nebus uzdaryti,
kaimyniniy sklypy jvadiniai inzineriniai tinklai nebus paliesti.

Naudojimo metu statinys neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms neturés. Tarp projektuojamo
statinio ir gretimuose Zzemés sklypuose esanéiy statiniy iSlaikomi norminiai gaisrinia ir sanitariniai

atstumai.

7.2. STATYBINIU ATLIEKU TVARKYMAS

Statybinés atliekos turi buiti tvarkomos LR atlieky tvarkymo jstatymo (VIII-787) 31 straipsnio
nustatyta tvarka. Statybos proceso metu statybinés atliekos riisiuojamos j:

- tinkamas naudoti vietoje atlickas (betono, keramikos, medienos, metalo gaminiy,
termoizoliaciniy medziagy ir kt. nedegiy medziagy), kurias planuojama panaudoti aiksteliy,
pravaziavimy, taky dangy pagrindams, jrenginiy ar priklausiniy statybai;

- tinkamas perdirbti atliekas (antrinés zaliavos-betono, keramikos, bituminés medZziagos)
pristatoma j perdirbimo gamyklas;

- netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés Siukslés, kenksmingomis medziagomis

uZtersSta tara ir pakuoté) iSvezamos | sgvartynag.

Statybinés atliekos iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos aptvertoje statybos
teritorijoje statybiniuose konteineriuose, uzdarose talpose ar tvarkingose kriivose, jei jos neuzterSia
aplinkos. Statybiniy atlieky turétojas nusprendzia, kaip ir j kurig tvarkymo vieta bus gabenamos

atliekos (tai gali atlikti ir specialios jmongés) ir atsako uz tvarkingg jy pakrovimg ir pristatyma.

Lapas 15 is 16



VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO A. MICKEVICIAUS G. 25, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO
PROJEKTAS. (PROJEKTINIAI PASIULYMAI)
A-20-05-PP-AR

Statytojas, baiges statyba, statinio pripazinimo tinkamu naudoti komisijai pateikia dokumentus
apie netinkamy perdirbti ar panaudoti atlieky pristatymg j sgvartas.

Gruntas, iSkastas jrengiant pamatus ar gerbiivi, panaudojamas sklypo teritorijoje reljefo
formavimui, atlieckamas gruntas iSvezamas | miesto savivaldybés komunalinio tikio skyriaus nurodytas
vietas.

Bendras i§vezamy atlieky kiekis numatomas iki 7 tony.

7.3. HIGIENA IR SVEIKATA

Statinys suprojektuotas taip, kad nekelty grésmés statinyje ar prie jo esantiems zmonéms dél
Siy priezascCiy:
- kenksmingy dujy i8siskyrimo;
- pavojingy daleliy ar dujy buvimo ore;
- vandens ar dirvozemio tarSos ir gyvyjy organizmy naudojimo;
- netinkamo nuoteky, diimy, kietyjy ar skystyjy atlieky pasalinimo;

- drégmés statinio dalyse ir jo vidaus pavirSiuose.

Statinyje sudaromos tinkamos gyvenimo salygos, uZztikrinami optimaliS temperatiiros ir
drégmés rodikliai, kokybiskas geriamo vandens tiekimas, nuoteky Salinimas, patalpy Sildymas,
védinimas, natralus ir dirbtinis apSvietimas. Pastato patalpy drégmés ir temperatiiros rodikliai
atitinka statybos normy reikalavimus.

Sanitariniuose mazguose projektuojamas elektrinis grindy Sildymas. Skai¢iuojamoji patalpy
temperatira +20°C. Ventiliacija pastate projektuojama tradicine gravitacine iStraukiamoji puciamoji

védinimo sistema.
7.4. APSAUGA NUO TRIUKSMO

Projektuojamas pastatas yra urbanizuotoje miesto dalyje, i§ visy pusiy apsuptas kity pastaty. A.
Mickevi¢iaus gatvés eismas néra intensyvus, todél statinio gyvenamosiose patalpose norminiai

triukSmo rodikliai nevirSijami.
7.5. TURTO IR ZMONIU APSAUGA

Turto apsaugai numatoma: patikimi iSorés dury uzraktai, pastate pagal atskirg projekta bus
jrengta apsauginé signalizacija ir per mobilyjj ry$j sujungta su turto apsaugos tarnyba. Konkreti

tarnyba bus parinkta statytojo nuoziiira, su jg bus sudaryta saugos sutartis.

PV Aurdlijus Grikinis ( A1580)
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ATESTATO UAB "ARCHPLANAS"
NR. 1/K 303208970 Kalvarijy g. 1, Vilnius
El.p. archplanui@gmail.com, Tel. +370 685 87999

VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO
A.MICKEVICIAUS G. 25, VILNIUJE

REKONSTRAVIMO PROJEKTAS

Stambaus mastelio topografini? plan? derinimo su
inZinerinius tinklus eksploatuojanéiomis organizacijomis
vieojoje elektronin?je paslaugoje (TOPD) topografinio
plano teritorijai suteiktas unikalus numeris ir data.
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