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UAB “Vakary siluetas” Projekto Nr. VS-18.8

PASLAUGUY PASKIRTIES PASTATO SU PREKYBOS PASKIRTIES PATALPOMIS ARIMY G. 69,
KLAIPEDOJE PROJEKTINIAI PASIULYMAI

AISKINAMASIS RASTAS

TURINYS:

BENDRA INFORMACIJA APIE PROJEKTA

PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS

INFORMACIJA APIE PROJEKTUOJAMO OBJEKTO TIPA IR VIETA
ESAMOS BUKLES APRASYMAS

KONKRECI| SPRENDINIY APRASYMAS

SPRENDINIY POVEIKIO IR PASEKMIY VERTINIMAS

SR WN =

1. BENDRA INFORMACIJA APIE PROJEKTA
Projektas (projekto pavadinimas): Paslaugy paskirties pastato su prekybos paskirties patalpomis Arimy g. 69,
Klaipédoje statybos projektas.
Projekto tikslas: Suprojektuoti pastatg skirtg automobiliy aptarnavimo, prekybos automobiliais ir administracinei
(biury) veiklai vykdyti.
Projekto etapas: Projektiniai pasitdlymai.
Projekto zymuo (numeris): VS-18.8 -PP.
Projektiniy pasitilymy paskirtis:
— i8reiksti statytojo sumanyty projektuoti pastaty architektaros ir kity pagrindiniy sprendiniy idéja,
— informuoti visuomene apie visuomenei svarbiy statiniy numatomg projektavima,
— informuoti visuomene apie Teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnyje numatytais atvejais statinio numatomg
projektavima,
— specialiesiems reikalavimams nustatyti,
— nustatyti Zemés sklypo naudojimo parametrus, kai Teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnyje numatytais
atvejais neparengti teritorijy planavimo dokumentai ir statyba konkreiame Zemés sklype leidZiama.

2, PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS
Projektas rengiamas pagal sutartj tarp UAB ,Vakary siluetas” ir UAB ,Hafen LT

3. INFORMACIJA APIE PROJEKTUOJAMO OBJEKTO TIPA IR VIETA

Projektuojamo statinio (statiniy) statybos vieta.

Adresas: Arimy g. 69, Klaipéda.

Statybos rasis.

Nauja statyba.

Statiniy paskirtys.

Paslaugy paskirties pastatas su prekybos ir administracinés (biury) paskirties patalpomis, susisiekimo komunikacijy
statiniai — sklypo vidaus keliai, kitos paskirties inZineriniai statiniai — stoginés, kiemo aikstelés, takai.

Statinio kategorija (ypatingas, neypatingas, nesudétingas).

Ypatingas statinys — negyvenamas pastatas, kurio bendras plotas didesnis nei 2000 kv. m. ir | bei Il grupés nesudétingi
statiniai — vidaus keliai, stoginés, kiemo aikstelés, takai.

4, ESAMOS BUKLES APRASYMAS

Statybos sklypo aprasymas.

Sklypas, kuriame projektuojama statyba, yra Siaurés rytinéje Klaipédos miesto dalyje prie Liepy ir Arimy gatviy.
Klaipédos miesto bendrajame plane teritorija priklauso Rytinés miesto dalies Tauralaukio rajonui, Sauliy dvaro kvartaly
grupei (mikrorajonui).

Sklypui néra patvirtinto detaliojo plano. Sklype galioja:

— Klaipédos miesto bendrasis planas, patvirtintas, Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu dél Klaipédos

miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo (2021-09-30 d. Nr. T2-191);

— Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos (tarp Pajdrio g., kelio A13, Liepy g. ir Danés upés) susisiekimo

infrastruktdros vystymo specialusis planas (Siuo metu rengiamas).

0 2022-04 Svarstymui su visuomene
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UAB *Vakary siluetas” Projekto Nr. VS-18.8

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu ,Dél Zemés sklypo Arimy g. 69, Klaipédoje, Zzemés
naudojimo bido pakeitimo“ (2021-12-21 Nr. AD2-2492), sklypui nustatytas zemés naudojimo budas:
— komercinés paskirties objekty teritorijos (0,5050 ha);
—  atskiryjy Zeldyny teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (0,1450 ha).

Sklypui taikomos specialiosios Zzemés ir misko naudojimo salygos:
— Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (0,65 ha);

Pav. 1. Sklypo vieta. Saltinis www.geoportal.lt Pav. 2. Sklypo vieta . Saltinis: www.regia.lt

—  Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) (0,17 ha);
—  Viesujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis) (0,05
ha).
Projektuojamo objekto sklypas nepatenka j kultiros paveldo objekty ar teritorijy ribas.

Susisiekimo sistema.

| sklypa jvaziuojama i§ Arimy gatvés. Sklypo viduje eismas organizuojamas ratu aplink pastata.

Aplinkinis uzstatymas ir kt.

Sklypas yra urbanizuojamoje Klaipédos miesto dalyje. Artimiausioje teritorijos aplinkoje planavimo dokumentais
numatyta vienbuciy-dvibuciy pastaty, daugiabuciy pastaty ir komercinés paskirties pastaty statyba. Teritorija uzstatinéjama
Siuolaikinés architektlros pastatais, tiek Slaitiniais, tiek plokSciais stogais, tinkuoty, dazyty, fasadinémis plokstémis ir
klinkerio plytomis dengty sieny apdaila.

Statybos sklype esantys statiniai.

Pastaty sklype néra. Sklype Siuo metu yra drenazo rinktuvai ir 110 kV oriné elektros perdavimo linija. Ties vakarine
sklypo riba nutiestas pozeminis elektroniniy rySiy kabelis.

Statybos sklype esantys zeldiniai, vandens telkiniai.

Medziy ir kriimy sklype néra (yra jauny savaiminuky). Visg teritorijg uzima veja.

Higieniné ir ekologiné situacija.

Esama situacija patenkinama. Sklypas yra $alia judrios Liepy gatveés ir Arimy gatvés sankryzos

Statybos sklypo statybiniy tyrinéjimy apraSymas.

Rengiant projektinius pasillymus vadovautasi topografiniu planu ir vietos apzidros rezultatais.

5. KONKRECIY SPRENDINIY APRASYMAS

Projektuojamy statiniy sarasas, pagrindinés charakteristikos, paskirtis, planuojamos ukinés veiklos programa.

Projektuojamas dviejy auksty paslaugy paskirties pastatas su prekybos paskirties patalpomis.

Pirmame aukste projektuojamos:

— automobiliy techninio aptarnavimo patalpos;
— automobiliy aptarnavimo biury patalpos;
—  prekybos automobiliais salé;
— pagalbinés patalpos.
Antrame aukste projektuojamos:
— automobiliy aptarnavimo biury patalpos;
— pagalbinés patalpos.

Numatoma galimybé statybg vykdyti etapais. Pirmuoju etapu siGloma jrengti pirmo auksto patalpas ir dalj antro auksto
patalpy. Antruoju statybos etapu numatoma jrengti patalpas vir$ viso pirmo auksto.

Projektuojamos dvi stoginés. Stogine B sitlloma pastatyti greta pastato Siaurinio fasado. Stogine C silloma statyti
Siaurés rytiniame sklypo kampe.

Lapas Lapy Laida
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UAB *Vakary siluetas” Projekto Nr. VS-18.8

Sklype taip pat projektuojamas vidaus kelias, kiemo aikstelés, takai.

Atitikimo teritorijy planavimo dokumentams vertinimas.

Z0
>

|

Pav. 3. IStrauka i$ Klaipédos miesto bendrojo plano. | Pav. 4. IStrauka i$ Klaipédos miesto rytinés dalies
Saltinis www.klaipeda.lt B teritorijos (tarp Pajdrio g., kelio A13, Liepy g. ir

Danés upés) susisiekimo infrastrukttros vystymo
specialiojo plano. Saltinis: www.klaipeda.lt

Siuo metu galiojangiame miesto Bendrajame plane sklypui nustatyti tokie reglamentai:
funkciné zona: Miesto dalies centro zona.

teritorijos naudojimo tipas: GC (misri centro teritorija), GM (misri gyvenamoji teritorija), PA (paslaugy teritorija),
Sl (socialinés infrastruktdros teritorija).

galimi Zemés naudojimo bidai: G2 (daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorija), K (komercinés
paskirties objekty teritorija), V (visuomeninés paskirties teritorija), B (bendro naudojimo teritorija), 12
(susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorija), E (atskiryjy Zeldyny teritorija), C2 (kultlros paveldo objekty
Zemeés sklypai).

pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: KT (kita).

rekomenduojama teritorijy struktira: gyvenamoji 30%, zeldynai 20%, socialiné 0%.

didziausias leistinas pastaty aukstis metrais, nuo Zzemés pavirSiaus: 20 m.

didZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul): 1,2 (7800 kv. m).

didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 2000 kv. m.

teritorijos plétojimo budas: nauja plétra.

igyvendinimo prioritetas: 1.

specialieji reikalavimai: 1 (atlikti kompleksinj teritorinj inZinerinj paruoSima nuo galimo teritorijos uztvindymo), 2
(Jvertinti ir vadovautis LR nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymu, Saugomy teritorijy jstatymu,
apsaugos juosty reikalavimus), 7 (]vertinti transporto priemoniy poveikj visuomenés sveikatai ir gyvenamajai
aplinkai. Projektuojant gyvenamuosius, vieSbuciy, poilsio, gydymo, mokslo paskirties pastatus $alia intensyviy
susisiekimo koridoriy ar pramonés teritorijy batina iSnagrinéti esamg situacijg ekologiniu / higieniniu poZzidriu ir
atitinkamai parinkti ar keisti pastaty paskirtis ir, esant poreikiui, numatyti triukSmo ir tarSos mazinimo priemones.

funkciné zona: Ekstensyviai naudojamy Zeldiniy zona.

teritorijos naudojimo tipas: BZ (bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija), Al (aiksté).

galimi Zemés naudojimo bddai: B (bendro naudojimo teritorija), E (atskiryjy zeldyny teritorija), 12 (susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorija), C2 (kultdros paveldo objekty zemes sklypai).

pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: KT (kita).

igyvendinimo prioritetas: 2.

specialieji reikalavimai: 2 (Jvertinti ir vadovautis LR nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymu,

planais), 3 (vertinti vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimus).

Lapas Lapy Laida
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UAB “Vakary siluetas” Projekto Nr. VS-18.8

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu ,Dél Zemés sklypo Arimy g. 69, Klaipédoje, Zemés
naudojimo bido pakeitimo® (2021-12-21 Nr. AD2-2492), nustatytas Zemés naudojimo budas:
— komercinés paskirties objekty teritorijos (0,5050 ha);
—  atskiryjy zeldyny teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (0,1450 ha).
Susisiekimo infrastruktdros vystymo specialiuoju planu numatyta greta sklypo vakarinés ribos nutiesti dviraCiy taka.
Projektuojamo pastato paskirtis (paslaugy) atitinka sklypo naudojimo tipg ir galimg Zemés naudojimo bada.
Pastatas bus statomas sklypo dalyje, kuri apibrézta kaip komercinés paskirties objekty teritorija.
Prie Liepy gatvés projektuojamas ekstensyvaus naudojimo Zeldynas su susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriumi.
Projektiniy pasitlymy sprendiniai neprieStarauja teritorijy planavimo dokumentu nustatytiems reglamentams.

Statiniy (pastaty) techniniai ir paskirties rodikliai.

Sklypo plotas 6500 kv. m;
Uzstatymo plotas 2384 kv. m;
Sklypo uzstatymo tankumas 37 %;
Automobiliy sustojimo viety skai€ius 61 vnt..
Bendrasis pastato plotas 3350 kv. m;
Auksty skaicius 2;

Pastato aukstis 9,5 m;
Stoginiy aukstis 6 m.

Sklypo dangy jrengimo ir apzeldinimo sprendiniai.

Projektuojamas trinkeliy dangos jvaZiavimai j sklypa, vidaus kelias, automobiliy sustojimo vietos ir pésciyjy takai.

Medziy Salinti nenumatoma. Sidloma sodinti naujus augalus reglamentuojamais atstumais nuo pastaty, vaziuojamujy
dangy ir inZineriniy tinky, bei sodinti naujg veja.

Vadovaujantis “Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu” priklausomyjy Zeldyny norma (plotas)
nuo zemés sklypo ploto komercinés paskirties objekty teritorijoms — 10%. Sitloma:

zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto - 16%:
komercinés paskirties sklypo dalies zeldiniy plotas - 10%;
atskiryjy zeldyny sklypo dalies Zeldiniy plotas — 35%.

Inzineriniy tinkly aprasymas; energetinio apriipinimo ir vandens Saltiniai; vandens, nuoteky ir energetinio
aprupinimo inzineriniy tinkly apibadinimas.

Sildymas ir védinimas numatomas i$ anksto pastate sumontuotais oro siurbliais.

Vartotojo elektros tiekimo tinklai numatomi prijungti prie akcinés bendrovés ,ESO® skirstomujy tinkly.

Vartotojo vandens tiekimo tinklas numatomas prijungti prie centralizuoty tinkly.

Vartotojo buitiniy nuoteky Salinimo tinklas numatomas prijungti prie centralizuoty tinkly.

Lietaus vandens surinkimas — numatomas prijungti prie centralizuoty tinkly.

Susisiekimo komunikacijy, statybos sklypo susisiekimo komunikacijy apraSymas; iSorinio ir vidinio transporto
judéjimo organizavimo principai.

Sidlom du )vaziavimai i§ Arimy gatvés. Sklype sidloma jrengti ~60 automobiliy sustojimo viety (pilnai patenkins
parkavimo prie objekto poreikius).

Apsauginiy priemoniy nuo smurto ir vandalizmo trumpas aprasymas.
Dalj sklypo numatoma aptverti tvora. Sklypa numatoma apSviesti prozektoriais nuo pastato.

Aplinkos ir statiniy pritaikymo Zzmonéms su negalia sprendiniy aprasymas.

Aplinkotvarkos dangos bus pritaikytos Zmoniy su negalia judéjimui. Sidlomi reglamentuoto plocio ir nuolydzio peséiujy
takai. Kietos dangos takams numatyta lygaus, Siurkstaus, neslidaus pavirSiaus danga. Sklype bus jrengtas reglamentuotas
kiekis A ir B tipo sustojimo viety Zmoniy su negalia automobiliams (mikroautobusams).

Pirmo auksto paslaugy ir prekybinés patalpos bus pritaikytos Zmoniy su negalia judéjimui.

Statybos sklype esamy pastaty, inzineriniy tinkly griovimas, perkélimas ar atstatymas.
Griovimo, perkélimo ir atstatymo darbai neprojektuojami.

6. SPRENDINIY POVEIKIO IR PASEKMIY VERTINIMAS

Informacija apie numatomy statybos darby poveikj aplinkai, gyventojams, kaimyninéms teritorijoms.

Statybos darbai bus vykdomi sklype, aptveriant konkreCiy darby vykdymo zonas. Numatoma, kad statybos darby
salygota tarSa aplinkai turés minimalig jtaka.

Saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimai (nurodant saugomos teritorijos apsaugos reglamenta).

Sklypas nepatenka | kultiiros paveldo objekty ir teritorijy ribas. Salia projektucjamo pastato sklypo, kitoje Arimy gatveés
puséje yra kultdros paveldo objektas Paupio dvaro sodybos ir ligoninés pastato kompleksas, vad. Bachmano dvaru (U.o.k.
KVR kodas 244). Naujo pastato statyba nepazeis nustatyty gretimybéje esancio objekto vertingujy savybiy.

Aplinkos apsaugos, kultiros paveldo iSsaugojimo, urbanistikos, gaisrinés, civilinés saugos priemoniy
principiniy sprendiniy trumpas aprasymas.

Lapas Lapy Laida
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UAB “Vakary siluetas” Projekto Nr. VS-18.8

Aplinkos apsaugos situacijos projektuojamas pastatas nekeis. Galimas poveikis gamtai nevirSys leistiny riby. Teritorija
bus praturtinta ekstensyviai naudojamu Zeldynu. Pastatas tarnaus triuk8mo ir oro tarSos ekranu nuo Arimy ir Liepy g.

Kultiros paveldo objektams projektuojamas pastatas jtakos neturées.

Naujas pastatas darniai jsilies j Siuo metu besikurian&ig rajono urbanistine struktara.

Gaisriniy automobiliy privaziavimai prie sklypo esami, nekei€iami.

Civilinés saugos sprendiniy projektuojamas pastatas nejtakoja.

Apsauginés ir sanitarinés zonos.

Teritorijoje bus nustatytos apsaugos zonos naujiems inZineriniams tinklams. Projektuojamas pastatas | kity objekty
sanitarines apsaugos zonas nepateks. Atstumas iki gretimame sklype projektiniais pasitlymais sidlomy gyvenamy pastaty
~30 m. Galimas automobiliy aptarnavimo posty skaiCius — iki 30 (bus detalizuotas pagal teisés akty reikalavimus, pastato
projektavimo metu).

Projekte numatyty poveikj aplinkai mazinan¢iy priemoniy apraSymas.

Sklype bus maksimaliai iSsaugoti vertingi Zeldiniai. Medziy kirtimas nenumatytas, numatytas naujy zeldiniy jrengimas.

Visos atliekos bus tvarkomos LR jstatymo numatyta tvarka. Statybinés atliekos bus laikinai surenkamos j konteinerius,
pastatomus statybos aiksteléje, véliau iSveZamos | sgvartas. Buitinés atliekos bus renkamos | uzdarus konteinerius sklypo
ribose ir iSvezamos pagal sutartj su specializuota tvarkymo jmone.

Lapas Lapy Laida
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IStrauka iS Bendrojo plano*

Statybos sklypas

Saltinis: www.klaipeda. It

* - Klaipédos miesto bendrasis planas, patvirtintas, Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu dél Klaipédos miesto
bendrojo plano keitimo patvirtinimo (2021-09-30 d. Nr. T2-191)
** - Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos (tarp Pajdrio g., kelio A13, Liepy g. ir Danés upés) susisiekimo infrastruktiros

vystymo specialusis planas, ($iuo metu rengiamas)

Dokumento zymuo:

VS-18.8 -PP -AR
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Pirmo auksto patalpy plotai

Nr. Pavadinimas ‘ Plotas
Autosalonas
1.01 |Autosalonas 335,13 m?
1.02 | Motosalonas 200,33 m?
1.03 | Vestibiulis 20,17 m?
1.04 |Recepcija 22,67 m*
1.05 |Poilsio vieta "Lounge" 43,20 m*
1.06 |Uzdaras kambarys 26,72 m?
1.07  |Koridorius 11,55 m?
1.08 |San. mazgas 2,32 m?
1.09 |San. mazgas 2,21 m?
1.10 |San. mazgas 6,76 m?
111 |Biuras 11,39 m?
1.12 |Biuras 11,68 m?
1.13  |Laiptiné 14,26 m?
708,38 m?
Autoservisas
2.01 |Dirbtuvés 417,09 m?
2.02  |Automobilio perdavimo pt. 78,26 m?
2.03  |Darby perdavimo pt. 12,09 m?
2.04  |Tylus kambarys 7,76 m?
2.05 |Daliy sandélys 82,76 m?
2,06 |San. mazgas 2,32 m?
2.07 | Automobiliy plovykla 30,58 m?
2.08  |Apdirbimo dirbtuvés 31,82 m?
662,67 m?
Nuoma
3 Nuomos patalpos 3 203,83 m?
4 Nuomos patalpos 4 94,85 m?
298,68 m?
1$ viso: 1669,73 m?
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N Antro auksto patalpy plotai
Nr. Pavadinimas ‘ Plotas
Autosalonas
1.14 | Apmokymy / Susirinkimy k. 78,26 m?
1.15 | Vadovo ofisas 22,74 m?
1.16 | Ofisas 13,40 m?
%I 117 | Ofisas 13,41 m?
() B 118 |Ofisas 13417
3 1.19 | Sandélys 9,98 m?
i @ 1.20 |San. mazgas 3,02 m?
f * 1.21 |San. mazgas 3,02 m?
| 7800 | 7800 | 7800 w0 | 7800 | 7800 | 122_[Kordorivs 72,57 mt
| g | | | | | 229,81 m?
‘ ‘ ‘ . ‘ ‘ ‘ Autoservisas
2.09 |Padangy laikymo pt. 44,01 m?
| | | | 210 |Daliy sandelys 50,57 m?
‘ ‘ ‘ N 211 |Koridorius 15,85 m?
N —@ 212 |Vitue 3994 m
2.13 | Vyry persirengimo k. 13,31 m?
2.14  |San. mazgas 2,09 m?
8 2.15  [Motery persirengimo k. 542 m?
S 216 | Duso kambarys 2,58 m?
217 |San. mazgas 3,06 m?
176,84 m?
T 4‘ 13 viso: 406,65 m?
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