3. Sprendiniai

2016-11-30 patvirtintas Alytaus miesto bendrojo plano keitimas, pagal kurj galimas
kitoks leistinas uZstatymo intensyvumas. Todél dabar koreguojant detaliojo plano sprendinius
teritorijos dalyje, apimancioje Zemés sklypa Upelio g. 25, Alytuje, koreguojami $ie naudojimo
reglamentai:

1) didinamas leistinas pastaty aukstis;

2) didinamas leistinas uZstatymo tankumas;

3) didinamas leistinas uZstatymo intensyvumas;

4) nustatomas teritorijos naudojimo tipas;

5) nustatomas uZstatymo tipas;

6) nustatoma priklausomyjy Zeldyny teritorijos dalis;

7) keiciama servitutinio kelio trasos konfigtiracija ir plotas.

Nustatomi naudojimo reglamentai:
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis : kita.

Zemés naudojimo biidas : komercinés paskirties objekty teritorijos K. Teritorijos naudojimo tipas:
midri gyvenamoji teritorija GM.
Leistinas pastaty auk3tis : 19 m.

Leistinas sklypo uZstatymo tankis: 50 %.

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (vieneto dalimis): 2.

UzZstatymo tipas: laisvo planavimo uZstatymas LPU.

Priklausomyjy Zeldyny teritorijos dalis: 25 %.

Statiniy paskirtys: negyvenamieji vieSbuciy paskirties pastatai; administracinés paskirties (iSskyrus
valstybés ir savivaldybés institucijy, kity 1§ valstybés ar savivaldybiy biudZety iSlaikomy jstaigy
administracinius pastatus) pastatai; prekybos paskirties pastatai; paslaugy paskirties pastatai;
maitinimo paskirties pastatai ir sporto paskirties pastatai.

Pastaty auksty skai¢ius: 1-5.

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:
1. XLIX. Vandentiekio, lictaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.
2. XXIX Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos.
3. XXVII. Saugotini Zeldiniai (medZiai ir kriimai), augantys ne misky tikio paskirties Zeméje.
4. V1. Elektros linijy apsaugos zonos.
5. L. Ry$iy linijy apsaugos zonos.

Sifilomas kelio servitutas: S1 - 247 m* (tarnaujantis daiktas) — teisé vaZiuoti transporto
priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku (kodas 215). Pasikeité servitutinio kelio trasos
konfigiiracija ir plotas. Mazdaug uz 22 m pietrytinés sklypo ribos numatyta perspektyviné Upelio
gatvé. Pagal anksCiau parengto Alytaus miesto centrinés dalies detaliojo plano (TPD reg. Nr.
T00074797) sprendinius tarp perspektyvinés gatvés ir sklypo Upelio g. 25 esanc¢iame bendro
naudojimo teritorijos sklype siilomas perspektyvinis servitutas S2. Jo plotas 288 m’. S2 kelio
servitutas (vieSpataujantis daiktas) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy
taku.

Alytaus miesto bendrojo plano sprendinivose planuojama teritorija patenka |
gyvenamaja funkcing zona, kurios naudojimo tipas yra miSri gyvenamoji teritorija GM.
Planuojamas sklypas yra Siaurés rytiname misSrios gyvenamosios teritorijos pakrastyje, 50-60 m nuo
Nemuno upés kairiojo kranto, upés apsaugos zonoje. Siaurés rytuose su planuojamu sklypu ribojasi
Zzemes sklypas Upelio g. 23, kurio naudojimo btdas — susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy



aptarnavimo objekty teritorijos ir kuriame yra UAB ,,Dziikijos vandenys® eksploatuojama buitiniy
nuoteky persiurbimo stotis. Patekimui | §j sklypa i8 Upelio gatvés planuojamoje teritorijoje yra
kelio servitutas S1. Ties sklypu Upelio g. 25 gatvé baigiasi akligatviu.

ISTRAUKA IS ALYTAUS MIESTO BENDRQJO PLANQ KEITIMO (patvirtinto 2016-11-30)

Statybos reglamentas. Zemés sklypo naudojimo biidas nekei¢iamas, licka komercines
paskirties objekty teritorijos K. Planuojamoje teritorijoje savininkas planuoja jrengti vie$butj.
Igyvendinant 2016 m. Alytaus miesto bendrojo plano keitimo sprendinius, leistinas pastaty auk$tis
didinamas iki 19 m, nustatomas maksimalus leistinas uZstatymo intensyvumas (iki 2), uZstatymo
tankumas (iki 50%). Jeigu sklype bus planuojama tikinés veiklos plétra, kuri gali patekti j Lietuvos
Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 prieduose
ifvardintas veiklas, turi buti atliktos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
procediiros. Pagal LR Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 3 straipsnio
4 dalies reikalavimus tikinés veiklos ($iuo atveju statybos leidimas) gali biti i8duotas, tik atlikus
PAV procediiras.

3 m atstumu nuo sklypo ribos gali biiti statomos ne aukStesnés nei 8,5 m pastato dalys.
Aukstesnéms pastato dalims §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auks¢io
metrui. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, jeigu gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.
Planuojamas pastaty paaukstinimas neigiamos jtakos gretimuose sklypuose esanciy pastaty
insoliacijai neturés, nes gyvenamyjy nei visuomeniniy pastaty artimoje aplinkoje néra. Pastaty
statybos zona parodyta grafiSkai pagrindiniame bréZinyje. Planuojamas teritorijos uZstatymo tipas —
laisvo planavimo uZstatymas. Tai uZstatymo tipas, kai pastatai statomi pagal laisvai pasirinktg
kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam uZstatymui, erdviy.

Gamtinis karkasas, kraStovaizdZio apsauga, Zeldiniai. Planuojama teritorija patenka | gamtinj
karkasg. Tai nacionalinés svarbos Nemuno vidurupio migracijos koridorius. Migracijos koridoriai — tai
teritorijos, kuriomis vyksta intensyvi medZiagy, energijos ir gamtinés informacijos srauty apykaita,
augaly bei gyviiny riifiy migracija. Gamtinio karkaso teritorijy apsauga, tvarkyma, naudojima
reglamentuoja Lietuvos respublikos aplinkos apsaugos jstatymas, Saugomy teritorijy jstatymas ir Kiti
teisés aktai, Gamtinio karkaso nuostatai.

Planuojame sklype esantis pastatas jregistruotas kaip buitinés patalpos. Pastatas — kazkada
buvo UAB ,,Dzukijos vandenys® darbuotojy administracijos ir parsirengimo patalpos. Dabar jis
neeksploatuojamas, privatizuotas. Gretimuose sklypuose jsikiirusios smulkaus verslo jmonés (UAB
Skydeka”, UAB ,Megacara™, M. I, Il ,,Autnika™ ir t.t.), kuriose atliekamos jvairios
automobiliy remonto ir panasios paslaugos. UZ Siaurés vakarinés sklypo ribos yra UAB ,,Dziikijos
vandenys®” priklausanti nuoteky siurbling, automobiliy garazy bendrija. Rytuose apleisti buvusios




skerdyklos pastatai ir panaSios teritorijos. Planuojama teritorija yra stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija. Pagal Gamtinio karkaso nuostaty 11 punkto
reikalavimus stipriai paZeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose
kitos paskirties Zemés sklypy uZstatymo tankis gali buiti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais
atvejais atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny normos didinamos ne maZiau kaip 10 procentiniy
punkty. Planuojamas teritorijos uZstatymo tankis 50 %, priklausomyju Zeldyny norma didinama iki
25 %.

Teritorija yra urbanizuota, jau praradusi natiiralia gamting struktiirg. Zeldiniai prie buvusio
buitiniy patalpy pastato buvo susodinti eilémis, dauguma tai dekoratyviniai medZiai, nebldingi
natGraliai gamtinei aplinkai. Prie pat pastato pietvakarinio fasado pasodintos trys balteglés, dvi
tujos, kurios apgenc¢tos taip, kad prarado savo rufiai buidinga i8vaizda. Pietvakarinéje teritorijos
dalyje esancig medZiy grupe i§ egliy ir kéniy planuojama i§saugoti. Prie Siaurés rytinés sklypo ribos
ir rytingje sklypo dalyje eilémis pasodinti berZai, kuriy skersmuo 25-30 cm. Anks¢iau parengto,
dabar koreguojamo detaliojo plano sprendiniuose | uZstatymo zong buvo pateke trys berzai, bet jie
nebuvo iskirsti. Sililoma kirsti Sesis berzus, kuriy skersmuo 1,1 m aukStyje nuo Zemés pavirsiaus
25-32 cm (tame tarpe du berZai pasodinti ant inZineriniy tinkly arba neislaikant atstumy iki ju).
Teritorijoje planuojama statyti vieSbutj. Todél esamus medZius, darant pastato statybos projekts,
bus siekiama maksimaliai i8saugoti. Planuojame sklype Zeldyny plotas nustatomas didesnis nei to
reikalauja LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. DI1-694 patvirtintas ,,Atskiryjy
rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraSas®“. Priklausomuyjy Zeldiniy plotas turi biiti ne maZesnis nei 25 %. Dauguma sklype
esan¢iy medZiy bus iSsaugoti. Pietrytinéje sklypo dalyje augantys berZai, kurie patenka |
planuojama uZstatymo zong gali bati kertami, nustatyta tvarka gavus leidimg jy kirtimui.

Susisiekimo sistema, automobiliy parkavimas. [vaZiavimas | planuojamg sklypa i8
Upelio gatvés planuojamas servitutiniu keliu S2 per detaliuoju planu TPD reg. Nr. T00074797
suplanuota bendro naudojimo teritorijos sklypa. Servituto S2 plotas m”.  Planuojamame sklype
Upelio g. 25 esantis kelio servitutas S1 skirtas jvaziavimui i§ Upelio gatveés i sklypg Upelio g. 23.
Anksciau parengtame detaliajame plane, kuris dabar koreguojamas, buvo nustatytas $io servituto
plotas 218 m®. Sifiloma servituto plotg didinti iki m” ir §iek tiek pakeisti jo konfigiiracijg, kad biity
galima racionaliau suplanuoti automobiliy parkavimag.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis prie pastaty nustatomas pagal STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele pagal konkredia
planuojamo pastato paskirti. Parkavimo viety poreikis tiksliai nustatomas techninio projekto
lygmenyje. Automobiliy parkavimas planuojamas tarp pastato (statybos zonos) ir sklypo
pietvakarinés ribos.

Inzineriniai tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra gerai iSvystyta inZineringé
infrastruktiira. Sklype esantis pastatas prijungtas prie magistraliniy elektros, rySiy, vandentiekio,
buitiniy nuoteky tinkly. Prie§ statant naujus pastatus ir rekonstruojant pastatus, pleciant uZstatymo
zong, 1§ statybos zonos turi bati i3kelti inZineriniai tinklai, laikantis statybos reglamentuose ir
kituose teisés aktuose nustatyty reikalavimy ir inZinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy i8duoty
techniniy salygy, parengus inZineriniy tinkly rekonstrukcijos, perkélimo ir naujy tinkly jrengimo
projektus. Esamiems poZeminiams elektros tinklams nustatoma 1 m ploc¢io | abi puses apsaugos
zona. RyS$iy tinklams apsaugos zonos plotis po 2 m. Esamy vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus
nuoteky tinkly apsaugos zony plotis po 2,5 m (jeigu gylis ne didesnis kaip 2,5 m), po 5 m (jei gylis
didesnis nei 2,5 m), po 10 m vamzdynams, kuriy skersmuo didesnis nei 400 mm.

Pagal Alytaus miesto §ilumos tikio specialiojo plano keitimo T0O0074287 sprendinius
planuojama teritorija patenka j decentralizuoto &ilumos tiekimo zong. Sioje zonoje pastaty gildymui
rekomenduojama naudoti autonominius $ilumos gamybos Saltinius, naudojanéius ekologiniu
poZitiriu Svarius atsinaujinan¢ius energijos iSteklius (t. y. saulés, aplinkos oro, pavirSinio ir
giluminio grunto energijg ir pan.) arba gamtines dujas. Nustatant Silumos apriipinimo biidg




naujiems ar renovuojamiems objektams, suteikiama teisé pasirinkti individualy $ildymo buda bei
kuro rii§j, remiantis ekonominiais skai¢iavimais bei siilomomis energijos (kuro) tiekéjy salygomis.

Gaisriné sauga. Atstumas iki artimiausios Alytaus prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos,
esancios Suvalky g. 34, Alytuje 1,8 km. PrivaZiuoti prie planuojamo sklypo galima i§ Upelio gatvés
servitutiniu privaZiavimo keliu, einanéiu per bendro naudojimo teritorijos sklypa. Visuomeninés
paskirties statinys ir jo priklausiniai projektuojami, vadovaujantis statybos techninio reglamento
STR 2.02.02:2004 ,Visuomenineés paskirties statiniai®, STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy
gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo gali bfiti imamas i§ gaisriniy hidranty, esanéiy ne toliau nei 200 m nuo
planuojamy pastaty. Toks hidrantas Nr. 223H yra Liepy — Upelio gatviy sankirtoje. Rengiant
technin] projekta, pastatas turi biiti projektuojamas, vadovaujantis galiojandiais normatyviniais
dokumentais, uZtikrinant prie$gaisring saugg, numatant gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimag,
numatant gesinimo sistemas.

Sanitariniai reikalavimai. Planuojama teritorija yra greta UAB ,Dzikijos vandenys*
eksploatuojamos buitiniy nuoteky persiurbimo stoties. Pagal specialiyjy Zemés ir misko naudojimo
salygy p. 197 reikalavimus nuoteky siurbliniy apsaugos zona ne maziau kaip po 10 metry nuo i%oriniy
sieneliy. Sklypas Upelio g. 25 nepatenka i siurblinés apsaugos zong. Salia iaurés vakarinés
planuojamos teritorijos ribos yra ir elektros transformatoring, kurios apsaugos zonos plotis po 10 m
1 visas puse nuo iSoriniy sieneliy. Transformatorinés apsaugos zonoje neplanuojami pastatai.

Pastatai iSdéstomi sklype, atsiZvelgiant j vyraujanéiy véjuy kryptj, patalpy insoliacijos
reikalavimus. Pastatai projektuojami, laikantis higienos normy HN 35:2007 ,,DidZiausia leidZiama
cheminiy medZiagy (tersaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore”, HN 104:2011 ,,Gyventoju
sauga nuo elektros linijy sukuriamo elektromagnetinio lauko®, HN 33:2011 ,Triuk§mo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje™, HN 24:2003
Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai®. Pastatai prijungti prie magistraliniy vandentiekio,
buitiniy ir lietaus nuoteky tinkly.

Projekto vadové



NUORASAS

ALYTAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO TVIRTINIMO

2017 m. rugpjtéio 7 d. Nr. DV-962
Alytus

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8
dalies 12 punktu, Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 3 dalimi ir atsizvelgdamas |
Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekeijos prie Aplinkos ministerijos 2017-07-25
teritorijy planavimo dokumenty patikrinimo akta Nr. REG38183,

tvirtinu Zemes sklypy Upelio g. 23 ir Upelio g. 25, Alytuje, detaliojo plano
koregavimg (TPD reg. Nr. T00070843 koregavimas) (aiSkinamasis ratas ir pagrindinis bréZinys
pridedami).

Sis jsakymas gali biti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly
teisenos jstatymo nustatyta tvarka ir pagrindais.
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SKLYPO RIBA

REKONSTRUOJAMAS PASTATAS

PROJEKTUOJAMAS UZSTATYMAS

‘ GALIMOS UZSTATYMO RIBOS

‘ —V1l— PROJEKT .VANDENTIEKIO JVADAS
—KF1I— PROJEKT .NUOTEKY JVADAS
——e———  EL.JVADAS
<+ [VAZIAVI MAS ] SKLYPA
<<> | .| PROJEKTUOJAMI PRIVAZIAVINMAL IR TAKAI
t 3 = 5
3 ® 1SSAUGOMI MEDZIAI
N | . .
0\) * SALINAMI MEDZIAI
X2 |
> PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI
| (STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertize* 5 priedas)
Pavadinimas Mato vnt. | Kiekis Pastabos
I. SKLYPAS
1. SKLYPO PLOTAS M? 2364
2. SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS % 7
3. SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS % 32 745,0m?
°
S II. PASTATAI
1.Pastato Paskirties rodikliai(gamybos, kitos planuojamos Cikines 7.1 Viegbugiy paskirties
° veiklos,paslaugy apimtis, buty,viety,lovy,aptarnaujamy Zmoniy pastatas
° skaiCius, kiti rodikliai)
2.PastatoBendrasis plotas M2 1840
%o 3.Pastato naudingas plotas M? 1840
° i 4.Pastato tiris M3 7800
o ; 5.Auksty skaiius vnt. 4
° 6.Pastato aukstis M 15,9
/ 7.Buty skaiCius(gyvenamajame name),is ju: vnt.
/ 7.1 1 kambario vnt.
¥ 7.2 2 ir daugiau kambariy vnt.
8.Energinio naudingumo klasé[5.41] A
D / 9.Pastato(patalpy)akust.komf.sal.klasé[5.38]; [5.43]; C
X d 10.Kiti specifiniai pastato rodikliai
. 6/ / IV. INZINERINIAI TINKLAI
" 4.1 Lietaus nuot.jvad.linija M 9,90
4.2 Vandentiekio jvad. linija M 9,60
4.3 Nuoteky jvad.linija M 3,50
V. KITI STATINIAI
5.1 Automobiliy parkavimo aikstelé Mm? 508 27 vietos
A -
[oo) Pastato ugn.atsparumo laipsnis - Il
©
¥ o
q/’\' paraSas| data | uzsakovas: 2021 m.
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architektas D.Dirsé 2021.12| Buitiniy patalpy pastato(kitos paskirties)

Upelio g.25,Alytuje,rekonstravimo j vieSbuciy

paskirties pastata,projektiniai pasiulymai
(skl.kad.nr.1101/0009:148)
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