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PATVIRTINTA

Palangos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2022 m. sausio 6 d. jsakymo

Nr. A1-24

1 punktu

PRITARIU

J. Basanaviciaus g. 48, Palanga (Zemés sklypo kad. Nr. 2501/0031:78)

Statybos adresas

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2022 m. sausio 20 d.

Palanga

1. Projektiniu pasitalymu paskirtis aprasyti, iSreikSti ir pristatyti visuomenei statytojo
sumanyto _projektuoti _statinio _architektiros ir kity pagrindiniy sprendiniy _idéjqg,

specialiesiems reikalavimams (specialiesiems architektiiros, saugomos teritorijos tvarkymo

ir apsaugos ir paveldosaugos ) nustatyti.

2. Informacija apie sumanyta projektuoti statini:

2.1. | statinio projekto pavadinimas Vasaros kavinés rekonstravimo ] apartamenty tipo
sveciy namus su maitinimo paskirties patalpomis ir
kavinés naujos statybos Basanaviciaus g. 48,
Palangoje, projektas

2.2. | statybos riisis Rekonstravimas, nauja statyba

2.3. | statinio kategorija Neypatingieji statiniai

2.4. | statinio naudojimo paskirtis (esama) Pastatas Nr. 1. Vasaros kaviné - maitinimo
paskirties pastatai

2.5. | statinio naudojimo paskirtis | Pastatas Nr. 1. Svefiy namai su maitinimo

(projektuojama) patalpomis - vieSbuciy paskirties pastatai,

Pastatas Nr. 2. Kaviné - maitinimo
paskirties pastatai

3. Pagrindiniai teritoriju

planavimo dokumenty reglamentai ir Kkonteksto

charakteristikos:
Statytojo sitilomi | Specialiyjy plany, Aplinkoje
zemeés sklypo | detaliojo plano ar (gretimybése)
naudojimo bendrojo plano vyraujantys
reglamentai reglamento uzstatymo
reikalavimai rodikliai
3.1. uzstatymo tipas Laisvo Laisvo planavimo Laisvo planavimo
planavimo uzstatymas uzstatymas
uZstatymas
3.2. uzstatymo tankis 30% 30%
3.3. uzstatymo intensyvumas 0,63 Nereglamentuojamas
3.4. aukstis (m) nuo statiniy 11,9 12,0
statybos zonos esamo
zemes pavirsiaus
3.5. maksimali absoliutiné 11,95 12,0
altitudé (m)




3.6. auksty skaicius (nuo—iki) 2+M+R 2+M
3.7. automobiliy  stovéjimo 15
viety skaicius
3.8. sklypo apZeldinimo sprendiniai:
3.8.1. | priklausomy zeldyny 20% 20%
plotas
Esama taksacija (vnt.) Kertami (vnt.) Naujai sodinami (vnt.)
3.8.2. | medziai 23 5 5
4. Informacija apie sumanyta projektuoti statinj:
Esamas ‘ Projektuojamas
Pastatas Nr. 1. Sveciy namai su maitinimo patalpomis
4.1. | pastato bendrasis plotas 154,32 900,53
4.2. | pastato tlris 558,0 3110
4.3. | pastato auksty skaiius 1 2+M+R
4.4. | pastato aukstis 11,90 m
4.5. | pastato iSorés apdailos Medinés dailylentés Termo mediena ir jos
medziagos gaminiai bei klijuotos
medienos vertikalios lamelés.
4.6. | stogo konstrukcija (vienSlaitis, Dvislaitis Daugiaslaitis
dvislaitis, arkinis, ploks¢ias...) ir
dangos medziagiSkumas
4.7. | planuojama tkiné veikla | Viesbuciy veikla: 11 numeriy, maksimalus darbuotojy
(gamybinés, ukinés veiklos | skaiCius —4.
apimtys, aptarnaujamy zmoniy | Maitinimo paslaugos: maksimalus lankytojy skaicius 40,
sk.) maksimalus darbuotojy skaicius — 6.
Pastatas Nr. 2. Kavin¢
4.8 | pastato bendrasis plotas - 276,46
4.9. | pastato tlris - 680,00
4.10. | pastato auksty skaiéius - 2+M+R
4.11. | pastato aukstis - 11,90 m
4.12. | pastato iSores apdailos - Termo mediena ir jos
medziagos gaminiai bei klijuotos
medienos vertikalios lamelés.
4.13. | stogo konstrukcija (viensSlaitis, - Dvislaitis
dvislaitis, arkinis, ploks¢ias...) ir
dangos medziagiSkumas
4.14. | planuojama tkiné veikla | Maitinimo paslaugos: maksimalus lankytojy skaicius 40,
(gamybinés, ukinés veiklos | maksimalus darbuotojy skaicius — 6.

sk.)

apimtys, aptarnaujamy ZzZmoniy

5. Statytojo pateikiami dokumentai ir Kiti duomenys:

5.1. | Zemés sklypo planas

5.2. | nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas (zemés sklypo nuosavybe
patvirtinantys dokumentai)

5.3. | teritorijy planavimo dokumento (kai jis parengtas) kopija

6. Projektiniy pasiulymuy sudétis:

6.1.

aiSkinamasis rastas;

6.2.

grafiné dalis:




6.2.1. zemées sklypo su gretima urbanistine aplinka planas;

6.2.2. pastato, jo dalies auksty plany schemos;

6.2.3. pastato, jo dalies charakteringy pjiviy schemos;

6.2.4. pastato, jo daliy fasadai (spalviniai sprendimai); *

6.2.5. projektiniy pasitilymy vaizdiné informacija (statiniy su gretima urbanistine aplinka
vizualizacija — gatvés iSklotiné (esamos biiklés analize) ir gatvés iSklotiné su numatomu
statiniu (statiniais));

6.3. sklypo sutvarkymo dalis:

6.3.1. teritorijy planavimo dokumento (kai jis parengtas) aiSkinamasis raStas ir pagrindinis
brézinys arba iStrauka 1§ pagrindinio brézinio su pazyméta statybos vieta, teritorijy
planavimo patvirtinimo dokumentai;

6.3.2. sklypo sutvarkymo planas:**

6.3.2.1. | zeldyny plotai su numatomais pasodinti medziais ir kriimais, nurodant rasis;

6.3.2.2. | esamy medziy taksacija, nurodant biikle bei saugomus medZius (tvarkymo budus);

6.3.2.3. | kertami medziai.

* Pastato spalvos pateikiamos pagal tarptauting RAL spalvy palete;
** | priklausomy Zeldyny plotg nejskaiciuojama zalioji danga ,, KORYS*;

Vertikalus apzZeldinimas (jo plotas) taikomas tik pastato rekonstravimo atveju, naujos statybos
atveju vertikalus apzeldinimas j zeldyny plotq nejskaiciuojamas;

Palangos mieste zeldiniai tvarkomi vadovaujantis Palangos miesto zZeldyny ir Zeldiniy apsaugos
taisyklemis, patvirtintomis Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 10 d. sprendimo
Nr. T2-159 1 punktu (toliau — Taisyklés), kurios yra parengtos vadovaujantis Lietuvos Respublikos
zeldyny jstatymu, Sio jstatymo jgyvendinamaisiais teisés aktais ir kitais Lietuvos Respublikoje
galiojanciais teisés aktais. Taisykliy 9 punkte nurodyta, kad Palangos miesto savivaldybés
teritorijoje, privacioje zeméje, augantys ekologiskai vertingi Zeldiniai — puSys, qzuolai, uosiai,
skroblai, klevai, liepos, berzai, juodalksniai ir kt. vietinés bei nevietinés kilmés (introdukuoti)
medziai, kuriy kamieny skersmuo 1,3 m aukStyje yra didesnis nei 12,0 cm, ir krimai (iSskyrus
uosialapj klevg, tuopq, vaismedzius, vaiskriimius ir nudZiivusius, stichiniy nelaimiy, gaisry ar
avarijy metu isverstus, apdegusius, ZzZveriy suzalotus medzius ir krimus), yra priskiriami
saugotiniems.

7. Projektiniy pasiulymu paskirtis:

7.1. | Projektiniy pasitlymy projektas rengiamas, kad buty iSreikSta statytojo
sumanyto projektuoti statinio architektiiros ir kity pagrindiniy sprendiniy Taip
idéja.

7.2. | Projektiniy pasitilymy projektas rengiamas, kad visuomené biity informuota
apie visuomenei svarbaus statinio ar jo dalies, Teritorijy planavimo jstatymo
20 straipsnyje numatytais atvejais statinio ar jo dalies numatomg Ne
projektavimg, statinio ar statinio dalies paskirties keitimg, visuomenei
svarbaus statinio ar jo dalies numatomag projektavimg, kai Teritorijy
planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalyje nustatytais atvejais rengiant
statinio ar jo dalies projekta bus koreguojami detaliojo plano sprendiniai.

7.3. | Projektiniy pasitlymy projektas rengiamas, kad biity nustatyti zemes sklypo
teritorijos naudojimo reglamento parametrai, kai Teritorijy planavimo Ne
jstatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijy planavimo
dokumentai ir statyba konkre¢iame zemés sklype leidZiama.

7.4. | Specialiesiems architektiiros reikalavimams gauti. Taip
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8. Kiti duomenys (papildomai pridedami dokumentai):

Pavadinimas Lapy
skaiius

(pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavardé)




Vasaros kavinés rekonstravimo j apartamenty tipo sveciy namus su maitinimo paskirties patalpomis ir kavinés naujos statybos
Basanaviciaus g. 48, Palangoje, projektas

PROJEKTINIY PASIOLYMU AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJ| DUOMENYS

1.1. Projektiniy pasialymy rengimo pagrindas ir paskirtis:

»  Statytojo nuosavybés teise ar kitokig teise j Zeme (statybos sklypg) patvirtinantys dokumentai;

*  Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis;

*  Projektavimo rangos sutartis,

=  Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo Zemeés sklype J. Basanaviciaus g. 48, Palangoje, patvirto
Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-09-24 jsakymu Nr. A1-1256, sprendiniai;

*  Projektas parengtas pagal galiojancius Normatyvinius dokumentus, Statybos techninius reglamentus, normatyvinius
gamtos apsaugos dokumentus, galiojancias higienos normas, Energetikos normatyvinius statinio saugos ir paskirties
dokumentus, Statybos taisykles, rekomendacijas bei gaisro saugos taisykles bei reikalavimus.

1.2. Pagrindiniy normatyviniy statybos techniniy dokumenty, kuriais vadovaujantis parengtas techninis projektas, sgrasas

Eil. Nr. |Dokumento pavadinimas | Dokumento numeris, Zymuo | Pastabos
LR jstatymai
1 LR Statybos jstatymas Nr. 1-1240
2 LR Aplinkos apsaugos jstatymas Nr. 1-2223
3 |LR Zemés jstatymas Nr. 1-446
4 !_R Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieZitros NF. XI1-459
jstatymas
5 LR Teritorijy planavimo jstatymas Nr.1-1120
6 LR Atlieky tvarkymo jstatymas Nr. IX- VIII-787
7 LR PrieSgaisrinés saugos jstatymas Nr. 1X-1225
8 LR Augaly apsaugos jstatymas Nr. 1-1069
9 LR Melioracijos jstatymas Nr. 1-323
LR ZUM dél nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir
10 |kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisykliy Nr. 522
patvirtinimo
1 !_ietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy NP XII1-2166
jstatymas
12 !_ietuvos Respublikos nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos Nr. 1-733
jstatymas
Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai
13 |Normatyviniai statybos techniniai dokumentai STR 1.01.02:2016
14  |Statinio statybos rasys STR 1.01.08:2002
15  |Statiniy klasifikavimas STR 1.01.03:2017
16  |Statybiniai tyrimai. Statinio avarija STR 1.03.01:2016
17  |Statinio projektavimas, projekto ekspertizé STR 1.04.04:2017
Statybga leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
18 sustabdymas. Savav.al.iékf)_svstatybos padarin.iqv.éalir_]imas. STR 1.05.01:2017
Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg
padariniy Salinimas
19  |Statybos darbai. Statinio statybos priezilra STR 1.06.01:2016
UAB "AEXN"
Jm. kodas 300120935 Vasaros kavinés rekonstravimo j apartamenty tipo svec€iy namus su
Augros Varty g.27-15, Vilnius maitinimo paskirties patalpomis ir kavinés naujos statybos
+370 686 09757 info@aexn.lt Basanaviciaus g. 48, Palangoje, projektas
Atestato nr. Pareigos V.Pavarde Paradas Data
A 964 PV A. Kilisauskas 202110 . o
AISKINAMASIS RASTAS
ARCH. T. Grunskis 202110
Uzsakovas Etapas Tekstinis Zymuo Lapas Lapy Laida
Statytojas UAB ,Vokie¢iy namai”
PP 008-019-PP-AR 1 7 0




Eil. Nr. |]Dokumento pavadinimas Dokumento numeris, Zymuo Pastabos
20  [Statiniy prieinamumas STR 2.03.01:2019
21 Visuomeninés paskirties statiniai STR 2.02.02:2004
Techniniy reikalavimy statybos techniniai ir kiti reglamentai
29 Esminis statinio reikalavimas (ESR). Mechaninis atsparumas ir STR 2.01.01(1):2005
pastovumas
23 |ESR. Gaisriné sauga STR 2.01.01(2):1999
24  [ESR. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga STR 2.01.01(3):1999
25 |[ESR. Naudojimo sauga STR 2.01.01(4):2008
26  |[ESR. Apsauga nuo triukSmo STR 2.01.01(5):2008
27  |ESR. Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas STR 2.01.01(6):2008
28 |Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai 2016-03-03 jsakymas Nr. 1-338
29 Qaisrfa aptik.imo .ir signalizavimo sistemy projektavimo ir 2012-06-29 jsakymas Nr. 1-186
jrengimo taisyklés
30 Stf':lcion'ariqjq gaisry gesinimo sistemy projektavimo ir jrengimo 2017-08-16 jsakymas Nr. 1-263
taisyklés
31 Civi!iné sa.uga. 2r’nonig sar.1itarinio Svarinimo punkty STR 2.01.05:2003
projektavimo reikalavimai
32  |[Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zzaibo [STR 2.01.06:2009
33  |Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo STR 2.01.07:2003
31 La.uk(v) sglygomis naudojamos jrangos ir j aplinka skleidziamo STR 2.01.08:2003
triukSmo valdymas
35 |Visuomeninés paskirties statiniai STR 2.02.02.2004
36 |Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas |STR 2.01.02:2016
37  |Statiniy konstrukcijos. Stogai STR 2.05.02:2008
38  [Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai STR 2.05.03:2003
39 |Poveikiai ir apkrovos STR 2.05.04:2003
40 [Betoniniy ir gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas STR 2.05.05:2005
41  |Aliuminiy konstrukcijy projektavimas STR 2.05.06:2005
42  |Mediniy konstrukcijy projektavimas STR 2.05.07:2005
43  |Plieniniy konstrukcijy projektavimas. Pagrindinés nuostatos STR 2.05.08:2005
44  Statiniy konstrukcijos. Grindys STR 2.05.13:2004
44  |MUriniy konstrukcijy projektavimas STR 2.05.09:2005
45  |Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys [STR 2.04.01:2018
46  |Geotechninis projektavimas STR 2.05.21:2016
47  |Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai STR 2.06.04:2014
48  |Automobiliy keliai KTR 1.01:2008
49 Vandel_wti(.ekis.ir_ngo.tekq.EaIintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. STR 2.07.01:2003
Lauko inZineriniai tinklai
50 [Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas STR 2.09.02:2005
Respublikos statybos normos, taisyklés ir kt.
51 |Vandens vartojimo normos RSN 26-90
52 Pn')ifeminiq.iniineri.niq ti'nqu jv'adq 1 pastatus ir jgilinty patalpy RSN 37-90
védinimo sistemy jrengimo taisyklés
53 |Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo 2007-02-22 Nr. 1-66
54  |Statybiné klimatologija RSN 156-94
55 |Elektros jrenginiy jrengimo bendrosios taisyklés 2012-02-03 Nr. 1-22
56 [Saugos ir sveikatos taisyklés statyboje DT 5-00
57  |Kélimo krany naudojimo taisyklés 2010-09-17 Nr. A1-425
58 |Dél darboviediy jrengimo statybvietése nuostaty patvirtinimo  [2008-01-15 Nr. A1-22/D1-34
Higienos normos ir aplinkos apsaugos normatyviniai dokumentai
59 Triuklén.no ribiniai dydiiai.g.yvena_amu.osiuose ir visuomenineés HN 33-2011
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje
60 |Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas HN 42-2009
61 |Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai HN 24:2017
62 |Dél pavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo 2007-04-02 Nr. D1-193
Etapas Tekstinis Zymuo Lapas Lapy Laida
PP 008-019-R-PP-AR 2 7 0




Eil. Nr. |]Dokumento pavadinimas Dokumento numeris, Zymuo Pastabos
Dél saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio
63 |pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams [2008-01-31 Nr. D1-87
iSdavimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos aprasas
1.3. Statiniy grupés (komplekso) pavadinimas

Sveciy namai su maitinimo paskirties patalpomis - viesbuciy paskirties pastatai (sklypo plane pazymétas Nr. 1);
Kaviné - maitinimo paskirties pastatai (sklypo plane pazymétas Nr. 2).
1.4. Statybos geografiné vieta. Statybos sklypo apibadinimas

Naujai statomi pastatai yra centrinéje Palangos miesto dalyje, J. BasanaviCiaus g. 48, Palangoje (Zemés skl. kadastrinis Nr.
2501/0031:78).
1.5. Klimatinés sglygos

. vidutiné metiné temperattra +7 2C.

. vidutiné salc¢iausio mén. temperatira -4,7 2C.

. vidutiné Sil¢iausio mén. temperatdra +17,1 °C.

. vidutinis metiniy krituliy kiekis 735 mm.

. vyraujantys véjai - vakary, pietvakariy krypties.

. maksimalus véjo greitis 40 m/s.

. maksimalus dirvoZzemio jSalimo gylis (galimas 1 kartg per 50 mety) — 108 cm.

. santykinis oro drégnumas 81 %.

. patalpy temperatira: svetainé, miegamasis, virtuvé, valgomasis, tualetas, kambariai tv=+202C, vonios kambarys tv=+21-23
oC, koridoriai, rabinés tv=+18 °C.

10. maksimalus sniego dangos svoris (galimas 1 kartg per 50 mety) 120,4 kg/m?2.
1.6. Statybos rdsis

OCoOoNOOULE WN PR

Vadovaujantis STR 01.01.08:2002, V skyriaus 8 p. kavinés pastato (sklypo plane pazyméto Nr. 2) statybos risis yra nauja statyba.
Sveciy namy su maitinimo paslaugomis pastato (sklypo plane pazyméto Nr. 1) statybos rasis vadovaujantis VI skyriaus 9 p.
nuostatomis yra rekonstravimas.

1.7. Projektuojamy statiniy sarasas

1. Sveciy namai su maitinimo paskirties patalpomis - vieSbuciy paskirties pastatai (sklypo plane pazymétas Nr. 1), skirti
trumpalaikiam apgyvendinimui;
2. Kaviné - maitinimo paskirties pastatai (sklypo plane pazymétas Nr. 2), skirti Zmonéms maitinti;
3. Kiemo aikstelé (sklypo plane pazymeétas Nr. 3) — kitos paskirties inZineriniai statiniai;
4. Terasos (sklypo plane pazymétas Nr. 4 ir 5) - kitos paskirties inZineriniai statiniai.
1.8. Statiniy kategorijos
Pagal STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas nuostatas:
Sveciy namai su maitinimo paskirties patalpomis - neypatingas statinys;
Kaviné - neypatingas statinys;
Kiemo aikstelé — Il grupés nesudétingas statinys;
Terasos — | ir Il grupés nesudétingi statiniai.
1.9. Sklypas

Sklypo, priklausancio Lietuvos Respublikai, plotas 0,1425 ha. UAB ,Vokieciy namai“ valdo sklypg Valstybinés Zzemés sklypo
nuomos sutarties Nr. 13.1-3490-(15.2-3.2) (2005-12-22) pagrindu.
Sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.
Teritorija, tai yra Zemés sklypas J. BasanaviCiaus g. 48, Palangoje, uZstatytas, - jame esantis registruotas maitinimo paskirties
pastatas vasaros kaviné (unikalus Nr. 2597-4002-4018).

1.10. Statytojas

Sveciy namai su maitinimo paskirties patalpomis ir kavinés pastato statytojas yra UAB ,VokieCiy namai“, atstovaujama
direktoriaus E. P.
1.11. Projektuotojas

Techninj darbo projektg parengé UAB "AEXN". . Jmonés veiklos sritys — projektavimas, architektiira, statyba. |monés kodas
300120935. Projekto vadovas, A. KiliSauskas (kvalifikacijos atestato Nr. A964).

1.12. Statybos finansavimo $altiniai
Projektavimo ir statybos darbai finansuojami uzsakovo léSomis.
1.13. InZineriniai geodeziniai tyrinéjimai

InZinerinius geodezinius tyrinéjimus 2019 kovo mén. atliko UAB , Geosmart” (geodezininkas E. M., licenzijos Nr. 1GKV-1582).
Pagal topo nuotrauka projektuojamoje sklypo dalyje vyraujancios altitudés nuo 2,76 m. iki 2,99 m.
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1.14. InZineriniai geologiniai tyrinéjimai

Atliekami iki konstrukcinés dalies darbo projekto parengimo.
1.15. Gretimos teritorijos uzstatymas

Planuojamos teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turinciy poveikj planuojamai aplinkai ir gyventojy sveikatai bei
detaliojo plano sprendiniams néra. Néra veikianciy fermy, pramonés ir kt. objekty, kuriy zona daryty jtaka planuojamam
sklypui.

Planuojama teritorija ribojasi su valstybine Zeme - t.y. su J. Basanaviciaus gatve (pietinéje puseéje) ir su gretimybése
jregistruotais 3 Zemés sklypais:

1. Zemeés sklypas, kadastrinis Nr. 2501/0031:201, Paskirtis: Migky dkio. Naudojimo bidas: Rekreaciniy misky sklypai.
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA; Patikétinis: Nacionaline Zemeés tarnyba prie Zemés Gkio ministerijos; Panaudos
gaveéjas: Palangos miesto savivaldybé.

2. Zemes sklypas J. Basanavitiaus g. 46A, Palanga, kadastrinis Nr. 2501/0031:76, Paskirtis: Kita. Naudojimo budas:
Naudingujy iskaseny teritorijos. Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA; Patikétinis: Nacionaliné Zemeés tarnyba prie Zemés
Ukio ministerijos; Nuomininkas: UAB ,VolieCiy namai*“.

3. J. Basanaviciaus g. 42A, Palanga/ Valstybiné Zemé.

4. Zemeés sklypas J.Basanaviciaus g. 44, Palanga, kadastrinis Nr. 2501/0031:3. Paskirtis: Kita; Naudojimo biidas/ pobudis:
Gyvenamosios teritorijos / maZaaukséiy gyvenamyjy namy statybos. . Savininkai: Simona Stombergiené, UAB
,Baltijos ranga“. — Teritorijoje rengiamas TPD "Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas Zemeés
sklype J.Basanaviciaus g. 44, Palangoje" (Nr. sistemoje: K-VT-25-17-27). (numatytas [...] teritorijos naudojimo budo
keitimas [...]). Teritorija patenka j Kultlros vertybiy registre registruotos kultlros vertybés, kuriai taikoma pradiné
teisiné apsauga, Namo, esancio adresu Palangos miesto sav., Palangos m., J.Basanaviciaus g. 44 (u.k. 32475) teritorijg.

1.16. Sklypo paruos$imas statybai

Projektuojamy dangy vietose esamas derlingas dirvoZzemio sluoksnis pasalinamas ir saugomas teritorijoje iki statybos darby
pabaigos ir panaudojamas Zemés planiravimui, medziy, krimy, daugiameciy augaly sodinimui.
2. APLINKOS SUTVARKYMO SPRENDINIAI

2.1. Trumpas sklypo esamos padéties apibddinimas

2.1.2.  Susisiekimas
Planuojama teritorija integruota j Palangos miesto susisiekimo tinklg. Pietinéje planuojamos teritorijos puséje yra J.
Basanaviciaus gatvé, is kurios ir patenkama j sklypa.
Pagal Palangos m. transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy spec. Plano koncepcijg (Palangos m. sav. tarybos 2015-
05-28 spr. Nr. T2-166) (Zr. 6 pav.) J. Basanaviciaus gatvé- D kategorijos gatve, RL=12 m.

2.1.3.  Pagrindiné Zemés sklypo naudojimo paskirtis (badas).
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorija.

2.1.4. Specialiosios naudojimo sglygos.
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos —0,1188 ha.
I. RySiy linijy apsaugos zonos — 0,0082 ha.
VI. Elektros linijy apsaugos zona — 0,0058ha.
Sklypas yra Palangos miesto istorinés dalies nekilnojamosios kulttiros vertybés U-2, kultlros vertybiy apsaugos departamento
1995-07-10 jsakymu Nr. 103 jrasytos j Lietuvos Respublikos nekilnojamuyjy kultlros vertybiy registrg, teritorijos ribose.

2.1.5.  Servituto teisés Zemés sklype.
Nenustatyta.

2.1.6.  Teritorija, reljefas.
Sklypo teritorijos reljefas lygus, auksciy skirtumas tarp auksciausios ir Zemiausios altitudés sudaro 21 cm. Planuojamoje
teritorijoje Zemés pavirSiaus absoliutinés altitudés nuo auksciausios sklypo vietos Siaurés vakary puséje link Zemiausios
pietrytinéje teritorijos dalyje kinta nuo 2,78m. iki 2,99 m.

2.1.7.  Sklype ir $alia esantis uZstatymas.
Sklype yra maitinimo paskirties pastatas — vasaros kaviné (unikalus Nr. 2597-4002-4018) bei keli laikini statiniai — prekybos
paviljonai. Paviljonai statybos metu naikinami. Vasaros kavinés pastatas rekonstruojamas j sveciy namus su maitinimo
paslaugomis.

2.1.8. Sklype esantys Zeldiniai.
Sklype yra 17 medziy. Atlikta medZiy taksacija pateikta grafinéje dalyje (bréZinys Nr. 008_019-PP-SP-03). Statybos metu
planuojama persodinti du medzius, kadangi jie abu auga elektros tinkly apsaugos zonoje ir medziy Saknys gali paZeisti elektros
tinklus, tiekiancius elektrg keliems aplinkiniams sklypams. Visi like medziai lieka.
Papildomy medziy sodinti neplanuojama.
SiGloma Zeldynus konstruojami remiantis buveinése auganciy Zeldiniy pagrindu, kartu naudojant dekoratyvesnes atitinkamy
rasiy veisles. Formuojami kriimy masyvai atlieka erdviy formanty ir sklypy atribojimo funkcijas, pasirinktos veislés yra tipinés
vietos augalijai. Teritorijoje veja neprojektuojama, formuojamas misko paklotés tipo Zeldinimas Zoliniais augalais ir krimeliais,
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Vykdant statybos darbus, fiziniai ir juridiniai asmenys turi laikytis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m. kovo 15 d.
jsakymu Nr. D1-193 patvirtinty Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy reikalavimy.

2.1.9. Sklype ir salia esantys inZineriniai tinklai ir jrenginiai.
Sklypa kerta lietaus nuoteky, buitiniy nuoteky Salinimo, vandentiekio, elektros, telekomunikacijy tinklai, skirti esamos vasaros
kavinés aptarnavimui.
Sklypo sanitariné - ekologiné situacija yra gera. Sklype néra susikaupusiy Siuksliy, tersaly ar kity Zzmogui kenksmingy medziagy.
Salia sklypo néra gamybiniy, komunaliniy, pramoniniy ar kt. objekty, kurie turéty neigiama poveikj planuojamai gyvenamajai
aplinkai.
Vykdant statybos darbus tinkly apsaugos zonose vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymo
nuostatomis.

2.2. Trumpas aplinkos tvarkymo sprendimy aprasymas

2.2.1.  Sklypo paruoSimas statybai
Projektuojamy dangy vietose esamas derlingas dirvoZzemio sluoksnis pasalinamas ir saugomas teritorijoje iki statybos darby
pabaigos ir panaudojamas Zemés planiravimui, medziy, krimy, daugiameciy augaly sodinimui.

2.2.2.  Projektuojamos dangos.
Sklype jrengiamos Sios dangos: Zali plotai, trinkeliy danga, mediniy terasy danga.

1 lentelé
Sklypo dangy techniniai ekonominiai rodikliai
Rodiklio pavadinimas Kiekis
Pastaty uzstatytas plotas 425 m?
Projektuojama trinkeliy danga sklypo ribose 510 m?
Zali plotai 302 m?
Mediniy terasy lenty danga 172 m?

2.2.3. Maiosios architektdros formos.
Neprojektuojama.

2.2.4. Pastaty, inZineriniy statiniy, tinkly ir susisiekimo komunikacijy iSdéstyma sklype
Pastaty vietos sklype numatytos atsiZvelgiant j teritorijy planavimo dokumentuose nurodytus reikalavimus. Pastatai
projektuojami detaliojo plano, patvirtinto 2018-09-24 Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
A1-1256 ,,Dél Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo zemés sklype J. Basanaviciaus g. 48, Palangoje,
patvirtinimo®, sprendiniuose nurodytoje uzstatymo zonoje.
InZineriniai tinklai projektuojami atsizvelgiant j esamus inZinerinius tinkus.

2.2.5. Teritorijos vertikaly planavimas, lietaus vandens nuvedimas
Sklypo reljefas ramus, per visg sklypa altitudziy skirtumas sudaro 21 cm. Teritorijos vertikalaus planiravimo Zymiai keisti
nenumatoma. Paliekamas esamas sklypo nuolydis. Lietaus vanduo nuo stogo nuvedamas j esamus lietaus nuoteky tinklus. Nuo
dangy lietaus vanduo nuvedamas j veja.

2.2.6.  Sklypo ir pastaty apsvietimas, vizualinés, elektroninio vaizdo informacijos ir reklamos priemoniy jrengimas
Pastatai neapsvieCiami, prie pagrindiniy taky, vedanciy nuo stovéjimo viety jéjimo j pastatus link projektuojami Sviestuvai
pagrindinéms judéjimo trasoms pasviesti. Virs jéjimo j sveciy namus, numatoma jrengti Sviestuvus su judesio davikliais.
Reklamos numatomos jrengti ant pastaty fasady pasirinkus pastato operatoriy.

2.2.7. Sklypo aptvérimg ir apsaugos priemones
Pastatai statomi Palangos miesto centrinéje dalyje. Sklypo aptverti nenumatoma. Sklypas bei takai, vedantys link jéjimy j
pastatus, apsvieCiami. Pastatai suprojektuoti taip, kad jéjimy j pastatus lauko dury neslépty Zeldiniai ir priestatai, nebity nisy
ar kity viety sléptis ar klia¢iy matyti jéjimo duris i$ toliau. Jéjimai ir erdvé uZ jéjimo dury jstaigos darbo metu nuolat
apsvieCiamos natdralia ar dirbtine Sviesa. Dirbtinis apSvietimas jjungiamas automatiskai.

Etapas Tekstinis Zymuo Lapas Lapy Laida

PP 008-019-R-PP-AR 5 7 0




IS lauko jéjimai j pastatg ir risj, jéjimai j pastoge rakinami ir/ar naudojamos techninés priemonés, padedancios
kontroliuoti jéjimus (i§éjimus). Svieslangiai, stoglangiai atidaromi tik i$ vidaus.
Pastatuose jrengiamos apsauginés signalizacijos.

2.2.8. Lengvojo ir krovininio autotransporto jvaZiavimus j sklypo teritorijg, jy stovéjimo aiksteles uz sklypo riby
Vadovaujantis STR 2.06.04:2011 ,Gatvés. Bendrieji reikalavimai“ 107 p. nuostatomis statant, rekonstruojant, remontuojant
statinius ir (ar) keiciant jy paskirtj privalomos automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos (rekonstruojant, remontuojant statinius
30 lenteléje nurodytam padidéjusiam plotui, naujiems kambariams (numeriams), butams, kabinetams, gyventojy, jrenginiy,
remonto viety, mokiniy, studenty, vaiky skaiciui) Sio statinio ar statiniy grupés Zemés sklypo ribose, iSskyrus Sio skyriaus 112
punkte nurodytus atvejus. Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiCius jvairios paskirties statiniams nustatomas
vadovaujantis 30 lentele.

Siuo metu sklype yra vasaros kavinés pastatas, kuriame kavinés salé uzima 95,7m2 Reikalingas minimalus automobiliy
stovéjimo viety skaitius nustatomas vadovaujantis Reglamento 30 lentelés nuostatomis - 1 vieta - 15 m? salés ploto. Pagal
skaiciavimus reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaicius 7.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2011 ,Gatvés. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentele, minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
sveCiy namams: 1 vieta 2 kambariams (numeriams). Projektuojamuose sveliy namuose numatoma jrengti 11 numeriy.
Reikalingas automobiliy skaicius — 5,5 vnt.

Maitinimo paskirties pastatams reikalingas parkavimo viety skai¢ius 1 vieta - 15 m? salés ploto. Sve&iy namuose projektuojamos
restorano salés plotas 97,80m?, kavinés pastate projektuojamos kavinés salés plotas 43,33m?. Bendras maitinimo saliy plotas
141,13 m2. Reikalingas automobiliy skaiéius — 9,4 vnt.

Apskaiciuotas automobiliy skaicius 15 vnt.

Reikalingas papildomas automobiliy stovéjimo viety skaicius — 8. Stovéjimo vietos numatomos sklypo ribose.

Pagrindinis transportas j planuojamg teritorijg bus tik lengvasis, o esami privazZiavimo keliai yra pakankamo plocio, kad j
teritorijg laisvai patekty ir iS jos iSvazZiuoty specialusis sunkiasvoris transportas kaip gaisriniai, Siuksliy veZzimo, greitosios
pagalbos ir pan. automobiliai.

2.2.9. Sklype jrengiami autotransporto privaZiavimo keliai, stovéjimo aikstelés, pésciyjy takai
Sklype projektuojami privaziavimo keliai, stovéjimo aikstelés, pésc€iyjy takai jrengiami is betoniniy trinkeliy, priderinant jas
prie J. Basanaviciaus gatvés dangy.

2.2.10. Atlieky surinkimas ir tvarkymas
Atlieky surinkimui ir tvarkymui numatytos vietos buitiniams konteineriams Siaurinéje sklypo dalyje. Siekiant vizualinés tarsos,
atlieky surinkimo konteineriai statomi uZ atitvaros. Atitvaros jrengiamos derinant jas prie fasady. Atliekos privalo bdti
rasiuojamos.

2.2.11. Gaisry gesinimo ir gelbé&jimo automobiliy jvaZiavimg j sklypa, privaZiavimg prie statiniy ir apsisukimo (jei reikia)

aiksteles, gaisriniy hidranty ar vandens telkiniy isdéstyma

Projektuojamy pastaty gaisro gesinimui vanduo bus tiekiamas i$ priesgaisrinio hidranto, esancio ties J. Basanaviciaus g. 41,
Palangos mieste. Hidrantas jrengtas gatveés infrastruktiros koridoriaus ribose. Atstumas nuo hidranto iki projektuojamo pastato
yra apie 60 m.

PrieSgaisriniy automobiliy pravaziavimy plotis priimamas atsizvelgiant j kompaktinj keliy, inZineriniy tinkly iSdéstyma ir yra ne
toliau kaip 25,0 m nuo pastato ir ne siauresnis kaip 3,5 m plocio ir nezemesnio kaip 4,5 m aukscio, uztikrinant galimybe
ugniagesiy technikai manevruoti bei patekti prie pastato. PrivaZiavimai prie pastato uztikrinami kietos dangos keliais. Patekimui
ant pastaty stogy numatomos pristatomos kopécios.

2.2.12. Zmoniy su negalia judéjimo ir jy transporto stovéjimo, judéjimo galimybes
Po vieng automobiliy stovéjimo vietg prie pastaty pritaikoma Zmoniy su negalia poreikiams. Salia automobilio stovéjimo vietos
jrengiama 1 500 mm plocio aikstelé.

Sklype jrengiama trasa, vedanti nuo patekimo j sklypg iki pagrindinio jéjimo j pastatg pagal STR 2.03.01:2019 ,Statiniy
prieinamumas” nuostatas. Neregiy vedimo sistema jrengiama taip, kad indikatoriy pagrindas baty iskiles ne daugiau 3mm virs
dangos, kad nekelty uzsikabinimo pavojaus. Pésciyjy tako plotis jrengiamas ne mazesnis kaip 1 200 mm. Pésciyjy tako isilginis
nuolydis ne didesnis kaip 1:20 (5 %), skersinis pésciyjy tako nuolydis ne didesnis kaip 1:30 (3,3%).

Pésciyjy takuose pries lygio ar krypties pasikeitimus ir susikirtimy su gatviy vaziuojamaja dalimi bei kitomis kliGtimis vietose
jrengiami jspéjamieji pavirsiai.

Neregiy vedimo sistemos rengiamos is staciakamoiy trinkeliy 200x100 mm. Sistemg sudaro jspéjamieji lytéjimo indikatoriai
(iskilimai) ir vedantys lytéjimo indikatoriai (juostelés). Lytéjimo indikatoriai turi bati pagaminti is ilgalaikiy medziagy, uztikrinti
reikalingg pavirSiaus kontrastg ir neslidy pavirsiy. Trinkelés matmenys, forma, spalva ir savybés turi atitikti STR 2.03.01:2001
reikalavimus.

Neregiy vedimo sistemos rengiamos, vadvaujantis STR 2.03.01:2001 reikalavimais. Jrengiant neregiy vedimo sistemg, vedimo
ir jspéjimo pavirsiai turi bati iSdéstomi logine, nuoseklia seka, su pradZios ir pabaigos taskais, tarp kuriy nurodyti sankryzy,
peréjy ir kiti pavojaus taskai.

Zmonéms su negalia pritaikytos teritorijos (takai, automobiliy stovéjimo vietos,) pazymimi ZN informaciniu Zenklu (zr. STR
2.03.01:2001, B prieda).
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2.2.13. Pagrindiniai sklypo techniniai rodikliai:

Mato

Pavadinimas . Kiekis Pastabos
vienetas
1.1. sklypo plotas m? 1425,00
1.2. sklypo uzstatymo intensyvumas 0,63 Pagal detalyjj
plana
nereglamen-
tuojamas
1.3. sklypo uzstatymo tankumas % 30 Pagal detalyjj
plang 30
1.4. Statiniy uZstatytas plotas m? 425
1.5. ApZeldintas sklypo plotas % 21,2 Pagal detalyjj
plang 20
1.6. Automobiliy stovéjimo viety skaicius Vnt. 8
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI:

REKONSTRUOJAMAS VASAROS KAVINES PASTATAS, KURIO

PASKIRTIS KEICIAMA [ VIESBUCIY SU MAITINIMO
PATALPOMIS

ESAMOS GATVES IR PRIVAZIAVIMAI

PROJEKTUOJAMAS KAVINES PASTATAS

AUTOMOBILIY PARKAVIMO VIETOS (8 VNT.)

IEJIMO ] GYVENAMI] NAMA VIETOS I

UZSTATYMO ZONA PAGAL DETALIOJO PLANO
SPRENDINIUS

IVAZIAVIMO IR ISVAZIAVIMO ] SKLYPA VIETA

TRINKELIY DANGA (510 M2)

SKLYPO RIBA

TERASOS I$ MEDINIY LENTY (172 m2)

UZSTATYMO ZONA PAGAL DETALIOJO PLANO

VEJA (302 m2)

SPRENDINIUS
DETALIAJAME PLANE NUSTATYTI SERVITUTAI ;:;]

VIETOS SIUKSLIY KONTEINERIAMS

ATITIKIMAS TERITORIJUY PLANAVIMO DOKUMENTAMS:

RODIKLIS PROJEKTUOJAMAS PAGAL DETALUIT PLANA
TERITORIJOS & * &
NAUDOJIMOSI Tipas | MISRI CENTRO TERITORDA MISRI CENTRO TERITORIJIA
ZEMES NAUDOJIMO | KITA KITA
PASKIRTIS
EEMES NAUDOJIMO KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY TERITORIJA KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY TERITORIJA
BUDAS
LEISTINAS PASTATY 11,9 M (ALTITUDE +13,00 M) 12,0 M (ALTITUDE +13,00 M)
AUKSTIS
UZSTATYMO TANKIS 0,63 Nereglamentuojamas
UZSTATYMO 30 % 30 %
INTENSYVUMAS
ZELDYNY 21,2 % 20 %
TERITORIJOS DALIS
PASTATY AUKSTY 1-2+M 1-2+M

SKAICIUS

L. .
METINE VEJY ROZE
VEJU ROZE 13 VAL. V-IX MEN.

7,
/4
STATINIY EKSPLIKACIJA:

AITINIMO PATALPOMIS - NEYPATINGASIS

4, TERASA - II GR. NESUDETINGASIS STATINYS
5. TERASA - I GR. NESUDETINGASIS STATINYS

* PLACIAU ZIURETI AISKINAMAJ] RASTA.
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