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Eil. Nr. Pavadinimas Lapų skaič�ius
1 Bendroji dalis. Antras�tinis lapas 1
2 Projektinių pasiu� lymų turinys. Ais�kinamasis ras�tas 3
3 Sklypo planas 1
4 Pirmo auks�to planas 1
5 Antro auks�to planas 1
6 Fasadai 2
7 Pju� vis 1
8 Pastato vizualizačijos 1

IS*  VISO: 11

AIŠKINAMASIS  RAŠTAS

Statinio statybos vieta:  Raudondvario pl.277 O, Kaunas.

Pagrindinė statinio naudojimo paskirtis:  6.1 gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas

Žemės  sklypo  esama  pagrindinė  naudojimo  paskirtis,  būdas,  pobūdis:  Kita; vienbuč�ių  ir
dvibuč�ių gyvenamųjų pastatų teritorijos. Kita; rekreačine6s teritorijos.

Statybos rūšis:  naujo statinio statyba

Statinio kategorija:  neypatingas statinys

Statytojas:  statytojas  yra  z�eme6s  sklypo  Raudondvario  pl.277  O,  Kaune, savininkas,  privatus
asmuo M. S. 

Projektuotojas. Projektuotojas juridinis asmuo MB "X-ARCH", Trakų g. 19-3, LT-44236 Kaunas, į.
k. 303011407. Projekto vadovas, arčhitektas R. V. Milas�evič�ius, kvalifikačijos atestatas Nr. A 760, 2013-
10-18, tel. Nr. +370698 32885, rustenis@yahoo.čom. Projekto renge6 jas arčhitektas R.Kris�tapavič�ius.

Projekto  rengimo  pagrindas. Statytojas  2021-09-08  įgaliojo  projekto  vadovą  Ru� stenį  Vitą
Milas�evič�ių (įgaliojimo Nr.Raud-2021/09/08)  atstovauti jį visose įmone6se, įstaigose ir organizačijose
vykdant darbus z�eme6s sklype adresu Raudondvario pl.277O Kaune, gyvenamojo pastato projektavimo
ir statybos metu.

Projektas  rengiamas  remiantis  uz�sakovo  pateiktais  z�eme6s  sklypo  nuosavybe6s  dokumentais,
parengta  ir  suderinta  toponuotrauka,  detaliuoju  planu,  įsakymo  Nr.A-245,  2015-01-30,  atliktais
inz� ineriniais  geologiniais  tyrine6 jimais,  ir  kita  pateikta  medz� iaga,  vadovaujantis  normatyviniais
statybos tečhniniais reglamentais, statybos normomis ir taisykle6mis. Projektinių pasiu� lymų rengimo
uz�duotis  suderinta  Kauno  miesto  savivaldybe6s  administračijos  miesto  planavimo  ir  arčhitektu� ros
skyriuje, 2022-03-29.   

Atestato
Nr.

Projektuotojas  MB "X-ARCH", Į.K. 303011407 Statinys: Vienbuč�io gyvenamojo namo Raudondvario pl.277 O,
Kaune, statybos projektas

A760 PV R. V. Milas�evič�ius 2022-05 Projektiniai pasiu� lymai
Ais�kinamasis ras�tas
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Bendrieji statinio ir sklypo tečhniniai rodikliai
Eil.

Nr. Pavadinimas Mato vnt. Kiekis Pastabos

1
2
3

I SKYRIUS SKLYPAS 

Sklypo plotas
Sklypo uz�statymo intensyvumas
Sklypo uz�statymo tankis

m2 1070
0.37
0.26

1
2
3
4
5
6
7
8
9

II SKYRIUS PASTATAI

Pastato bendrasis plotas*
Pastato naudingasis plotas. *
Pastato tu� ris.*
Butų skaič�ius
Auks�tų skaič�ius.*
Pastato auks�tis.* 
Energinio naudingumo klase6
Pastato akustinio komforto sąlygų klase6
Statinio atsparumo ugniai laipsnis

m2

m2

m3

vnt.
vnt.
m

398,01
337,79
2036
1
2
8,02
A++
C
II

Trumpas  statybos  sklypo  aprašymas. Sklypas  yra  Kaune,  Vilijampole6s  seniu� nijoje.  Į  sklypą
patenkama  is�  s� iaure6s  puse6 je  esanč�ios  suformuotos  gatve6s  (akligatvio).  Sklypas  yra  suformuotame
naujame  gyvenamųjų  namų  kvartale.  Gretimuose  sklypuose  yra  pastatyti  maz�o  auks�tingumo
vienbuč�iai- dvibuč�iai gyvenamosios  paskirties pastatai, dalis sklypų dar neuz�statyti.

S* iaure6s puse6 je sklypą riboja esama gatve6  (privaz� iavimas), vakarine6 je sklypo puse6 je suformuotas
takas pe6stiesiems patekti prie Lampe6dz� io ez�ero pakrante6s, pietų puse6 je- Lampe6dz� io ez�eras, o rytine6 je-
privatus sklypas su pastatytu vienbuč�iu gyvenamuoju namu.

Sklypas  įregistruotas  nekilnojamojo  turto  registre:  registro  įras�o  Nr.  44/1986083.  0.1070  ha
(1070 m²) ploto z�eme6s sklypas nuosavybe6s teise priklauso privač�iam asmeniui. 

Ž* eme6s sklypo adresas: Raudondvario pl.277 O, Kaunas; unikalus Nr.  4400-3884-8372, kadastro
Nr.1901/0286:82 Kauno m.k.v.; pagrindine6  naudojimo paskirtis: kita; naudojimo bu� dai: vienbuč�ių ir
dvibuč�ių gyvenamųjų pastatų teritorijos; rekreačine6s teritorijos;

Teritorijos, kuriose taikomos spečialiosios z�eme6s naudojimo sąlygos. Dalis sklypo patenka i Kauno
m. sav.  Nemuno ir Neve6z� io kras�tovaizdz� io draustinį.  S* ioje  teritorijoje  jokia statyba negalima.  Visas
sklypas  patenka  i  Kauno m.  sav.  Nemuno  ir  Neve6z� io  santakos  kras�tovaizdz� io  draustinio  buferine6s
apsaugos  zoną,  tode6 l  projekto  sprendiniai  numatyti  įvertinus  Kauno  m.  sav.  Nemuno  ir  Neve6z� io
santakos draustinio speč.  plano ir draustinio nuostatų reikalavimus. Sklypas  patenka  į  pavirs�inių
vandens  telkinių  apsaugos  zoną  bei  dalis  sklypo  patenka  į pavirs�inių vandens telkinių apsaugos
juostą. 
     S* iuo metu sklype esamų statinių ne6ra. Prie sklypo ribos atvesti elektros, vandentiekio ir nuotekų
tinklai. Automobilių parkavimas sprendz� iamas sklypo ribose.
       Sklype saugomų medz� ių ne6ra. Sklypo apz�eldinimas sprendz� iamas tečhninio projekto metu.

Sklypo plano sprendiniai. Į sklypą patenkama is�  esamos gatve6s (akligatvio).   
Automobilių  stove6 jimo vietos projektuojamos sklypo ribose  pagal  STR 2.06.04:2014 “Gatve6s  ir

vietine6s  reiks�me6s  keliai.  Bendrieji  reikalavimai”,  30  lentelę.  Viso  numatoma  6  stove6 jimo  vietos
automobiliams (2 vietos pastato garaz�e, 4 vietos sklype). 

Privaz� iavimo - prieigų dangos  trinkelių. Prie namo sienų numatoma įrengti nuogrindą. 

RAU277O(2022)-00-PP-BD
Lapas Lapų

2 3



Numatomi projektuoti reikalingi inz� ineriniai tinklai, kurie pastatą prijungs prie miesto inz� inerinių
tinklų (elektra,  vandentiekis,  nuotekos).  Pastatui numatoma rekuperačijos ir oro ve6sinimo sistema.
S* ildymui planuojama rinktis oras- vanduo s� ilumos siurblį.

Statybos metu reljefas nekeič�iamas ir pagal esamą nuolydį formuojamas nez�ymiai. 
Sklypo uz�statymo intensyvumas bei tankumas projektuojami maz�esni nei numatyta detaliajame

plane.

Architektūriniai  sprendiniai. Įe6 jimas  į  namą  is�  s�iaure6s  puse6s.  Projektuojamas  dviejų  auks�tų
vienbutis gyvenamasis namas su garaz�u dviem automobiliams.  Dalies namo stogas sutapdintas, dalies
s�laitinis. Namo fasadų apdaila- VM ŽINC skarda- pilka (RAL7022) bei termouosio medine6s dailylente6s. 

Cokolis – pilkos akmens mase6s plytele6s, pagal RAL 7022.
Langai – mediniai daz�yti, kaustyti aliuminiu, tamsiai pilkos spalvos, pagal RAL7022. Garaz�o vartai

RAL7022. Apskardinimui rekomenduojama VM ŽINC skarda, spalva pilka.
Namo  sienos  is�  keraminių  blokelių  ar  plytų,  is�  lauko  puse6s  aps�iltinamos  PIR  ploks�te6mis,

perdangos- monolitine6s.

Projektuojamo  pastato  projektiniai  sprendiniai  neture6s  neigiamos  įtakos  aplinkinei  teritorijai,
nepaz�eidz� ia treč�iųjų asmenų interesų.

Projekto vadovas, arčhitektas Ru� stenis Vitas Milas�evič�ius
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