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2022-03-01 
 

UAB „Laimos ir Ginto projektai“, P.Butlerienės g. 14, Marijampolė, įm.k. 251462740 
 
1.Statinio pavadinimas Prekybos paskirties pastato  Vilniaus g. 1 Prienai, statybos 

projektas     
2.Statybos rūšis Naujo statinio statyba 
3. Statinio kategorija Ypatingas statinys 
4.Statinio pagrindinė naudojimo paskirtis 7.3. prekybos paskirties pastatas 
5. Žemės sklypas 
5.1. Adresas 
5.2. Paskirtis 
5.3 Naudojimo būdas 
5.3. Bendras sklypo plotas 
5.3.1. Sklypo užstatymo tankumas  
5.4. Sklypo užstatymo intensyvumas 

 
Vilniaus g. 1, Prienai  
Kita 
Komercinės paskirties objektų teritorijos 
10205m2 

25.0% 
25.0% 

6. Statinio techniniai rodikliai  
6.1.Viso pastato užstatymo plotas 2500.0m2 
6.2. Pastato aukštis 7.20 
6.4. Numatoma veikla Prekybos centras 
7. Projektinių pasiūlymų paskirtis informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio ar statinio, 

kuriam Teritorijų planavimo įstatymo [5.10] 20 straipsnyje 
nustatytais atvejais neparengti teritorijų planavimo dokumentai ir 
statyba konkrečiame sklype leidžiama, numatomą projektavimą; 
 

8.Pateikiama Pažymėjimas apie žemės sklypą ir daiktinių teisių į jį įregistravimą 
nekilnojamojo turto registre ; 
Žemės sklypo planas; 
Topografinė nuotrauka; 
  

9. Terminai Projektinių pasiūlymų terminai nenustatomi 
10. Statytojui pateikiama Projektinių pasiūlymų 2 kopijos ir 1 kompiuterinė laikmena  
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
1.Bendrieji duomenys 
 
1. Statinio pavadinimas: Prekybos paskirties pastato  Vilniaus g. 1 Prienai, statybos projektas     
2. Statybos rūšis: Naujo statinio statyba 
3. Statinio kategorija: Ypatingas 
4. Statinio pagrindinė naudojimo paskirtis: 7.3. prekybos paskirties pastatas 
5. Sklypo plotas: 10205m2 

6. Statinio užstatymo plotas: 2550 m2 
7. Statinio aukštis: 7.20m 
Statytojas: UAB „Baltisches Haus“ 
Projektuojanti organizacija: UAB „Laimos ir Ginto projektai“, P.Butlerienės g. 14, Marijampolė, 
įm.k. 251462740; 
Statybos vieta:  Vilniaus g. 1 Prienai 
 
2.Projektinių pasiūlymų sprendiniai 
2.1.Sklypo planas 
 

Naujai statomo prekybos paskirties pastato projektiniai pasiūlymai rengiami sklype esančiame 
Vilniaus g. 1 Prienai ( žemės sklypo kadastro Nr.6943/0017:121 Prienų m. k.v.).  
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita  
Žemės sklypo naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos 
 

Pagrindiniai techniniai sklypo rodikliai 
Sklypo plotas 10205 m2 
Bendrasis plotas 2462 m2 
Užstatymo plotas 2550 m2 
Sklypo tankumas 24.9 % 
Sklypo intensyvumas 24.1% 
Pastato tūris 16200m³ 
        
      Projektiniai pasiūlymai parengti pagal parengtą detalųjį planą. Pastatas projektuojamas šiaurės 
vakarinėjėje sklypo dalyje, parkavimo aikštelė ir įvažiavimas į teritoriją pietrytinėje sklypo dalyje. 
 Į sklypo teritoriją įvažiuojama trimis įvažiavimais iš Vilniaus gatvės ir esančios degalinės teritorijos. 
Numatomas vienas ūkinis įvažiavimas iš Vilniaus gatvės. 
      Sklype daug vertingų medžių, kurių didelė dalis išsaugojama, integruojant juos į pastato architektūrą. 
Dalis medžių pjaunami, numatant jų atsodinimą.  



3021-PP-BD-AR 
lapas lapų laida 

2 2 0 
 

     Prie naujai projektuojamo pastato numatoma įrengti 72 vietų automobilių stovėjimo  aikštelė, iš kurių 
5 vietos skirtos ŽN, iš kurių 6 vietos elektromobiliams. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir 
vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ XIII skyriumi administracinės paskirties pastatams 1 
vieta projektuojama 30m2 pagrindinio ploto. Prekybos salių (prekybos centro prekybos salė, „Žalia 
stotelė“ prekybos salė, „Pepco“ prekybos salė, vaistinės prekybos salė)  bendras plotas – 1715.7 m2. 
Bendras būtinas minimalus automobilių parkavimo vietų skaičius: 
1715.7/30=37.03≈58 vietos 
Iš jų 5% ŽN – 3 vietos. 
Iš viso numatoma 72 vieta parkavimo vieta. 
      Tarp projektuojamo prekybos paskirties pastato ir Greimų gatvės numatoma sutvarkyti esama 
teritoriją, įrengiant suoliukus, pasivaikščiojimo takus, apšvietimą.  
     Automobilių stovėjimo aikštelės danga numatoma asfaltbetonis, pėsčiųjų takai ir prieigos iš betoninių 
trinkelių 100x100x60 (tamsiai pilkos). Pėsčiųjų takai prie Greimų gatvės numatomi cemento dulkių ir 
granitinės skaldos mišinys. 
     Per visą sklypo teritoriją reljefas nukrenta 1.2m. Žemės altitudė sukeliama automobilių stovėjimo 
zonoje ir po pastatu. Apželdintoje sklypo zonoje išlaikoma esama reljefo altitudė. 
      Grindų lygis prilyginamas absoliutinei altitudei ±0.00 = 55.00 m.  
 
2.2.Statinio architektūra 
 
Projektuojamas pastatas sklype orientuojamas lygiagrečiai Vilniaus gatvei šiaurės vakarų kryptimi. 
Prekybinės paskirties pastate numatoma įrengti prekybos centrą su pagalbinėmis patalpomis ir nuomos 
patalpomis („Žalia stotelė“, „Pepco“, vaistinė).  Šalia „Žalios stotelės“ patalpų numatoma įrengti lauko 
prekybą.  
        Planuojama tūrinė erdvinė pastato kompozicija vieno aukšto su skirtingais funkciniais tūrių 
aukščiais. Aukščiausia altitudė 7.20m, nuomos patalpų 5.50m, pagalbinių patalpų 4.40m. Pastato 
dominante numatomas  virš parapeto iškeltas 13.90m reklaminis prekybos centro skiriamasis kūbas.  
       Pagrindinis įėjimas projektuojamas stiklinių virtinų. Nuomos patalpose lygiagreičiai parkavimo 
aikštelei per visą fasado ilgį numatomos stiklinės virtinos. Norint išreikšti pagrindinį fasadą, įrengiamas 
konsolinis stogelis.  
      Architektūros spalvinis sprendimas numatomas dviejų spalvu: tamsiai pilkos ir geltonos. Didisis tūris 
„Žalios stotelės“ lauko prekybos zonoje numatomas apželdinti vijokliniai augalais ant nerūdijančio plieno 
sistemos. Pagrindinio fasado nuo automobilių stovėjimo aikštelės, Vilniaus gatvės ir Greimų g. apdaila 
numatoma iš tamsiai pikos spalvos RAL 7024 skardos fasečių skirtingo aukščio ir ilgio, montuojamų 
šachmatiniu principu.  Apatinė įėjimo į pastatą dalis montuojam iš geltonų RAL 1021 „Aliucobond“ 4mm 
storio plokščių.  
     Svarbus elementas architektūroje - lauko prekybą atitvarianti tvora, kuri projektuojama kiauryminė iš 
skardos kasečių . 
     Energinio naudingumo koeficientas esamas – „C“ 
 

3.Projektinių pasiūlymų apimtis 
 
Projektinių pasiūlymų paskirtis- informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio ar statinio, 
kuriam Teritorijų planavimo įstatymo [5.10] 20 straipsnyje nustatytais atvejais neparengti teritorijų 
planavimo dokumentai ir statyba konkrečiame sklype leidžiama, numatomą projektavimą. 
 
Projektinių pasiūlymų sudėtis: 

• Aiškinamasis raštas: architektūros aprašas. 
• Grafinė dalis: sklypo planas, planai, pjūvis, fasadai, vizualizacijos 

 
 

PV                       G. VIEVERSYS  (atest. Nr. A439) 
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PASTABOS:
1. Cinkuoto metalo batų valymo grotelės montuojamos prie paradinių įėjimų, įrengiant kojų valymo grotelių duobę 400 mm gylyje su
drenažiniu vamzdžiu.
2. Vieta - grindyse ties pagrindiniu įėjimu (arba tambūre). Formatas 2x2m, (arba pagal technologinius brėžinius
remontuojamuose parduotuvėse); formatą parinkti pagal plyteles, kad nereikėtų jų pjaustyti. Plytelių kraštai aplink k il imėlį turi būti
aptaisyti aliumininiu profiliu. Kil imėliai gaminami pagal užsakymą, todėl k il imėlis gaminamas pagal suformuotą grindyse vietą.Vieta
kil imėliui įgil inama 20 mm. Kilimėlio storis yra 20 mm. Kilimėlio v ietos įgil inimo kraštuose įrengiamas aliumininis rėmelis (tarp
kil imėlio ir plytelės).
3. Apsaugos posto išorinės sienos nuo 1.20 m ik i pakabinamų lubų aptaisomos veidrodžiu. Nuo grindų ik i 1.20 m lygio sienos
aptaisomos plytelėmis. Apsaugos posto s ienos turi atitikti EI 45 ugniaatsparumo laipsnį.
4. Šalia stiklinių pertvarų, jų išorinėje pusėje būtina įrengti apsaugas nuo vežimėlių iš nerūdijančio plieno vamzdžių, 40 mm
diametro (pagal išorinį jų perimetrą (išskyrus durų plotį)
5. Nuomojamų patalpų sienos formuojamos iš gipso kartono plokščių su metaliniu karkasu užpildytu šilumos izoliacine medžiaga.
Pertvaros turi būti sumontuotos taip, kad būtų užtikrintas jų minimalus judėjimas iš plokštumos. Apdailos sprendimą tikslinti pagal
UAB ”Palink” atsakingo asmens pateiktą interjero brėžinį.
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MLJIHGFE

Sutankintas žvyringas smėlis 20cm Ev2=100MPa

Polistirolas EPS150 100 mm, 1.50 m perimetru (prie išorinių sienų)
Hidroizoliacija

Armuotos fibra bet.gr indys C25/30 S3 120 mm 25kg/m³
Grindų danga, akmens masės plytelės 20 mm 

Suplūktas gruntas

Sutankintas žvyringas smėlis 20cm Ev2=100MPa

Polistirolas EPS150 100 mm, 1.50 m perimetru (prie išorinių sienų)
Hidroizoliacija

Vakuumuotos armuotos fibra bet.gr indys C25/30 S3 120 mm 25kg/m³

Suplūktas gruntas

Hidroizol iacinė stogo danga
Kieta akmens vata d= 20 mm
PAROC ROS d=220 mm
Orą ir  garus izo liuojantis sluoksnis
Kieta akmens vata d= 40 mm
Tvirtinimo elementas 
Profil iuots skardos paklotas

Detalė 8
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