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VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO
ZUVy G. 10, SILUTEJE,
PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

1. PP BYLOS DOKUMENTU IR BREZINIY SARASAS

LAPY | LAPO
EIL. NR. PAVADINIMAS SK. NR.
1. PP BYLOS DOKUMENTU IR BREZINIY SARASAS 1 2
2. AISKINAMASIS RASTAS 2 34
3. BREZINIAI 8 5-12
084-RS 20.10/01-PP-SP-01 | SKLYPO SUTVARKYMO PLANAS 1 5
084-RS 20.10/01-PP-SA-01 | PIRMO AUKSTO PLANAS 1 6
084-RS 20.10/01-PP-SA-02 | MANSARDOS AUKSTO PLANAS 1 7
084-RS 20.10/01-PP-SA-03 | STOGO PLANAS 1 8
084-RS 20.10/01-PP-SA-04 | PJUVIS 1-1, A-A 1 9
084-RS 20.10/01-PP-SA-05 | FASADAI TARP ASIY A-E, 1-5 1 10
084-RS 20.10/01-PP-SA-06 | FASADAI TARP ASIU E-A, 5-1 1 11
084-RS 20.10/01-PP-SA-07 | PERSPEKTYVIS PASTATO VAIZDAS 1 12
4. PRIEDAI 1 13
PROJEKTINIY PASIULYMY RENGIMO UZDUOTIS 1 13
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2. AISKINAMASIS RASTAS

2.1. UZSAKOVAS, STATYBOS VIETA, STATINIO KATEGORIJA, STATYBOS RUSIS,
STATINIO PASKIRTIS, PROJEKTO STADIJA IR DALIS

Statytojas (uzsakovas) - JS; )
§tatinio adresas — Zuvy g. 10, SiIutvé;
Zemés sklypo kad. Nr. — 8867/0012:115 Silutés m. k.v.;

Statybos rasis Nauja statyba;

Statinio kategorija Neypatingas statinys;

Statinio paskirtis — Vieno buto gyvenamasis namas (6.1);
Projekto rengimo stadija Projektiniai pasidlymai (PP).

2.2. PRADINIAI PROJEKTAVIMO DUOMENYS

Gyvenamosios paskirties vieno buto namo Zuvy g. 10, Silutéje, projektiniai pasidlymai
rengiami vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy ir Statybos jstatymais, galiojanciais
projektavimo ir statybos techniniais reglamentais, taisyklémis ir normomis, projektavimo uzduotimi ir
projektavimo darby sutartimi.

2.3. PROJEKTUOJAMA VIETA

Projektuojamas zemeés sklypas Zuvy g. 10, Silutéje (kad. Nr. 8867/0012:115) yra pietinéje
miesto dalyje, gyvenamuyjy namy kvartale, suformuotame detaliuoju planu ir patvirtintu 2001-09-27
Silutés rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-201. Sklypas patenka | kultdros paveldo
vietovés - Silutés miesto istorinés dalies (unikalus kodas kultdiros vertybiy registre 12331) teritorijg.

Zemés sklypo naudojimo paskirtis - kita; naudojimo bidas - vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos. Zemés sklypui yra taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: Elektros
tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis); KultGros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos,
ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis). Sklype yra Servitutas -
teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis).

Zemés sklypas ryty puséje ribojasi su Zuvy gatve, i jos yra esamas jvaziavimas j sklypa.
Siauréje ir vakaruose - kiti gyvenamuyjy namy sklypai, pietuose - upé Sysa. Sklypo reljefas lygus.

Silutés rajono savivaldybés teritorijos dalies (Silutés miesto) bendrojo plano korektira:

Pagal bendrojo plano sprendinius Zemés sklypas patenka j gamtinio karkaso regioninés svarbos
migracinj koridoriy. Piety puséje ribojasi su - Mazyjy laivy uosto teritorija tarp SySos upés ir
vienbuciy gyvenamuyjy namy kvartalo.

Detaliuoju planu sklypui nustatyti tvarkymo reglamentai:

Sklypo naudojimo bldas - gyvenamoji teritorija, sodybinio uzstatymo. Statiniy aukstis - vieno
auksto su mansarda pastatai; maksimalus pastaty aukstis iki stogo kraigo 10m. Numatytas
uzstatymo tankumas - 25%; uZstatymo intensyvumas - 50%. Pastato stogas - Slaitinis, pastato
apdailos medZiagos: tinkas, dazymas, apdailiné plyta, medis, keramika, molio Cerpés.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 318.3 ir 323.1 p.
nustatyta tvarka, techninio projekto rengimo metu buvo pakoreguota detalusis planas (Silutés miesto
Silokaréemos kvartalo su uosto teritorija detaliojo plano (reg. Nr. T00036781) korektira Zzemes
sklype (kadastro Nr. 8867/0012:115 Silutés m. k. v.), esangiame Zuvy g. 10, Silutés m.).

Vietovés nekilnojamojo kultdros paveldo vertinimo tarybos aktu nustatytos vertingosios savybés:

2.2.2. uzstatymo tipai — (...) — miSrus sodybinis, sodybinis-perimetrinis uzstatymas mdariniais,
mediniais 1-2 auksty (6-11 m iki kraigo) su pastogémis, mansardomis, mezoninais pastatais Tilzés
g. PER, SR dalyse, (...), Zuvy g., (...) Nemuno skg. (badingas sklypo uZstatymas gyvenamosios ir
dkinés paskirties pastatais, gyvenamuosius namus ilguoju arba galiniu fasadu iSdéstant palei gatves
linijg ar atitraukiant nuo jos; vyrauja 1 a. su pastogémis pastatai).

2.3. uzstatymo bruozai — (...) statomi mediniai, tinkuoti mariniai pastatai, badingi vienslaiciai,
dvi$lai€iai, mansardiniai, su mezoninais, ertikiais stogai, dengti Cerpiy, skardos laksty dangomis,
plyty maro netinkuoti dimtraukiai, medzio apdaila (...).
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2.4. PROJEKTINIY PASIULYMY SPRENDINIAI
2.4.1. SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAI

SKLYPO ZONAVIMAS

Sklype gyvenamajam namui statyti iSskiriamos pagrindinés zonos: tai bity, patekimo zona, su
automobiliy parkavimo aikstele, Siaurés ryty sklypo dalis ir poilsio zona, esanti sklypo pietuose. Nuo
projektuojamo pastato iki gretimy Il ugniai atsparumo laipsnio pastaty iSlaikomas >6,4m atstumas
(prie sklypo yra natiralus gaisrinis hidrantas upé Sy$a mazesniu kaip 100m atstumu iki
projektuojamo pastato, todel atstumai iki pastaty gali bati mazinami 20% nuo 8m iki 6,4m).

Pagrindinis jvaZiavimas j sklypg numatomas i$ ryty puséje esanéios Zuvy gatvés. |vaziavimas
grindZiamas su 2% nuolydZiu lietaus vandens nuvedimui gatvés link. Sklypas Siaurés ir vakary
puséje jau yra aptverta. Naujai projektuojama 1,5m auksc€io tvora prie rytinés ir pietinés sklypo ribos,
kiaurymiy plotu didesniu nei 50% bendro uZtvaros ploto (gavus gretimo sklypo savininko sutikimag
galima tverti aklina tvora). Siaurés ryty kampe numatomi 5m plogio stumdomi vartai.

DANGOS IR ZELDINIAI

Projektuojamo sklypo uzstatymo tankumas - 25%, uZstatymo intensyvumas - 30%. Sklype
padengimas technogenine danga numatomas 34%. Projektuojama betoniniy trinkeliy danga
jvaziavimui ir kiemui. Projektuojamos 2-3 automobiliy parkavimo vietos kieme ir 2 vietos garazo
patalpoje. Apéjimo takai gali bidti formuojami betoniniy plyteliy arba betoniniy trinkeliy. Esami
menkaverciai medziai kertami, nauji Zeldiniai neprojektuojami, laisva teritorija veja - 36%.

2.4.2. ARCHITEKTURINIAI - STATYBINIAI SPRENDINIAI

Zemés sklype planuojama statyti vienbutj gyvenamajj namg — statinys komponuojamas i$
dviejy dvislaiCiy tdriy, kurie tarpusavyje jungiami vieno auksto tUriu. Tdriai projektuojami tradiciniy
formy — 1 auksto su pastogémis ir $laitiniais stogais — atsizvelgiant j Silutés miesto istorinéje dalyje
vyraujancias architektdrines formas bei uzstatymo morfotipg (sodybinis uZstatymas).

Siuolaikika vienbugio gyvenamojo namo atskiry dvi$laigiy tdriy kompozicija, suderinta su
tradicinémis pastaty formomis, atitinka sodybinio uZstatymo morfotipg ir darniai jsilieja | Silutés
miesto istorinés dalies urbanistinj audinj. Projektuojamas statinys uZstatomu Zemés sklypo plotu,
bendru plotu, auksCiu bei aukstingumu ir architektlrine iSraiSka — nemenkina ir nepazeidzia
saugomos kultlros paveldo vietovés vertingyjy savybiy.

Pastato iSorés apdailai numatyta: apdailinés plytos ir molio &erpés. Langai ir lauko durys —
mediniai.

2.4.3. TECHNINIAI SKLYPO IR PASTATO RODIKLIAI

Sklypo plotas 736 m?;

Sklypo uzstatymo intensyvumas 30%;

Sklypo uzstatymo tankumas 25%;

Sklypo uzstatymo plotas 184 m?;

Bendras pastato plotas 220,30 m?;

Pastato tdris 1200m3;

Auksty skaicius 1+mansarda;

Pastato aukstis 8,9 m.

Augis Gucas

(PV arch. atestatas, iSduotas 2020-02-05, Nr. A 669; el. parasas

KPD atestatas, iSduotas 2018-09-10, Nr. 0252)

Rolandas Sarapajevas
(PDV arch. atestatas, iSduotas 2020-02-05, Nr. A1733)
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SITUACIJOS SCHEMA

PASTATY KOORDINATES

i"‘% l'ﬁ* .

1 6136781.04 338602.99
2 6136787.01 338602.35
3 6136788.47 338615.97
4 6136783.70 338616.48
5 6136784.60 338624.93
6 6136777.54 338625.69
7 6136776.69 338617.73
8 6136782.56 338617.10

PASTABOS:
1. Planuojamo sklypo kadastrinis Nr. 8867/0012:115.

2. Duotos krastiniy pastato aSiy susikirtimo koordinatés.
3. Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir prieSgaisrinius reikalavimus.
4. Projektg pakeisti leidziama tik gavus projekto autoriaus sutikimg ir suderinus su projektg derinanciomis tarnybomis.
5. Projektas parengtas ant suderinto topografinio plano, kuriam suteiktas Nr. 88:20:759.

SUTARTINIAI ZENKLAI

Projektuojamo sklypo riba

Gretimo sklypo riba

Projektuojamas pastatas

Projektuojamo pastato stogo kontiras

Terasa

|vaziavimas j sklypg

|éjimas j projektuojamg pastatg

Buitiniy atlieky konteinerio vieta

Trinkeliy / plyteliy danga

Laisva teritorija veja

Projektuojama tvora 1,5 m aukscio

EKSPLIKACIJA

Projektuojamas gyvenamasis namas

Automobiliy stovéjimo aikstelé (3vnt.)

Uzdaras kiemas / Poilsio zona

PAGRINDINIAI RODIKLIAI

Sklypo plotas

736 m?

Sklypo uzstatymo intensyvumas

30%

Sklypo uzstatymo tankumas

25%

Sklypo uzstatymo plotas

184 m?

Bendras plotas

220,30 m?

Pastato taris

1200 m?

Auksty skaiCius

1+M

Pastato aukstis

8,90 m

Atestato UAB , Architektiros namai* VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO
Nr. ‘ Vytenio g. 6, Vilnius N . . N .
Jm.k. 302848362 Zuvy g. 10, Silutéje, projektiniai pasialymai
www.architekturosnamai.lt nauja statyba, neypatingas statinys
A 669 PV Augis Gucas el.paradas | 2022 Lapas | Lapy
S < Sklypo sutvarkymo planas
A 1733 PDV Rolandas Sarapajevas el.paradas | 2022
e M 1:500 1 1
Etapas STATYTOJAS: . Laida
PP J.S. 084-RS 20.10/01 - PP - SP - 01 0
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UAB ,Architektiros namai“
Algirdo g. 11-3, Vilnius

Im.k. 302848362

www.architekturosnamai.lt

VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO
Zuvy g. 10, Silutéje, projektiniai pasitlymai
nauja statyba, neypatingas statinys

A 669

PV

Augis Gucas

elparaas| 2022

A1733

PDV

Rolandas Sarapajevas

elparaas| 2022

Lapas

Lapy

Stogo planas
M 1:100

Etapas

PP

Statytojas:

Laida

084-RS 20.10/01 - PP - SA - 03
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Architektiros ir urbanistikos
skyriaus

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUQF§ 5 sveciatiste

2022 m. kovo 15 d.

I. Statinio projekto pavadinimas:

Vienbucio gyvenamojo namo Zuvy g. 10, Silutéje, statybos projektas.

2. Informacija apie planuojamus statyti statinius:

Statybos riiSis: Nauja statyba.
Statinio kategorija: Neypatingas statinys.
Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis: Vieno buto gyvenamasis namas (6.1).

3. Zemés sklypo (techniniai ir paskirties) rodikliai:
Adresas: Zuvy g. 10, Siluté;
Kadastrinis Nr.: 8867/0012:115, Silutés m. k.v.:
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;
Naudojimo biidas: Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
Plotas: 0,0736 ha;
Planuojamas uzstatymo intensyvumas: 30%;
Planuojamas uzstatymo tankumas: 25%.

4. Statinio (techniniai ir paskirties) rodikliai:
Bendrasis plotas: 220,30 m?;
UZstatymo plotas: 184 m?;
Pastato auksty skai¢ius: 1 + mansarda;
Pastato aukstis: ~9 m:
Planuojama tiking veikla: pastatas skirtys gyventi vienai $eimai.

5. Projektuojamas pastatas atitinka:

Silutés miesto Silokar¢emos kvartalo su uosto teritorija detaliojo plano (reg. Nr. T0O0036781)
korektiiros sprendinius.

6. Projektiniy pasitilymuy paskirtis:

Isreiksti Statytojo sumanyto statyti statinio architektiiros ir kity pagrindiniy sprendiniy id¢ja.
Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé™ 4 priedu,
informuoti visuomeng apie planuojamg visuomenei svarbiy statiniy projektavima.

7. Statytojo pateikiami dokumentai ir Kiti duomenys:

NCkIan]dmO turto registro centrinio duomeny banko israsas (zemés sklypas).

Zemes sklypo riby planas.

Zemes sklypo topografinis planas.

Silutés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas ,,Dél Silutés miesto
Silokar¢emos kvartalo su uosto teritorija detaliojo plano (reg. Nr.T00036781) korektiiros
tvirtinimo* ir detaliojo plano statybos ribos ir zonos koregavimo brézinys.

Bendrasavininko sutikimas.

8. Projektiniy pasiilymu rengéjas:
UAB ,,Architektiiros namai*, PDV Rolandas Salapaievas (atestato Nr. 1733)
As&éas;m LSS RN R LAD LEWMEI =uugras ¥RA SLUTES Mugwe  ISRooweE
PANI® R Qz;..\ Lap Seng s TURES Y RN
QTN @ S\Q‘CASQ <[EeT RSe e (2& Tooo8A

% oo BAIL — S\\.MES BATove  Sanwm Dy BES
TERItoRaey  Dhuss (SWeISS Mieste) 3ENpRe o
PLawo  WKoB Gal\™ay
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