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PROJEKTO PAVADINIMAS: 
Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato, Respublikos g. 16, Telšiai, 
kapitalinio remonto projektas keičiant paskirtį į paslaugų su gyvenamosios 
paskirties patalpomis 
 
 

PROJEKTO NR: 
D163-21-PP 
 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

1. Bendrieji duomenys 
 

 Statinio vieta (geografinė vieta) – Respublikos g. 16, Telšiai.  

Atliekamas gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato kapitalinis remontas, keičiant 

paskirtį į paslaugų su gyvenamosios paskirties (vieno buto) patalpomis. Remontuojamas 

gyvenamosios paskirties (vieno buto) (6.1.) pastatas, unikalus Nr 7893-0003-5010.  Statinio 

kategorija – neypatingasis statinys, statinio paskirtis – esama: gyvenamoji (vieno buto); būsima: 

paslaugų su gyvenamosiomis patalpomis; statybos rūšis – kapitalinis remontas.  

  

2.  Trumpas sklypo apibūdinimas 
 

Sklypas yra Respublikos g. 16, Telšiai. Sklypo kadastrinis numeris 7868/0019:159, 

sklypo plotas 0,0299 ha. Valdymo forma – bendroji  jungtinė sutuoktinių nuosavybė. Žemės 

sklypo pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis – kita, žemės sklypo naudojimo būdas – 

komercinės paskirties objektų teritorijos. 

Pietryčių pusėje sklypas ribojasi su Respublikos gatve. Kitose pusėse sklypas ribojasi 

su kitų savininkų žemės sklypais. 

Pagal RSN 156-94 „Statybinė klimatologija“ duomenis Telšių rajone, sekančios 

klimatinės sąlygos: 

 vidutinė metinė oro temperatūra: +5,9 °C, 

 vidutinė šalčiausio mėnesio oro temperatūra: -6,5 °C, 

 santykinis metinis oro drėgnumas: 81%, 

 vidutinis metinis kritulių kiekis: 788 mm, 
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 maksimalus sniego dangos storis (dekadinis): 72 cm, 

 vyraujančios stipriausių vėjų kryptys: P, PV, V, ŠV, Š, 

 absoliutus vėjo greičio maksimumas (metinis): 30 m/s. 

Žemės sklypas yra vidutinių platumų klimato zonoje ir priklauso Atlanto kontinentinės 

miškų srities pietvakariniam posričiui. Absoliutinių temperatūros minimumų vidurkis -24-26 °C. 

Kritulių kiekis per metus 650-850 mm. Laikotarpio su sniego danga trukmė 80-100 dienų, be 

šalnų 140-160 dienų. Svarbiausi procesai, sąlygojantys tarprajoninius klimato skirtumus, 

adiabatinis oro masių leidimasis nuo gretimų aukštumų ir dirvožemių perdrėkis dėl vandens 

blogo nutekėjimo plokščiu paviršiumi. 

Norminis sezoninio įšalo gylis molingam gruntui iki 1,5 m, smėlingam gruntui – 1,2 m. 

 Projekto sprendinių poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui (ekologinei pusiausvyrai, 

gamtinės aplinkos kokybei, kraštovaizdžio struktūrai, gamtos paveldo išsaugojimui) neigiamos 

įtakos neturės. Projekto sprendinių poveikis aplinkinės teritorijos vystymo darnai ir planuojamai 

veiklos sričiai numatomas ilgalaikis teigiamas. 

Visam sklypui (0,0299 ha) nustatytos specialiosios naudojimo sąlygos: 

 Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos zonos – 0,0299 ha; 

 

3.  Sklypo projektiniai sprendiniai 

 

Įgyvendinant projektą, atliekamas gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatao 

kapitalinis remontas ir keičiama paskirtis į paslaugų su gyvenamosiomis patalpomis. Pastato 

bendras plotas 244,26 m², po kapitalinio remonto didėja iki 267,38 m²; užstatytas plotas – 

123,00 m² nesikeičia. 

 Sklype pagal užsakovo pageidavimus tvora neprojektuojama. 

 Sklypo sprendiniai (laiptai, takai) specialiai taikomi ŽN poreikiams - įėjimas į pastatą 

suprojektuotas gatvės takelio aukštyje, kad nebūtų papildomų paaukštėjimų. 

 Sklypo privažiavimas prie pastato, takeliai paliekami esami. 

 

4.  Statinio architektūriniai sprendiniai 
 

4.1. Pastato zonavimo sprendiniai 

 

 Atliekamas 2 aukštų su mansarda gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato 

kapitalinis remontas, keičiant paskirtį į paslaugų su gyvenamosios paskirties patalpomis. 

Aukštis nuo pastato grindų nulinės altitudės – 9,85 m, aukštis nuo vidutinės žemės paviršiaus 

altitudės – 9,52 m. Pastato aukštis esamas. Pastato tūrį sudaro 2 aukštų su mansarda patalpos 

po daugiašlaičiu stogu. 
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Pastate suprojektuotos patalpos : 

 

 

 
 

 4.2. Pastato apdailos medžiagų sprendiniai 

 

 Paslaugų paskirties pastato fasadų apdailai naudojama baltos (RAL 9010) spalvos 

medienos dailylenčių apdaila ir gelsvos (RAL 1013) bei rusvos (RAL 1035) spalvos 

dekoratyvinio tinko fasadų apdaila. 

 Numatomi plastikiniai baltos (RAL 9010) spalvos langai. 

 Stogui numatoma tamsiai pilkos (RAL 7024) spalvos skardos lakštų danga. 

Projektuojamo pastato fasadams ir stogui numatytos naudoti ilgaamžės, lengvai 

prižiūrimos, tinkamos Lietuvos klimatinėms sąlygoms apdailos medžiagos, parinktos 

vadovaujantis projektavimo užduotimi ir užsakovo patvirtintais projektiniais pasiūlymais.  

 Spalviniai pastato sprendimai pateikti brėžiniuose (Nr. D163-210-01-PP-BD.B-04, D163-

210-01-PP-BD.B-05). 
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5. Statinių konstrukciniai sprendiniai 
 

5.1. Statomo pastato konstrukcinės schemos 

 

 Statomo pastato konstrukcijas sudaro: esami betono pamatai, esamos plytų mūro 

sienos, esamas medienos konstrukcijų stogas. Atstatomos buvusios ir sugriuvusios sienos iš 

medienos karkaso konstrukcijų su apšiltinimu. Stogo danga – skardos lakstai. 

 

6. Saugomų teritorijų dalis 
 

 Pastatas patenka į Telšių senamiesčio (unikalus kodas 17113), saugomo viešajam 

pažinimui ir naudojimui (LR Kultūros ministro 2005-04-29 įsakymo Nr. ĮV-190. Žin., 2005, Nr. 

58-2034) vizualinę apsaugos zoną ir Telšių senojo miesto vietą (unikalus kodas 16426). 

 Rengiant pastato projekto korekciją būtina išlaikyti būdingą Telšių senamiesčiui tūrinę 

erdvinę kompoziciją, fasadų, stogo dangos, stalių gaminių medžiagiškumą.  
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01. Paslaugų paskirties pastatas

E. J., K. J. D163-21-01-PP-SA.B-01

1 aukšto planas (su įrangos ir baldų išdėstymu)

1 AUKŠTO PLANAS   M1:100
(su įrangos ir baldų išdėstymu) 

1 aukšto patalpų eksplikacija

Numeris Pavadinimas Plotas
1-1 Kabinetas 52.20 m²
1-2 WC 2 4.84 m²
1-3 WC 1 3.38 m²
1-4 Techninė patalpa 5.87 m²
1-5 Laukiamasis 26.66 m²

92.94 m²
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01. Paslaugų paskirties pastatas

E. J., K. J. D163-21-01-PP-SA.B-02

2 aukšto planas (su įrangos ir baldų išdėstymu)

2 AUKŠTO PLANAS   M1:100
(su įrangos ir baldų išdėstymu)

2 aukšto patalpų eksplikacija

Numeris Pavadinimas Plotas
2-1 Priimamasis 16.00 m²
2-2 Soliariumas 10.15 m²
2-3 Kabinetas 7.23 m²
2-4 Kabinetas 10.34 m²
2-5 Kirpykla 40.71 m²
2-6 WC 3.29 m²
2-7 Kabinetas 9.62 m²

97.33 m²
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01. Paslaugų paskirties pastatas

E. J., K. J. D163-21-01-PP-SA.B-03

Mansardos planas (su įrangos ir baldų išdėstymu)

Mansardos patalpų eksplikacija

Numeris Pavadinimas Plotas
M-1 Virtuvė - svetainė 48.39 m²
M-2 Vonia 6.29 m²
M-3 Miegamasis 11.57 m²
M-4 Kambarys 10.87 m²

77.11 m²

MANSARDOS PLANAS   M1:100
(su įrangos ir baldų išdėstymu)
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Dekoratyvinio tinko cokolio apdaila Spalva tamsiai pilka, RAL 7022
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Stogo danga - plieniniai skardos lakštai Spalva tamsiai pilka, RAL 7024
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