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BENDRAS AISKINAMASIS RASTAS

Zemés sklypo (kad. Nr. 4152/0400:879) Paliuliskiy k., Mickiiny sen., Vilniaus r. detalusis planas
parengtas vadovaujantis:

* 2010-11-30 Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartimi Nr.
316-10 tarp Vilniaus rajono savivaldybés administracijos ir Audriaus Orvydo;

* 2014-06-06 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos iSduotu Planavimo salygy savadu detaliojo
planavimo dokumentams rengti Nr. SSp-316-14;

* 2014-06-06 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijos planavimo
skyriaus iSduotomis Planavimo salygomis detaliojo planavimo dokumentams rengti Nr. Sp-316-14;

*2014-06-16 LR AM Vilniaus regiono aplinkos apsaugos departamento i§duotomis Planavimo
salygomis detaliojo planavimo dokumentams rengti Nr.(38-4)- VR-1.7-2381;

* 2014-04-23 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Statybos skyriaus i§duotomis Keliu
planavimo sglygomis detaliojo planavimo dokumentams rengti Nr. DPS-292/14;

= 2014-05-06 Vilniaus visuomenés sveikatos centro iSduotomis Salygomis detaliojo planavimo
dokumentams rengti Nr. (12-22)-12.58-5222;

» 2014-06-06 Vilniaus rajono savivaldybes administracijos Vietinio ukio skyriaus iSduotu rastu Nr.
A33(7)-483(27.5);

*2010-12-31 AB “RST” iSduotomis Techninémis salygomis Nr. 30130-10-02925 - rekomendacija
detaliajam planui;

* 2010 m Vilniaus rajono savivaldybés patvirtinta “Egliskiy k., dalies, esan&ios Mickiiny sen.,
Vilniaus r. koncepcine schema;

» detaliojo plano koncepcija, patvirtinta 2014-07-25 Vilnaius r. sav. Tarybos sprendimu Nr. T3-278;

« Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos Bendruoju planu, patvirtintu 2009-09-30 tarybos sprendimu
Nr. T3-323;

+Vilniaus r. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktuiros plétros specialivoju planu, patvirtintu
2011-05-27 tarybos sprendimu Nr. T3-193.

1. Planuojamos teritorijos esamos padéties analizé:

Vietové
Nagrinéjama teritorija — 7,7592 ha dydzio Zemés sklypas Paliuliskiu k., Micktiny sen., Vilniaus r.
(kadastro Nr. 4152/0100:879). Sklypo pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — Zemés iikio;
naudojimo budas - kiti Zzemés tikio paskirties sklypai.
Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Matavimai vykdyti valstybinéje
koordinaciy sistemoje LKS-94. Sklypui nustatytos Sios specialiosios naudojimo salygos ir apribojimai:
- vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos - 0,2280 ha;
- pelkés ir Saltinynai — 0,4500 ha;
- kelio servitutas - teis€ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis taku, varyti galvijus
(plotas 0,0203 ha);
- servitutas — teisé tiesti poZzemines, antZemines komunikacijas (plotas 0,0188 ha);
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- kiti servitutai - servituto turétojui suteikiama teisé nekliudomai prieiti, privaZiuoti ar
kitaip patekti prie servituto turétojui priklausanéiy ar jo eksploatuojamy energetikos
objekty, esanciy Zemés sklypo dalyje, teisés akty nustatyta tvarka atlikti jy techninés
prieziliros, remonto, rekonstravimo, paleidimo ir derinimo darbus, bandymus,
dispecerinj bei techninj valdyma. Servituto turétojui suteikiama teisé neiSple¢iant
nustatyty servituto riby tiesti Zemés sklypo dalyje naujus skirstomuosius tinklus.
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Simacijos schema. ~— planuojama teritorija

Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos néra i$déstyty radiotechniniy objektu, galindiy daryti neigiama
poveiki planuojamiems objektams. Planuojamame sklype greta RoZiy g. yra jrengta transformatoriné,
kurios apsaugos zona patenka ir { gretima sklypa.

Esamas kra§tovaizds '

Siauriniu ir vakariniu pakrastiu sklypa riboja esamos Kerpiy ir Roziy gatvés, i§ kity pusiy - privatis ‘
sklypai, kurivose dominuoja mazaauksté gyvenamoji statyba. Planuojamo klypo vakariné dalis

uzpelkéjusi (plotas 0,45 ha), kitose sklypo vietose jmirkusiy Zemés ploty su charakteringa pelkiy i
augalija néra. Teritorijos viduje yra kriimais apauges griovys, kurio bendras ilgis apie 2,8 km ir kuris
kaip pavirSinis vandens telkinys néra jtrauktas | Lietuvos Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy
valstybés kadastra. Pagal Vilniaus rajono savivaldybés administracijos zemés ukio
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skyriaus 2013-02-12 pateikta projekting medziaga, $is hidrografinis objektas néra melioracijos statinys.
Sklype yra i8kastos dvi kiidros, kuriy plotai 0,2890 ha ir 0,1213 ha. Joms nustatytas pavir§inio vandens
telkiniy pakrantés apsaugos juosty ir zony apribojimas (bendras plotas 0,228 ha; atitinkamai 0,1494 ha
ir 0,0786 ha). Sklypas dabar dirvonuoja, jame jokia veikla nevykdoma.

Esamas kraStovaizdis

Nagrinéjama teritorija yra pakankamai urbanizuotoje vietovéje — greta esan&ios Galgiu gyvenvietés ir
Vilniaus miesto. Iki artimiausios Galgiy gyvenvietés atstumas 1,3 km., &ia veikia vaiky darzelis
»KlauZada®, yra prekybos centras IKI, vaisting, pasto skyrius, biblioteka, Centrine gatve vaZiuoja
visuomeninis transportas. Atstumas nuo planuojamo sklypo iki Dvar&ioniy — apie 5 km., &ia veikia
vaiky lopSelis-darZelis “Molinukas“, Vilniaus Mikalojaus Dauksos vid. mokyklos Dvaréioniy skyrius,
yra prekybos centras MAXIMA, vaisting, pirminés asmens sveikatos prieZitiros jstaigos UAB
»inMedica“ filialas. Atstumas nuo planuojamo sklypo Nuajosios Vilnios — apie 4,2 kn., &ia veikia
vaiky lopSelis-darZelis ,,Coliuké*, Vilniaus Juzefo Ignacijaus KraSevskio viduriné mokykla, Vilniaus
kolegijos pedagogikos fakultetas, prekybos centras NORFA, vaistiné.

Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrajam planui.
Vilniaus r. sav. teritorijos bendrojo plano bréZinio ,,Zemés naudojimas ir apsaugos reglamentai
iStraukoje matyti, kad planuojama teritorija patenka i jau uZstatyta teritorija, o jos apylinkés priskirtos
U zonai ~ vyraujancios kitos paskirties Zemés, jtakojamos Vilniaus miesto aglomeracinio proceso (
U(wR(r )mc), aglomeruotas intensyvus ir dispersinis uZstatymas, urbanizacija, jvairaus pobiidzio
rekreacija, tausojantis misky tikis ir konservacija. Pagal gyvenamujy vietoviy vystymo galimybes
sklypas patenka { G1 zona — aglomeruotos teritorijos, kaimo gyvenvieté plediasi | visa kaimo teritorija
ir jungiasi su gretimy kaimy gyvenvietémis. Ji turi dideles galimybes vystytis aglomeruotoje zonoje.
Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdZio specialyji plana nagrinéjama teritorija
patenka { planuojamy gyvenamyjy vietoviy zona.

1.1. Esamas uZstatymas
Planuojama teritorija statiniais neuZstatyta, Zeméjanti | sklypo centra. Auks¢iy lygis sklype svyruoja
neZymiai, dominuoja 168 m vir§ Baltijos jliros lygio altitudé.
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1.2. Esama susisiekimo sistema

Siaurés puséje planuojama teritorijg riboja esama 6 m ploéio Zvyruota Kerpiy gatvé, vakariniu
pakraSCiu sklypas ribojasi su esama 6 m plogio Zvyruota RoZiy gatve. | planucjamg sklypa patenkama
1§ Siy gatviy.

1.3. Zeldiniai, kultiiros vertybés

Zemés sklypas nepriskiriamas nekilnojamuyjy kultiiros paveldo objekty, jregistruoty LR nekilnojamyjy
kulturos vertybiy registre, teritorijai. Nagrinéjamas sklypas nejeina | nacionaliniy parky ar draustiniu
teritorija, nesiriboja su konservacinés ar misky paskirties teritorijomis. ] Raudonaja knyga jrasyty
augaly ruSiy augimvietés neaptiktos. | Raudonajg knyga {rasyty gyvuny rusiy vadaviediy néra.
Vertingy zeldiniu sklype néra, vyrauja pievos, sklypas dirvonuojantis, vietomis uzpelkéjes, jo viduryje
yra iSkastas ir krimais apauges griovys.

1.4, Esami inZineriniai tinklai ir inZinerinés infrastruktiiros objektai

Elektra. Salia planuojamos teritorijos, Kerpiy ir RoZiy gatvése, nutiestos Zemos itampos elektros
kabelinés linijos. Sklype yra sumontuota transformatoriné MT VI 413,

Vandentiekis, nuotékos. Nagrinejamoje vietoveje ir greta planuojamo sklypo centralizuoty
vandentiekio ir nuoteku tinkly néra.

Dujos. I3ilgai RoZiy g. paklotas vidutinio slégio dujotiekis iki privadiy sklypu.
Lietaus nuoteky ir gatviy apSvietimo tinkly greta nagrinéjamos teritorijos néra.

inis sutvarkymas ir principinis uZstatvmas:

2. Nagrinéjamos teritorijos perspek

2.1. Sklypy suformavimas

Pagrindinis detaliojo plano tikslas — keisti Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj i§ Zemés
nkio paskirties i kitos paskirties Zeme, padalyti Zemés sklypa | gyvenamosios teritorijos sklypus —
vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybos (G/G1) Zemés sklypus, nustatyti ju ribas, plotus,
projektuoti bendro naudojimo teritorijas — urbanizuoty teritorijy viesyjy erdviy (B3) - ne maZiau kaip
15 procenty nuo planuojamos teritorijos ploto. Nustatyti planuojamos teritorijos tvarkymo reZima,
servitutus, statybos reglamentus, pateikti inZineriniy tinkly sprendimo schemas ir susisiekimo sistemos
organizavimg.

Naujai formuojamy sklypy ribos, ju tvarkymo ir naudojimo reZimas:

Planujamoje teritorijoje formuojamas 21 —nas sklypas gyvenamuyjy namy statybai (G/G1). Sklypy

plotai ne maZesni kaip 0,2000 ha. Galimas Zemés naudojimo budas - gyvenamosios teritorijos (G) ir

pobidis — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty statybos (G1), uZstatymo tipas — sodybinis, ,
kiekviename sklype gali biiti statomas vienas gyvenamasis namas su priklausiniais; uZstatymo

tankumas atitinkamai 19% + 22%, uzstatymo intensyvumas — 0,4. Projektuojamy pastaty aukstis nuo

Zemes pavir§iaus neturi virSyti 10 m auks¢io, auksty skaigius — 1+2.

Statiniai turi biti iSdéstomi sklype taip, kad nebuty paZeisti gretimy sklypu savininky ar naudotoju
pagristi interesai. MaZiausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos nustatomi pagal STR
1.07.01:2010 ,,Statybg leidZiantys dokumentai®. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turin¢io inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiiuojant ji nuo Zemés sklypo ribos
Zemeés pavirsiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukeijy
aukstis gali buti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir$ 8,5 m auki¢io metrui
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atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus besiribojanéio
Zemés sklypo savininko ar valdytojo ra8ytinj sutikima.

Sklypuose Nr. 3, 6, 16, 17, 18, 19, 20, 21 numatomi servitutai susisiekimo komunikacijoms bei
inZineriniams tinklams tiesti ir eksploatuoti.

Sklypas Nr. 22 Planuojamo sklypo plotas — 0,7453 ha; galimas Zemés naudojimo biidas — bendro
naudojimo teritorijos (B) ir pobiidis — urbanizuoty teritorijy vieSyjy erdviy (B3) Zemés sklypai,
kuriuose yra numatomi jrengti aikStes.

Sklypai Nr. 23 ir Nr. 24. Planuojamy sklypy plotai — 1,0376 ha ir 1,1742 ha; galimas Zemés
naudojimo biidas nekei¢iamas, lieka Zemes fikio paskirties Zemé (Z) ir pobiidis - kiti Zemes wkio
paskirties Zemés sklypai (Z4). Sklypai i¥déstyti planuojamos teritorijos centre. Kiekviename i% jy yra
po kiidra — 1213 m? ploto (sklype Nr. 23) ir 2890 m’ ploto (sklype Nr. 24). Kiidry pakranéiy apsaugos
Juosty plo¢iai nustatyti vadovaujantis Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranéiy apsaugos
Juosty nustatymo tvarkos aprasu (patvirtintu 2007-02-14 LR Aplinkos ministro jsakymu Nr.D1-98.).

Sklypas Nr. 25 ir Nr. 26. Planuojamy sklypu plotai — 0,2868 ha ir 0,0639 ha; galimas Zemés
naudojimo biidas — inZinerinés infrastruktiiros teritorijos (I) ir pobiidis — susisiekimo ir inZineriniy
komunikaciju aptarnavimo objekty statybos (I1) bei susisiekimo ir inZineriniu tinkly koridoriams (12).
Tai Zemés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi keliai, gatvés, $ilumos, duju, vandentiekio,
nuoteky Salinimo, energijos bei telekomunikacijy linijos, poZeminio vandens vandenviegiy ir kitai
gavybai reikalingi jrengimai. Sklype Nr.26 yra esama moduliné transformatoriné.

Visiems planuojamiems sklypams nustatomi servitutai ir Zemés naudojimo apribojimai pateikti
pagrindinio bréZinio reglamenty lenteléje.

Sklypuose esanéiy servituty neuZtverti. Zemés sklypy savininkas privalo vadovautis Civilinio kodekso
IV knygos VII skyriaus nuostatomis, jeigu formuojami servitutiniai keliai.

2.2. Teritorijos infrastruktiira

Vandentiekis, nuotekos. Greta planuojamos teritorijos centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly
néra. Vilniaus rajono savivaldybeés teritorijos inZineriniy tinkly specialiajame plane yra numatyta, kad
PaliuliSkiy kaimo perspektyvinis vandens tiekimas numatomas i§ Vilniaus miesto centralizuoty tinkly,
o perspektyvinis nuoteky valymas - Vilniaus nyoteku valymo jrenginiuose. Nagrinéjama teritorija
patenka i perspektyvines vieSojo vandens tiekimo teritorijas. Artimiausi suplanuoti centralizuoti tinklai
Kerpiy gatvéje, prie planuojamo sklypo Siaurinés dalies.

Vanduo. Detaliajame plane j naujai formuojamus gyvenamuosius sklypus Nr. 1-21 suplanuotas
laikinas vietinis geriamojo vandens tiekimas. InZinerinés infrastruktiiros sklypuose Nr.25 ir Nr.26
numatoma jrengti du laikinus vandens greZinius, kurie apriipins geriamuoju vandeniu visus teritorijoje
suplanuotus gyvenamuosius sklypus. Preliminarus vandens suvartojimas vienam vienbuéiam
gyvenamajam namui numatomas — 0,8 m*/d. Planuojamo laikino vieno vandens grezinio maksimalus
vandens suvartojimas — iki 9,0 m*/d. Ruogiant techninj projekta butina detaliau i$nagrinéti darby
rajono geologing saranga, vandeningo horizonto hidrodinaminius parametrus bei vandens
hidrocheming sudetj, priimti projektucjamo greZinio naSumui reikalingg vandens tiekimo jranga ir
parinkti greZinio konstrukcija. Apie greZinius nustatoma 5,0 m ir 10,0 m SAZ griezto rézimo juosta
(LAND 4-99). GreZinio apribojimy (mikrobiologinés tar$os) juosta turi biiti jvertinta techniniame
projekte.
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""" Planuojami vandentiekio linklai
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M Vandenticklo ir nuoteky tmkhy prijungimas
Draustiviai

l | Nuoteky linkly prijungi
Nalura 2000 ugleky tinkly prijungimas

Buitinés nuotekos. Objekte susidarys buitinés nuotekos. Buitiniy nuoteky kiekiai analogiski vandens
suvartojimo kiekiams. 2010 m buvo atlikti grunto tyrimai sklypo detaliajam planui ir kiidry kasimo
galimybei jvertinti. Pagal pateiktus pjivius matosi, kad smélis, esantis 0,8 - 1,9 m gyluje, gali sugerti
2 - 4 m/parg. Buitines nuotekas numatoma valyti bendruose nuoteky valymo jrenginiuose grupuojant
sklypus. Planuojamoje teritorijoje numatyta jrengti keturis bendrus nuoteky valymo jrenginius —
Zemés ukio ir inZinerinés infrastruktiiros sklypuose. I$valytas nuotekas planuojama isleisti j grunta.
Rengiant statiniy techninj projektq reikia tikslinti i§valyty buitiniy nuoteky kiekius ir tvarkymo
sprendinius. Planuojamy laikiny vandens greZiniy ir laikiny nuoteky valymo jrenginiy vietos,
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rengiant statiniy techninius projektus, jvertinus sklypo i$planavimg ir uzstatyma, gali biti
koreguojamos.

Pastacius centralizuotus vandentiekio ir nuotekynés tinklus objekta biitina prijungti prie ju.

Lietaus (pavirSinés) nuotekos — §ioje teritorijoje centralizuoto lietaus nuotakyno néra. Nuo pastaty
stogu lietaus vandens kiekis bus neZymus. Gyvenamosios paskirties sklypuose numatoma 25% Zaliojo
ploto, todél surenkamas lietaus vanduo nuo stogy gali biiti nuleidziamas ant Zalios vejos ir nuvedamas
i esamg griov. Rengiant statiniy techninj projekta lietaus nuoteky sutvarkyma spresti vadovaujantis
Aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymo Nr.1D-193 ,,Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamentas®
reikalavimais.

Elekira. Planuojamy sklypy apriipinimas elektros energija — pagal AB RST i$duotas technines salygas
Nr. 30100-10-02925.Sklypy grupei numatoma tranzitiné kabeliné dézé¢ TKD su reikiamu kiekiu
apkaity. TKD planuojama prijungti nuo esamuy transformatoriniy MT VI-413 ir ST VI-439.

Sildymas. Detaliojo planavimo etape biisimy pastaty Sildymo biidai nesprendziami. Techninio projekto
stadijoje lieka galimybé kiekvienam blisimam statytojui pasirinkti jam tinkamiausig $ildymo biida —
dujinj, kietu kuru ar geoterminj.

Transporto infrastruktiira. [vaZiavimai | planuojamus gyvenamosios paskirties sklypus Nr.1+11
numatyti i8 esamy gatviy - Kerpiy ir RoZiy. Likusiems kitiems gyvenamosios paskirties sklypams
Nr.16+21 formuojamas servitutas privaziavimui. UZstatymas nuo gatvés raudonuyjy linijy galimas ne

Pjavyje parodyti projektuojami inZineriniai tinklai ir numatytos vietos perspektyviniams
centralizuotiems vandens/nuotekuy tinklams, gatvés ap3vietimui bei lietaus nuotekynei jrengti.

Automobiliy parkavimas sprendZiamas sklypy ribose, antzemingje aiksteléje ir statinio pozeminiame
garaZe. Rengiant statiniy techninj projekta uZtikrinti norminj automobiliy stovéjimo — saugojimo viety
skaiCiy pagal galiojan¢io STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji
reikalavimai® reikalavimus.

[gyvendinus detaliojo plano sprendinius transporto srautas, kurj Siuo metu sudaro ir ateityje sudarys
individualus lengvasis transportas, nagrinéjamoje ir besiribojan&iose teritorijose padidés nezymiai,
triuk8mo ir oro tarSa Zenkliai nepadidés. PravaZiuojan&io transporto keliamo triuksmo ir oro tar$os
mazinimui sklypuose greta esamy gatviy sinlomas apzeldinimas medZiais ir kriimais

Lauko gaisry gesinimas. Taikant ,,Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti
(patvirtinta 2013-12-31 LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312) reikalavimus, detaliajame plane numatoma:

1. planuojamos teritorijos centre yra dvi kidros, kuriy plotai 0,2890 ha ir 0,1213 ha, atstumas nuo
vandens paémimo vietos iki tolimiausio uZstatyti galimo tasko yra maZesnis nei 200 m.

2. patekimui { planuojama teritorija, gelbéjimo automobiliy privaZiavimui prie statiniy ir gaisry
gesinimui planuojamas kietos dangos kelias teritorijos rytuose (vaziojamosios dalies plotis 5,5 m),
teritorijos Siauréje ir vakaruose yra esamos gatvés (vaziojamosios dalies plotis 5,5 m).

3. gaisro plitimas | gretimus statinius turi bfiti ribojamas i$laikant norminius atstumus tarp pastaty.
Statant statinius 3 m atstumu nuo sklypo ribos leidZiama pasirinkti I atsparumo ugniai laipsnj. Jei
prieSgaisrinis atstumas tarp planuojamy pastaty bus maZesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas turi biiti
ribojamas priegaisrinémis sienomis (ekranais), kurios atskiria gretimus pastatus, ir savo konstrukeijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje uZtvaros puséje, jis neiSplisty i uz jos esantj pastata.
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4. esami prieSgaisriniy gelbéjimo pajégu padaliniai dislokuoti aréiausiai nagrinéjamos teritorijos —
Naujojoje Vilnioje (atstumas iki planuojamos teritorijos 5 km).

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianéiy gaisry skaidius, reikalingas vandens patikimumas,
parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy
techninius projektus. Rengiant statiniy techninius projektus vadovautis ,,Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais® (patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb&jimo departamento 2010-12-07
isakymu Nr. 1-338) ir ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis* (patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb&jimo departamento 2007-01-22 jsakymu Nr.
1-66).

Atlieky tvarkymas. Susidaranias buitines atlickas numatoma rii$iuoti ir surinkti j konteinerius.
Buitiniy sur@iSiuoty atlieky surinkimui numatyta vieta konteineriy aikStelei jrengti. Konteineriai turi
buti pastatytas patogioje privaZiuoti vietoje, periodiskam atlieky i¥veZzimui. Susidarysianciy atlieky
kiekj ir atlieky tvarkyma tikslinti techniniu projektu.

Detaliajame plane iSnagrinéjami galimi teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais ir
susisiekimo komunikacijomis bidai. Konkretus teritorijos apripinimas inZineriniais tinklais ir
susisiekimo komunikacijomis nustatomas statiniy techniniy projekty sprendiniais.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIU POVEIKIO APLINKAI VERTINIMAS
Poveikio gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui aspektu

Zemes sklypas nepriskiriamas nekilnojamuyjy kultiiros paveldo objekty, iregistruoty LR nekilnojamyjy
kultaros vertybiy registre, teritorijai. Nagrinéjamas sklypas nejeina i nacionaliniy parky ar draustiniy
teritorija, nesiriboja su misky paskirties teritorijomis. | Raudonajg knyga jraSyty augaly riisiy
augimvietés neaptiktos. | Raudongja knyga jradyty gyviiny risiy vadavieciy néra.

Nagrin¢jamas sklypas yra skirtas Zemés iikio veiklai urbanizuotoje teritorijoje. I§ anks¢iau
susiformaves agrarinis landSaftas esamoje situacijoje nuskurdintas nutraukus teritorijoje Zemés iikio
veikla - dirvonuojanéiom neﬁienauj amom pievom vinqs ]aukas kuri palei centrg vagoja apipelkequ ir
kiekviename i§ sklypuy bus jrengti zeIdyna:l pasodinti dekoratyvmmr medZziai ir augalal Zaliyjy ploty
irengima pagal nustatytus reikalavimus biitina numatyti ruoiant statiniy techninius projektus.

Vykdant statybos darbus, statybos metu, teritorijos pavir§inis gruntas bus surinktas ir panaudotas naujuy
»Zaliyjy zony™ jrengimui. Esamo dirvoZemio (augalinio grunto) i$saugojimas ir panaudojimas turi biiti
numatytas ruoSiant techninius statybos darby organizavimo projektus.

Sprendiniy igyvendinimas planuojamos teritorijos oro kokybei jtakos neturés. Siekiant sumaZinti
triuk3mo ir transporto tarSa patenkancia | gyvenamaja aplinka, sitilomos Zeldiniy eilés palei biisima
gatve, kuri kartu atlieka esteting, sanitaring ir mikroklimato reguliavimo funkcijas. Kiti Zeldynai
formuojami naujuose sklypuose pagal individualius savininko poreikius. Vertinant detaliojo plano
sprendinius Vilniaus rajono bendrojo plano kontekste - nuosekliai vystant gyvenamujuy teritorijy plétra
kartu bus sukurta vietos infrastruktiira, tai salygos mazesnj gyventoju mobiluma ir tuo pa&iu mazesng
miesto aplinkos oro tar$g i5 mobiliu tarSos Saltiniy.

Sprendiniy jgyvendinimas ekosistemoms ir biologinei jvairovei jtakos neturés. Teritorija vertinama
kaip mazai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojamai gyvenamuju namy statybai.
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Sklypai, kuriuose planuojamas individualiy vienbugiy gyvenamyjy namy kvartalas, nepatenka
saugomy teritorijy apsaugos zonas. Detaliojo plano sprendiniai neturés reik¥mingos jtakos vietos
ekosistemai ir biologinei jvairovei.

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius teritorija nepatenka |
gamtinio karkaso ribas. Planuojamuose gyvenamosios paskirties sklypuose priklausomieji eldynai
privalo sudaryti 25 proc. planuojamo sklypo ploto.

Sprendiniy igyvendinimas kraStovaizdZio ekologinei pusiausvyrai neigiamos jtakos neturés.
Detaliajame plane planuojamoje vienbu¢iy individualiy gyvenamuju namy kvartalo vietoje néra
saugomy teritoriju. Plano sprendiniuose numatytos vietos bendryjy teritorijy jrengimui, taip pat
kiekvieno sklypo savininkas pagal individualius poreikius galés jsirengti Zeldinius — priklausomuyju
Zeldynu norma ne maZzesné nei nurodyta detaliojo plano bréZiniuose.

Sprendiniy igyvendinimas kraStovaizdZio estetinei kokybei neigiamos jtakos neturés. Sklypai
bus tvarkomi, priZiirimi. Rengiant nagrinéjamos teritorijos detalyji plang buvo ieskomas sprendimas
jvertinant teritorijos savitumus, remiantis §iai teritorijai galiojangiais kokybiniais reikalavimais. Plano
sprendiniuose numatomy sklypy urbanizacija bus optimalios apimties, naujy pastaty gabaritai
neagresyvis, esamam uzstatymui uZtikrinta vizualiné izoliacija. Naujas uZstatymas jkomponuojamas
erdvéje taikant vidutinj tankuma, ribojant aukStinguma, nusakant statybos viety ir funkcija.
Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos igyvendinus, bus kokybiskai pagerinta
nagrin€jama teritorija bei jos aplinka.

Nei planuojama teritorija nei $alia jos esandiose teritorijoje kultiiros paveldo objekty néra. Plano
sprendiniai neturés poveikio kultiros paveldo objektams.

Igyvendinus detaliojo plano sprendinius, gamtinés aplinkos kokybé nenukentés, kraStovaizdzio

struktiira ir ekologiné pusiausvyra zenkliai nepasikeis.

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIY POVEIKIO
VERTINIMO LENTELE

1. | Teritorijy planavimo dokumento organizatorius

Audrius Orvydas, gyv. IZdo g. 1-5, Vilnius

2. | Teritorijy planavimo dokumento rengéjas

UAB "Idea urbana®, Sporto g. 10, LT-09238 Vilnius, tel. 211 3331, info@ideaurbana.lt

3. | Teritorijuy planavimo dokumento pavadinimas |

Zemes sklypo (kad. Nr. 4152/0100:879) Paliuliskiy k., Mickiiny sen., Vilniaus r. detalusis i

planas

4. | Ry8ys su planuojamai teritorijai galiojandiais teritorijy planavimo dokumentais

Planuojama veikla atitinka Vilniaus apskrities bendrojo (generalinio) plano, Vilniaus r. sav.

teritorijos bendrojo plano sprendinius ir Vilniaus r. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo

infrastruktiiros plétros specialiojo plano sprendinius.

5. | Ry3ys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais

Vilniaus rajono savivaldybés 2008-2015 m. strateginis plétros planas;

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas. (Vilniaus rajono savivaldybés tarybos
2009-09-30 sprendimas Nr.T3-323).

6. | Status guo situacija

Apie 8 ha dydZio Zemés Gkio paskirties Zemés sklypas, neuZstatytas, dirvonuojantis, yra geroje

vietoje, patogioje pasiekiamumo, inZineriniy tinkly, keliy prasme, arti Vilniaus miesto

urbanizuoty teritorijy.
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7. | Tikslai, kuriy siekiama jigyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:
Keisti pagrinding tiksling Zemés sklypo naudojimo paskirtj, suformuoti gyvenamosios
paskirties sklypus (vieno sklypo plotas >0,2000 ha) , suformuoti bendro naudojimo teritorija,
inZinerinés infrastruktiros sklypa, dalj planuojamo sklypo palikti Zemés tikio paskirties;
nustatyti naujai suformuoty sklypy ribas, plotus, nustatyti statybos reglamentus, pateikti
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimus.

8. | Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apra§ymas ir
jvertinimas)

Detaliojo plano sprendiniai atitinka planavimo tikslus, uzdavinius bei planavimo salygas.
Igyvendinus §iuos sprendinius poveikis aplinkai bus ilgalaikis teigiamas vietos ir Vilniaus
rajono teritorijos darniai erdvinei plétrai, gyvenimo kokybei, Zmoniy sveikatai, vietos

kraStovaizdziui ir aplinkos apsaugai.
Vertinimo Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) Neigiamas (trumpalaikis,
aspektai poveikis ilgalaikis) poveikis

9. | Sprendinio poveikis:

Teritorijos vystymo  [Teigiamas ilgalaikis. Neplanuojamas

darnai ir (ar) Planuojamoje teritorijoje numatoma vienbudiy

planuojamai veiklos  |gyvenamujy namy ir priklausiniy statyba. Sie

sri¢iai sprendiniai atitinka Vilniaus apskrities

bendrojo (generalinio) plano ir Vilniaus r. sav.
teritorijos bendrojo plano sprendinius.
Kokybiskai pagerinama nagrinéjama teritorija
bei jos aplinka. Teritorija vertinama kaip mazai
jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama
planuojamai gyvenamyjy namuy statybai.

Bus sékmingai formuojama vieninga racionali
ir darni rajono urbanistiné struktiira, numatyta
Vilniaus rajono teritorijos specialiajame plane.

Ekonominei aplinkai  [Teigiamas ilgalaikis. Neigiamo poveikio
Sklypai bus prizitirimi, tvarkomi. ekonominei aplinkai
[nvesticijy ir verslo pritraukimas. nenumatoma. Siuo metu
Konkurencingumo skatinimas. sklypas yra apleistas ir
Nuoseklus planavimas leis racionaliai nepriZiirimas

igyvendinti socialinés infrastruktiiros plétra.
Statybos darby poreikis didins gyventoju
uzimtuma, teigiamai veiks vietos ir valstybinj

biudzetus.

Socialinei aplinkai Teigiamas ilgalaikis. Neigiamo poveikio
Naujy gyvenamuyjy ploty atsiradimas. socialinei aplinkai
Gyventoju pritraukimas, nenumatoma

Darbo jégos pasiiilos didinimas. Vertinant
detaliojo plano sprendinius bendrame Vilniaus
rajono raidos kontekste atsiranda poveikis
naujos ar esamos vietos socialinés
infrastruktiros vystymui ir plétrai.
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| Gamtinei aplinkai ir  [Igalaikis poveikis teigiamas.

f krastovaizdziui ﬁ\! aujai formuojamuose sklypuose néra

numatyta veikla, kurios pasekoje buytit pazeisti

aplinkos tarsos ir higienos reikalavimai.

Gyvenamoji teritorija nezymiai jtakos oro
okyb?, ekosistemas bei biologing jvairovo.
iekiama issaugoti dirvozemio virsutini
luoksnj. Vykdant visus projekte inzinerinei
jrangai keliamus reikalavimus, issaugant ir

| ymiai nekeiciant reljefo formig formuojant

zeldynus, sprendiniii poveikis gamtosauginiu

oziuriu neZymus.

@/vendinus detaliojo piano sprendinius bus
utvarkyta, dalinai apzeldinta ir isnaudota

apleista teritorija, del ko pagerés

( krastovaizdis.

| neigiamo poveikio

l

]

Del planuojamos ukines
veiklos gali buti daromas
trumpalaikis poveikis
aplinkai statybn metu,
taciau igyvendinus
detaliojo piano sprendinius
ir laikantis juose numatytij
atsargumo priemoniig
planuojama ukine veikla

gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui nedarys.

10.| Siulomos altematwos poveikis: Altematyvos buvo isnagrinetos detaliojo piano koncepcijos

. rengimo stadijoje, todel sprendiniq konkretizavimo stadijoje nenagrinejamos

Teritorijos ‘ Neplanuojamas Neplanuojamas

vystymo damai ir ‘

(ar) planuojamai

veiklos sriciai | 1

Ekonominei Neplanuojamas | Neplanuojamas

aplinkai ‘ ‘ B
Socialinei aplinkai| Neplanuojamas | Neplanuojamas B
Gamtinei aplinkai | Neplanuojamas Neplanuojamas

ir krastovaizdzuH—-j— *

PV D _ -1
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Kompl. Nr.
22-03/01-PP

Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastato (6.2) Vilniaus r. sav., Mickiiny sen., Galgiu k., lapas lapy
Roziy g. 13 (skl. kad. Nr. 4152/0100:954), statybos projektas

BENDROJI DALIS (BD)

Situacijos schema
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1. BENDRI DUOMENYS APIE PROJEKTA

1.1. | STATYTOJAS / UZSAKOVAS | ,Vinkehaus” UAB

1.2. PROJEKTUOTOIJAS Architektas Gintautas Balké IDV (21.26) — 332 - 1926

1.3. ADRESAS Vilniaus r. sav., Mickiliny sen., Galgiy k., RozZiy g. 13

1.4. SKLYPO PLOTAS 0.2004 ha

1.5. SKLYPO NAUDOJIMO Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

BUDAS

1.6. SKLYPE ESAMI STATINIAI Néra

1.7. STADIJA (ETAPAS) Projektiniai pasitlymai (PP)

1.8. | STATYBOS RUSIS Nauja statyba

1.9. STATINIO KATEGORIJA Neypatingas

1.10. | PROJEKTO PAVADINIMAS Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastato (6.2) Vilniaus r. sav.,
Mickdny sen., Galgiy k., RoZiy g. 13
(skl. kad. Nr. 4152/0100:954), statybos projektas

Proj. dalis Pareigos At.Nr. V., pavardé parasas data

AS PV ABB5 Gintautas Balké 2022




Kompl. Nr.
22-03/01-PP

Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastato (6.2) Vilniaus r. sav., Mickdiny sen., Galgiy k.,
Roziy g. 13 (skl. kad. Nr. 4152/0100:954), statybos projektas

lapas

lapy

BENDROJI DALIS (BD)

AISKINAMASIS RASTAS

Projekto rengimo pagrindas:

Statytojo nuosavybés dokumentai
Deatalusis planas

1.1. Sklypas.

1.2.Sklypo plano sprendiniai

Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas vieno auksto skirtas dviems seimoms.

JvaZiavimas j sklypa projektuojamas centrinéje sklypo dalyje, i$ RoZiy gatvés.

Sklypa juosianti tvoros vieta, nuo gatveés, projektuojama uz servitutinés teritorijos riby.

Pavirsinis lietaus surinkimas nuo pastaty stogy, kiety dangy, jvaZiavimo planuojamas nuvesti j

projektuojama lietaus krituliy kaupimo Sulinj.

Sklypo teritorijos prieigose (Siauriné sklypo dalis) projektuojama automobiliy stovéjimo aikstelé

talpinanti 6-ias parkavimo vietas.

JvaZiavimas j sklypa, automobiliy aikstelé, pésciyjy takai — betoninés trinkelés.

Biologiniy ir antriniy rasiavimo atlieky konteineriy vieta bus projektuojama sklypo ribose greta

jvaziavimo.

Sklypo reljefas salyginai lygus. Namo oreantacija - pagrindiné kiemo dalis skirta poilsiui projektuojama pietinéje

sklypo dalyje.

Sklypo teritorija planuojama atitverti metaline, segmentine, aZdrine, h-1.6 m. aukscio tvora.

2. Statinio architektira

2.1. Pastato plano ir tiirio sprendiniai, energinis naudingumas

Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas, 1 auksto.

Namas projektuojamas is dviejy identiskai vienody, tarpusavyje praslinkty tariy

Energinio naudingumo klasé - A++.

Gyvenamo namo (vieno buto) planine struktirg sudaro;

- Tambdras drabuziné

- Holas koridorius apjungiatis miegamuyjy ir gyvenamuyjy kambariy erdves

- Gyvenamoji erdvé apjungta kartu su virtuve ir svetaine

- Trys miegamieji kambariai

- Dusan. mazgai, darbuziné

- Apjungtos techniné/skalbyklos patalpa.

Greta gyvenamo namo numatoma stoginé automobiliams.

Siaurinéje sklypo puséje, praslinkti pastato tiriai atskirti vidine skiriamaja sienute formuoja mini

kiemelius su terasomis, skiriamoji sienuté planuojama dekoruoti Zeldynais.

Proj. dalis

Pareigos At.Nr. V., pavardé parasas

data

AS

PV A665 Gintautas Balké

2022




Kompl. Nr. Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastato (6.2) Vilniaus r. sav., Micktiny sen., Galgiy k., lapas lapy
22-03/01-PP Roziy g. 13 (skl. kad. Nr. 4152/0100:954), statybos projektas
BENDROJI DALIS (BD)
BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI SKLYPAS
1. Sklypo plotas 2004 m?
2. Sklypo uZstatymo intensyvumas 17,24
3. Sklypo uZstatymo tankumas 21,93 %
4. Sklypo uZstatymo ribos Ne maziau 3 m nuo sklypo riby
5. UZstatymo plotas pastatais 439,50 m?
6. Veja, zeldynai 993,20 m?
7. VaZiuojamoji dalis, automobiliy aikstelé 205,85 m?
BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAIL. PASTATAS.
1. Bendras plotas 345,40 m?
2. Naudingas plotas 345,40 m?
3. Gyvenamasis plotas 232,65 m?
4, Pagalbinis plotas 112,75 m?
5. Auksty skaicius 1
6. Pastato aukstis (vidurkis nuo Zemés pavirsiaus) 5,90 m
7. Pastato tdris 1835 m3
8. Pastato energetinio naudingumo klaseé A++
9. Pastato akustinio komforto salygy klasé B
Proj. dalis Pareigos At.Nr. V., pavardé parasas data
AS PV A665 Gintautas Balké 2022
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