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1.  AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
PROJEKTO SUDĖTIS: 

1. Titulinis lapas – 1 lapas; 
2. Aiškinamasis raštas  - 3 lapai; 
3. Grafinė dalis: 

- Sklypo planai – 3 lapas; 
- Pastato brėžiniai – 9 lapai; 

Priedai: 
- Specialieji architektūros reikalavimai – 4 lapai; 
- Projektinių pasiūlymų užduotis – 2 lapai;; 
- Detalusis planas –  20 lapai; 
- Topografinė nuotrauka – 1 lapas; 
- Licencijuotų programų sąrašas – 1 lapas; 
 
STATINIO BENDRIEJI DUOMENYS 
 
Privalomųjų TDP rengimo dokumentų sąrašas 

• Statinio projektavimo užduotis (techninė užduotis); 
• Žemės nuosavybės teisę patvirtinantys dokumentai; 
• Teritorijų planavimo dokumentai – detalusis planas (Reg. Nr. T00078299); 
• Galiojantys  LR  įstatymai,  vyriausybės  nutarimai,  statybos  techniniai  reglamentai, kiti  privalomieji normatyviniai dokumentai; 

Kiekvieno dokumento  leidinio publikacija yra paskutinės  redakcijos, priedai yra  įsigalioję  šios TDP dalies išleidimo dieną, jei nėra nurodyta kitaip. 
Projekto pavadinimas: 

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Veliuonos g. 99, statybos projektas 
Statytojas:  
 A. B ir I.B. 
Statybos geografinė vieta. Statybos sklypo apibūdinimas: 
 Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Veliuonos g. 9  (Kad. Nr. 0101/0101:2469 Vilniaus m. k.v.) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Statybos rūšis: 
Nauja statyba (vadovaujantis  STR 01.01.08:2002, V skyriaus p. 8). 

Statinio kategorija: 
Projektuojamas pastatas priskiriamas neypatingų statinių kategorijai. 
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Sklypo techniniai rodikliai: 
Žemės sklypo plotas – 0,5571 ha; paskirtis – kita; naudojimo būdas – Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos: 

Sklypui nustatytos specialiosios naudojimo sąlygos: 
Nėra; 

Sklypui nustatyti servitutai: 
Nėra; 

Pastatų statyba: 
Planuojamas gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas- 6.1.  

Projektuojami sklypo rodikliai: 
• Namo užstatymo plotas – 322,35 m2 
• Namo bendras plotas – 427,69 m2 
• Sklypo plotas – 1268 m2 
• Sklypo užstatymo tankumas (UT) – 25,43% (322,35/1268*100= 25,43). Maksimalus leistinas (UT) – 31,00% vadovaujantis Detaliuoju planu (Reg. Nr. 

T00078299) 
• Sklypo užstatymo Intensyvumas (UI) – 33,73% (427,69/1268*100= 33,73). Maksimalus leistinas (UI) – 40,00% vadovaujantis Detaliuoju planu (Reg. Nr. 

T00078299) 
• Statinio aukštingumas – projektuojamas 9,76m. Maksimalus leistinas – 12m. vadovaujantis Detaliuoju planu (Reg. Nr. T00078299). 
• Želdynų plotas – projektuojamas 669,00 m² (52,76%). Minimalus 25% vadovaujantis Detaliuoju planu (Reg. Nr. T00078299). 

 
 
Pastaba. Projektuojami duomenys bus tikslinami techninio projekto rengimo metu. 

 
PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 

Šių projektinių pasiūlymų tikslas, parengti esamo gyvenamosios paskirties pastato rekonstravimo projekto projektinius sprendinius (pasiūlymus) su tikslu, kad 
ateityje būtų galima vykdyti etapus: 

• Išreikšti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies architektūros ir kitų pagrindinių sprendinių idėją; 
• Informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio ar statinio dalies, Teritorijų planavimo įstatymo [5.12] 20 straipsnyje numatytais atvejais statinio ar 

statinio dalies, numatomą projektavimą ar statinio ar statinio dalies paskirties keitimą; 
• Specialiesiems reikalavimams (specialiesiems architektūros, saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos ir paveldosaugos ) nustatyti; 
• Naudoti kaip medžiagą Projektuotojo parinkimo konkursui; 
• Projektiniai pasiūlymai yra vienas is dokumentų, kuriuo vadovaujantis rengiamas Techninis projektas arba Techninis darbo projektas. 

 
PROJEKTUOJAMO SKLYPO PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybės teritorijoje. Žemės sklypo plotas – 0,1268 ha. Žemės sklypo kadastrinis Nr. 0101/0101:2469, žemės sklypo 
naudojimo paskirtis – Kita, naudojimo būdas – Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos.  

Projektuojamo pastato paskirtis – gyvenamoji.  
Viso sklypo užstatymo tankumas numatomas 25,43 %, intensyvumas 33,73 %. Pastatas planuojamas 2 aukštų, šlaitiniu stogu - iki 9,35 m aukščio.  

Projektuojamo pastato architektūriniai sprendiniai derinanami prie gretimo užstatymo. Automobilių stovėjimo vietos numatomos prie pastato, sklypo ribose. 
Inžinerinių  geodezinių  tyrinėjimų  duomenimis  sklype  reljefas  yra  tolygus.  Sklypo  sanitarine  ir ekologinė situacija yra normali. Sklype nėra susikaupusių 

šiukšlių ar aplinkai kenksmingų medžiagų. Gretimybėse nėra objektų kuriems projektuojamas pastatas darytų kokią  neigiamą  įtaką. 
Sklype esamų želdinių, medžių, krūmų ar kitos augmenijos nėra.  
 
Sklypo inžinerinis aprūpinimas: 
Detaliuoju planu numatyti kvartalo inžineriniai tinklai šiuo metu neįrengti, todėl planuojami vietiniai vietiniai: 

- elektros įvadas pagal sutartį su ESO;  
- vandentiekio įvadas projektuojamas vietinis; 
- buitinių nuotekų išvadas  – vietinis buitinių nuotekų rezervuaras; 
- lietaus nuotekų išvadas vietinis – į infiltracijos šulinius; 

 
Sklypo susisiekimo komunikacijos:  
Į sklypą yra patenkama iš detaliuoju planu numatytos Veliuonos g. Sklypo ribose numatoma gerbūvio sutvarkymas, automobilių stovėjimo vietų įrengimas.  
Pastatui yra reikalinga 11 automobilių statymo vietos (pagal STR 2.06.04:2011 „Gatvės. Bendrieji reikalavimai.“).   
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PROJEKTUOJAMO PASTATO PROJEKTINIAI  SPRENDINIAI 
Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas - 6.1: 
• Užstatymo tankumas ~ 25,43% (322,35 m2) ; 
• Užstatymo intensyvumas  ~ 33.75% (427,69 m2); 
• Aukštų skaičius – 2 aukštai (h-9.35 m); 
• Pastato tūris – 2353 m3. 

 
Projektuojamo pastato architektūrinė išraiška – klasikinio architektūrinio stiliaus, su daugiašlaičio stogo konstrukcija. Gretimybėse yra mišrios architektūrinės 

išraiškos ir mastelio pastatų, dominuoja šlaitinių stogo tipo vienbučiai gyvenamieji namai.  
Apdailos sprendiniai, sienos – dekoratyvinis struktūrinis tinkas ir klinkerio plytelės, stogas – betoninės čerpės; 
Pastaba: spalviniai sprendiniai tikslinsis techninio darbo projekto rengimo metu. 
Pastato priestato konstrukciniai sprendiniai: 
• Pamatai – gręžtiniai poliai; 
• Išorinės sienos – blokelių mūras 
• Perdanga – G/B ir monolitinis gelžbetonis; 
• Stogas – medinės santvaros; 
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Forma patvirtinta 

Vilniaus miesto 

savivaldybės 

administracijos direktoriaus  

2019 m. d. Lapkričio 27d. 

įsakymu Nr. 30-3052/19     

 
VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

 
                                                                                                                    PRITARIU 

Vyriausiasis miesto architektas  

 

_____________________________ 
(parašas) 

20___m._____________________d. 

 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

20    m. 

Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato Veliuonos g. 

99, Vilniuje, statybos projektas. 
 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   
2.1. užstatymo tipas  

Vadovautis 2016-04-14 Vilniaus miesto savivaldybės 

tarybos sprendimu Nr. 1-403 patvirtinto „Apie 28 ha 

teritorijos buvusiame Gulbinų kaime detaliojo plano” 

(TPDR Reg. Nr. T00078299) sprendiniais. 

2.2. užstatymo tankis 

2.3. užstatymo intensyvumas 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos zonos 

esamo žemės paviršiaus 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 

2.7. priklausomų želdynų plotas  

2.8. automobilių stovėjimo vietų skaičius Privalomas automobilių stovėjimo vietas projektuoti 

vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 

reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ ir Vilniaus 

miesto savivaldybės tarybos patvirtintais sprendimais: 

2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus 

miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas 

pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 

koeficientus schemos, kompensavimo už papildomai 

įrengtas automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir 

sutarties formos tvirtinimo“ bei 2021-07-14 sprendimu 

Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės 

teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus 

automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus 

schemos tvirtinimo“. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Aiškinamajame rašte apibūdinti situaciją apie sklype 

ar jo gretimybėse esamus medžius. Jeigu medžių 

ir/arba krūmų yra – pateikti jų vertinimą. Jei medžių 

ir/arba krūmų nėra, tai turi būti aprašyta aiškinamojoje 

dalyje. Saugoti medžius už sklypo ribų.  

Želdiniai vertinami remiantis Želdynų ir želdinių 

Elektroninio dokumento nuorašas



 

inventorizavimo ir apskaitos taisyklėmis (Lietuvos 

Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. 

įsakymas Nr. D1-5 „Dėl Želdynų ir želdinių 

inventorizavimo ir apskaitos taisyklių patvirtinimo“), 

pateikiama inventorizacijos kortelė, želdinių vertinimo 

metodika ir esamų želdinių planas. Esamų medžių 

inventorizacijos plane pažymėti medžių kamienų 

kaklelio diametrą ir lajos projekciją šalių kryptimis, 

medžius sunumeruoti, nurodyti rūšis lietuvių ir lotynų 

kalbomis. Pažymėti orientacinę šaknų apsaugos zoną 

(ŠAP) vadovaujantis formule - medžio diametras x 12 

(Pvz., jei medžio diametras yra 30 cm, ŠAP yra 360cm 

diametro apskritimas, kurio centras sutampa su medžio 

centru). Pagrįsti medžių kirtimų būtinumą, jei medžiai 

kertami, ir ar buvo nagrinėtos alternatyvos medžiams 

išsaugoti. Numatant medžių (išskyrus uosialapius 

klevus) kirtimą, taikomas adekvatus kompensavimas 

(kertamo medžio diametras kompensuojamas tokia pat 

sodinamų medžių diametrų suma. 
 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio 

formos, proporcijos, mastelis 

Architektūrinė išraiška bei tūrinis sprendimas turi 

derėti prie kraštovaizdžio, koncentruotis į integralumą, 

proporcijas ir užtikrinti, kad pastatų architektūrinė 

išraiška atitiktų Lietuvos Respublikos Architektūros 

įstatymo 11 str. ir Lietuvos Respublikos Statybos 

įstatymo 5 str. nustatytus architektūros kokybės 

kriterijus. 

Reaguoti į aplinkinio užstatymo charakterį bei mastelį. 

Pastatų išsidėstymo  kompozicija sklype turi būti 

pagrįsta. 

Užtikrinti natūralių, geriausia vietinių statybinių 

medžiagų – plytos, medis, betonas, metalas, stiklas, 

naudojimą. Nurodyti fasadų apdailai parinktas 

medžiagas. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Parengti sklypo sutvarkymo ir apželdinimo planą. 

Įvertinti kraštovaizdį, sklypo gamtinę situaciją, reljefą. 

Želdiniais švelninti vizualinę pastatų įtaką aplinkai. 

Sklypo apželdinimu ir gerbūvio elementais atskirti 

viešas erdves (pravažiavimus) nuo privačių kiemo 

erdvių.  

Taikyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir kitus tvarią 

aplinką formuojančius sprendinius panaudojant 

susiklosčiusios gamtinės situacijos potencialą. 

Rekomenduojamas sąlyginis didžiausias nelaidžių 

dangų kiekis sklype 40%. 

Užtikrinti insoliacijos, higienos ir priešgaisrinius 

reikalavimus. Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų bei 

nepabloginti jų gyvenamosios aplinkos sąlygų. 

Numatyti dviračių saugyklas, požeminius konteineriųs  

mišrioms komunalinėms atliekoms ir antrinėms 

žaliavoms surinkti arba patalpinti juos uždaroje 

požeminėje ar antžeminėje pastatų erdvėje ar priestate 

(2015 m. vasario 10 d. įsakymas Nr. A15-

271/15(2.1.4-MP). 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Vadovautis STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai 

gyvenamieji pastatai" reikalavimais. Pastato patalpų 



 

išplanavimas, paskirtis, fasadų architektūrinė išraišką 

turi atitikti numatomo pastato funkciją. 

Projektuojami statiniai savo tūrine kompozicija turi 

derėti prie konteksto. 

Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. Vadovaujantis 

STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ 61 punktu. Projektiniai pasiūlymai turi būti 

suderinti su Statybos įstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 

ir 15 punktuose nurodytais asmenimis. 

 reikalavimai susisiekimo ir 

inžinerinių tinklų plėtrai 

Susisiekimo ir inžinerinių tinklų sprendiniai pagal juos 

eksploatuojančių institucijų sąlygas bei vadovautis 

2016-04-14 Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 

sprendimu Nr. 1-403 patvirtinto „Apie 28 ha teritorijos 

buvusiame Gulbinų kaime detaliojo plano” (TPDR 

Reg. Nr. T00078299) sprendiniais. 

Vadovautis „Susisiekimo pėsčiomis projektų Vilniaus 

miesto savivaldybėje rengimo ir įgyvendinimo 

rekomendacijomis“ (patvirtintomis Vilniaus miesto 

savivaldybės administracijos direktoriaus 2018-12-17 

įsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2).). 

3.4. kiti teritorijų planavimo 

dokumentuose nustatyti reikalavimai 

(bendruosiuose, specialiuosiuose 

planuose) 

Vadovautis 2016-04-14 Vilniaus miesto savivaldybės 

tarybos sprendimu Nr. 1-403 patvirtinto „Apie 28 ha 

teritorijos buvusiame Gulbinų kaime detaliojo plano” 

(TPDR Reg. Nr. T00078299) sprendiniais. Įvertinti 

Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrąjį planą 

(TPDR Reg. Nr. T00086338). 

3.5. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros 

plėtra  

Įvertinti poreikį. 

3.6. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal STR1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedo 

reikalavimus. Projektiniai pasiūlymai viešinami 

STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ VIII skyriuje nustatyta tvarka. Informacinis 

stendas turi būti pakankamo dydžio (ne mažiau kaip 

0,5 kv. m), stende pateikiama statinių išdėstymo sklype 

su gretima urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma 

stendo įrengimo ir išmontavimo datos ir kita privaloma 

informacija. 

Vadovautis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus miesto 

savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 

30-3178/19 patvirtintu „Projektinių pasiūlymų ir 

techninio projekto įtraukimo į GIS duomenų bazę ir 

geoportalą „Vilnius 3D planas“ tvarkos aprašu“. 

Patvirtinta projektinių pasiūlymų rengimo užduotis turi 

būti teikiama kaip projektinių pasiūlymų bylos 

sudėtinė dalis. 
 

Justina Lipskytė, tel. +370 671 87 954 el. paštas justina.lipskyte@vilnius.lt 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 14 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo 

subjekto priimtą administracinį sprendimą arba veiksmą (neveikimą), taip pat viešojo administravimo subjekto 

vilkinimą atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus šio įstatymo nustatyta tvarka tam pačiam viešojo administravimo 

subjektui arba aukštesniam pagal pavaldumą viešojo administravimo subjektui, arba kitų įstatymų, reglamentuojančių 

ginčų, kylančių iš administracinių teisinių santykių, nagrinėjimą, nustatyta tvarka išankstinio ginčų nagrinėjimo ne 

teismo tvarka institucijai, arba administraciniam teismui 



MEDŽIŲ LAJOS IR ŠAKNYNO PROJEKCIJOS ŽYMĖJIMAS BRĖŽINYJE

2(2)

 R= 32 cm x 12

Kamieno kaklelio
skersmuo 40 cm

1
.3

0

Kamieno skersmuo,
matuojamas 1.3 m
aukštyje

1(1)

5(4)

4(3)

7(6)

6(5)

1 - GEROS BŪKLĖS MEDIS
žymens spalva RGB - 23,181,44

2 - PATENKINAMOS BŪKLĖS MEDIS
žymens spalva RGB -  0,191,255

4 - BLOGOS BŪKLĖS MEDIS
žymens spalva RGB - 99,100,102

5 - ŠALINAMAS MEDIS
žymens spalva RGB - 205,32,39

6 - SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSĄ TURINTIS MEDIS
žymens spalva RGB - 176,108,59
Šaknų apsaugos ploto spindulys senoliams medžiams (R)
apskaičiuojamas kamieno Ø dauginant iš 15

Lajos projekcija

Kamieno kaklelio diametras

Kamieno ašis

ŽELDINIŲ INVENTORIZACIJOS LENTELĖS PAVYZDYS

Nr. plane Medžio rūšis lietuviškai Medžio rūšis lotyniškai Kamieno diametras cm
1.30 m aukštyje

(cm)

Kamieno diametras
ties kamieno kakleliu

(cm)

Lajos projekcija nuo
ašies

Š,R,P,V kryptimis
(m)

Saugomas šaknų
plotas  (m2)

Medžio būklės
indeksas 1, 2, 3,

4, 5

Siūlomos/būtinosios
arboristinės/tvarkymo

priemonės

Grafinis/informacinis medžių žymėjimas plane ir medžių inventorizacijos lentelės sudėtis

1 2 3 4 5 7 8 9 10

8 Paprastasis klevas Acer platanoides 32

1. Saugomo šaknų ploto koregavimas galimas tik su arboristo leidimu, kiekviena situacija vertinama individualiai.
2. Statinių ir pastatų projektavimas ir statybos darbai  judinant gruntą galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medžio gerovę išsaugančias technologijas.
3. Saugomame šaknų plote draudžiama kelti ar žeminti esamo grunto lygį daugiau nei 10 cm.
4. Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arboristo priežiūra, rankiniu būdu ar naudojant oro kastuvą.
5. Saugomame šaknų plote draudžiama sandėliuoti statybines medžiagas ir gruntą, įvažiuoti mechanizuotomis transporto priemonėmis ar jas ten statyti.
6. Saugomas šaknų plotas aptveriamas apsaugine, ne žemesne kaip 2 m. aukščio tvora su įspėjamaisiais ženklais. Tvora privalo likti visų darbų metu, net jei dalis darbų patenka į šią zoną.

40 11,57 3;  4,3;  5;  3,4 1 Formuojamasis genėjimas

Reikalavimai saugomam šaknų plotui:

8(1)

Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauką, atliekama medžių taksacija su tikslia medžio kamieno ašies vieta.
Pastaba 1: Jei medžių šalinimas yra numatytas DP, pažymimas šių medžių šaknų saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.

Šaknų apsaugos plotas

Medžio būklės indeksas

3(1)

Šaknų apsaugos ploto apskaičiavimas:

Medžio kamieno Ø x 12 = saugomo šaknų ploto spindulys (R),
atidedamas nuo medžio kamieno ašies

Pastaba 3: Numatant medžių (išskyrus uosialapius klevus) kirtimą, taikomas adekvatus kompensavimas naujais želdiniais - kertamo medžio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamų medžių diametrų
suma, papildomai numatoma galimybė kompensuoti krūmų masyvais, kur 1 cm medžio kamieno diametro yra tolygus 2 m2 krūmų masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m2 tankiu, priklausomai
nuo augalo rūšies ir situacijos).

Pastaba 4: Saugomo gamtos objekto statusą turinčiam medžiui, šaknų apsaugos ploto spindulys (R) apskaičiuojamas kamieno Ø dauginant iš 12.

3 - NEPATENKINAMOS BŪKLĖS MEDIS
žymens spalva RGB -  147,39,143

Kamieno diametras 1.30 m aukštyje

8 - medžio eilės numeris brėžinyje/žiniaraštyje
1 - medžio būklės indeksas

Saugomo šaknų ploto
spindulys (R) (m)

3,84

6

0.32



VILI¡-IAUS MIESTO SAWVALDYBES
TARYBA

SPRENDIMAS
NNT, NPTN 28 HA TERITORIJOS BUVIJSIAME GT'LBINU KAIME

DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO

2016 m. kovo 23 d. Nr. 1-403
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijq planavimo lstatymo pakeitimo istatymo3 straipsnio I dalimi ir atsiZvelgdama i Vilniaus miesto savivaldybês tarybos 2010 m. iapkriðio
24 d- sprendim4 Nr. 1-1823 ,,Dèl paramos socialines infrastrukruros pletrai dydZiq ir påramos
socialines infrastruktüros pletrai teikimo tvarkos apra5o tvirtinimo", Vilniaus milsto savivaldybestaryba nusprendù.ia:

l. Patvirtinti apie 28 (dvide5imt a5tuoniq) ha teritorijos buvusiame Gulbinq kaime,
verkiq seniunijoje, detalqjiplan4 ir jo sprendinius (pagal pridedam4 brèzini).

2. fgalioti Teises departamento Sutarðiq skyriq teises akt+ nustatyta tvarka sudaryti
su asmenimis, nusprendusiais suteikti paramq, pagrindines paramos sutartis del infrastruktUios
teritorijq irengimo ir sklypq, pridedamame breZinyje pazymetrl Nr. 147, Nr. 148, Nr. 152, Nr. 153,
Nr. 154, Nr. 163, Nr. 164, Nr. 166, Nr. 167, Nr. 177, Nr. l7B, Nr. 179, Nr. lg3, Nr. 1g7, Nr. 190,
Nr. 193, Nr. 198, Nr. 199, Nr. 201, Nr. 203, Nr. 208, Nr. 209, Nr. 223 ir Nr. 224, perdavimo
Savivaldybes nuosavyben.

3. fpareigoti Miesto pletros departament4:
3.1. i5duoti statSrtojui (detaliojo plano igyvendintojui) specialiuosius architektúros

reikalavimus tik pasiülius pasiraS¡i 2 punkte nurodytas paramos sutartis del infrastruktäros
teritorijq irengimo ir perdavimo Savivaldybes nuosavybèn ir paramos socialinés infrastrukh¡ros
plétrai sutarti;

3.2. itraukti i statinio specialiuosius architekturos reikalavimus s4lygas, susijusias su detaliojo
plano sprendinit¿ igyvendinimu, ir esamq ar butinq naujq inZineriniq tinkh¿, susisiekimo
komunikacijq, reikalingq suplanuotam statiniui funkcionuoti, i5plètimo ar nutiesimo sutartis tarp tq
tinklq, komunikacijr¿ savininko ir stat¡rtojo (detaliojo plano igyvendintojo).

4. Nustat¡rti, kad:
4.I. planavimo organizatorius patvirtint4 detalqji plan4 nustat¡rta tvarka per 5 darbo dienas turi

pateikti iregistruoti Lietuvos Respublikos teritorijq planavimo dokumentq registre;
4.2. sklypq ribos ir plotai gali büti tikslinami atlikus tiksliuosius geodezinius matavimus;
4.3. sklypq uZstatymas galimas tik irengus inãineriniq tinklq ir susisiekimo infrastruktur4,

numat¡rt4 detaliaj ame plane ;

4.4. ui Sio sprendimo vykdym4 yra atsakingas Miesto pletros departamento direktorius.

Meras







Architekfürinê dalis

Bendrieji duomenys

UAB ,,Regroup projektavimas" remiantis Tri5ale tyrinejimo ir projektavimo darbr¿

sutartimi Nr. .4'70 - 3, pasira5yta 2009 m. sausio men. 72 d. ir planavimo s4lygq s4vadu
detaliojo planavimo dokumentui rengti, iSduotu 2013 m. gruodZio 4 d. Nr. A620-478-

Q.l5.l.2l-MP2) parenge apie 28 ha teritorijos buvusiame Gulbinq kaime, Gulbinq rajono
urbanistinès plétros koncepcijoje paÍymètos indeksu T -lz,Vilniaus m., detalqjiptan4.

Detaliojo planavimo tikslas - pakeisti Zemês paskirti, nustatyti sklypq ribas ir plotus,
statybos reglamentus, i5vystyti inZinerinç infrastruktur4.

Esama bäklé

Detaliojo plano teritorija yra Vilniaus miesto Siaurineje dalyje, buvusiame Gulbinq k.,
Verkiq seniünijoje. Teritorijos plotas - apie 28 ha. Vakarine teritorijos dalis ribojasi su jau
patvirtintu T-16 kvartalu, parengtu T-11 kvartalu, i5 kitq pusir¿ ribojasi su regioniniu ,,Verkiq'o
parku. Teritorija maùai urbanizuot4 vyraujanti teritorijos Zemès sklypr+ paskirtis - Zemes ükio.
Valstybinio mi5ko riba kai kur sutampa su planuojama teritorij4 kitose vietose yra nutolusi
gilyn i Verkiq regionin! park?.

Pagal galiojanöio Vilniaus miesto Bendrojo plano sprendinius detaliojo plano
teritorija patenka i miesto dali Sn 4J.3. Inãinerine infrastruktära silpnai i5vyst5rta,

vandentiekio-nuoteþ tinklai - vietiniai. Esama gatviq danga prastos bükles.
Teritorijos reljefas kintantis, teritorijos Vakarineje ir Rytinese dalyse yra lokalios

daubos. Teritorijoje vyrauja pievos.

Urbanistinès struktüros formavimas

Rengiant teritorijos detalqii plan4 buvo vadovaujamasi miesto Bendruoju planu,
i5duotomis planavimo s4lygomis, bei atsiZvelgiant i Zemès sklypq savininkq poreikius.

Esama Kurkliq g. numatoma D kategorijos, jai nustatomos l5 m raudonosios linijos.
Mineta gatve tçsiasi nuo Zaliqjq eZery gatves iki T-11 kvartale naujai formuojamos D
kategorijos gatves. Siekiant i5vengti papildomo transporto tranzito per gyvenam4sias
teritorijas, privaZiavimams vystoma akligatviq sistema - taip uäikrinamas gyvenamosios
teritorijos saugumas bei sukuriamos pesðir¿jq zonos be autotransporto. Akligatviams
nustatomos 12 metry ploöio raudonosios linijos, akligatviq galuose numatytos 12,5 m x 12,5

m apsisukimo aik5telês.

Sklypq formavimo principai

Siais detaliojo plano sprendiniais esami Zemés ükio paskirties sklypai suskaidomi !
maäesnius kitos paskirties gyvenamajai statybai skirtus sklypus, taip formuojant main
intensyvumo uästatymo gyvenamqj4 teritorij4. Naujai formuojamq Zemes sklypq dydù:iai
gyvenamajai statybai - nuo 708 kv. m. iki 2920 kv. m.. Performuojant es¿lmus sklypus
suformuojami atskiri sklypai D kategorijq gatviq komunikaciniams koridoriams. I teritorij4
patenkantiems valstybines Zemes sklypuose projektuojamos D kategorijos gatves kvartalo
sklypq aptarnavimui ir sujungimui i bendr4 gatviq tinkl4. Detaliojo plano sprendiniais
planuojamoje teritorijoje nustatomi servitutai inZineriniams tinklams pakloti (paZymeti
detalioj o plano pagrindiniame breZinyj e).

Teritorijos tvarþmo ir naudojimo rèäimai
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Projektuojamos teritorijos statybiniai reglamentai pateikti detaliojo plano pagrindiniame
breZinyje. Teritorijos naudojimo büdas nurodytas tiek spalva, tiek ir raide. Reglamente nurodytas
maksimalios leidZiamos pastatq auk5tq skaiðiaus, maksimalaus uZstatymo tankio (procentais)
(sklypo statiniq uZstatymo ploto santykis su sklypo plotu), maksimalaus uZstatymo intensyvumo,
i5reik5to bendrojo ploto tankiu (visq sklypo statiniq suminio bendrojo ploto santykis su sklypo
plotu) reik5mes. UZstatymo ribos nurodo linij4, kurios statiniai negali perZengti. Tarp pastatq bUtina
i5laikyti reikiamus prie5gaisrinius atstumus, lrengti reikiamus gaisrines technikos privaZiavimus.

Rengiant pastatq techninius projektus, btitina i5laiþti reikiamus sanitarinius
atstumus iki esamo uãstatymo, uätikrinti teritorijos aeracij4 ir insoliacij4, projektuoti
vadovaujantis atitinkamais Lietuvos Respublikos istatymais, STR ir kitais, 5iq projekto daliq
proj ektavim4 reglamentuojanðiais, teisès aktais.

Specialiosios äemés ir miðko naudojimo s4lygos ir servitutai

Specialioji Zemês ir mi3ko naudojimo s4lyga ,,Keliq apsaugos zonos" naikinama Zemes

sklypuosè kad. Nr. 0101/0101 :996, 010U0101:866, 0101/0101 :1071,0101/0101:864. Siems zemes
sklypams yra numatyti pnvaùiavimai laikantis visq teises aktq, suprojektuotos gatves papildomq
apsaugos zonq neturi.

Kelio servitutai naikinami Zemês sklypuose kad. Nr. 0101/0101:557, 0101i0101:556,
0101/0101:27,010110101:9, 0101/0101:551, kadangi sklypams yra suprojektuotos gatvès atskirais
Zemes sklypais, todêl kelio servitutai yra netikslingi. Zemes sklypai, kad. Nr. 0I0ll0l0l77,
0101/0101:76,010110101:78 turi esam4 privaZiavim4 i5 Kurkliq gatvès. Naikinami servitutai 5iq
sklypq privaZiavimui nereikalingi.

Specialiosios Zemês ir mi5ko naudojimo s4lygos XXK. Natüralios (uZliejamosios ir
sausminés) pievos bei ganyklos ir )OO(. Pelkes ir Saltinynai yra naikinamos Zemès sklype, kad. Nr.
0101/0101:869, nes sklypas yra sutvarkytas ir minêti apribojimai jam yra netikslingi.

Sklypuose, kuriuose yra specialioji Zemes ir miSko naudojimo s4lyga ,,Elektros linijq
apsaugos zonosoo yra naikinama.

Zeldynq poreikis

Remiantis Vilniaus miesto bendrojo plano, Gulbinq pletros koncepcijos sprendiniais,
atskirieji Zeldynai buvusiame Gulbinq kaime yra planuojami centralizuotai, koncentruojantis pagal
gamtinio karkaso koridorius, jungtis. Skaiðiuojama, kad vienam gyventojui Gulbinuose turi tekti ne
maäau 10 kv.m priklausomojo Zeldyno. Gulbinq pletros koncepcijoje numatyta, kad igyvendinus
koncepcijos sprendinius, visoje teritorijoje gyvens apie 20 500 gyventojq. Tad bendras atskiryjq
Zeldynq plotas turi büti ne maZesnis nei 20,5 ha. Parengus atskirqjq Zeldynq buvusiame Gulbinq
kaime schem4, jq priskaiðiuojama apie 25 ha, tad atskiryjr¿ Zeldynq norrna yra i5laikoma ir tenkina
LR Aplinkos ministro isakymo Nr. D1-1694 ,,Dël atskirqjq rekreacinès paskirties Zeldynq plotq
nonnq ir priklausomqjq Zeldynq normq nustatymo tvarkos apraSo" reikalavimus:

1. lentele. Atskirqjq Zeldynq maZiausi plotai, m2, tenkantys vienam gyventojui:

Gyvenamoji
vieta

Bendras rek¡eacines
paskirties Zeldynq, iskaitant
vejas ir gèlynus, plotas, m2,
tenkantis vienam svventoiui

I5 iu:
vietiniq ieldynq raJonrìl

q Zeldynq
centrini

q Zeldynq

Didelis
miestas

25 l0 8 7

Vidutinis
miestas

20 8 6 6

MaZas miestas 20 t0 10

Miestelis t5 15

Kurortas 45 ))\ 22.s
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Teritorijoje yra isiterpg ir valstybinio mi5ko plotai. Siuo metu jq plotai ir ribos yra tikslinami
Valstybinio mi5kotvarkos instituto. Patikslinus valstybiniq mi5kq ribas ir plotus, planuojama juos
i5saugoti ir puoseleti.

_ Teritorijose turi büti numatomi priklausomieji Zeldynai. Pagal Lietuvos respublikos
Zeldynq istatym4 Q007 m. birielio 28 d. Nr. X-1241)z

d straipsnii. Zeldynq normavimo principai:
,,3. Priklausomyl! áeldyru¿ norma (plotas) nustatoma procentais nuo áemës sklypo, kuriam

Èeldynai priklauso, ploto Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka. Nustatant normq atsiàvelgiama !
àemès sklypo paskirti ir ekologíniry, estetiniry, sveikatingumo ir kitryfunkcijt¿ svarbq tam sklypui."

Priklausomgjq äetdynq norma (plotas) procentais nuo ãemès sklypo ploto

InZineriné dalis

Vandens tiekimas

Pagal i5duotos 20|3-ll-14 UAB ,,Vilniaus vandenyso' detaliojo planavimo s4lygos Nr. 13/1614
vandens tiekimas yra planuojamas nuo anksðiau suplanuotq vandentiekio tinklq (UAB ,,Regroup
projektavimas" paruo5ta dokumentacija,,Apie 30ha teritorijos buvusiame Gulbinq kaime, Vilniuje
detalusis planas (T-16)" ir UAB ,,Regroup projektavimas'o paruo5ta dokumentacija,,Apie 52.9 ha
teritorijos buv. Gulbinq kaime (T-11) detalusis planas"). Planuojamas vandentiekis suZiedinamas.

Planuojamq sklypq numatomas vandens kiekis:
o 145.2 kub.m/d; 20.1 kub.mlh;5.6lls;

Zemës
sklypo naudojimo

büdas [4.1]

Zemës sklypo naudojimo pobüdis [4.2]

Zeldyn4,

iskaitant vejas ir
gêlynus, plotas nuo
viso Zemes sklypo

oloto. o/o

Gyvenamos
ios teritorijos

Vienbuðiq (dvibuðig) namq stafybos
sklvnai

25

Daugiabuõiq gyvenamqjq namr¡ statybos 30

Auk5tybiniq gyvenamúq namr+ statybos
sklvnai

35

InZinerines
infrastrukturos
teritorijos

Susisiekimo ir inZineriniq komunikacijq
aotarnavimo obiektu statvbos sklvoai

t2

Susisiekimo ir inZineriniq tinklq koridoriq
sklypai

nofrnuoJaml
pagal
STR 2.06.01:1999

,,Miestq, miesteliq ir
kaimq susisiekimo
sistemoso' (Zin,
1999,
Nr.27-773\

Rekreacines
teritorijos

Ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastatq

þoilsio namq, sveikatingumo kompleksq, moteliq,
kemoinsu. turizmo baziv ir kt.) statybos sklvpai

40

Trumpalaikio poilsio statiniq
(stowklavieðiu. poilsiavieðiu ir kt.) statvbos sklvpai

50
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Lauko gaisry gesinimui, planuojami prie5gaisriniai hidrantai kas 200m atstumu, ant Ziedinio
vandentiekio tinklo.
I5ores gaisry gesinimui reikalingas vandens kiekis - 15 l/s.

Ukio-buities nuotekos
Buitines nuotekas nuo planuojamq sklypr¿ numatoma surinkti savitakiniais tinklais ir nuvesti i
planuojam4 buitiniq nuotekq siurblinç. I5 siurblinös nuotekas planuojama pumpuoti slegiminö linija
i anksðiau suplanuot4 buitiniq nuotekq tinkl4 ruAB ,,Regroup projektavimas" paruo5ta
dokumentacija,,Apie 30ha teritorijos buvusiame Gulbinq kaime, Vilniuje detalusis planas (T-16)").
Buitiniq nuotekq siurblinei numatyta apsaugos zorLa - 10m (Lietuvos Respublikos Vyriausybes
nutarimas Nr. 343, 1992 m. geguZês 12d. ,,Döl specialiqjq Zemes ir miðko naudojimo s4lygq
patvirtinimo").
Bendras ið planuojamq sklypq numatomas ükio-buities nuotekq kiekis, kuris bus i5leidZiamas i
planuoj am4 buitiniq nuotekq siurbling:
o 145.2 kub. m./d;20.1 kub.m/h; 5.61/s;
Del reljefo perkritimo Siaures - rytineje dalyje buitines nuotekas nuo planuojamq sklypq numatoma
nuvesti i planuojam4 buitiniq nuotekq siurblinç, ið kurios nuotekas planuojama pumpuoti i
planuojam4 kvartaling savitakinç buitinç nuotekynç. Planuojamai buitiniq nuotekq siurblinei
numatyta apsaugos zona - l0m.

Lietaus nuotekos

Pavir5iniq nuotekq tvarþmo sistema T-l2kvartale buvo projektuojama vadovaujantis ,,Teritorijos
Gulbinuose, Vilniaus mieste architektUrines-urbanistines ir inZinerinès pletros koncepcija ir
Strateginio pasekmiq aplinkai vertinimo ataskaita ( SPAV). Atliekant strategini poveikio aplinkai
vertinim4 buvo numatyta, kad uZstaðius teritorij4 lietaus vanduo i5 maZdaug i3 25.2 ha vanduo
turetq teketi i Also eùercli, o i5 likusios kvartalo dalies - i Rie5es upeli.

Also eZerelis turi NATURA 2000 teritorijos status4, todel, pagal SPAV ataskait4, i 5i eZereli
gali patekti tik geros kokybes pavir5inis vanduo. Pagal SPAV, 5 alternatyv4 norint uZtikrinti
reikaling4 pavirðinio nuotekio i5valymo lygi kvartalo teritorijoje reikia irengti 0,31 ha tvenkiniq.
Kiti lietaus nuotekq tvarkymo büdai nebuvo nagrineti.

Dabartineje Lietuvos teisineje - normatyvineje sistemoje, prakti5kai, nera nurodymq ar
rekomendacijq kaip sprçsti racionaliq pavir5iniq nuotekq tvarkymo büdq ir priemoniq parinkimo
klausimus. ES ir kitose Salyse lietaus nuotekq valymui naudojama ùymiai daugiau büdq ir metodq.
Todel mes, ruoðdami detalq plan4, vadovavomes ES standartais, Vokietijos bei Kanados patirtimi:

1. LST EN 7522 2008; Drain and sewer systems outside buildings.
2. Stromwater Management Planning and design Manual. Ministry of the Environment

Canada, Ontario 2003, 386 p.
3. Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138. Planung Bøu und Betrieb von Anlagen zur

Versickerung von Níederschlagøswasser, 2002, DWA (Krituliq vandens filtravimo
irenginiq planavimas, statyba ir eksploatavimas).

Líetaus nuotekq tvarþmo bûdai ir priemonës

Pagal Kanados normatyvus pagrindiniai lietaus nuotekq valymo btidai yra infiltraciniai,

irenginiai, Slapynes (vetlandai) ir tvenkiniai. Jq efektyvumo rodikliai pateikiami I lenteleje.
1 lentele

Reikalingi lietaus vandeni valanðiq irenginiq türiai ( m3 ), vienam ha urbanizuotos teritorijos
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Apsaugos lygis Lietaus nuotekio
valymo büdai ir
priemones

Reikalingas sulaik¡i vandens tttns (m'
llha), esant ivairiems teritorijq

urbanizacij os (kietq dangq) laipsniams,
%

35 55 70 85

Pagrindinis, bazinis Filtraciia 20 20 20 20

Natüralios Slapynes 60 60 60 60
Tvenkiniai 60 75 85 95

Padidintas Filtraciia 25 30 35 40

Slapynes 80 105 120 t40
Tvenkiniai r40 190 225 250

I5 1 lenteles matome, kad lietaus vandens valymas tvenkiniuose yra maãiausiai efektyvus -
reikia didZiausiq turiq. Geriau lietaus nuotekas valo Slapynes. Pats efektyviausias valymo budas
yra - filtraciniuose irenginiuose. Jie yra 5 ar net 6 kartus efektyvesni negu tvenkiniai. Todèl,
vietoje SPAV ataskaitoje numatytq tvenkiniq, mes pirmiausia i5analizavome filtracijos taikymo
galimybes. Tam kvartalo teritorijoje buvo atlikti geologiniai tyrinejimai (priedas) ir sudarytas
geolo ginis-hidro grafinis Zemölapis ( I pav.).

IS Sio Zemelapio matome, kad l-me 20,9 ha pabaseinyje yra smelingi, vandeniui laidüs
gruntai. Tik nedideleje (5,9.ha) pietineje dalyje sutinkami priemoliai.

Ii molingos teritorijos lietaus vanden! numat¡rta nuvesti uZ kvartalo ribq - i Also eZerelio
baseinui priklausanti T-16 kvartal4. Kadangi nuvedamas vandens kiekis bus daugiau kaip 5 kartus
(20,914,9) maZesnis negu buvo numatyta SPAV, tai atskiry lietaus nuotekq valymo irenginiq
neprojektavome, o buvo numatyta pasinaudoti T-16 kvartalo lietaus vandens valymo irenginiais.

Smèlingose teritorijose (1 pabaseinis) sklypry lietaus nuotekos (nuo stogq ir privaZiavimq)
tvarkomos kiekviename sklype atskirai. Kaip rodo geologiniai tyrinejimai, smeliq filtracijos
koeficientai yra gana dideli - nuo 3 iki 12 m/d. Individualios gyvenamos statybos atvejais, kaip
nurodoma ATV-DVWK-A 138, lietaus nuotekoms tvarkyti specialiq filtravimo irenginiq
(ytavyzdùiui filtraciniq aik5teliq) rengti nereikia Tikslinga pasinaudoti natüralia plotine (per visus
neuZstatytus plotus) filtracija. Siuo atveju turi büti i5pildyta s4lyga:

kf : 2* r¿ * 0.0000001 (l)

Õia:
kJ - filtracijos koeficientas, m/s

ro:I - lietaus apkrova, Uslha

Pagal STR 20.07,01:2003 20 procentq tikimybes intensyviosios liüties dalies apkrovos (20
min.) yra 157 llslha. Tuomet reikalingas filtracijos koeficientas bus:

kf : 2* 157 * 0.0000001 :0.0000314 m/s:2.7 m/d
Gauti skaiðiavimqrcz:ultatai rodo, kad sklypuose, netgi su maZiau laidZiu gruntu, specialiq

frltraciniq irenginiq nereikes (2,7 maàiau ú, 3).

Ekologiniu poZiüriu, pagal ATV-DVWK-A 1-18, lietaus nuotekas rekomenduojama tiesiogiai
nuvedineti i negiliai slugsanðius gruntinius vandenis, kai teritorijos uZstatymo procentas nevirSija
20 procentq. Planuojamoje teritorijoje gruntiniai yra giliai (giliau negu 6 m). Tai rodo, kad Siais

atvejais filtracijE galima naudoti ir esant didesniam uZstatymo intensyvumui. Lietaus nuotekos
apsivalys aeracijos zonoje ir neuZter5 gruntiniq vandenq..
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Gatviy /ietaus nuotekas numatoma sufiltruoti i grunt4, per i5ilgai gatviq suformuotas lomas 7

þoZemine filtracija).
Noredami patikrinti ar tam yra technines galimybes mes atlikome filtracinius skaiðiavimus.

Skaiðiavimai buvo atliekami pagal tokiq formulç (ATV-DVIIrK-A 138):

, _ A, .70-7 .ro
LÞ -- t2i-n 

b* .h*_!_* 
+ ft_ +!"r.L

n¡0.f, 
r\uRr 

2'2

Cia:
/n - filtracinös aik5teles ilgis lomos ilgis, m
Au - s4lyginis nelaidu s plotas, m2

k¡ - fútracijos koeficientas, m/s
Sn - vandens kaupimo koeficientas
bn - ftlttacines aikSteles plotis, m
ha - fifracinio sluoksnio auk5tis, m
to : I - lietaus apkrova, lls/ha
D - skaiðiuotino laikotarpio trukme

fz - atsitil<tinumo (atsargos) faktorius.

Kaþ matyti iS (2) formulös filtracines aik5teles i5matavimams nustat¡rti reikia Linoti santykinai
nelaidZiq plotq dydZius (lu), lietaus apkrovas (liüties intensyvum4 ro : ,l), bei kitus, anksðiau
nurodytus, parametrus.

Lietaus apkrovas mes skaiðiavome pagal formulç (STR 20.07,0I:2003):

r = -i- + c lt t(s .ha)l ê)T+B
Cia:

I : rn - lietaus apkrovos (liüties intensyvumas), l/s lha;

T - (D) - liüties trukme (skaiðiuotinas laiko tarpas), min.;
A, B ir c - geografiniai parametrai, nustatyti pagal STR 20.07,01:2003,9 priedo

9,1 ir 9,3lenteles.
S4lyginai nelaidZiq plotq dydZius (Au), vadovaujantis ATV-DVWK-A 138, mes

skaiðiavom e pagal tokias formules:

Aui: Ae* C (4)
Õia:

Ae - faktinis atskiro tipo dangos plotas;
Aui - s4lyginis atskiro tipo dangos plotas;

_ C - pavir5inio nuotekio koeficientas.
Zinant kiekvienos dangos tipo,,ina5us", skaiðiuojamas bendras s4lyginis nelaidus plotas:

Au:1fi: )(Aei C) (5)

Paskaiðiuoti s4lyginai nelaidüs, 100 m gatvès, plotai pateikiami 2 lenteleje.

2 lentele
Gatviq s4lyginiai nelaidüs plotai, 100 m. gatves
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Pavir5iaus dangos
tipas

Faktinis
plotas, m2

Nuotekio
koeficientas, C

S4lyginis plotas, m".

(fì: Ai C)
VaZiuoiamoii dalis 600 0,9 540
Salieatviai 3s0 0,75 262
Zaliaiuosta 250 0,15 38

Viso t200 840

Skaiðiuodami priémème filtracines ilgi lomos ploti @) priemême 1 m, bendr4 aktyvaus
filtracinio sluoksnio stori (h : 1,2 m.), vandens kaupimo koeficient4 (s : 0,36), atsargos koeficient4
(fz :1.2).

Smelinguose plotuose filtraciniq lomq irengimui galima panaudoti vietini grunt4. Jo

filtracijos koeficientas bus maZesnis. Todèl atlikdami skaiöiavimus jo reik5mç prièmeme ( k :
0,00001 :0,864 mlparq.lstatç minêtas reik5mes i (2) formulç gavome tokias skaiðiavimq i5rai5kas:

840.10-1 .r,
ln =

r,0.r,2.0,36
D.60.r,2

+(1,0.+r"f

0.000084.r,
lR

ry + 0,000008

I5 Sios i5rai5kos matome kad tran5ejos ilgis tiesiogiai priklauso nuo skaiðiuotinq lietaus
apkrovq ( 3 formule). Lietaus apkrovos apibreZiamos dviem kintamaisiais - trukme (D) ir
intensyvumu (ro). Todel, pavojingiausi4 atveji mes turejome nustatyti priartejimo büdu.
Vadovaujantis STR 20.07,0I:2003 skaiöiuodami priemöme, kad lomos apsemimo retmuo 20
procentq tikimybes. Skaiðiavimq rezultatai pateikiami 3 lenteleje.

3 lentele

Lietaus trukme (D), min. Vidutine laikotarpio lietaus

apkrova (ro),Us4lra.
Lomos ilgis, m

60 60.9 47.4
90 45.4 s0.8
120 36.8 53.3

240 22,4 s7.0
720 10 51.7

I5 gautq rezultatr¿ matome, kad Siuo atveju yra pavojingiausia 240 min. (4 val.) trukmês
liutis. Taðiau Sios liüties vandeniui susifiltruoti pakanka maàdaugpuses (57 m) 100 m ilgio gatves.

frengus iðtisinç lom4 gatves uZliejimo tikimybe prakti5kai visi5kai i5nyksta.

Elektros tiekimas

Teritorijai T-12 elektros energijos tiekimas numatomas pagal AB ,,LESTO" technines
s4lygas Nr. TS-4 1 030-13 - Al32
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Teritorijos maitinimas numatomas i5 esamos modulines transformatorines MT 2449,kun
papildomai prijungiama 10 kV kabeliu i5 anksðiau suplanuotos MT, T-16 kvartalo (derinimas
4101011311688 2013 07 30), esamas 10 kV kabelis ið MT 2449 lki 10 kV oro linijos atramos
200137, atjungiamas atramoje 200137 irpratçsiamasiki200140 atramos, kuriperkeliamaiS gatves.

T-16 kvartalas jungiamas prie T-17 teritorijos 10 kV tinklo (T-17 teritorijos detalusis
planas patvirtintas 2012-12-19 Vilniaus miesto savivaldybes Tarybos sprendimu Nr.1-972).

T-17 teritorijos 10 kV elekfros tinklai jungiami nuo T-08 teritorijos tinklq. T-08 teritorijos
detalusis planas patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybes Tarybos 2009-07-0I Nr. 1-1106
sprendimu. T-08 teritorijos 10 kV elektros tinklai jungiami nuo TP ,,Verkiai" ir TP ,,Baltupiai",
pastatant 10 kV skirstymo punkta (SP).

I5 modulinès transformatorinés, gatviq raudonosiose linijose, planuojami 0,4 kV kabelines
linijos sklypq prijungimui. Prie sklypq ribq numatant stat¡rti kabelines spintas su apskaitomis.

Visoms kabelinems linijoms numatomi servitutai. Valstybineje Zemeje tinklq klojimui
gautas Nacionalines Zemes tarnybos sutikimas.

Numatomas elektros energijos pareikalavimas 482 kV/, III patikimumo kategorija.

Dujq tiekimas

Dujq tiekimas planuojamas pagal AB ,,Lietuvos dujos'o 2013 11 I I i5duotos planavimo s4lygos
dctaliuju plarnviuro dokumentui rengti Nr.1570. Vidutinio slegio dujotiekis planuojamas nuo
anksöiau suplanuoto vidutinio slegio dujotiekio (UAB ,,Regroup projektavimas" paruo5ta
dokumentacija,,Apie 52.9ha teritorijos buv. Gulbinq kaime (T-11) detalq plan4").
Maksimalus dujq sunaudojimas: 43 0nm3/h.

Telekomunikacij r¡ tinklg tiekimas

Pagal ,,TEO, LT" i5duotas 2015-04-03 planavimo s4lygas Nr.1-054512015, planuojama
prisijungti prie anksöiau suplanuotos telefonokanalizacijos (LJAB ,,Regroup projektavimas"
paruo5ta dokumentacija,,Apie 52.9hateritorijos buv. Gulbinq kaime (T-11) detalq planq"). Sklypo
viduryj e numatoma vieta telekomunikacij q lrengimui (komutacinei spintai).

Kita

Planuojamuose sklypuose bei gretimybese radiotechniniq ir kitq objektq galinðiq sukelti
neigiam4 poveiki del skleidZiamos elektromagnetinès spinduliuotês nera ir neplanuojama.
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Visuomenês sveikatos dalis

Specialiosios Íemès naudojimo s4lygos
Remiantis Specialiosiomis Zemes ir mi5ko naudojimo s4lygomis, patvirtintomis 1992-05-12
d. LRV nutarimu nr. 343, planuojamai teritorijai yra nustatomos Sios specialiosios
naudojimo s4lygos:
o Dirvoäemio apsauga

Remiantis 1992-05:12 d. LRV nutarimu nr. 343 ,,DËL SPECIALIUJU ZEMËs n MISKO
NAUDOJIMO S.IILYGV PATVIRTINIMO.', atliekant Zemes kasybos darbus, bütina
i5saugoti derlingqji dirvoZemio sluoksni. Detaliojo plano sprendiniais nera numatoma atlikti
kasybos darbq susijusiq su esamo reljefo formavimu, taðiau rengiant teritorijos ar teritorijos
dalies tolimesnius dokumentus - techninius projektus, vykdant statybos darbus, butina
numat¡rti priemones, siekiant i5saugoti derling4j i dirvoZemio sluoksni.

o Elektros liniiq apsaugos zonos
Orines linijas numatoma i5kelti i5 uZstatomos teritorijos, o vartotojus perjungti nuo
projektuojamq 0,4 kV tinklq i5 MT-2. Nuo planuojamq MT iki planuojamq sklypq
projektuojamas 0,4 kV kabelinis tinklas, numatant 19 tamitiniq kabeliniq deZiq su

apskaitomis. Privaõioje Zemeje elektros kabeliams nustatomi servitutai, o valstybinèje -
pateikiamas sutikimas i5 nacionalinês Zemês tamybos. Atstumus tarp projektuojamq 10 kV
ir 0,4 kV kabeliq, susikirtimuose su es¿ùmom inZinerinem komunikacijom, i5laikyti pagal
galiojanðius Ef[T reikalavimus..

o Saugotini medäir¡ ir krämq åeldiniai, augantys ne mi5ko äemêje
Planuojamoje teritorijoje yra saugotinq medZiq auganöirl ne mi5ko Zemèje. Remiantis 1992-
05-12 d. LRV nutarimo nr. 343 ,,DËL SPECIALIUJU ZEMES IR MISKO NAUDOJIMO
S.{LYGU PATVIRTINIMO" XXVII. punktu Saugotini Zeldiniai (medZiai ir krtimai),
augantys ne miSþ ükio paskirties Zeméje punktu, saugotiniems Zeldiniai (medZiai ir krümai)
priskiriami ir tvarkomi Lietuvos Respublikos Zeldynq istatymo (äin,2007, Nr. 80-3215) ir
kitq teises aktq nustatSrta tvarka. Zeldynq istatymo 20 str. Zeldyil+ ir Zeldiniq apsauga

numato, kad saugotinq medZiq ir krúmq, auganðiq ne miSþ ükio paskirties Zemeje,

kriterijus nustato ir pagal juos saugotiniems priskiria Vyriausybe Aplinkos ministerijos
teikimu.

. Keliq apsaugos zonos
Planuojamoje teritorijoje vietoje esamq keliq projekfuojamos gatves, todèl keliq apsaugos

zonos naikinamos.

¡ MiSko naudojimo apribojimai
Privatüs miSkai turi büti tvarkomi pagal Privaðiq mi5kq tvarkymo ir naudojimo nuostatus,
patvirtintus Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1995 m. birZelio 14 d. nutarimu Nr. 825 "Dèl
Privaðiq mi5kq tvarþmo ir naudojimo nuostatq patvirtinimo".

InZinerinig tinklq plêtra
Projektuojamas vandentiekio prisijungimas prie anksöiau suplanuotq vandentiekio nuotekq
tinklq pagal UAB ,,Urbanistika" paruo5t4 dokumentacij4 ,,T-08 zonos Gulbinuose 33,0ha
ploto detaliojo plano transporto ir inZineriniai tinklai", suderinus su projekto uãsakovais
UAB,,Regroup" (sutikimas pateikiamas projektineje dokumentacüoje). Planuojamoje
teritorijoje vandentiekio tinklq nèra. Kvartalo teritorijoje projekfuojamas Ziedinis
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vandentiekio tinklas. Planuojami vandentiekio tinklai prijungiami prie anksðiau suplanuott¡
T-08 zonos tinklq Gulbineliq g. ir suZiedijamas su anksðiau suplanuotais tinklais B.
Dvariono g. Vandentiekio vamzdi iki anksðiau suplanuotq tinklq B. Dvariono tiesiamas per
Verkiq regioninio parko teritorij4 (sutfümas pateiktas projektinèje dokumentacijoje).
Vandentiekio tinklq apsaugos juosta yra po 5,0 m i abi puses nuo vamzdZio a5ies. Techninio
projekto metu ivertinti, vietose kur planuojamas tinklas nei5laiko normatyviniq atstumq iki
kitq projektuojarnr¿ tinklq ir statiniq vamzdi montuoti dekle.
Buitiniq atlieþ tvarkymas numatomas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybès tarybos
sprendimu Nr. 1-1185 ,,VILNIAUS MIESTO ATLIEKU TVARKYMO TAISYKLËS"
atliekq surinkimo vietos nurodytos pagrindiniame breZinyj e.

Insoliacijos reikalavimai
Siekiant uåtikrinti nattiralaus ap5virtimo s4lygas planuojamuose objektuose yra nustatomas
3 metrq uãstatymo zonos atitraukimas nuo sklypo ribos, jei statiniai statomi ne aukðtesni nei
8,5 metrq auk5ðio. Stâtânt auk5tesnius statinius, uãstatymo atsitraukimas nuo sklypo ribos
turi büti didinimas 0,5 metro kiekvienam papildomui statomo statinio metrui. Si s4tyga

itraukta i pagrindini detaliojo plano breZini.
Vaikq ùaidimo aik5teles gyvenamojoje ir visuomenineje teritorijoje sprendZiamos techninio
projekfo stadijoje i5laikant normatyvini atstum4 iki statiniq bei uZtikrinant aik5teliq bei
gretimq namq normini 3 val. insoliacijos laik4.

Judriojo radijo rySio sistemg bazinês stotys

Judriojo radijo rySio baziniq stoðiq planuojamoje teritorijoje nêra, todel galimas neigiamas
poveikis planuoj amai teritorijai nera nustatinèjimas

Automobiliq parkavimas,
Planuojamoje teritorjoje numatoma staþrti vienbuðius/dvibuöius gyvenamuosius pastatus.
Automobiliq parkavimas sprendZiams individualiai individualiq sklypr¿ ribose.

Transporto srautq poveikis
Planuojama teritorija vakarineje dalyje ribojasi su tranzitine Gulbinöliq gatve, kuri

bus rekonstruojama i C kategorijos gatvç. Gulbineliq gatves transporto srautq neigiamas
poveikis(triuk5mo ir oro tar5os) nenumatomas arba numatomas neZ¡rmus neigiamas poveikis
dêl padidejusiq C kategorijos gatvès srautq. Galim4 neigiam4 poveiki sprçsti techninio
projekto metu igyvendinant jo metu numatytas kompensacines priemones.

Gyvenamojoje teritorijoje susisiekimas organizuojamas ramaus eismo akligatviq
sistema, kurioje numatomas tik gyventojq ir lankytojq bei aptarnaujanðiq tamybq
motorizuotq autotransporto priemoniq eismas, triuk5mo ir oro tar5os dydäai neturetq vir5yti
leistinus, todel papildomq priemoniq Siai tar5ai maZinti nera numatoma. Rekomenduojama
individualius sklypus aptverti ar apZeldinti tvor4 kuri maZintq triuk5mo ir oro tar5os poveiki
gyvenamqjai aplinkai.

1.1 Transporto srautq poveikis (triuk5mo ir oro tar5os)
Realizuojant planavimo sprendinius, vadovautis akustinio triuk5mo ribines vertes
nusakanðia Lietuvos higienos noÍna HN 33:2011 ,,Triuk5mo ribiniai dydi.iai
gyvenamuosiuose ir visuomeninês paskirties pastatuose bei jq aplinkoje" (2011 m birZelio
13 d., Nr. V-604). Nustaðius galim4 neigiam4 poveiki numat¡rti ir realizuoti kompensacines
priemones.
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2 lentele. DidZiausi leidZiami triuk5mo ribiniai dydùiai gyven¿rmuosiuose ir visuomenines
paskirties pastatuose bei jq aplinkoje

8il.
Nr.

Objekto pavadinimas Paros
laikas,

val.

Ekvivalentinis
garso slêgio
lygis (La*1),

dBA

Maksimalus
garso slegio lygis

(L¡¡-"'), dBA

I 2 3 4 5

I Gyvenamqiq pastatq (namr¿) g¡rvenamosios
patalpos, visuomeninès paskirties pastatrt

miegamieji kambariai, stacionariniq asmens

sveikatos prieåiäros istaigq palatos

6-18
t8-22
22-6

45

40
35

55

50
45

2. Visuomeninès paskirties pastatq patalpos, kuriose
vyksta moþmas ir (ar) ugdymas

45 55

J. Gyvenamqjq pastatq (namq) ir visuomeninês
paskirties pastatr¿ (i5sþrus maitinimo ir kultäros
paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje
transporto sukeliamo triuk5mo

6-18
18-22
224

65

60
55

70

65
60

4. Gyvenamqjq pastatq (namq) ir visuomeninês
paskirties pastatq (i5sþrus maitinimo ir kultäros
paskirties pastatus) aplinkoje, iðsþrus transporto
sukeliam4 triuk5m4

6-18
t8-22
224

55

50
45

60

55
50

5. Maitinimo ir kultäros paskirties pastatq salése

eshadiniq ar kitr¡ pramoginiq renginiq metu, kino
filmq demonstravimo metu

80 85

6. Atvirose koncertq ir Sokiq salése estradiniq ar kitq
pramoginiq renginiq metu

6-18
t8-22
224

85

80
55

90

85

60

Realizuojant planavimo sprendinius, vadovautis oro tar5os ribines vertes nusakanðia
Lietuvos higienos norma HN 35:2007 ,,Didi.iausia leidZiama cheminiq medZiagq (ter5alq)
koncentracija gyvenamosios aplinkos ore". Techninio projekto metu nustaðius galim4
neigiam4 poveiki numatyti ir realizuoti kompensacines priemones.

vIsuoMENES, SOCTALINÉS p¡.SXTRTIES OBJEKTV PORETKIS

Visuomenés, socialines paskirties objektq poreikis visuose Gulbinuose sprendziamas remiantis
miesto bendruoju planu, pletros koncepcija visai Gulbinq kaimo teritorijai.
fgyvendinus detaliojo plano sprendinius vertingoje gamtineje aplinkoje, j4 praturtinant auk5tos
architekturinès vertés uZstatymu bus sukurta moderni priemiesðio rajono teritorija, turinti puiki4
gyvenam4j4 bei rekreacinç aplinkq.

Numatomas gyventojq skaiðius - apie 20500 gyventojai.
I5 jq 13,2 % - moþklinio amZiaus Zmones (2977 mokiniai).
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7-10 metq -825;
11-15 metq - 12351"

16 ir vyresni - 604 mokiniai; todel Gulbinuose numatyta 3 mokyklos:
Pradine (600 vt.);
Progimnazija (1460 vt.):
Gimnazija (904 vt.)
Mokymo istaigq vietos numatytos pagal galiojanti Vilniaus miesto bendr4ji plan4,

architektürinç-urbanistinç koncepcij4 patvirtint4 miesto tarybos bei atsiZvelgiant globaliai visos
Gulbinq teritorijos mastu i objektq pasiekiamumus. Optimalus ikimokyklines istaigos
pasiekiamumas yra 500 metry, mokyklos - 1000 metry.

lZiureti schema nr. 1)
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Planuojamoje zonoje T-12 visuomeniniq objektt¡ nèra numatyta. Gretimose teritorijoje - T - 11 ir T-
04 numatyta pradine mokykla ir ikimokyklinio amtiaus ugdymo istaiga. T-07 kvartale numatytas
rajoninis Zeldynas (Gulbinq pagrindinis parkas).
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Teritorijq planavimo dokumentq sprendiniq poveikio vertinimo
lentelê

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriðiai j

1 . Kokiq rezultafi4 tikimasi igyvendinus sprendinius?
Tikimasi suformuoti priemiestinio tipo gyvenam4ji kvartal4 su tinkama inZinerine
infrastruktura ir socialine aplinka.
2.Kaip bus veikiama planuojamos teritorijos þlanuojamos srities) plëtra?
Bus duotas impulsas lgyvendinti miesto bendrojo plano sprendinius, renovuoti, atgyvinti
buvus! Gulbinq kaim4.
3. Koks poveikio efektas (teigiamas ar neigiamas, ilgalaikis ar trumpalaikis)
prognozuojamas?
Prognozuojamas ilgalaikis teigiamas efektas - tolyges miesto gyventojq skaiöius, i5 tankiai
apgyvendintq rajonq Zmonès persikels i maàiau apgyvendint4 vietovg. Ilgalaikiu i5sivysðius
ir aplinkiniams rajonams, turètq büti i5sprçsta ir socialinè infrastrukhira, susikurti naujq
darbo vietq. Esami gyventojai tures galimybg prisijungti prie centralizuotq miesto tinklq.
Galimas trumpalaikis neigiamas poveikis statybos metu.
4. Koks galimas tiesioginis ir netiesioginis konkretaus sprendinio poveikis?

[gyvendinus detaliojo plano sprendinius, dabar nenaudojama teritorija bus urbanizuota, todel
daugeliu aspektq bus gaunamas tiesioginis teigiamas poveikis.
5. Kuri veiklos sritis ar sritys patirs teigiam4 konkretaus sprendinio igyvendinimo poveik!

þasekmes)?
Detaliajame plane numat¡rti sprendiniai nenumato jokiai veiklos sriðiai neigiamo poveikio.
Prakti5kai visais poZiüriais Sio projektinio sprendimo igyvendinimas suteikia teigiam4
poveiki (pasekmes).
6. Kuri veiklos sritis ar sritys patirs neigiam4 konkretaus sprendinio igyvendinimo poveiki
(pasekmes)?
Neigiamq pasekmiq nenumatoma.

Poveikis ekonominei aplinkai
7. Kaip sprendiniq igyvendinimas paveiks atskiry apskriðiq (regionq), savivaldybir+ ar
vietoviq ekonominç pletr4; padidins ar sumaiins regionr¿ skirtumus?
Vietoves lygmens detalusis planas nepadarys Zenkliq pokyðiq.
8. Kaip sprendiniq igyvendinimas paveiks bendruosius pramones, Zemes ükio ir kitq ükio
sektorir¿ strukhrros pokyðius, jiems skirtq teritorijq (naudmenq) fond4?
Pok¡is neplanuojamas, nes ðiai dienai Zemes ükio paskirties sklypai nèra naudojami pagal
paskirti del Zemo dirvos na5umo.
9. Koki poveiki sprendiniq igyvendinimas gali turéti teritorijos gamtiniq i5tekliq fondui ir jo
racionaliam naudoj imui?

[gyvendinus detaliojo plano sprendinius galetq pagyveti rekreacine veikla pagaL Verkiq
regionini park4 - dviraðiq, begimo, turizmo trasos.
10. Kaip sprendiniq igyvendinimas paveiks bendr4sias investicijq ir verslo s4lygas?
Bus pastatyta gyvenamqjq statiniq, inZineriniai tinklai, kartu mokant mokesðius ! savivaldos
ir valstybes biudZetus.
I l. Kaip sprendiniq igyvendinimas paveiks gamybos s4naudq pokyõius?
Dêl nedideliq statybos apimðiq, poveikis nera numatomas.
12. Kaip sprendiniq igyvendinimas paveiks gamybos paj egumq panaudoj im4?
Del nedideliq statybos apimðiq, poveikis nèra numatom¿N.
13. Kaip sprendiniq igyvendinimas paveiks imoniq konkurencingum4 vidaus ir (ar) uZsienio
rinkose?
Dêl nedideliq statybos apimðiq, poveikis nèra numatomas.
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14. Koki poveiki sprendiniq igyvendinimas gali tureti valstybes ar savivaldybiq biudZetams
(pajamos ar i5laidos gali padideti, sumaZêti ar kita)?
Vykdant statybas bus mokami mokesðiai ! savivaldybes ir valstybes biudZetus.

Poveikis socialinei aplinkai
15. Kaip sprendiniq igyvendinimas paveiks atskiry regionq ar rajonq bendrqj4 socialinç
büklç?
Dideliq pokyðiq nesitikima dêl nedideliq detaliojo plano igyvendinimo masto.
16. Kaip sprendiniq igyvendinimas paveiks gyventojq uZimtum4?
Statybos metu bus reikalingas tam tikras statybininkq skaiðius.
17. Kaip sprendiniq igyvendinimas paveiks vietos savivaldos ir (ar) vietos bendruomenés
raid4?
Galima prielaida vietos bendruomenes susiformavimui, atsiradus naujiems gyventojams gali
kisti savivaldos rinkimq rezultatai.
18. Kaip sprendiniq igyvendinimas paveiks Svietim4, kultür4 ir sveikatos apsaug4?

Dideliq pokyðiq nesitikima dêl nedideliq detaliojo plano igyvendinimo masto.
19. Kaip sprendiniq igyvendinimas paveiks atskiras socialines grupes (socialiai

' paieidùiamus asmenis, jaunim4, jaunas Seimas, vaikus, pagyvenusius ir kitus asmenis)?
i ' Planuojamos teritorijos sprendiniai netures itakos socialinems grupems.

20. Kaip sprendinir¿ igyvendinimas gali paveikti Zmones ir jq sveikat4?
Poveikis nèra numatomas.

Poveikis gamtinei aplinkai ir kra5tovaizdZiui
2l.Kaip sprendiniq igyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos oro kokybç?
Galimas neZymus pokytis Saltuoju metq laiku, kai bus Sildomi gyventojq büstai, taip pat
nedidele oro tar5os koncentracija gali didéti del gyventojq transporto.
22. Kaip sprendiniq igyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos pavirðiniq ir poZeminiq
vandenq kokybç?
Kadangi pavir5inius vandenis numatoma tvarkyti pagal pavir5iniq nuotekq tvarkymo
reglament4, galima teigti jog pavirÉiniq ir poZeminiq vandenq kokybei detaliojo plano
sprendiniai neigiamos itakos netures.
23.Kaip sprendiniq igyvendinimas paveiks dirvoZemio iðteklius ir Zemös ükio naudmenas?
Derling4 Zemes sluoksni numatyta i5saugoti ir panaudoti apZeldinimui todel Siuo aspektu
nenumatomas neigiamas poveikis. äeme naudmenos Siuo metu nera i5naudojamos, todel ir
Siuo aspektu neigiamq pasekmiq nenumatoma.
24.Kaip sprendiniq igyvendinimas paveiks ekosistemas ir biologinç lvairovç?
Statybos metu ekosistemq pokyðiai nei5vengiami. Tiketina, kad formuojami rekreaciniai
sklypai, bendro naudojimo teritorija i5 dalies kompensuos atsiradusius pokyðius, ilgalaikiu
ekosistemos prisitaikys prie susidariusios situacij os.

25.Kaip sprendiniq igyvendinimas paveiks saugomas gamtos vertybes?
Tokiq vertybiq teritorijoje nera.

26. Kaip sprendiniq igyvendinimas paveiks gamtinç rekreacinç aplink4?
Turetq pagyvinti Verkiq regioninio parko gamtiniq i5tekliq panaudojim4 - atsiras poilsiui,
turizmui, aptarnavimui skirtq statiniq, dviraðiq, pesðiqjq trasos.
27.Kaip sprendiniq igyvendinimas paveiks kra5tovaizdZio ekologinç pusiausvyr4?
Padides urbanizuotos teritorijos, sumaZês nenaudojamq Zemes ükio paskirties sklypq.
28. Kaip sprendiniq igyvendinimas paveiks kra5tovaizdZio estetinç kokybg?

f gyvendinus sprendinius bus pasiektas teigiamas poveikis.
29 . Kaip sprendiniq igyvendinimas paveiks kultüros paveldo obj ektus?
Planuoj amoj e teritorij oj e kulturos paveldo obj ektq nera.
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Teritorijq planavimo dokumento organizatorius- Vilniaus miesto savivaldybès
admininistracii os direktorius

vimo dokumento rensèias - UAB tavimastt.
Teritorijq planavimo dokumento pavadinimas - Apie 28 ha teritorijos buvusiame Gulbing
kaime, Vilniaus mieste, detalusis planas. 

]

] nySys su planuojamai teritorijai galiojanðiais teritorijq planavimo dokumentais - L\
ileritorijq planavimo israrymas (2in.,1995,Nr .107-2391;2004Nr.21-617; 2006,Nr.66-2429); 

i

I ln Aplinkos ministerijos 2004-05-03 isakymas Nr.Dl-239 ,,Dél detaliqjq planr¿ rengimoi
taisykliq patvirtinimo" (2n.,2004,Nr.79-2809;2006,Nr. 114-4364); 

I

I fn Vyriausybês 2004-07-16 nutarimas Nr.904 ,,Dèl visuomenés dalyvavimo teritorij!

þlanavimo procese nuostatq patvirtinimo" (2n,2004,Nr.112-41S9). 
]

i LR Vyriausybes 1992-12-16 nutarimas Nr. 343 ,,Dél specialiqjq Zemes ir mi5ko naudojimo

þalVeU patvirtinimo" ç2n.,1992,Nr.22-652;1996,Nr. 243 suvelesniais papildymais); 
i

LR Vyriausybes 2004-07-16 nutarimas Nr.920 ,,Del teritorijq planavimo dokumentq 
i

I sprendiniq poveikio vertinimo tvarkos apra5o patvirtinimo" çLn.,2004,Nr.113-4228). I

!r\ v Jrr@uùJ uvù -vv1-v, -Iv llguqlLtLqù LlL.t-v ,rvvr tvr¡lvvruT l/r4u4vr¡uv svÀurrrvrrllt 
I

sprendiniq povefüo vertinimo tvarkos apra5o patvirtinimo" çLn.,2004,Nr.113-4225). 
I

Teritorijos Gulbinuose, Vilniaus mieste architekturines - urbanistines ir inZinerinês plètros 
I

koncepcija Strateginio pasekmiq aplinkai vertinimo ataskaitos 5 alternatyva.
Ry5ys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinês trukmês strateginio planavimo dokumentais - i

Vilniaus miesto savivaldybes bendrasis planas iki 2015 m., Teritorijos Gulbinuose urbanistine 
I

i- inZinerinê raidos programa. 
;

Status quo situacija - jei nebütq rengiamas detalusis planas ir toliau liktr¿ vyraujanti Zemês 
I

ükio l Zemes s

Tikslas, kurio siekiama igyvendinant teritorijq planavimo sprendinius - pakeisti Zemes paskirtii
pagal Bendroj o plano sprendinius, i5vystyti inZinerinç infrastruktur4.
Galimo sprendiniq poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apra5ymas ir

Vertinimo aspektai

Sprendinio poveikis:

Teigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis

, Neigiamas (trumpalaikis,

i ilgalaikis) poveikis

versij a i maÈo uZstatymo
tensyvumo gyvenam4siasi

I

I

ekonominei aplinkai [galaikiu poZiüriu, detalioj o

þlano sprendiniai duos
t...
tergram4 poverk¡ rnZlnennlq

þinLtq irengimo ir
leksploatavimo ka5tq
l-
padengrmur, nauJq namq
i,

stimuliuos statybos,
ilnojamojo turto
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staigq), pletotei buvusiame jsocialinei objektai.
iulbinq k. Tikimasi, kad 

i

¡yventojq pasiskirstymas 
I

gamtinei aplinkai
kra5tovaizdZiui

inZinerinês infrastrukttiro s ir
susisiekimo

valstybinio miSko
vertingi medùia|

i5saugojami tokie, kokie yra
iai dienai. Formuojamas

emiestinio tipo
näaukSðiq gyvenamqjq
ienbuðiq (dvibuðiq)
artalas, kuris isilies i

aoli

.. 
-tnas nelglamas 

I

palaikis poveikis statybos
torijos reljefas, sodininkq del dirvos erozijos,

ijos teritorija yra pavir5iniU nuotekq sqna5q ir

Pan.
i

I

I

')
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ijas, todel ry5ys bus

ypq savininkams. Miesto

jami nauji miesto
Kol nèra pastat¡rta Siq

si1lo1a leisti anksðiau

Siülomos alternatyvos poveikis: Pagal bendrqji plan4, kitq
veiklos sriöiu nera

teritorijos vystymo damai ir
(ar) planuojamai veiklos sriðiai
ekonominei aptintcai
socialinei aplinkai
gamtinei aplinkai ir
kraStovaizdZiui

,')
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144.00
143.70 Pastato kampų žemės paviršiaus aukščiai (Projektuojamas /

esamas)

PAGRINDINIAI SKLYPO RODIKLIAI
Sklypo plotas

Projektuojamas užstatymo intensyvumas

1268 m²

Želdynų plotas

        33,73 %
Projektuomajas užstatymo tankis 25,43 %

   669,00 m² (52,76%)

Statinio užstatymo plotas 322.35 m²
Statinio bendras plotas 427.69 m²

Automobilio stovėjimo vieta

PASTABOS:
1. Koordinatės sklypo kampuose išneštos pagal topografinę nuotrauką.
2. Projektuojamo pastato koordinatės išneštos pastato ašių susikirtimuose.
3. Projektuojamo pastato altitudės išneštos pastato kampuose.
4. Po dangomis, atsižvelgiant į situaciją numatyti drenažą gruntinio vandens pažeminimui.
5. Privažiavimo geometrija tikslinama vietoje.
6. Sklypo aptvėrimas esamas - neprojektuojamas.
7. Želdiniai sodinami ir tvarkomi vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai ir dvibučiai

gyvenamieji pastatai" reikalavimais.
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Projektuojamas pastatas
Projektuojamos horizontalės

Sklypo riba
Sklypo užstatymo riba

Trinkelės - 290,72 m²
Esamas kelias
Kitų žemės sklypų ribos
Skaldos nuogrinda

Įėjimas į pastatą
Įvažiavimas į sklypą

Projektuojamo pastato stogo kontūras

Vieno buto gyvenamasis namas1.

2.30

Įrengiami vejos plotai

Atstumai nuo labiausiai išsikišusios pastato konstrukcijos iki

Servitutas
Inžinerinių tinklų apsaugos zona

PAGRINDINIAI SKLYPO RODIKLIAI
Sklypo plotas

Projektuojamas užstatymo intensyvumas

1268 m²

Želdynų plotas

        33,73 %
Projektuomajas užstatymo tankis 25,43 %

   669,00 m² (52,76%)

Statinio užstatymo plotas 322.35 m²
Statinio bendras plotas 427.69 m²

PASTABOS:
1. Inžinerinių tinklų linijas nutiesti (pastatyti) skirtinguose aukščiuose.
2. Po kelio danga patenkančius inžinerinius tinklus privaloma papildomai apsaugoti nuo pažeidimų. Statybos metu sugadinti inžineriniai tinklai bus

atstatomi statytojo lėšomis.
3. Statybos metu, nustačius tikslesnias inžinerinių tinklų vietas, jos taip pat patikslinamos topografinėje nuotraukoje.
4. Prieš pradedant statybos darbus, pasirengti inžinerinių tinklų darbo projektą.
5. Pažeistas drenažų atkarpas perkloti plastmasiniais vamzdžiais. Statybos metu pažeistas drenažas, kuriam nenustatyta apsauginė zona,

atstatyti arba pertvarkyti pertvarkyti taip, kad į drenažo sistemą nepatektų gruntas bei kitos medžiagos ir kad nebūtų pablogintas drenažo
veikimas. Vadovautis MTR 2.02.01:2006 "Melioracijos statiniai. Pagrindiniai reikalavimai".

6. Įvažiavimas į suplanuotą sklypą įrengiamas viename lygyje su važiuojamąja dalimi (peraukštėjimas 0-2 cm).
7. Pėsčiųjų takui kertant važiuojamąją dalį, taką įrengti viename lygyje su važiuojamaja dalimi (peraukštėjimas 0-2 cm).
8. Projektuojamos vidaus kelių, pėsčiųjų takų dangos konstrukcijos viršaus altitudes tikslinti statybos darbų eigoje.
9. Vykdant statybos darbus suniokotas esamas dangas būtina atstatyti.

Projektuojami vandentiekio tinklai
Projektuojami nuotekų tinklai

Projektuojami elektros tinklai

Projektuojami drenažo tinklai
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Projektuojamas pastatas
Projektuojamos horizontalės

Sklypo riba
Sklypo užstatymo riba

Trinkelės - 290,72 m²
Esamas kelias
Kitų žemės sklypų ribos
Skaldos nuogrinda

Įėjimas į pastatą
Įvažiavimas į sklypą

Projektuojamo pastato stogo kontūras

Vieno buto gyvenamasis namas1.

2.30

Įrengiami vejos plotai

Atstumai nuo labiausiai išsikišusios pastato konstrukcijos iki

Servitutas
Inžinerinių tinklų apsaugos zona

PAGRINDINIAI SKLYPO RODIKLIAI
Sklypo plotas

Projektuojamas užstatymo intensyvumas

1268 m²

Želdynų plotas

        33,73 %
Projektuomajas užstatymo tankis 25,43 %

   669,00 m² (52,76%)

Statinio užstatymo plotas 322.35 m²
Statinio bendras plotas 427.69 m²

PASTABOS:
1. Koordinatės sklypo kampuose išneštos pagal topografinę nuotrauką.
2. Projektuojamo pastato koordinatės išneštos pastato ašių susikirtimuose.
3. Projektuojamo pastato altitudės išneštos pastato kampuose.
4. Po dangomis, atsižvelgiant į situaciją numatyti drenažą gruntinio vandens pažeminimui.
5. Privažiavimo geometrija tikslinama vietoje.
6. Sklypo aptvėrimas esamas - neprojektuojamas.
7. Želdiniai sodinami ir tvarkomi vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai ir dvibučiai

gyvenamieji pastatai" reikalavimais.

Vakarinė tuja

Gluosnis sveikalapis

Paprastoji pušis
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Pirmo aukšto planas

Pirmo aukšto patalpų eksplikacija

1.01 Tambūras 5.50 m²

1.02 Drabužinė 4.20 m²

1.03 Vestibiulis 32.27 m²

1.04 Valgomasis 25.31 m²

1.05 Virtuvė ir valgomasis 50.54 m²

1.06 Svetainė 19.55 m²

1.07 Sandėliukas 4.48 m²

1.08 WC 4.17 m²

1.09 Sandėliukas 3.87 m²

1.10 Skalbykla 5.76 m²

1.11 Koridorius 5.67 m²

1.12 Techninė pat. 6.09 m²

1.13 Sandėliukas 5.29 m²

1.14 Garažas 43.04 m²

1.15 Oranžerija 16.17 m²

231.90 m²

Pastabos:
1. Matmenys duoti milimetrais.
2. Patalpų plotai apskaičiuoti 0.01 m².
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Antro auksto planas

Antro aukšto patalpų eksplikacija

2.01 Darbo kambarys 13.92 m²

2.02 Miegamasis kambarys 19.72 m²

2.03 Vonia 12.37 m²

2.04 Gyvenamasis kamb. 25.01 m²

2.05 Gyvenamasis kamb. 23.78 m²

2.06 Vonia 18.65 m²

2.07 Miegamasis kambarys 41.78 m²

2.08 Koridorius 15.75 m²

2.09 Poilsio zona 24.80 m²

195.79 m²

Pastabos:
1. Matmenys duoti milimetrais.
2. Patalpų plotai apskaičiuoti 0.01 m².
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