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PROJEKTO PAVADINIMAS:

[rangos nuomos paslaugy pastato (7.4) Su gyvenamosiomis
patalpomis Vilniaus r. sav., Sudervés sen., Suderves k.,
Maisiagalos g. 18, statybos projektas

3. STATINIO KATEGORUIA: NEYPATINGAS

4. PROJEKTO STADIJA: Techninis projektas

5. STATYBOS DARBU IR JRENGINIU UKIO BUDU
PIRKIMO BUDAS AR PASIRINKTAS
STATINIO STATYBOS RANGOVAS:

6. PROJEKTUOTOJAS: Studija “Heima”, MB
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STATYTOJAS:

11. STATINIO PROJEKTO SUDETIES e Bendroji dalis;

SAVADAS:
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EGZEMPLIORIY SKAICIUS: egzemplioriy.
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Smélio g. 11-24, Vilnius
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Statytojas (uZsakovas)
Dirk Alberic Jozef Verschoore
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Architektiros j
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PROJEKTINIY PASIULYMY RENGIMO UZDUOTIS
(parengta vadovaujantis STR 1.04.04:2017 60str. ir STR 1.04.04:2017 13 priedo nuostatomis)

Informacija apie sumanytg projektuoti statinj:

1.1. Pavadinimas: Jrangos nuomos paslaugy pastato (7.4) su gyvenamosiomis patalpomis Vilniaus r. sav.,
Sudervés sen., Sudervés k., MaisSiagalos g. 18, statybos projektas

1.2. Statybos rasis: Nauja statyba;

1.3. Statinio kategorija: Neypatingas

1.4. Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis: 7.4 Paslaugy paskirties pastatas

1.5. Zemés sklypo techniniai ir paskirties rodikliai: Kadastro numeris 4184/0300:161

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita
Naudojimo budas: Komercinés paskirties objekty teritorijos
Zemeés sklypo plotas: 0.4114 ha
1.6. Statinio techniniai ir paskirties rodikliai:
Bendras plotas: 303,19 m?
Naudingas plotas 303,19 m?
Paslaugy paskirties patalpos (7.4) 164,90 m?
Gyvenamosios paskirties patalpos (6.1) 138,29 m?
Pastato taris 1832 m?
Auksty skaicius: 1 + mansarda
Pastato aukstis: 6.20 m
Energinio naudingumo klasé: A++
Pastato atsparumas ugniai: Il
Projektiniy pasitilymy paskirtis: iSreiksti ir pristatyti visuomenei projektuojamo statinio architekturos idéja.
Projektiniy pasialymy sudétis:
3.1. Aiskinamasis rastas
3.2. Zemés sklypo sutvarkymo schema
3.3. Pastato pirmo auksto planas
3.4. Pastato antro auksto planas
3.5. Paskirciy schemos
3.6. Pastato stogo planas
3.7. Pastato charakteringi pjiviai
3.8. Pastato fasadai
3.9. Projektiniy pasitlymy vaizdiné medZiaga.



4. Statytojo pateikiami dokumentai ir kiti duomenys:
4.1. Zemés sklypo planas
4.2. Nekilnojamo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas

5. Projektiniy pasiilymy vaizdiné medziaga:
5.1. 3D vizualizacijos

6. Kiti duomenys:
6.1. Projektiniy pasitlymy parengimo terminai: apie 2022 m. vasario meén.
6.2. Statytojui pateikiamy projektiniy pasitlymy kopijy ir kompiuteriniy laikmeny su jrayta projektiniy
pasitlymy kopija kiekis: 1 vnt.

Projektiniy pasidlymy rengéjas:
Studija ,HEIMA®, MB,

Smeélio g. 11-24, Vilnius,

PV; PDV Architektas Tomas Vaiciulis

Parasas:...........[[\MMMANYYS ...
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OBJEKTAS: [RANGOS NUOMOS PASLAUGY PASTATO (7.4) SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS VILNIAUS R. SAV.,
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BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Pavadinimas vi';nna:toas Kiekis Pastabos
1. SKLYPAS
1.1. sklypo plotas m? 4114
1.2. sklypo uZstatymo tankumas 0,11 Galimas 0.3
1.3. sklypo uZstatymo intensyvumas 0,07 Galimas 0.9

2. JRANGOS NUOMOS PASLAUGY PASTATO (7.4) SU GYVENAMOSIOSMIS P

ATALPOMIS NR. 1

2.1. Bendras plotas m? 303,19
2.2. Naudingas plotas 2 303,19
2.3. Paslaugy paskirties plotas 2 164,90
2.5. Gyvenamosios paskirties plotas 2 138,29
2.6. Pastato taris m3 1831,93
2.7. Auksty skaicius vnt. 1+M
2.8. Pastato aukstis m 6,2
2.9. Energinio naudingumo klasé A++
2.10. Pastato atsparumas ugniai (I, Il ar 1) MJ/m? Il

Statinio projekto vadovas Tomas Vaiciulis, atestato Nr. A2145
(vardas, pavarde, kvalifikacijos atestato arba pazymos Nr. Data, parasSas)

OBIJEKTAS:
[RANGOS NUOMOS PASLAUGY PASTATO (7.4) SU
ATESTATO H E I M ‘ GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS VILNIAUS R.SAV.
NR. Studija ,Heima, MB, www.heima.lt SUDERVES SEN., SUDERVES K., MAISIAGALOS G. 18,
T. Sevéenkos g. 16A-310, LT-03111 Vilnius STATYBOS PROJEKTAS
A2145 PV [T. Vaiciulis 2021 -03
- Aiskinamasis rastas
BK010545 |ARCH (K. Skirmantas 2021 -03 0
BK022708 |ARCH |M.G. Zemaityté 2021 -03
BK ARCH (L. Budrikyté 2021 -03
Etapas STATYTOJAS: LAPAS | LAPY
PP D.A.J. V. HEIMA_A222-PP_AR 1 1
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OBJEKTAS: [RANGOS NUOMOS PASLAUGY PASTATO (7.4) SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS VILNIAUS R. SAV.,

SUDERVES SEN., SUDERVES K., MAIéIAGALOS G. 18, STATYBOS PROJEKTAS
ADRESAS: VILNIAUS R. SAV., SUDERVES SEN., SUDERVES K., MAISIAGALOS G. 18

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Zemeés sklypas: 0,4114ha ploto Zemés sklypas, unikalus Nr. 4400-3144-3977, kadastro Nr.
4184/0300:161

Adresas: Vilniaus r. sav., Sudervés sen., Sudervés k., MaisSiagalos g. 18

Statinio projekto pavadinimas: Jrangos nuomos paslaugy pastato (7.4) su gyvenamosiomis
patalpomis Vilniaus r. sav., Sudervés sen., Sudervés k., MaiSiagalos g. 18 statybos projektas
UZsakovas: D. A.J. V.

Statinio projektuotojas: Studija “Heima”, MB, (Jmonés kodas 304116286, adresas: Smélio g. 11-
24, Vilnius; email. info@heima.lt, tel. +37060033425.

Projekto vadovas: Tomas Vaiciulis, atestato Nr. A2145, email: tomas@heima.lt,

tel. Nr. +37067097636.

Statybos rasis: Nauja statyba

Statiniy paskirtis: Pagrindiné - paslaugy 54% ir gyvenamoji 46%

Statinio kategorija: Neypatingas

Projektavimo etapas: Projektiniai pasitlymai

2. PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS

¢ Naujos statybos paslaugy paskirties pastato su gyvenamosiomis patalpomis projektinis
pasitlymas uzsakovui.

e Statybos techniniai reglamentai;

e Vietovés lygmens Zzemés sklypo (Kad. Nr. 4184/0300:161), esancio
Suderveés k., Sudervés sen., Vilniaus r., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu 2014-04-18
KADI-122 (Dok. Reg. Nr. T00072441), statiniy statybos zonos, ribos ir
jvaziavimo koregavimas Zzemeés sklype (Kad. Nr. 4184/0300:161),
esanciame Vilniaus r. sav., Sudervés sen., Sudervés k., Maisiagalos g. 18.

3.ESAMA SITUACIJA
ZEMES SKLYPAS

Zemeés sklypo plotas 4114m?2

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita

Zemeés naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos

Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rézimo reikalavimai: pagal detalyjj plang
Zemeés sklypui nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo

rezimo reikalavimai:

PwnNPE

- Zemés sklypo (Kad. Nr. 4184/0300:161) teritorijos naudojimo tipas: K/K1 (komercinés
paskirties. K - Teritorija, skirta prekybos, paslaugy ir pramogy statiniams statyti. K1 - Zemés
sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti prekybos jmoniy (maisto ir kity prekiy


mailto:info@heima.lt
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OBJEKTAS: [RANGOS NUOMOS PASLAUGY PASTATO (7.4) SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS VILNIAUS R. SAV.,

SUDERVES SEN., SUDERVES K., MAIéIAGALOS G. 18, STATYBOS PROJEKTAS
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pardavimo), finansy jstaigy (bankai, kredito jstaigos, investicinés bendrovés, draudimo
jmonés ir kt.) pastatai, turizmo (vieSbuciai, moteliai, sanatorijos, poilsio namai, kempingai),
parody kompleksy bei kity paslaugy jmoniy statiniai, stadionai, universalis (daugiafunkciniai)
sporto ir pramogy kompleksai, vandens bei sporto Saky statiniai

Sklypas yra Vilniaus r. sav., Sudervés sen., Sudervés k. prie Vilnojos eZero. Sklypas netaisyklingos
formos, pailgas. Sklypo Siaurés vakary ir Siaurés ryty krastinés ribojasi su Zvyro keliuku. 13
pietrytciy pusés sklypas ribojasi su MaiSiagalos gatve, o pietvakariuose su kaimyniniu sklypu.

4.SKLYPO SUTVARKYMO DALIS

Sklype projektuojamas jrangos nuomos paslaugy pastatas. Pastato vieta sklype pasirinkta
taip, kad paslaugy paskirties patalpos buty arciau pagrindinés MaiSiagalos g., gerai matomos
nuo gatveés ir lengvai pasiekiamos automobiliu. Pagrindinis jéjimas ir jvaZiavimas j sklypa
projektuojamas is vietinés reikSmeés gatvés rytuose, kuri jungiasi j MaiSiagalos g. ISlaikomi
norminiai atstumai iki gretimy sklypy riby. Projektuojamas paslaugy paskirties pastatas skirtas
nuomoti sodo technikg bei jrangg. Projektuojamo pastato prieigos grindziamos betoninémis
trinkelémis pagal sklypo dangy plana. Projektuojamo sklypo leistinas uzstatymo tankumas — 0.3,
intensyvumas - 0.9. Sie rodikliai nevirijami.

Gyvenamosios paskirties patalpos orientuotos j vakarus, nuo3aliau nuo automobiliy
judéjimo. Si paskirtis turi visiskai atskira jvaZiavima j sklypa $iaurés vakaruose, tam kad
nesimaisyty paslaugy paskirties ir gyvenamosios paskirties srautai.

Sklype jokiy statiniy néra. Sklypo Siaurinés vakary puséje vyrauja nuolydis j eZero puse.
PrivaZiavimai numatyti kieta danga — trinkelés.

5.AUTOMOBILIY PARKAVIMAS:
Paslaugy paskirties patalpoms numatomos 3 parkavimo vietos aiksteléje prie pastato.
Viena vieta i$ trijy yra pritaikyta Zmonéms su negalia.
Gyvenamosioms patalpoms skirta akstelé yra Siaurés vakaruose ir joje yra 2 automobiliy
stovéjimo vietos, nes gyvenamasis plotas nesiekia 140m?2.

6.ARCHITEKTURINIAI — PLANINIAI SPRENDIMAI

Pastatas — vieno auksto su mansarda, be risio. Pastate yra dviejy skirtingy paskirciy patalpos:
paslaugy ir gyvenamosios, kurios tarpusavyje visiskai atskiriamos, turi atskirus jéjimus.

Pagrindiné vyraujanti paskirtis — paslaugy. Ji sudaro 55 % ploto. Numatomas jéjimas j paslaugy
paskirties patalpas i$ ryty puseés, aisSkiai matomas nuo gatvés. Paslaugy paskirties patalpose
planuojama nuomoti sodo priezitros technikg, tokig kaip : vejapjovés, vejos pjovimo traktoriukai,
krimapjoves ir kita. Paslaugy paskirties patalpas sudaro: holas i$ kurio patenkama j san. mazgg;
atviro tipo darbo erdvé su poilsio zona bei susitikimy erdvé. Yra numatytas san. mazgas skirtas
Zmonéms su negalia. Patalpa skirta technikos laikymui ir iSdavimui yra 87,20 m? ploto, turi didelius
vartus per kuriuos galima techynika iSvaryti tiesiai j lauka.

Gyvenamosios paskirties patalpos sudaro —45%, todél Si paskirtis néra dominuojanti. |
gyvenamasias patalpas jéjimas planuojamas is Siaurinés pastato pusés. Gyvenamosiose patalpose -
bendra svetainés ir virtuvés — valgomojo erdvé, miegamasis su san. mazgu, sandéliukas, darbo
kambarys mansardoje. Pagrindiné gyvenamoji erdvé orientuota Siaurés vakary kryptimi.
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Pastatas L formos, nuosaikiy formy, darniai jsilieja j naturalig gamtine aplinka, reaguoja j kalvos
Slaita.

7.HIGIENA, SVEIKATA, APLINKOS APSAUGA
Statiniai suprojektuoti taip, kad nekelty grésmés statinyje ar prie jo bnantiems Zmonéms dél
Siy priezasciy:

e pavojingy daleliy ar dujy buvimo ore;

e -vandens ar dirvoZemio tarsos ir gyvyjy organizmy nuodijimo;

e - netinkamo nuoteky, dimuy, kietyjy ar skystyjy atlieky pasalinimo;

e - drégmeés statinio dalyse ir jo daliy vidaus pavirSiuose.

e Statiniuose sudaromos normalios gyvenimo sglygos Siltuoju mety laikotarpiu — uztikrinamas
optimalus temperatdrinis ir drégmés rézimas, geriamos kokybés vandens tiekimas, nuoteky
salinimas,

e patalpy Sildymas, védinimas, natdralus ir dirbtinis apSvietimas.

Sklypas nepatenka j gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarines apsaugos ir tarSos poveikio
zonas bei kitas sanitarines zonas.
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aesmo |H E 1M B IRANGOS NUOMOS PASLAUGY PASTATO (7.4) SU
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI:
: Sklypo riba
VZZZZ3  senitutas
= Pastatas

A

AN

Statiniy statybos riba (pagal detalujj)

Labiausiai isikiSancios pastato
konstrukcijos

|vaziavimai | sklypa

|éjimas | pastata

] Trinkelés
Gatve

emeamemm  (atvés raudonosios linijos

MedZiai
et Zoke

1 Automobiliy stovéjimo vietos
paslaugy paskirties patalpoms

y) Automobiliy stovéjimo vietos
gyvenamosios paskirties patalpoms

H E | M ‘ [RANGOS NUOMOS PASLAUGY PASTATO (7.4) SU
Atestato \/ 01 | GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS VILNIAUS R. SAV., SUDERVES
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BK022708 |Arch. |G.Zemaityté 22/02/02
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