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AiSkinamasis rastas

1. NORMATYVINIAI IR KITI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS
TECHNINIS DARBO PROJEKTAS, SARASAS:

Pagrindiniy normatyviniy dokumenty, kuriais vadovaujantis parengtas projektas,

sarasas:

Lietuvos Respublikos statybos istatymas;
STR 1.01.02:2016 ,Normatyviniai statybos techniniai dokumentai®;
STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®;

STR 1.01.04:2015 ,Statybos produkty, neturinc¢iy darniyjy techniniy
specifikacijy, eksploataciniy savybiy pastovumo vertinimas, tikrinimas ir
deklaravimas. Bandymy laboratorijy ir sertifikavimo jstaigy paskyrimas.
Nacionaliniai techniniai jvertinimai ir techninio vertinimo jstaigy paskyrimas ir
paskelbimas®;

STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos rusys*;

STR 1.03.01:2016 ,Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“;

STR 1.04.02:2011 ,InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai*;

STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé®;

STR 1.05.01:2017 »Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Statybos sustabdymas. SavavalisSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statyba leidZziantj dokumentg padariniy Salinimas®;

10.STR 1.06.01:2016 ,Statybos darbai. Statinio statybos prieZitra“;

11.STR 1.12.06:2002 ,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé*“
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12.STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. “Mechaninis atsparumas ir
pastovumas”;

13.STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. ,Gaisriné sauga“;

14.STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. ,Higiena, sveikata, aplinkos
apsauga“;

15.STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. ,Naudojimo sauga“;

16.STR 2.01.01(5):2008 Esminiai statinio reikalavimai. ,Apsauga nuo triukSmo*;

17.STR 2.01.01(6):2008 Esminiai statinio reikalavimai. ,Energijos taupymas ir
Silumos iSsaugojimas®;

18.STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir
sertifikavimas®;

19.STR 2.01.05:2003 ,Civiliné sauga. Zmoniy sanitarinio $varinimo punkty
projektavimo reikalavimai.“;

20.STR 2.01.07:2003 ,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo*;
21.STR 2.02.05:2004 ,Nuoteky valyklos. Pagrindinés nuostatos®;

22.STR 2.04.01:2018 ,Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo
durys*“

23.STR 2.05.13:2004 ,Statiniy konstrukcijos grindys*;

24.STR 2.09.02:2005 ,,§ildymas, védinimas ir oro kondicionavimas.“;
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25.HN 42:2009 ,,Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas“

26.,Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny
surinkimo bei tikslinimo taisyklés“

27.,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“, patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos
ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2016-03-
02 jsakymas Nr. 1-65 (TAR, 2016-03-03, Nr. 4108);

28.LST EN 1991-1-2:2004/AC:2013 ,Eurokodas 1. Projektavimo pagrindai ir
poveikiai konstrukcijoms. 1-2 dalis. Poveikiai konstrukcijoms. Gaisro poveikiai
konstrukcijoms®;

29. Automobiliy keliy standartizuoty dangy konstrukcijy projektavimo taisyklés KPT
SDK 19

Projektas ruoSiamas vadovaujantis ne tik aukS$ciau iSvardintais, bet ir visais kitais su Sios
uzduoties jgyvendinimu susijusiais teisés aktais, taip pat jy naujausiais pakeitimais ir
papildymais, vadovautis tik galiojanciy teisés akty aktualiomis redakcijomis. Paslaugos
teikéjui privalomi ir visi specialiyjy architekturos reikalavimy patvirtinimo dieng galioje
teisés aktai, kurie yra susije su vykdomos sutarties igyvendinimu.

Regioninés architekturos tarybos isvados:

Palangos miesto savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijy planavimo
skyrius 2021-04-09 i$dave projektiniy pasiiilymy rengimo uZduotj. Sioje uzduotyje nurodyta,
kad, vadovaujantis Lietuvos Respublikos architektiros jstatymo 12 ir 13 straipsniais, turi biti
rengiamas architekturinis konkursas arba gauta regioninés architektiros tarybos
rekomendacija pritarti projektiniams pasitilymams.

Atsizvelgiant j projektiniy pasitlymy rengimo uZduotyje nurodytus reikalavimus, 2021-
12-01 pateiktas prasymas Lietuvos architekty riimams. Siuo pra§ymu prasant Klaipédos
regioninés architektiiros tarybos (toliau - Taryba) jvertinti parengtus , VieSbucio paskirties
pastato (7.1) Kastycio g. 29, Palanga, statybos projekto” projektinius pasitlymus (toliau -
Pasiulymai). Tarybos iSvada dél ,VieSbucio paskirties pastato Kastycio g. 29, Palangoje,
statybos projektiniy pasitilymy* (toliau - ISvada) gauta 2022-01-17.

Vadovaujantis Regioniniy architektiiros taryby nuostaty, patvirtinty Lietuvos architekty
rimy tarybos 2017 m. lapkricio 10 d. sprendimu Nr. T17/10-1, 15-16 punktais, regioninés
architektiros tarybos rekomendacijas teikia tik valstybés ir savivaldybiy institucijoms, o
suinteresuotiems asmenims - pasitlymus arba iSvadas. Regioninés architektiiros tarybos
rekomendacijoms, pasitilymams ir/ar iSvadoms Lietuvos Respublikos architektiiros istatymas
ir Regioniniy architektiiros taryby nuostatai privalomos teisinés galios nenumato. Dél to i
rekomendacijomis iSreikStus pasitilymus, pasitilymuose ir/ar iSvadose nurodytus sprendimus
valstybés ir/ar savivaldybiy institucijos bei suinteresuoti asmenys turi teise atsizvelgti laisva
valia, iSskyrus Lietuvos Respublikos architektiiros jstatymo 12 straipsnio 2 ir 3 dalyse
nurodytus atvejus, kuriy né vienas is jy negali buti pritaikytas Siy Pasitilymy rengimo
kontekste.

Ivertinus 2022-01-17 pateiktoje ISvadoje iSdéstytas iSvadas (Zr. iStrauka Zemiau),
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IV. TARYBOS ISVADOS

Taryba, iSnagrinéjusi Projekto sprendinius, konstatuoja, kad dauguma Projekto sprendiniy yra neprofesionalis ir teikia
iSvadas:

1. Ignoruojamas sklype Siuo metu stovincio pastato architektlros vertés klausimas, nauju uZstatymu pabloginama
urbanistiné uistatytos aplinkos kokybé, nereaguojama j bendra kvartalo ir gretimos aplinkos urbanistine
kompozicijg.

2. Projektuojamo pastato korpusy tdriai yra itin masyvis, atsiZvelgiant j gretimg urbanistine aplinka, o
korpusuose projektuojami tariniai stoglangiai dar labiau sustiprina ir taip per didelio masyvumo jspudj.

3. Projektuojama sklypo organizacija priestarauja nustatytiems reikalavimams ir elementariems sklypo naudojimo
poreikiams: nesuprojektuotos poilsio ir vaiky Zaidimo aik3telés, atlieky konteineriy vieta, nenumatyta vieta
poZeminio auk3to ventiliacijos inZinerijai.

4. Taikomas ydingas funkcinis scenarijus, projekto sprendiniais neuztikrinamas racionalus sklypo panaudojimas
skirtingy paskir¢iy pastato korpusams.

5. Deklaruojamas projektuojamo pastato auksty skaifius neatitinka grafiniuose sprendiniuose pateikty
sprendiniy.

Projekte ignoruojamas bitiny inZineriniy sistemy jrengimas ir bisima jy jtaka bendrai sklypo organizacijai.
7. Pastato apdailai parenkama apdaila medziagiskumu ir koloritu yra svetima architektdrinei Palangos tradicijai.

Istrauka is Isvados
pazymétina, kad:

1. Projektuojamame Zemés sklype Kastycio g. 29 / Vytauto g. 89 Siuo metu yra apleistas 2
(dviejy) auksty maitinimo paskirties pastatas. Sio pastato bendras plotas sudaro 1
565,32 m.. Vietoje jo ketinama statyti 5 517,38 m: bendro ploto vieSbucio paskirties
pastata. Sio pastato plotas i$siskaidys per 4 (keturis) pastato aukstus. Tokiu bidu
tiriniu poZituriu suformuojamas subtilesnés konstrukcijos ir parametry pastatas.

Projektuojamo pastato auksty skaicius yra parinktas atsizvelgiant i Palangos miesto
bendrojo plano sprendinius ir esama gretimg uzstatyma.

Projektuojamas Zemés sklypas i$ visy pusiy yra apsuptas uzstatytais Zemés sklypais.
Siuose sklypuose stovi tiek gyvenamosios, tiek ir administracinés paskirties pastatai:

TR

m== URBAN
2021-UA-129-PP-AR ARCHITECTS



OBJEKTAS  VIESBUCIO PASKIRTIES PASTATO (7.1) KASTYCIO G. 29, PALANGOJE STATYBOS PROJEKTAS
STADUA PROJEKTINIAI PASIULYMAI

Pastatas, adresu Vytauto g. 87, Palangoje (P. T. Laurinai¢io nuotrauka is tinklalapio www.autc.It)

Vyraujantis visy aplink esanciy pastaty poZymis - Slaitiniai stogai. Dél to, analogiska
pastato stogo konstrukcija parinkta, siekiant projektuojamg pastatg priderinti prie
bendro urbanistinio konteksto. Norint uztikrinti dar artimesnj naujai projektuojamo
pastato sarysj su esamais pastatais, o tiksliau, su pastatu, adresu Vytauto g. 87,
Palangoje, projektuojamame pastate numatyta stikliné abiejy pastato korpusy jungtis,
taip referuojant i Salia stovintj pastatg. Kartu, tokiais medziagiSkumo sprendiniais, yra
suskaidomas pastato turis.

Taip pat Pasitilymuose pridétos iSklotinés (Zr. projektiniy pasitilymy aiskinamojo rasto
2.3. punktq). Tai atlikta, vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés administracijos
Architektiros ir teritorijy planavimo skyriaus 2021-04-09 iSduotoje projektiniy
pasitlymy rengimo uzZduotyje nurodytu reikalavimu ,atitikti aplinkinj uZstatymo
kontekstq ir darniai jsirasyti j gatvés isklotine". Sios i8klotinés atskleidZia
projektuojamo pastato sarysj tiek su esama kvartalo, tiek ir gretimos aplinkos,
struktura.

[vertinus visas aukS$ciau nurodytas aplinkybes, sprestina, jog naujai projektuojamu
pastatu ne tik, kad jvertinama urbanistiné esamos aplinkos kokybé bei egzistuojanti
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kvartalo kompozicija, taciau ir papildomas bendras kvartalo konceptas, formuojant
vieningg kvartalo uzstatymo mint;.

2. Projektuojamo pastato aukstis ir kompozicija buvo parinkta, atsizvelgiant j Palangos
miesto bendrojo plano sprendinius ir esamg gretimg uZstatyma, siekiant
projektuojamg pastatg jkomponuoti j esamg urbanistine aplinka. [vertinus parengty
iSklotiniy duomenis, matyti, kad projektuojamas pastatas puikiai iSpildo iSkeltus
tikslus.

Pastato korpusy tiris skaidomas per stikline abiejy pastato korpusy jungtj tam, jog
buty pasiektas lengvumas tose vietose, kur susitinka projektuojamo pastato turiai.
Projektuojamo pastato stoglangiy sprendinys parinktas, jvertinus tai, jog jis tiesioginés
jtakos bendrai kvartalo urbanistinei kompozicijai neturi.

[vertinus gretimg uZstatyma ir jame vyraujancius architektirinius elementus matyti,
jog projektuojamo pastato tiriniai sprendiniai dera esamoje aplinkoje.

3. Naujai projektuojamas pastatas yra vieSbuciy paskirties, todél statybos techniniame
reglamente STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ numatyti reikalavimai, keliami
gyvenamuyjy pastaty sklypo struktiirai, kurios dalj privalo sudaryti Zeldynai su vaiky
Zaidimo ir sporto aikStelémis, ramaus poilsio vietomis vyresnio amzZiaus ir nejgaliems
Zmoneéms, néra taikomi. Nepaisant to, Pasitilymai atnaujinti pagal ISvados 3 iSvadoje
pateiktas pastabas, numatant vaiky Zaidimo aikstele ir ramaus poilsio zong ,Sklypo
planas“ ir ,Pirmo auksto planas“ bréziniuose, taip pat suprojektuota vieta
konteineriams.

PoZeminio auksto ventiliacijos inZinerijai vieta yra numatyta prie iSéjimo is$
projektuojamo pastato laipty ir yra atvaizduota ,Riisio planas, Pirmo auksto planas,
Antro auksto planas” bréZiniuose.

4. Palangos miesto savivaldybés administracijos Architekturos ir teritorijy planavimo
skyriaus 2021-04-09 isSduotoje projektiniy pasitilymy rengimo uzduotyje ties
reikalavimais sklypo sutvarkymui ir apZeldinimui numatyta , parengti sklypo
sutvarkymo sprendinius, nereikalaujant atskiry sprendimy pagal projektuojamo
pastato funkcines sritis.

Projektuojamg vieSbuciy paskirties pastatg sudarys komercinés paskirties patalpos -
parduotuvés, kurioms skiriama iki 299,84 m: pastato bendro ploto, ir apgyvendinimo -
vieSbucio apartamentai ir gyvenamosios patalpos, kuriy bendras plotas sudarys

3 750,63 m:. Atitinkamai pagal projektuojamo pastato patalpy paskirtj parinkti ir
sklypo sutvarkymo sprendiniai, t. y. pésCiujy aléja suformuota palei I-mo auksto
komercines patalpas, vaiky zaidimy aikStelé numatyta centrinéje sklypo dalyje, toliau
nuo pagrindinés gatves.

Sklypo sutvarkymo sprendiniais atsiZvelgta j visy projektuojamo pastato patalpy
funkcines sritis. Sprendiniai parinkti taip, jog buty kuo labiau patenkinti
projektuojamame pastate apsistosianciy ar veiklg vykdysianciy asmeny poreikiai,
jskaitant komerciniy patalpy lankytojus.

5. Projektuojamo pastato sprendiniai, atskleidZiami grafiniuose projektiniy pasiulymy
bréZiniuose, patikslinti taip, jog pastarieji atitikty planuojama projektuojamo pastato
auksty skaiciy.
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6. Biitinos inZinerinés sistemos bei jy jtaka bendrai Zemés sklypo organizacijai ir sutvarkymo
sprendiniams yra jvertinta. Kaip minéta, inZineriniy sistemy vieta yra numatyta prie i$éjimo i$
projektuojamo pastato laipty ir yra atvaizduota ,Rusio planas, Pirmo auksto planas, Antro
auksto planas“ bréziniuose

7. Projektuojamo pastato apdailos medZiagos, elementai ir spalvos yra parinktos, be visa
ko, jvertinus ir viso kvartalo urbanistine koncepcija.
Kaip minéta, kvartale esantys pastatai pasiZymi $laitiniais stogais, kaip ir kita didZioji
dalis pastaty, iSsidriekusiy palei Vytauto g., Palangoje, todél projektuojamo pastato
stogo konstrukcijos parinktos pagal §j vyraujantj poZym;.
Kuriant projektuojamo pastato fasadg naudojamos medziagos, budingos Lietuvos
pajirio regionui (medis, cemento Zvynai, suridijes metalas, klinkeris), bendrame
kontekste sukuria santiry jvaizdj.

[Soriniy sieny apdailai naudotinas granitas ir jj imituojantis raudonas klinkeris gali
buti laikomi uZuomina tiek j regiono, tiek ir j kurorto tradicinés architektiros
medziagiSkuma. Naudotinos gamtinés ir industrinés medZiagos, sukuria medZio
teksturos ir akmeninio virSutinio auksto iliuzija.

Projektuojamo pastato architektiirinés raiskos kokybé atsiskleidzia ir santykyje su
aplinka. Butent kontrasto, pabréziancio Siuolaikinés visuomenés indélj, ir prisitaikymo,
kaip tradicijos testinumo, balansas leidZia matyti nuoseklig regiono, miesto ar kvartalo
raida.
Kiti dokumentai, kuriais vadovaujantis parengtas projektas, sarasas:
1. Topografiné nuotrauka;
2. Zemés sklypo Kasty¢io g. 29/Vytauto g. 89, Palangoje detalusis planas
Kompiuterinés programos, kuriomis vadovaujantis parengta $i dalis:

1. Revit2017
2. Microsoft Office 2013
3. Adobe Acrobat

2. BENDRIE]JI DUOMENYS

Statytojas: UAB “Klaibuta”, j.k. 140817299, adresas: Minijos g. 39, LT-91207 Klaipéda
Statinio pavadinimas: Viesbucio paskirties pastatas (7.1)

Statybos vieta: Kastycio g. 29, Palanga

Projekto stadija: Techninis projektas

Statybos rusis: Nauja statyba

Statinio kategorija: Ypatingasis statinys

2.1 Statinio geografiné vieta, funkciné paskirtis, rySys su gretimu
uzstatymu, kulturos paveldo vertybe, klimato salygos ir reljefas
Palanga - miestas Zemaitijoje, prie Baltijos jiiros, 25 km j $iaure nuo Klaipédos,
klimatinis ir balneologinis kurortas.
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Situacijos schema
Teritorija yra vakary Lietuvoje Apie 1km atstumu nuo Baltijos jiiros.

Projektuojamame sklype Siuo metu yra apleistas kultiros paskirties pastatas numeriu
Kastycio 29.

Sklype projektuojamas poilsio paskirties pastatas. Numatomas 4 auksty pastatas su
mansarda ir poZemine parkavimo aikstele.

Sklypas apribotas Kastycio, Vytauto ir Méty ir greta esanciu sklypu. Vytauto ir Kastycio
gatviy perimetru auga lapuociai medziai. Vertingi medziai formuojantys gatviy aléjas
iSsaugomi.

Gretimybése stovi 2-3 auksty daugiabuciai ir vienbuciai gyvenamieji pastatai. Vytauto
gatvéje gausu 3 auksty komercinés paskirties statiniy.

Projektuojama teritorija nepatenka j kultiiros paveldo apsaugos zonas. 100 m Atstumu
yra Palangos miesto istorinés dalies vizualinés apsaugos pozonis.

Sklypo teritorija ganétinai lygi.

Teritorijos klimatinés sglygos parinktos atsizvelgiant i RSN 156-94 artimiausios
matavimo stoties duomenis - Klaipéda:

e vidutiné Sal¢iausio ménesio temperatira - 2,8° C;

e vidutiné Sil¢iausio ménesio temperatiira + 16,8° C;

e vidutiné metiné oro temperatira + 7,0° C;

e vidutiné Sildymo sezono iSorés oro temperatira + 1,9° C;

e patalpy temperatura pagal HN 42:2009 ,,Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty
patalpy mikroklimatas“
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e vidutinis metinis Kkrituliy kiekis - 735 mm;

e absoliutus véjo grei¢io maksimumas (metinis) - 40 m/s;
e vyraujantys véjai: PR; P; PV;

¢ maksimalus sniego dangos storis (dekadinis) - 59 cm;

e maksimalus dirvoZemio jSalimo gylis (galimas vieng kartg per 50 mety) - 150
cm;

2.2 Esama situacija

Projektuojamame sklype Kastycio g. 29 / Vytauto g. 89, Palangoje Siuo metu stovi 1988
metais statytas komercinés paskirties pastatas. Pastato bendrasis plotas 1565,35 m?2.
Teritorijoje sukurta visa reikalinga inZineriné infrastruktura.

Pastatas yra tiek moraliskai, tiek fiziSkai nusidévéjes, neiSspresta automobiliy
parkavimas.

2008m paruosStas detalusis planas numato teritorijos vystymo krypti priimtinesne
Palangos miestui - komercinés paskirties (Viesbucio, kaviniy, parduotuviy) su dalimi
gyvenamosios paskirties patalpy.

Teritorijai reikalingas atnaujinimas ir pritaikymas naujai funkcijai Palangos mieste.

Pagal miesto bendraji plang numatoma nuskurdusiy bei degradavusiy miesto teritorijy
atgaivinimas.

Pastatas nuosavybés teise priklauso uzsakovui (UAB ,Klaibuta“).

Pastato autorysté nenustatyta. Palangos ir Klaipédos valstybiniai archyvai nepateike
duomeny apie esamo pastato projekta.

2.3 Situacijos analizé

Palanga yra didZiausias Lietuvos kurortas. Nors LR teritorijos bendrajame plane
Palangos miestas traktuojamas kaip 3 lygmens lokalinis centras, taciau, tuo paciu, miestas
patenka j labai didelio potencialo nacionalinés svarbos Pajlrio rekreacinj arealg ir jvardintas
kaip ,kultiros paveldo reprezentacinis centras” bei ,regioninés svarbos rekreacijos
aptarnavimo centras” (poilsio gamtoje, pazintinio turizmo ir kurortinio gydymo
specializacijos).

Didzioji Palanga iSsitesusi unikalioje gamtinéje aplinkoje, kurios pagrindinis veiksnys -
juros akvatorija ir su ja susije gamtiniai resursai. Ta¢iau, miestas vis dar neturi iSbaigtos (iki
galo suformuotos) urbanistinés struktiiros. Jo ateitis priklauso nuo nuolatos vykstanciy
urbanizacijos procesy, atviros rinkos poky¢iy ir jy valdymo galimybiy.

Projektuojama teritorija yra centrinéje Palangos miesto dalyje. Pagal Palangos miesto
bendragjj plang nagrinéjama teritorija patenka j visuomeninés ir gyvenamosios zonos
teritorija. BP sprendiniai numato daugiafunkciniy teritorijy plétra, kurios uZstatomos darnios
plétros principais, funkcinése zonose leidZiant kelias Zemés naudojimo paskirtis (ar
naudojimo bidus). Projektuojamas pastatas atitinka Palangos miesto vystymosi kryptis.

Bendrojo plano koncepcijoje iki 2025 mety aprobuoti pagrindiniai uZdaviniai:

e Palangg nuosekliai vystyti kaip visapusiska kurortinj ir pramogy kompleksg;
e UzZtikrinti darnios gyvenamosios ir poilsiavimo aplinkos kokybe formuojant
aisSkius kompozicinius kurorto plétros principus;
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e Sudaryti prielaidas pratesti kurorto sezonisSkuma panaudojant miesto
urbanistinés struktiiros savituma.

Palangos miestas - kurortas kurj per metus aplanko:

e Apie 480 tikst. sveciy ilgesniam negu 2-3 dieny laikotarpiui;

e Trumpam 2-3 dieny laikotarpiui savaitgalio bei kitomis dienomis aplanko per
metus apie 570 tukst. sveciy;

e Maksimali vasaros sezono sankaupa savaitgaliais siekia 160-70 tukst. sveciy.
UZsieniy sveciy skaicius per metus vertintinas apie 3-5 % metinio Palangos
sveciy skaiciaus;

e Sveciy, kuriy aktyvumo tikslas, arba vienas is$ keliy tiksly yra sanatorinis
gydymas, reabilitacija ir pan. skaicius per metus gali sudaryti daugiausiai 6 %
bendro Palangos sveciy skaiciaus.

Projektuojamas statinys puikiai atitinka miesto esama ir detaliuoju planu apibrézta
vystymosi koncepcija.
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Centriné palangos miesto dalis

=== URBAN
2021-UA-129-PP-AR ARCHITECTS



OBJEKTAS  VIESBUCIO PASKIRTIES PASTATO (7.1) KASTYCIO G. 29, PALANGOJE STATYBOS PROJEKTAS
STADUA PROJEKTINIAI PASIULYMAI

Vi,
!f

i

{2

Projektuojama teritorija

1
2705m*
IR 16m
0.601.60
e s
a | b
c d

Detaliojo plano istrauka

m=mURBAN
ARCHITECTS

2021-UA-129-PP-AR



OBJEKTAS  VIESBUCIO PASKIRTIES PASTATO (7.1) KASTYCIO G. 29, PALANGOJE STATYBOS PROJEKTAS
STADIJA PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

Vadovaujantis 2008 metais parengtu detaliuoju planu ir Palangos miesto bendruoju
planu apleisto sklypo teritorija vystoma poilsiautojy pritraukimo kryptimi.

Parengtas detalusis planas ir Palangos bendrasis planas projektuojamoje teritorijoje
(P7) numato pastaty aukStinguma hmax<5 aukstai (h - 16,0 m).

KASTYCIO G.

Lt ;-m
bk

VYTAUTO G|

Vytauto gatveés isklotiné

e §

= =

VYTAUTO G.

Kastycio gatvés isklotiné

ean ot

Méty skersgatvio isklotiné

Pastatas projektuojamas atsiZvelgiant j vyraujantj kvartalo uZstatymo tipa. Palangoje
vyrauja laisvo uZstatymo tipas - pastatai stovi pavieniai. Vytauto gatvés uZstatimo tipas
primena perimetrinj uZstatyma kaip pastatai ilggja krastine orientuojami j gatve. Nuo Vytauto
gatvés atsiSakojanciose Kastycio ir Méty gatve uZtastymas laisvas. Projektuojant pastata
atsizvelgta j vyraujantj atitinkamy gatviy uZstatyma. Pastatas ilgaja krasStine orientuotas j
Vytauto gatve. Kastycio ir Méty gatviy iSklotinése pastatas formuojamas kaip du atskiri ttriai
su ,praSvieciama“ (stikline) jungiamaja dalimi. Formuojant pastato architekttra (tirius)
atsizvelgiama j kvartale vyraujantj architektiiros tipg - namai su $laitiniais togais,
mansardomis.

3. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI
3.1 Projektuojamas sklypas
Sklypo plotas - 0,2705 ha.

Zemeés sklypo naudojimo biidas - komercines paskirties teritorija su gyvenamosiomis
patalpomis iki 50 %.

Leistinas Zemeés sklypo uZstatymo tankumas - 0,6.
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Leistinas Zemeés sklypo uZstatymo intensyvumas - 1,6.
Leistinas pastaty aukstis - iki 16 m.

Sklype lygegrediai Vytauto gatvei formuojama viedoji erdvé. Cia augantys medziai formuoja
jaukig al¢ja. Erdve greta pastato pertvarkoma suformuojant poilsio zonas po ¢ia auganciais
medZiais. Sioje erdvéje formuojama aiksté skirta pastato reikméms. Priklausomai nuo komerciniy
pataly nuomininky $ioje zonoje numatoma galimyb¢ formuoti lauko prisédimo vietas.

Sklypo $iaurinéje dalyje lygiagreciai Méty skersgatviui formuojamos 3 lygegretaus
parkavimo vietos (2,0x6,0m) skirtos elektromobiliams.

Pastato aplinkoje formuojamos dangos i
betoniniy ploks¢iy. Tokios dangos suteikia
solidumo. Sklype augantys medZiai
jkomponuojami j naujai pertvarkomas darngas.

Formuojamoje vieSojoje erdvéje ties
Kasty¢io ir Vytauto gatviy sankirta numatoma
suformuoti akcentinj fontanélj taip jforminant
sankryZzg ir naujai kuriamg vie$aja zona.

Pastato vidiniame kieme formuojama vaiky
zaidimy aikstelé, mini zalioji zong su suolais.
Sodinami Zematigiai medziai, Zoliniy augaly
kompozicijos.
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Sklype esantys vertingi medZiai iSsaugomi.
Ties sklypo peitine kraStine numatoma formuoti
poilsio zonas apsodintas Zemaiigiais krimus.

:

3.2 Projektuojamas statinys

Statinys projektuojamas vadovaujantis ,Zemés sklypo Kasty¢io g. 29 / Vytauto g. 89,
Palangoje detalusis planas“ parengtu detaliuoju planu ir Palangos miesto bendruoju planu.

Projektuojamas viesSbucio paskirties pastatas. Pastato pagrindine paskirtj sudarys
komercinés paskirties patalpos - parduotuvés ir apgyvendinimo - nuomos patalpos
apartamentai, kuriy bendras plotas 2465,12m?.

Projektuojamo pastato pagrindiné naudojimo paskirtis - viesbutis. VieSbucio koncepcija
- ,self-service, populiari Europoje ir Amerikoje. Nuomojami kambariai, apartamentai,
kuriuos uZsisakote internetu, atvykus raktai paimami i$ jrengty ,,check-in“ deZuciy, taip pat
iSvykstant iSsiregistravimas vyksta paliekant raktg apartamenty dézutéje. Kambariy
jrengimas pilnesnis nei tradicinio vieSbucio. Tokiuose apartamentuose gyventi komfortabiliau
dél jrengtos virtuvés ir pilnai irengtos vonios.

VieSbucio administravimas ir valdymas vykdomas elektroniniy biidu per platformas
»,Booking.com“, ,,AirBNB*, ,SuperHost" ir pan. VieSbutis teiks tiek trumpalaikio tiek ilgalaikio
apgyvendinimo paslaugas. VieSbucio apartamentai pritaikyti: jvairaus dydZio kompanijoms,
verslo klientams, Seimoms su vaikais ir t.t.

Bus sudarytos sutartys su maitinimo bei kitas paslaugas teikianc¢iomis jstaigomis, kurias
klientai galés uZsisakyti per internetine platforma. VieSbucio pirmame aukste projektuojama
mini kaviné.

Kambariy valyma, po vieSnagés, atliks jmoné pagal sudarytas sutartis. VieSbucio

gyventojy, kurie apsistoja ilgesniam laikui, patogumui voniose numatoma jrengti skalbimo
masinos.

VieSbutyje numatoma jrengti elektriniy paspirtuky pakrovimo bei saugojimo patalpas,
uzkandZiy ir gérimy automatus.

Pasaulyje populiaréja ,Self-service“ konceptas, kadangi tai sumaZina vieSbuciy, sveciy
namy iSlaikymo kastus, klientams paprasciau uzsisakyti ir pasidaryti ,check-in“ per
internetines platformas ar puslapius. Pasaulyje veikiantis vieSbuciai ,,Premier INN,
»Wyndham hotels“.
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Pagal detalyjj plang numatoma, galimybé pastate suformuoti iki 50% gyvenamosios
paskirties patalpy. Projektuojama 17 2-3 kambariy butai, kas sudaro 23.3 % pastato ploto.

3.3 Pastato (patalpy) funkcinio rysio ir zonavimo sprendiniai

Norint sukurti modernios ir tradicinés architektiiros pastatg abu pastato turiai
sujungiami stikline jungtimi tarnaujancia kaip pagrindiné reprezentaciné laiptiné, pagrindinis
jéjimo holas ir jungtis (koridorius) tarp korpusy.

Vakariniame korpuse didZigja dalimi projektuojama gyvenamosios paskirties patalpos.
Numatomas tiesioginis patekimas i vakarinj korpusg i$ vidinio komplekso kiemo. Patekimas j
butus projektuojamas i$ laiptinés koridoriumi. 4 aukSte projektuojami butai per 2 aukstus.

Rytinio korpuso pirmame auks$te projektuojamos komercinés paskirties patalpos.
Patekimas numatomas i$ Vytauto gatvés puseés.

Rytiniame korpuse ir dalyje vakarinio projektuojama viesbucio apartamentai. Patekimas
j Siuos apartamentus vyks i$ vidinio komplekso kiemo ir pro pagrindine laiptine suformuota
stiklinéje jungtyje tarp pastaty. 4 aukste projektuojami apartamentai per 2 aukstus.

Pagrindinéje laiptinéje formuojamas liftas pritaikytas Zmoniy su negalia poreikiams.
Litas kels nuo rusio iki 4 auksto.

Po visu kompleksu formuojamas poZeminis parkingas. [vaziavimas numatomas is
Kastycio gatveés.

Patekimas j parkingg numatytas i$ vieSbucio jungiamojo korpuso ir i$ kiemo per
formuojama laiptine.

Pastato aplinkos akustiné klasé C
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Pastato aksonometrija

Gyvenamosios pastato dalies patalpy insoliacija sumodeliuota nepalankiausiam butui
(G1). Sio buto apsviestumas kovo ir rugséjo 22 diena yra ne maziau kaip 2 valandos.
ApSvietimo rodiklis atitinka STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai” punkto 213 keliamus
reikalavimus pastatams esantiems urbanizuotose teritorijose.

Gl
<

5

|
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Buto G1 apsviestumas kovo 22 diena 10:45 iki 12:50
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Buto G1 apsviestumas rugséjo 22 diena 10:30 iki 12:35

Projektuojamo pastato insoliacija modeliuojama visam kvartalui. Modeliavimas parodo
kad apsvietos rodikliai greta esantiems pastatams nepakintas ir STR normos yra iSlaikomos.

VieSbucio apartamentuose visose patalpose numatomas natiralus apsvietimas.
Aptarnajanciose patalpose projektuojamas dirbtinis apSvietimas.

3.4 Sanitarinio buitinio darbuotojy aptarnavimo ir maitinimo
sprendiniai
VieSbucio koncepcija - ,self-service“. VieSbutcio pirmame aukste formuojama mini
kaviné. Nuomojami kambariai, apartamentai, kuriuos uZsisakote internetu, atvykus raktai
paimami i$ irengty ,,check-in“ deZuciy, taip pat iSvykstant iSsiregistravimas vyksta paliekant
raktg apartamenty dézZutéje.

VieSbucio administravimas ir valdymas vykdomas elektroniniy biidu per platformas
,Booking.com®, ,AirBNB", ,SuperHost" ir pan. VieSbutis teiks tiek trumpalaikio tiek ilgalaikio
apgyvendinimo paslaugas.

Bus sudarytos sutartys su maitinimo bei kitas paslaugas teikianc¢iomis jstaigomis, kurias
klientai galés uZsisakyti per internetine platforma.

Kambariy valyma, po vieSnagés, atliks imoné pagal sudarytas sutartis. VieSbucio
gyventojy, kurie apsistoja ilgesniam laikui, patogumui voniose numatoma jrengti skalbimo
masinos.

VieSbucio pastato dalyje buitinés patalpos neprojektuojamaso dél planuojamos
vieSbucio specifikos.
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3.5 Preliminariis inZineriniy sistemy sprendimai

Pastate projektuojama centralizuoto Sildymo sistema. Numatomas patalpy Sildymas
grindiniu budu.

Buty ir vieSbucio apartamenty védinimas numatomas su rekuperacinémis sistemomis
jrengiamomis kiekviename bute/apartamentuose.

Centralizuotas patalpy kondicionavimas neprojektuojamas. Numatoma galimybé
iSorinius kondiciuonieriy blokus montuoti balkonuose ant Zemés.

Vandentiekio ir kanalizacijos vertikalus rySiai jrengiami lokaliniai juos apjungiant rusio
patalpose.

Pagrindinés jvadinés patalpos numatomos pastato rusyje.

3.6 Universalaus dizaino ir neigaliyjy poreikiy tenkinimo
sprendiniai

Projektuojamas pastatas pritaikomas Zmoniy su negalia poreikiams

Jéjimai j pastatus projektuojami pritaikyti ZN. Tambiiruose numatoma pakankamai
vietos atidaryti duris ar apsisukti. Projektuojamas ZN pritaikytas liftas. Liftas aptarnaus
vieSbucio patalpas, kels nuo risio (parkingo) iki ketvirto auksto. Pastate projektuojami
koridoriai pritaikomi ZN. Koridoriy plotis 1,5m, koridoriuose projektuojamos prasilenkimo
aiksteles (1,8 x 2,5m). Judéjimo keliuose, viename aukste, jrengiami be laipteliy. Aukscio
pasikeitimas tarp pirmo ir antro korpusy projektuojamas su pandusu. VieSbucio apartamentai
projektuojami pritaikyti ZN.

Gyvenamosios paskirties pastato dalyje pirmame aukste numatoma galimybé jrengti
ZN pritaikytus butus.

3.7 Pagrindiniy jéjimuy, praéjimuy, vestibiuliy,
laiptiniy, lifty iSdéstymo sprendiniai

Pagrindiniai jéjimai j pastata formuojami i$ vidinio kiemo. Salutinis jéjimas j viesbuéio
korpusa numatomas iS Méty skersgatvio.

Jéjimai j komercines patalpas numatyti i§ Vytauto gatvés pusés.

Ivaziavimas i poZeminj parkingg formuojamas i$ Kastycio gatvés.

Vertikaliis pastato rySiai laiptinés ir liftas. IS riisio numatomi du i$éjimai. Viena laiptiné j
vidinj kiema, kita j jungiamaja stikline dalj. Atskiroms naudojimo paskirtims formuojamos
atskiros laiptinés. Centrinéje laiptinéje projektuojamas liftas keliantis iS rusio j ketvirta
auksta.

3.8 Lengvojo ir krovininio autotransporto jvaziavimus j sklypo
teritorija, jy stovéjimo aiksteles uz sklypo riby, sklype jrengiamus
autotransporto privaziavimo kelius, stovéjimo aiksteles, pésciujy takus

Automobiliy jvaZiavimas j poZemine stovéjimo aikstele vyks i$ Kastycio gatvés.
UZztikrinti reikiamg parkavimo viety poreikj sklype formuojamos 3 stovéjimo vietos. Dalis yra
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pritaikomos elektromobiliy stovéjimui ir krovimui. Ties Méty skersgatviu formuojamas
paralelinis gatvei elektromobiliy parkavimas - betoninés plokstés.

Automobiliy stovéjimo viety poreikio skai¢iavimas

Komercinés paskirties patalpos

Specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvés - 1 vieta 60 m2 prekybos salés ploto
299,84 m2 / 60 m2=~4,99vnt.

5 vnt.

Viesbucio apartamentai

VieSbucdiai - 1 vieta 2 kambariams (numeriams)

44 /2 =22

22 vnt.

Gyvenamosios paskirties butai

Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty - daugiabuciai) pastatai - 1 vieta vienam
butui

24 /1=24

24 vnt.

IS viso parkavimo viety poreikis pastatui:
5+22+24=51vnt.

Sklype suprojektuota 51 stovéjimo vieta.

3.9 Statinio techniniai ir paskirties rodikliai

Pastatas projektuojamas vadovaujantis ,Zemeés sklypo Kasty¢io g. 29 / Vytauto g. 89,
Palangoje detalusis planas” parengtu detaliuoju planu.
Projektuojamo sklypo plotas 2705 m?
Detaliojo plano sprendiniai numato:
e UzZstatymo tankumas - 0,6
e UzZstatymo intensyvumas - 1,6
e Leistinas pastato auksti 16,0 m
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Bendrieji statinio rodikliai

Pavadinimas Mato Kiekis | Pastabos
vienetas
I SKYRIUS
SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 2705
2. sklypo uzZstatymo intensyvumas % 1,51
3. sklypo uzstatymo tankis % 0,42
I1 SKYRIUS
PASTATAI
1. Pastato paskirties rodikliai Komercineé
fﬁsmrtis’ 2823,36 (68,9 %
gg’;’;‘;i‘goji 1266,27 B1,1%
m2
2. Pastato bendrasis plotas.* m? 5610,54
3. Pastato naudingasis plotas. * m? 4098,29
4. Pastato tiris.* m3 16193
5. Auksty skaicius.* Vnt. 4 su
mansarda
6. Pastato aukstis. * m 15,8
7. Buty skaicius (gyvenamajame name), i$ jy: vnt. 24
7.1. 1 kambario vnt. 0
7.2. 2 ir daugiau kambariy vnt. 24
8. Viesbucio apartamentu skaicius, i$ jy: vnt. 44
8.1. 1 kambario vnt. 4
8.2. 2 ir daugiau kambariy vnt. 40
8. Energinio naudingumo klasé A+
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C
*Pastato paskirties rodikliy detalizacija:
Komerciné paskirtis - 299,84 m?2.
VieSbucio paskirtis
1 kambario apartamentai - 4
URBAN
ARCHITECTS

2021-UA-129-PP-AR



OBJEKTAS  VIESBUCIO PASKIRTIES PASTATO (7.1) KASTYCIO G. 29, PALANGOJE STATYBOS PROJEKTAS
STADIJA PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

2 kambariy apartamentai - 33

3 kambariy apartamentai - 7
Gyvenamoji paskirtis

2 kambariy butai - 21

3 kambariy butai - 3

URBAN

2021-UA-129-PP-AR ARCHITECTS
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PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBA
6-0JO SAUKIMO 21-ASIS POSEDIS

5 SPRENDIMAS
DEL ZEMES SKLYPO VYTAUTO G. 89/ KASTYCIO G. 29, PALANGOJE,
DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2008 m. liepos 31 d. Nr. T2-203
Palanga

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr.
107-2391; 2004, Nr. 21-617) 22 straipsnio 1 dalies 4 punktu, 26 straipsnio 4 dalimi, Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimu ,,Dé¢él Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir
pareigy perdavimo ir sutarties sudarymo tvarkos apra$o patvirtinimo* (Zin., 2007, Nr. 7-281) bei
atsizvelgdama j Klaipédos apskrities virSininko administracijos 2008 m. birzelio 17 d. teritorijy
planavimo dokumento patikrinimo akta Nr. PL-271-(14.16), Palangos miesto savivaldybeés taryba n
usprendzia:

Patvirtinti Zemés sklypo Vytauto g. 89/ Kastyio g. 29 (kadastrinis Nr.
2501/0027:279), Palangoje, detalyj; plang. Planavimo organizatorius — UAB ,Jautra®. Plano
rengéjas — UAB ,,Vitalda®.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo (Zin.,
1999, Nr. 13-308; 2000, Nr. 85-2566) 33 straipsnio 1 dalimi sprendimas gali buti apskystas
Klaipédos apygardos administraciniam teismui per 1 ménesj nuo Sio sprendimo paskelbimo arba
jteikimo suinteresuotai $aliai dienos.

Meras V.S.



Planavimo organizatorius — UAB .. Jautra”, Ulonu g. 5. Vilnius, tel.:8 650 11151, fax. 852788026.

Planuojama teritorija — Zemés sklypas Kastyéio g. 29/Vytauto g. 89. Palangoje.
ESAMOS PADETIES ANALIZE

Teritorijos uZstatymas. Pagal Nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomenis planuojama teritorija
uZstatyta. Valstybés jmonés Registry centro Klaipédos filialo duomenimis zemeés sklype Vytauto g. 89/
Kasty¢io g. 29. Palangoje, yra komercinés paskirties pastatas unikalus, Nr. 2598-8000-1014, bendras plotas —
1565,32 m? bei kiemo statiniai. Planuojamos teritorijos gretimybés uZstatytos. InZineriniai tinklai.
Planuojamas Zemés sklypas yra Palangos miesto centrinéje dalyje, inZineriné infrastruktiira sukurta. Gatves.
Planuojamas zemés sklypas yra Vytauto ir Kastylio gatviy sankryZoje, automobiliy eismas neribojamas
istisus metus. Zeldiniai. Teritorija néra gausiai apzeldinta vertingais medziais ar krimais. Gamtos ir kultiiros
paveldo objektai. Gamtos ir kultiros paveldo objekty planuojamoje teritorijoje néra. Sklypas yra
Nekilnojamosios kultiros vertybés U2 vizualinés apsaugos ribose. Teritorijos vystymo tendencijos.
Planuojamas Zemés sklypas yra Palangos miesto centrinéje dalyje. ISvystyta inZineriné infrastruktira.
Esamas pastatas susidévéjes. Visiskai neidsprestas automobiliy parkavimas. [vertinus esamo pastato biikle,
gretimybiy plétra, daroma iSvada, kad esamas uZstatymas reikalauja atsinaujinimo. LANAS PAT 11RTINTAS
PALANGOS WIESTO SAVIVALDYBES

KONCEPCLIOS NUSTATYMAS TARYBOS 2008-07-31 SPRENDI MU
NR.T2-203

Teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios kryptys ir tvarkymo prioritetai.

Atsizvelgiant | esamg padétj, galiojanéiy teritorijy planavimo dokumenty nuostatas, Nekilnojamojo

turto registro duomenis, gretimybes ir planavimo organizatoriaus pageidavimus, bei planuojant tolimesnj
teritorijos naudojima ir prieZitira Zemés sklypui siiilomi sie tvarkymo ir naudojimo reglamentai:
Sklypo plotas — 0,2705 ha. Zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties teritorija su
gyvenamosiomis patalpomis iki 50 %. Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas — 0,6. Leistinas Zemés
sklypo uZstatymo intensyvumas — 1,6. Leistinas pastaty aukstis — iki 16 m. InZineriné infrastruktiira sukurta
ir bus detalizuojama derinantis su inZinerinius tinklus eksploatuojanciomis jmonémis. JvaZiavimas j sklypa i3
Kasty¢io gatvés. Automobiliy parkavimas garaze ir ant kiety dangy. Planuojamame Zemes sklype numatoma
esamo pastato griovimas ir nauja statyba. Teritorijoje néra gausiai apzeldinta. Esami Zeldynai saugomi ir
tvarkomi pagal Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2001 — 05 - 18 jsakyma Nr. 274 , Saugotiny
zeldyny, auganéiy ne misko Zeméje, apsaugos, prieZiiiros, tvarkymo ir nuostoliy juos sunaikinus ar suzalojus.
atlyginimo tvarka‘. Planuojamoje teritorijoje draudziami bet kokie ja fiziSkai Zalojantys ar vizualiai
naikinantys darbai. Ukiné veikla negali biiti agresyvi aplinkai. Nustatomi servitutai. InZinerinius tinklus
eksploatuojandiy jmoniy teisé aptarnauti ir remontuoti esamus tinklus. Pesiyjy teisé eiti naudotis pésCiyju
takais.

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Zemés sklypo detalusis planas rengiamas vadovaujantis Palangos miesto savivaldybés administracijos
Architektiiros ir urbanistikos skyriaus iSduotu planavimo salygy savadu (2007-11-22 Nr. 89), bei planavimo
organizatoriaus patvirtinta ir vyriausiojo architekto suderina planavimo uzduotimi.

Planavimo tikslas — keisti Zemés sklypo naudojimo biidg ir pobiidj, nustatyti teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezima.

Ivertinus esama padétj, galiojandiy teritoriju planavimo dokumenty nuostatas (Specialusis
paminklosauginis planas (patvirtintas Palangos m. tarybos 1999 07 29 Nr.134)), planavimo tikslus,
planavimo organizatoriaus aprobuots planuojamos teritorijos koncepcija, konkretizuojami detaliojo plano
sprendiniai:

Dalinai koreguojant Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plane sprendlmus planuo;amo_;e

teritorijoje, nekeidiant pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties, omﬂ lgypﬁ E.Skdm
naudojimo reZimas, numatant nauja statyba. <7 UAB 6 gv Fla

Sklypo plotas — 0,2705 ha. Vitai

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties ﬁunE\UAB v JALDA ADMINISTRATORE
Zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties (K1) ten’tobja: KOPIJA TIKRA
Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas — 0,6. O :

Leistinas zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 1.6.
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Leistinas pastaty aukstis — iki 16 m. b o )

a) [vaZiavimas i sklypa i$ Kasty¢io gatvés. Automobiliy parkavimas garaZe.

b) Komunaliniy ar vietiniy inZineriniy tinkly prisijungimo salygos — vandentiekio, buitiniy ir lietaus
nuoteky, dujy, elektros. telefono rySio tinklai- jungiami prie miesto tinkly. Pastaty ir vandens Sildymas —
centralizuotas arba vietiniais Sildymo Kkatilais kurui naudojant dujas. Vietiniy katily jranga turi buti
sertifikuota Lietuvos Respublikoje ir remtis pazangiausiomis aplinkos tarsa mazinan&iomis technologijomis.

¢) Nustatomi servitutai: Teisé tiesti pozemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas); Teisé aptarnauti
poZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Teisé kitiems asmenims eiti ir vaziuoti per sklypo dalj
S-741 kv.m.). Zemeés servitutai tikslinami nustatyta tvarka.

d) InZinerinés infrastruktiiros objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty eksploatacijai, statybos
vykdomos Zemés sklypu savininky léSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutaréiy pagrindu
sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojanéiomis jmonémis.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO IR TVARKYMO KONCEPCLJA:

Planuojamas Zemés sklypas yra Palangos miesto centrinéje dalyje. I3vystyta inZineriné infrastruktiira.
Esamas pastatas sovietinés statybos. VisiSkai neidsprestas automobiliy parkavimas. Esamas uZstatymas
reikalauja atsinaujinimo. leSkant geriausio techninio, ekonominio ir architektiirinio sprendimo, planuojama:
esamo pastato griovimas, pozeminés ir antZeminés automobiliy parkavimo aikstelés jrengimas. Planuojamy
pastaty vidaus inZinerinés sistemas prijungti prie komunaliniy miesto inZineriniy tinkly. InZineriniy tinkly
iSkelimas, rekonstrukcija ir statyba vykdoma pagal tinklus eksploatuojan&iy organizacijy parengtas technines
salygas konkre¢iam planuojamam objektui.

Preliminariai naujame pastate numatoma: Planuojama daugiafunkcinés paskirties pastata pagal
naudojimo paskirtj sudarys sekantys objektai: 1-3 aukStuose: kavinés (apie 450 m® salés ploto); salonai,
specializuotos parduotuveés (apie 600 m?); biurai (apie 400 m?* naudingo ploto). 4-5 auk3tuose — apie 16 buty.

TRANSPORTAS TERITORIJOS INZINERINIS PARUOSIMAS:

Detaliojo plano transporto dalies sprendiniai parengti, pagal STR 2.06.01:1999 “Miesty, miesteliy ir
kaimy susisiekimo sistemos™, atsizvelgiant i Sventosios gyvenvieté detaliojo plano sprendinius.

Rengiant statybos projektq privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos ministro
2004-08-19 jisakymu Nr. V-586 patvirtintomis Sanitariniy apsaugos zomy riby nustatymo ir reZimo
taisyklémis.

Planuojamg daugiafunkcinés paskirties pastata pagal naudojimo paskirtj sudarys sekantys objektai:

Automobiliy statymo viety norma butams 1,2 vt/ kiekvienam butui; kavinéms ir restoranams - 1 vt./
15 kv.m. salés ploto, istaigoms (biurams)- 1 vt/ 25 m2 naudingojo ploto, specializuotos parduotuvés
(salonai) — 1 kiekvienam 60 m? prekybos salés ploto.

ligamete statistika rodo, kad pagrinding restorany lankytojy dali, apie 60%, sudaro atvykstantys
vieSuoju transportu (turisty grupés ir t.t.), lengvaisiais automobiliais- 40%. Restorano ir kaviniy uZzimtumas
S$€zono metu sudaro apie 80%.

Teritorijoje jrengiamy automobiliy statymo viety skaiius jvertinus daugiafunkcinio paslaugy,
Pramogy ir gyvenamosios paskirties komplekso eksploatavimo ypatumus (automobiliy rotacija).

Prognozuojama bidinga automobiliy statymo viety apkrovimo schema:

Darbo laiku, nuo 7:30 iki 17:30, automobiliy saugyklose statomi biury (100%), gyvenamyjy patalpu,
festorany ir kaviniy (30%) automobiliai.

Po darbo, nuo 17:30 iki 24:00, automobiliy saugyklose statomi biury (10%), gyvenamyjy patalpy,
festorany ir kaviniy (80%).

Nakties metu automobiliu saugyklose statomi gyvenamujy patalpy (100%) automobiliai.

Reikalingas normatyvinis automobiliy statymo viety skaiCius — 75 vietos:

Planuojama 16 buty - 19 viety;

Administraciniy patalpy preliminarus naudingas plotas 400 kv.m. — 16 viety;

Restoranq, kaviniy saliy planuojamas plotas — 450 kv.m. — 30 vietos;

Salonai, specializuotos parduotuvés - 600 kv.m. — 10 viety.

Umatomas bendras jrengiamy automobiliy statymo viety skai¢ius pozeminéje saugykloje - 80 viety:
: t!§ €Smés eismo organizavimas nekeiiamas. Vykdant statyba, klojant inZinerinius tinklus biitina
) Vir§| reliefa, naudinga dirvozemio sluoksnj panaudoti veju jrengimui. Sklype buitina jrengti vietinj

":;l Nuoteky valymo jrenginj. kuris nuo kiety dangy, pavirSines nuotekas iSvalys iki leistiny terSaly
cijy.
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SILUMOS TIEKIMAS. DUJOS. —

Pastaty ir vandens 3ildymas — centralizuotas arba vietiniais Sildymo Kkatilais kurui naudojant dujas.
Vietiniy katily jranga turi biiti sertifikuota Lietuvos Respublikoje ir remtis paZangiausiomis aplinkos tarsa
mazinan¢iomis technologijomis.

Rengiant naujy statiniy statybos projektus, dujotiekio, Silumos ir karSto vandens tiekimas
projektuojamas ir jrengiamas pagal tinklus eksploatuojanéiy imoniy technines salygas konkreciam
planuojamam objektui.

VANDENTIEKIS. NUOTEKOS:

Gretimybéje esanéiose gatvése yra veikiantys geriamo vandens miesto tinklai ir buitinés nuotekynés
tinklai. Skerspjiiviai pakankami buitiniy nuoteky iSleidimui i§ planuojamy pastaty. ISleidziamy buitiniy
nuoteky normos yra analogiskos suvartojamo vandens normoms. Vidutiniai i$ pastaty iSleidZiamy nuoteky
pradiniai uzterStumo rodikliai atitinka analogiskus Palangos miestui: BDS; — 230 mg/l; SM — 200 mg/l;
CHDS - 306 mg/l. Lietaus nuotekos — nuotekos nuo planuojamy pastaty stogy ir kiety dangy. TarSos 3altiniy
planuojamoje teritorijoje nebus. PavirSinio vandens nuotekos nuvedamos | esamus nuoteky tinklus
gretimybéje.

Gaisry gesinimas i§ lauko ir pastaty viduje numatomas i$ esamy prieSgaisriniy hidranty.

ELEKTRA IR RYSIAL

Planuojamoje teritorijoje statiniai apriipinami elektra i§ esamy elektros tiekimo linijy pagal iSduotas
technines sglygas konkre¢iam planuojamam objektui.

Planuojamy statiniy elektros jrenginiai prijungiami prie operatoriaus elektros tinkly. Vartotoju
patikimumo kategorija I1I. Planuojamos galios projektavimui ir jrengimui iSsiimti ir vadovautis Akcinés
bendrovés VST techninémis salygomis konkrefiam planuojamam objektui. Akcinei bendrovei ,VST™
priklausancios elektros kabeliy linijos, patenkantios i uZstatymo zona, iSkeliamos i sklypo pakras¢ius.
Elektros kabeliy linijy tiesimui ir eksploatavimui nustatomi servitutai.

Ry3iai. Naujos reikiamos telekomunikacijy tinkly trasos nuo artimiausiy rySiy kabeliy kanaly esanCiy
Suliniy projektuojamos techninio projekto sudétyje konkre¢iam planuojamam objektui. RySiy kabeliy linijy
tiesimui ir eksploatavimui nustatomi servitutai. Servitutai nustatomi statomy ir esamy rySiy irenginiy
apsaugos zony ribose. Telekomunikacijy tinklai neturi patekti po projektuojamais pastatais bei | gatves
vaZiuojamaja dalj.

UKINEI VEIKLAI PAGRINDINIAI APRIBOJIMALI IR SALYGOS:

Numatyti Zemés ir misko specialiosiose salygose (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas
Nr. 343, red. 1995-12-29 nutarimas Nr.1640, 1998-03-24 nutarimo Nr. 345 redakcija). Skyriai: I - ,Ry3iy
linijy apsaugos zonos®“, VI. - ,Elektros linijy apsaugos zonos“, IX. Dujotiekiy apsaugos zonos, XVI
- ,,Kurorty apsaugos zonos*, XIX. - ,,Nekilnojamyju kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zona®, XXVIL
- »Saugotini Zeldiniai, augantys ne misko Zzeméje™, XLVIIL - Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly
apsaugos zonos“, XLIX. - ,.Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos
zonos®, LII. - ,DirvoZzemio apsauga®,

Tarp sklypy statiniy biitina iSlaikyti prieSgaisrinius atstumus pagal STR 2.01.04:2004 (Gaisriné sauga.
Pagrindiniai reikalavimai), 2.01.06:2003 (Statiniy Zaibosauga. Aktyvioji apsauga nuo zaibo), STR 2.02.02:
2004 , Visuomeninés paskirties statiniai“ ir RSN 139-92 (Pastaty ir statiniy Zaibosauga).

o Rengiant statybos projekta, projektuojant biisto visuma trediujy asmeny pagristy interesy apsauga turi
bt‘t‘_l\’ertinta dviem aspektais: treiyjy asmeny poveikis projektuojamam pastatui ir jo aplinkai sklype, taip
Pat ir pastato gyventojams; projektuojamosios biisto visumos poveikis tretiesiems asmenims. Biisto visumos
Projekto sprendiniy, tarp jy ir Zeldiniy lokalizavimas neturi sumazinti tre¢iyjy asmeny sklypy ir gyvenamuyjy
Patalpy insoliacijos dydziy, nustatyty STR 2.02.02: 2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai”. Numatyti
soliacijos duomenys: gyvenamuose kambariuose laikotarpyje nuo kovo 22 d. iki rugséjo 22 d. galimos
(bendros, nepertraukiamos) insoliacijos laikas ne trumpesnis kaip 2,5 val.

. Rengiant statybos projekta privaloma vadovautis STR 2.06.01:1999 “Miesty, miesteliy ir kaimy
s“'3‘3".l¢.kimo sistemos” ir Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 isakymu Nr. V-586
Patvlmntomi§ Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisyklémis.

R i Ukiné veikla vykdoma nevirijant planuojamos @kinés veiklos poveikio aplinkai Lietuvos
publikos normatyvais (Higienos norma HN 35:2007 ,,DidZiausia leidziama cheminiu medZiagy (terSaly)
ONcentracija gyvenamosios aplinkos ore®, Higienos norma HN 33:2007 , Akustinis triukSmas. Triuk3mo



)

ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®) nustatyty
didziausios leidZiamos tersaly koncentracijos atmosferoje. Siose teritorijose leidZiamas ekvivalentinis garso
lygis dienos metu neturi virSyti 35 dBA (maksimalus garso lygis- 50 dBA), vakaro metu- 30 dBA (45 dBA)
ir nakties metu- 25 dBA (40 dBA).

Projektuojant ir vykdant statybos darbus, statybai ir apdailai numatyti ir naudoti medziagas turinéia
Sveikatos apsaugos ministerijos i3duotus atitikties sertifikatus.
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Py AL D e e Teeh o e ihnaia | (ZEMES SKLYPAS KASTYEI0 G.
29/ VYTAUTO G. 89, PALANGOJE
PAVADINIMAS

—

1 | |

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: UAB ,JAUTRA™

AISKINAMASIS RASTAS




SALYGINIAI ZYMEJIMAI

==

CEDAAD RAND QLIORD RBA
EAMD GRYFORBA
SUGVEOONEA

SKLYPO POSOKIO TASKAI

UZSTATYTI LEIDZIAMA TERITORIJA

KOMERCINE TERITORIJA

INZINERINES INFRASTRUKTUROS
TERITORIJA

INZINERINIY TINKLY KORIDORIAI

SERVITUTO TERITORIJA (741 m?)
ESAMI PASTATAI

GRETIMYBESE ESANTYS SKLYPAI

GRIAUNAMAS ESAMAS PASTATAS

PROJEKTUOJAMAS [VAZIAVIMAS

ESAMI INZINERINIAI TINKLAI

:v_: VANDENTIEKIO TINKLAI
iKF—-. KANALIZACIJOS TINKLAI
—EKL— LIETAUS NUOTAKYNO TINKLAI
l—T 5 RYSIY TINKLAI

j—*_' ELEKTROS TRASA

E__ : SILUMOS TRASA

SKLYPO DALIES KAMPY
SKLYPO KOORDINATES PRIVALOMIEJI REIKALAVIMAI
KAMPY | KOORDINACIY SISTEMA - VIETINE
SKLYPO | pa7yME SKLYPO JEMES
NR. 1 giMAs PLOTAS, | \AUDOJMO  LEISTINAS LEISTINAS | LEISTINAS
DEANE s BUDAS  UZSTATYMO | UZSTATYMO | PASTATO
X Y (POBUDIS) = TANKUMAS |INTENSYVUMAS | AUKSTIS, M
1 7186,57 2425,03 gﬂ
2 7230,56 2441,08 Prokytos,
1 3 721271 249422 2708 e e ULy 16,00
4 7166,52 247851 tatyton
(ndaknas K1)
TERITORNOS TVARKYMO RE ZIMAI
Privaiomiejl relkalavimal Paplidoml| relkalsvimal
1 - Zemés skiyponaudojimo b ddas (pobadis) a - [vaZiavimas | skiypq - I KastySo g.
2 - statinly auk tis metrals gatvés; automobllly parksvimas -
3 - statinly tankio Indeksas garaZe;
4 - uZstatymo Intensyvumo Indekaas b - komunalinly ar vietinly InZineriniy tinidy ir
pastaty Slidymo sistemy prisljungimo sglygos -
1 SILYPO NOVERS vandentiekio, bultinly nuotelay, dujy, elekiros,
= telefono ry3io tinklal Junglaml prie miesto tinkly
¢ - nustatoml servitutal: inZinerinius tinkius
eleploatuojantiy imonly teles tiesti poZemines
Ir antiemines komunlkacijas, aptarnauti jas bel
Jomis naudotis. Zemés servitutal tislinaml
nustatyta tvarka
d - InZinerinés Infrastruktliros objekty, relalingy
= skiype statomy, pastaty eleploatacijal, statybos

vykdomos 3emés skiypo savininko léSomis.
Infrastruktdros sprendinial ne skiypo ribose
sutardiy pagrindu gall batl sprendZiami su

savivaldybe Ir tinkius elsploatuojantiomis
imonémis.

E UAB “Vitalda”, imoneés kodas 300102182
¥ Ganykly g. 37-11, 00126 Palanga
w 2 dar ol - Kk & I n & b e ndrové

V. PAVARDE PARASAS DATA

P.V.

Mob. tel. +370 698 71080 , el. pastas vitalda@nkm.it

PLANUOJAMA TERITORIJA

ZEMES SKLYPO KASTYCIO G. 29/VYTAUTO
G. 89, PALANGOJE DETALUSIS PLANAS

PAVADINIMAS

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: UAB "JAUTRA"

ZEMES SKLYPO RIBY TVARKYMO IR
| NAUDOJIMO REZIMO, BEI SUSISIEKIMO IR
INZINERINES INFRASTRUKTUROS

OBJEKTU BREZINYS M 1:500




Statybos vieta
=

X=6202650.00
Y=316850.00

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Nr. Pavadinimas

Zyméjimas

1 Sklypo riba

il

2 Esami statiniai

3 Griaunami statiniai / tinklai >'Z 9(
[

4 | Kertami mediai ®)

0 2021-12 Projektiniai pasidlymai
LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
UAB "URBAN ARCHITECTS" STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:
KVAL. o s URBAN | viesbugio paskirties pastato (7.1) Kastyio g. 29, Palangoje statybos
pOK MR, | (a0 0.5, Vilnius, ARCHITECTS | projekas
| tel.:+3705238338
A 2067 |PV V. Pocius DOKUMENTO PAVADINIMAS: Mastelis| Laida
A 2067 |Arch V. Pocius Griovimo planas 1:500 0
A 2203 |Arch V. Navickas
STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS: DOKUMENTO ZYMUO: Lapas | Lapy
LT
UAB "Klaibuta" 2021- UA-129-PP-SP.B-1 1 1




PASTATY EKSPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas

X=6202736.22 1 Komercinés paskirties pastatas

Y=316835.30 = -
¢=g$ggzg70§4 SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Konteineriy / s 7 X=6202722.85
vieta § :

X=6202718.24 Nr. Pavadinimas Zyméjimas
Y=316866.44 1 SKiypo riba [
X=6202713.89 2 UZstatymo zona - — =
(31687762 X7#6202716.07 o
=316887.63 3 Pastaty Zyméjimas @
4 Projektuojamai pastatai .
5 Patekimas | pastatg |
6 Patekimas j parkingg . -
7 Projektuojama asfalto danga
8 Projektuojami betono ploksciy
danga
9 Projektuojami vandens akcentas o
(fontanélis) Pld g
10 Projektuojamos automobiliy I
stoveéjimo vietos(elektromobiliams) | R |
10 Projektuojami suolai
Teritorijos apzeldinamas plotas:
12 681 m2 (25,2%)
Projektuojami Zemaugiai medziai
13 (h iki 4,0m)
Projektuojamos krimy kompozicijos %@
14
Esami medziai
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X=6202736.22

Y=316835.30

Konteineriy &. 5
vieta

X=6202727.74
Y=316842.03

Q
;

X=6202722.85

Y=316854.61
X=6202718.24
Y=316866.44

X=6202713.89

Y=316877.62 X6202716.07

=316887.63

X=6202692.96
Y=316817.36

)

X=6202670.60
Y=316869.93

X=6202650.00
Y=316850.00

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Nr. Pavadinimas Zyméjimas

1 Sklypo riba —_ —

2 Esami statiniai |:|

3 Griaunami statiniai / tinklai >'Z 9(
[ |

4 | Kertami medziai ®

5 Patekimas j sklypg . ‘

6 Preliminards nuoteky tinklai —_F—

7 Preliminards lietaus nuoteky tinklai| ——| ——

8 Preliminards vandentiekio tinklai —V—

9 Preliminarts elektros tinklai —Ek—

10 Preliminaras rysiy tinklai T

Pastaba:

Patiektos inzineriniy tinkly trasuotés preliminarios. Rengant techninj projektg
tinkly prisijungimo vietos bus tikslinamos atsiZvelgiant j iSduotas prisijungimo
sglygas. Elektros linijos atkarpa bus perklojama pagal iSduotas ESO salygas.
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Rusio patalpy eksplikacija
- - - - - - - - - - - - - - - - - Patalpos
-1 Rusys .
@ 11 50y Zymuo pavadinimas Plotas, m2 Paskirtis
: Bendra
: & ' R-1 Garazas 1383.89 m? |Bendra
R-2 Vent. kamera 25.72 m? |Bendra
@ 9 @ R-3 VAM patalpa 9.96 m? |Bendra
_________________ R-4 Tambdaras 510 m? |Bendra
__________________________ 1 . R-5 Silumos punktas | 10.86 m? |Bendra
! : R-6 Tambdras 9.03m? |Bendra
| o @ R-7 DviraCiy saugykla | 23.97 m? |Bendra
‘ | 3 R-7 Vent. kamera 26.43m? |Bendra
| < - . _—
| | — @ R-8 Pagalbiné patalpa | 17.28 m* |Bendra Situacijos schema
; I ' IS viso: 1512.25 m? e
; \\ | Sutartiniai zymé&jimai
' @ \ I Sklypo riba
26.43 m? 17.28 m? | | o
‘ I § —————— Uzstatymo riba
‘ N\ |
| \ !
|
\ | .
1 |
* - ' SERR0
|
|
| 1 \\1‘ | o 1
|
L 5500 L | e
- f g ! &
< |
!
********* . \ N : - @
|
| | |
| : £ . | I 5
| 1383.89 m? = | \\ S
. L . Lol \ | o)
o | 48 Stovéjimo vietos | : -
, $> g C |
/ ‘ |
1 \
o _ I | _
(F) ] o N - N\ , é
‘ |
| |
| Sigs | | .
L9 | | | | 23
| L 0 ©
N N <
' N : | N @ | N : 3 ‘
|
. | | | . .
(E) ECIR | \ | N (B
N | ) 5500 | N 5500 ] N | o
' | | | | ! S
|
1] : \ \ : :
Q L\\ | ! ‘ = \ i | B @
|
' | | | \ 1 N K
| | | '
N | | | [ °
N | 1 ‘ \ ‘ \ I 2 '
f [To)
‘ ‘ \ \ | \ :
. | | » |
| |
| N | | |
1 LT .
1 ! N | | FT | N\ ! 1
wEE N T I o w L w e
L\\ ‘ 1 : N 1L I T N | §
‘ \ \ - \ \ : © '
\ 115] | | | |
| |
' e N ‘ i ‘ I /&L)
- 1 ‘ o [ | — B
I = I
| — | | | | N\ | o
| | ") !
| R | | | | 2
, e - 9296 m*_ _ _ _\\\ — | | //\ | | @
: _
5500 6100 7400 6150 6550 S 3120 _________ 5860 — T T [ - :
- QA_IA? 12 43700
0 2) ) A — e — - — & — . (O __(8) |
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Pirmo auksto patalpy eksplikacija

Pfrmo auksto planas - ) B j j j ] ] B j ] j T ] ) . Patalpy
@ 1k 150 P Zymuo pavadinimas Plotas, m2 Paskirtis
| 2 Bendra
. © e g  |EL.]  |Elektros skydiné | 8.66 m* |Bendra
— (] 2
o < ﬁ 8.66 m
2% = (5) ) °/(8) @ Gyvenamol
— | L ____ _l_ 8010 G1 2 Kambariy butas | 37.72 m? |Gyvenamoji
?949 === ;JI = U A e N = ql — G2 2 Kambariy butas | 44.43 m? |Gyvenamoji
/ . .
-+ } — ‘ Savitarnos registratra / | | B 7‘@ G3 2 Kambar!q butas | 40.69 m? GyvenamOJ.!
| @ \v | rakty déZutés o I ‘T S G4 2 Kambariy butas | 40.65 m? |Gyvenamoji
@l o == s e I Q3 G5 2 Kambariy butas | 39.28 m? |Gyvenamoji : .
\ P3 ‘ [1-24 P4 B, = i .
@ ! _ ‘ 1?5 | D 1 25] 1_;3 Y — S — 1-10 | : — @ Ko.1 Koridorius 32.98 m?* |Gyvenamoji Situacijos schema
| | 2 % ) . EUES RS | ‘ ' TA Tambiras 6.40 m* |Gyvenamoji e
| | 27.49 m ® 24.16 m | < 24216 m? Sutartiniai zyméjimai
\ ® () ' .
! : | ( 1-27F -30 @ | 3 Komerciné Sklypo riba
\ \ o . .
| | \ * i @ : | § K1 E:tr:grg;nes 8411 me |Komerciné | L — — — — - Uzstatymo riba
I | = ey L= [ ] — — v . . kl
| | 9.42 m? : ‘ K2 Egtrglir(;:énes 83.33 m? Komerciné lvaziavimas j sklypa
: I \ C 21.83 m? o - - Jéjimai j pastatg
| | = . S| K3 Komercinés 13239 m2 Komerciné
@ 1 - \ 3] *| [ ! 2 | - @ patalpos el Gyvenamosios patalpos
' | N " . 299.84 m? o
| ‘ P2 n ’ @ P1 e | | o B : Viesbugio patalpos
o [*L , @ | 3 oilsio
1-22 N =] -
. : : 371 e 0378 & = : & Hol.1  |Koridorius 58.78 m2 |Poilsio Komercinés patalpos
i | ieSbudi ilsi . — P
@ : B \ ® — - : ‘ B @ Kav.1 :)/;:th;)uozo(kaviné) 8260 mz |Poilsio Auksty suminé eksplikacija
\ i irti
| | ® e : g Ko2 |Koridorius 21.83m? |Poilsio g Raspzta'p” paskitis | Plotas, m2
| | [1-23] B} [1- 9T - | ey Ko.3 |Koridorius 8.00m? |Poilsio y
' ' \ 10.87 m* |=15.03 D ¢CN | V| P1 |2 Kambariy Poilsio Bendra | 1512.25
| | o 2
: — 1| ,ﬁ[, - | >~ —[1-19] t | 8l 3 apartamentai 49.97m 1p 1512.25 m®
== == < | re} . Py irmas a
—— E ﬂ = -= T 2 | ™ ' P2 2 Kambariy Poilsio
I | =D EE [EEE: [ IAED L apartamentai 3960 m* Bendra 8.66 m*
| | h0.87 rh2 51 o Iy — 1701* P3 2 Kambariy 4133 me |POllsio Gyvenamoji 242.16 m
' @ i o \ \ ® | 3| _ F apartamentai : Komerciné 299.84 m?
| 2= _|]5> — ~— . . o 2
| o « B ot T C P e e oo | P oo
| : L IG5T Ko.1~ = il 23 T2 Tambaras 6.40 m? |Poilsio 2 Korp 2 Antras a
\ : ‘ 113 7] 116 ] PN : 8|l 48 346.80 m? Gyvenamoji 266.82 m?
| \ 23.23 m? _ 3298 m2 Tt | T T T R0 ! IS viso: 897.46 m? Poilsio 616.00 m?
: | A L H S 882.82
_ = _ :
@ : | L : D) L 3| @ 3 Korp 2 Tregias a
R H 2
: , | EIE BT 13 1| [12] K 3 Gyvenamoji 200.76 m’
| | 1.71 m2 5m D0.03 m ‘ % Poilsio 616.04 m
| | ® ® ‘ 882.80 m?
@— — | ol — @ 4 Korp 2 Ketvirtas a
| 0 =
3 || Gyvenamoji 284.64 m?
' l | G4 — ) Poilsio 606.26 m?
‘ - @ * * @?15; | . 890.91 m?
, | 2419 m E it 4 m : S | 5 Korp 2 Ketvirtas antrasolé
! 23] | = © Gyvenamoji 205.89 m?
. : = = | ST Q| Poilsio 338.41 m?
‘ - D 1 6| | 544.30 m?
S 9.58 m 4.4 5 mA®I*] | — () I3 viso: 5610.54 m?
\
: @ 1
\
- = O — o [— o BT
| ‘ | ) °
: es [ G2 8 8
| 17 E 5 [114]] L o :
‘ 26164 m?* | 11.2p m? 28.983-m2 | 8010
| u L L
| J ‘ ' Véd. Sachta gy B @
T = N
N - P ‘ 7777777777777 7 _ § '
e - — — _Korpusas 1 N
1870 0 | 12300 ~ T T - - - - - M2 =~ =L A
5500 61 JS 7400 6150 .
| — 43700
: B T e — s —— . ) |
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Antro auksto patalpy eksplikacija
Patalpy
2 Antras a 7
1-150 Zymuo pavadinimas Plotas, m2 Paskirtis
| 2 Gyvenamoiji
SABT & G6 2 Kambariy butas | 37.72 m? |Gyvenamoiji
G7 2 Kambariy butas | 44.43 m? |Gyvenamoji
@ @ K @ @ @ G8 2 Kambariy butas | 40.69 m? |Gyvenamoji
G9 2 Kambariy butas | 40.65 m? |Gyvenamoji
sy e e N A RN G10 2 Kambariy butas | 39.28 m? |Gyvenamoji
| \ / | G11 2 Kambariy butas | 33.93 m? |Gyvenamoji
@ - I ‘ N y % \ 78 @ Ko.4 Koridorius 30.11 m?* |Gyvenamoji
\ o — - - - 1 - - - = - - \ 2
L ﬂ | 8.49 m? @ 3 10.16 & @ 10 | © o 266.82m -
@ — 1 226 e | 529 — T —— - 36 ‘ — @ Poilsio Situacijos schema
L 20 [+ | , BN — il L1 * — ‘ Ko.5 Koridorius 107.21 m? |Poilsio e
\ 2749 m 25.57 m | ML o 26.40|m : — Sutartiniai Zyméjimai
| ( ‘  E ® == ma | P9 ® ‘ | P5 1 Kambariy oa.86me | Poilsio
| 4.26 il 4:28 134 me N  [233 Dt | apartamentai | Skiypo riba
‘ | = — = 31.33 m? 4.76 : ! 3 P6 2 Kambariy 39.60 m? Poilsio | | _ _ _ _ | Usstatvmo riba
\ (] L) nE : = ® L) | 8 apartamentai : zstatymo ri
‘ 9.42 m? 0.5 \/@%\; \ 8.74 m? : P7 2 Kambariy 4117 m? Poilsio Jvaziavimas j sklypg
! N4 apartamentai :
| = ! - \ b | — |¢jimai | pastata
| 107.21 m? | P8 3 Kambariy _ 5219 m? Poilsio
@ - | . . . . . . C B3 | - @ apartamentai : Gyvenamosios patalpos
pg P9 2 Kambari Poilsio e
: @ﬂ j o [ EJ S ——— == — . 0 50 L] P11 | : S apa rtamerl:%ai 46.26 m? S| Viesbucio patalpos
2-21 : ﬂ )
| 2-23 ® # 00 m? ( \ - 2-39 | § P10 2 Kambariy 39.45 m? Poilsio Komercinés patalpos
| P3.71 m? 86 mi @ m s | | 23.84 m? | apartamentai Aom
G | 5 / | | 1 e T ementar | d8sem PO
] = — - P17 ®
! = = ! | P12 2 Kambariy Poilsio g in kacii
J — . ] 37.05 m2 Auksty suminé eksplikacija
10.871 m?|F|| 5.03 f h : , 35m 1p.36 m | apartamentai Patalpy paskirtis Plotas, m2
N 68 m 55m \ | A2 | S P13 |2 Kambari Poilsi
| = — 1 | | C . | S bortomania 39.12mz | OO -1 Rusys
— — =T — T [ | To] . 2
p — It | | | ] L] \ P14 |2 Kambariy 28,03 me | POilsio Bendra | 1:1; 2: 22
f 10.84 m# =p.19 m 11 : : * ® 5m ‘ apartamental . 1 Pirmas a |
| ] | P15 2 Kambariy Poilsio
@ - : | ® G @E'm | | @ 1257 ® 10364 | - @ apartamentai 35.67 m? Bendra 8.66 m*
970 m? : .
| \ ! ! : \ - \ P16 1 Kambariy 09.34 mpz | Pollsio Gyvenamoji 242.16 m?
| &io | \ B3 @ P12 ! o apartamentai : Komerciné 299.84 m?
o] RN | -~ \ o ; ilai ilai 2
| \ / AN PN [2-42 ] R=) P17 2 Kambariy Poilsio Poilsio 346.80 m
\Ko.4 NaE : - 0 . 46.60 m?
B S . e ]
‘ _ ~Z 29T ‘ Tr > — 616.00 m? 2 Korp 2 Antras a
30.11 mtr H HH 1T - | arsaininGL o= | ‘o P
@ - : ] : ‘ | B @ I8 viso:: 58 882.82 m? Gyvenamoji 266.82 m?
| ] L) [ ] | [ ® ] | | Poilsio 616.00 m?
‘ !
| 11.70m | -Lp.76 16 mf==| 10.02 m? | ‘ 36@ 7emf- [O03M | 2 882.82m"
‘ . | ‘ : ‘ 3 3 Korp 2 Trecias a
! ® ® \ ‘ ® | Gyvenamoji 266.76 m?
(D) - | | | g | - (®) Poilsio 616.04 m?
‘ Go G6 : | RB16 P13 | 882.80 m?
| 1o 2-1 ‘ | = = 2-45 | 4 Korp 2 Ketvirtas a
| b4 TC m@ é % @%4 : ! : 25:66-m° [ y @ 23-33m°— : S Gyvenamoji 284.64 m?
| T " | ‘ . | S Poilsio 606.26 m?
: ! [ | 29 B | 890.91 m?
| ] ° M B : L \ * 1) [ ] ! 5 Korp 2 Ketvirtas antrasolé
48 4.25m? C | .99 .16 m? \ i 2
| | C 5 Gyvenamoji 205.89 m
(c) — — 9.57 i = i \ - | = - =z P48 m | — © Poilsio 338.41 m?
1 e | B B -4 1 \ I - S 157 B - o 1 544 .30 m?
SAB-12 T T | G7 : C | §Fll | T SAB-12 IS viso: 5610.54 m?
| 8 #® 2.4 ‘ - ! 1.65 g2 * 14 : §
50 = B !
| 7] A 777.25|m 28.93m | n | ‘ 10.03 p? it | 2-48 | ”
26.64 m? | 25.29|m? |
! @ ] \ | ] @
\ 33 !
@ B \ J | \ Véd. $achta ‘ | i ‘ l \ _ @
\ ) \ )
S . ‘ 777777777777 - S F e [ 7 §
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W | AR
\ \ \
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Antro auksto patalpy eksplikacija
&i Patalpy
3 Trecias a .
1-150 Zymuo pavadinimas Plotas, m2 Paskirtis
| 2 Gyvenamoiji
SABTS & G12 2 Kambariy butas | 37.74 m*> |Gyvenamoji
G13 2 Kambariy butas | 44.43 m? |Gyvenamoji
@ @ K @ @ @ G14 2 Kambariy butas | 40.70 m? |Gyvenamoji
G15 2 Kambariy butas | 40.60 m*> |Gyvenamoji
I e e N - 0 TN G16 2 Kambariy butas | 39.29 m? |Gyvenamoji
| \ / | G17 2 Kambariy butas | 33.95m? |Gyvenamoji
@ o \ ‘ N v % : 78 @ Ko.6 Koridorius 30.05 m? |Gyvenamoji
\ ; 5 266.7 2 2
@ N - His - i i i T —— ' : | - @ oilsio Situacijos schema
| 326 | e 13-29 N il e e Ko.7  |Koridorius 107.17 m? | Poilsio
\ 27.49 m? = 25.57 m? N . = 26.48 m? ! : . ' - Sutartiniai Zyméjimai
‘ ( ‘ | ® ) D 22 | P18 1 Kambariy 0487 2 Poilsio
! 4.26 28 m? 13184 m?| i N /1 3-33 30 m? ‘ \ apartamentai ' Sklypo riba
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