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Aiškinamasis raštas 
 

1. NORMATYVINIAI IR KITI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS 
TECHNINIS DARBO PROJEKTAS, SĄRAŠAS: 

Pagrindinių normatyvinių dokumentų, kuriais vadovaujantis parengtas projektas, 
sąrašas: 

1. Lietuvos Respublikos statybos įstatymas; 
2. STR 1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“; 
3. STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“; 
4. STR 1.01.04:2015 „Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių 

specifikacijų, eksploatacinių savybių pastovumo vertinimas, tikrinimas ir 
deklaravimas. Bandymų laboratorijų ir sertifikavimo įstaigų paskyrimas. 
Nacionaliniai techniniai įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų paskyrimas ir 
paskelbimas“; 

5. STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“; 
6. STR 1.03.01:2016 „Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“; 
7. STR 1.04.02:2011 „Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai“; 
8. STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“; 
9. STR 1.05.01:2017  „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. 

Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal 
neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“; 

10. STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“; 
11. STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“ 
12. STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. “Mechaninis atsparumas ir 

pastovumas”; 
13. STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. „Gaisrinė sauga“; 
14. STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. „Higiena, sveikata, aplinkos 

apsauga“; 
15. STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. „Naudojimo sauga“; 
16. STR 2.01.01(5):2008 Esminiai statinio reikalavimai. „Apsauga nuo triukšmo“; 
17. STR 2.01.01(6):2008 Esminiai statinio reikalavimai. „Energijos taupymas ir 

šilumos išsaugojimas“; 
18. STR 2.01.02:2016  „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir 

sertifikavimas“; 
19. STR 2.01.05:2003 „Civilinė sauga. Žmonių sanitarinio švarinimo punktų 

projektavimo reikalavimai.“; 
20. STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“; 
21. STR 2.02.05:2004 „Nuotekų valyklos. Pagrindinės nuostatos“; 
22. STR 2.04.01:2018 „Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo 

durys“ 
23. STR 2.05.13:2004 „Statinių konstrukcijos grindys“; 
24. STR 2.09.02:2005 „Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas.“; 
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25. HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas“ 
26. „Nekilnojamojo turto objektų kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų 

surinkimo bei tikslinimo taisyklės“ 
27. „Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai“, patvirtintos Priešgaisrinės apsaugos 

ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2016-03-
02 įsakymas Nr. 1-65 (TAR, 2016-03-03, Nr. 4108); 

28. LST EN 1991-1-2:2004/AC:2013 „Eurokodas 1. Projektavimo pagrindai ir 
poveikiai konstrukcijoms. 1–2 dalis. Poveikiai konstrukcijoms. Gaisro poveikiai 
konstrukcijoms“; 

29. Automobilių kelių standartizuotų dangų konstrukcijų projektavimo taisyklės KPT 
SDK 19 

Projektas ruošiamas vadovaujantis ne tik aukščiau išvardintais, bet ir visais kitais su šios 
užduoties įgyvendinimu susijusiais teisės aktais, taip pat jų naujausiais pakeitimais ir 
papildymais, vadovautis tik galiojančių teisės aktų aktualiomis redakcijomis. Paslaugos 
teikėjui privalomi ir visi specialiųjų architektūros reikalavimų patvirtinimo dieną galioję 
teisės aktai, kurie yra susiję su vykdomos sutarties įgyvendinimu. 

Regioninės architektūros tarybos išvados: 
 

Palangos miesto savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo 
skyrius 2021-04-09 išdavė projektinių pasiūlymų rengimo užduotį. Šioje užduotyje nurodyta, 
kad, vadovaujantis Lietuvos Respublikos architektūros įstatymo 12 ir 13 straipsniais, turi būti 
rengiamas architektūrinis konkursas arba gauta regioninės architektūros tarybos 
rekomendacija pritarti projektiniams pasiūlymams.  

 
Atsižvelgiant į projektinių pasiūlymų rengimo užduotyje nurodytus reikalavimus, 2021-

12-01 pateiktas prašymas Lietuvos architektų rūmams. Šiuo prašymu prašant Klaipėdos 
regioninės architektūros tarybos (toliau – Taryba) įvertinti parengtus „Viešbučio paskirties 
pastato (7.1) Kastyčio g. 29, Palanga, statybos projekto“ projektinius pasiūlymus (toliau – 
Pasiūlymai). Tarybos išvada dėl „Viešbučio paskirties pastato Kastyčio g. 29, Palangoje, 
statybos projektinių pasiūlymų“ (toliau – Išvada) gauta 2022-01-17. 

 
Vadovaujantis Regioninių architektūros tarybų nuostatų, patvirtintų Lietuvos architektų 

rūmų tarybos 2017 m. lapkričio 10 d. sprendimu Nr. T17/10-1, 15-16 punktais, regioninės 
architektūros tarybos rekomendacijas teikia tik valstybės ir savivaldybių institucijoms, o 
suinteresuotiems asmenims – pasiūlymus arba išvadas. Regioninės architektūros tarybos 
rekomendacijoms, pasiūlymams ir/ar išvadoms Lietuvos Respublikos architektūros įstatymas 
ir Regioninių architektūros tarybų nuostatai privalomos teisinės galios nenumato. Dėl to į 
rekomendacijomis išreikštus pasiūlymus, pasiūlymuose ir/ar išvadose nurodytus sprendimus 
valstybės ir/ar savivaldybių institucijos bei suinteresuoti asmenys turi teisę atsižvelgti laisva 
valia, išskyrus Lietuvos Respublikos architektūros įstatymo 12 straipsnio 2 ir 3 dalyse 
nurodytus atvejus, kurių nė vienas iš jų negali būti pritaikytas šių Pasiūlymų rengimo 
kontekste. 

Įvertinus 2022-01-17 pateiktoje Išvadoje išdėstytas išvadas (žr. ištrauką žemiau), 
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Ištrauka iš Išvados 
pažymėtina, kad: 

1. Projektuojamame žemės sklype Kastyčio g. 29 / Vytauto g. 89 šiuo metu yra apleistas 2 
(dviejų) aukštų maitinimo paskirties pastatas. Šio pastato bendras plotas sudaro 1 
565,32 m2. Vietoje jo ketinama statyti 5 517,38 m2 bendro ploto viešbučio paskirties 
pastatą. Šio pastato plotas išsiskaidys per 4 (keturis) pastato aukštus. Tokiu būdu 
tūriniu požiūriu suformuojamas subtilesnės konstrukcijos ir parametrų pastatas. 

 
Projektuojamo pastato aukštų skaičius yra parinktas atsižvelgiant į Palangos miesto 
bendrojo plano sprendinius ir esamą gretimą užstatymą. 
Projektuojamas žemės sklypas iš visų pusių yra apsuptas užstatytais žemės sklypais. 
Šiuose sklypuose stovi tiek gyvenamosios, tiek ir administracinės paskirties pastatai: 

 
Sublokuoti pastatai, adresu Vytauto g. 128 ir 128A, Palangoje 
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Pastatas, adresu Vytauto g. 91, Palangoje 

 
Pastatas, adresu Vytauto g. 87, Palangoje (P. T. Laurinaičio nuotrauka iš tinklalapio www.autc.lt) 

 
Vyraujantis visų aplink esančių pastatų požymis – šlaitiniai stogai. Dėl to, analogiška 
pastato stogo konstrukcija parinkta, siekiant projektuojamą pastatą priderinti prie 
bendro urbanistinio konteksto. Norint užtikrinti dar artimesnį naujai projektuojamo 
pastato sąryšį su esamais pastatais, o tiksliau, su pastatu, adresu Vytauto g. 87, 
Palangoje, projektuojamame pastate numatyta stiklinė abiejų pastato korpusų jungtis, 
taip referuojant į šalia stovintį pastatą. Kartu, tokiais medžiagiškumo sprendiniais, yra 
suskaidomas pastato tūris. 

 
Taip pat Pasiūlymuose pridėtos išklotinės (žr. projektinių pasiūlymų aiškinamojo rašto 
2.3. punktą). Tai atlikta, vadovaujantis Palangos miesto savivaldybės administracijos 
Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 2021-04-09 išduotoje projektinių 
pasiūlymų rengimo užduotyje nurodytu reikalavimu „atitikti aplinkinį užstatymo 
kontekstą ir darniai įsirašyti į gatvės išklotinę“. Šios išklotinės atskleidžia 
projektuojamo pastato sąryšį tiek su esama kvartalo, tiek ir gretimos aplinkos, 
struktūra.  
Įvertinus visas aukščiau nurodytas aplinkybes, spręstina, jog naujai projektuojamu 
pastatu ne tik, kad įvertinama urbanistinė esamos aplinkos kokybė bei egzistuojanti 
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kvartalo kompozicija, tačiau ir papildomas bendras kvartalo konceptas, formuojant 
vieningą kvartalo užstatymo mintį. 
 

2. Projektuojamo pastato aukštis ir kompozicija buvo parinkta, atsižvelgiant į Palangos 
miesto bendrojo plano sprendinius ir esamą gretimą užstatymą, siekiant 
projektuojamą pastatą įkomponuoti į esamą urbanistinę aplinką. Įvertinus parengtų 
išklotinių duomenis, matyti, kad projektuojamas pastatas puikiai išpildo iškeltus 
tikslus. 
Pastato korpusų tūris skaidomas per stiklinę abiejų pastato korpusų jungtį tam, jog 
būtų pasiektas lengvumas tose vietose, kur susitinka projektuojamo pastato tūriai. 
Projektuojamo pastato stoglangių sprendinys parinktas, įvertinus tai, jog jis tiesioginės 
įtakos bendrai kvartalo urbanistinei kompozicijai neturi. 
Įvertinus gretimą užstatymą ir jame vyraujančius architektūrinius elementus matyti, 
jog projektuojamo pastato tūriniai sprendiniai dera esamoje aplinkoje. 

 
3. Naujai projektuojamas pastatas yra viešbučių paskirties, todėl statybos techniniame 

reglamente STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ numatyti reikalavimai, keliami 
gyvenamųjų pastatų sklypo struktūrai, kurios dalį privalo sudaryti želdynai su vaikų 
žaidimo ir sporto aikštelėmis, ramaus poilsio vietomis vyresnio amžiaus ir neįgaliems 
žmonėms, nėra taikomi. Nepaisant to, Pasiūlymai atnaujinti pagal Išvados 3 išvadoje 
pateiktas pastabas, numatant vaikų žaidimo aikštelę ir ramaus poilsio zoną „Sklypo 
planas“ ir „Pirmo aukšto planas“ brėžiniuose, taip pat suprojektuota vieta 
konteineriams. 
Požeminio aukšto ventiliacijos inžinerijai vieta yra numatyta prie išėjimo iš 
projektuojamo pastato laiptų ir yra atvaizduota „Rūsio planas, Pirmo aukšto planas, 
Antro aukšto planas“ brėžiniuose. 

4. Palangos miesto savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo 
skyriaus 2021-04-09 išduotoje projektinių pasiūlymų rengimo užduotyje ties 
reikalavimais sklypo sutvarkymui ir apželdinimui numatyta „parengti sklypo 
sutvarkymo sprendinius“, nereikalaujant atskirų sprendimų pagal projektuojamo 
pastato funkcines sritis. 
Projektuojamą viešbučių paskirties pastatą sudarys komercinės paskirties patalpos – 
parduotuvės, kurioms skiriama iki 299,84 m2 pastato bendro ploto, ir apgyvendinimo – 
viešbučio apartamentai ir gyvenamosios patalpos, kurių bendras plotas sudarys 
3 750,63 m2. Atitinkamai pagal projektuojamo pastato patalpų paskirtį parinkti ir 
sklypo sutvarkymo sprendiniai, t. y. pėsčiųjų alėja suformuota palei I-mo aukšto 
komercines patalpas, vaikų žaidimų aikštelė numatyta centrinėje sklypo dalyje, toliau 
nuo pagrindinės gatvės. 
Sklypo sutvarkymo sprendiniais atsižvelgta į visų projektuojamo pastato patalpų 
funkcines sritis. Sprendiniai parinkti taip, jog būtų kuo labiau patenkinti 
projektuojamame pastate apsistosiančių ar veiklą vykdysiančių asmenų poreikiai, 
įskaitant komercinių patalpų lankytojus.  

5. Projektuojamo pastato sprendiniai, atskleidžiami grafiniuose projektinių pasiūlymų 
brėžiniuose, patikslinti taip, jog pastarieji atitiktų planuojamą projektuojamo pastato 
aukštų skaičių. 
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6. Būtinos inžinerinės sistemos bei jų įtaka bendrai žemės sklypo organizacijai ir sutvarkymo 
sprendiniams yra įvertinta. Kaip minėta, inžinerinių sistemų vieta yra numatyta prie išėjimo iš 
projektuojamo pastato laiptų ir yra atvaizduota „Rūsio planas, Pirmo aukšto planas, Antro 
aukšto planas“ brėžiniuose 

7. Projektuojamo pastato apdailos medžiagos, elementai ir spalvos yra parinktos, be visa 
ko, įvertinus ir viso kvartalo urbanistinę koncepciją. 
Kaip minėta, kvartale esantys pastatai pasižymi šlaitiniais stogais, kaip ir kita didžioji 
dalis pastatų, išsidriekusių palei Vytauto g., Palangoje, todėl projektuojamo pastato 
stogo konstrukcijos parinktos pagal šį vyraujantį požymį. 
Kuriant projektuojamo pastato fasadą naudojamos medžiagos, būdingos Lietuvos 
pajūrio regionui (medis, cemento žvynai, surūdijęs metalas, klinkeris), bendrame 
kontekste sukuria santūrų įvaizdį.  
Išorinių sienų apdailai naudotinas granitas ir jį imituojantis raudonas klinkeris gali 
būti laikomi užuomina tiek į regiono, tiek ir į kurorto tradicinės architektūros 
medžiagiškumą. Naudotinos gamtinės ir industrinės medžiagos, sukuria medžio 
tekstūros ir akmeninio viršutinio aukšto iliuziją. 
Projektuojamo pastato architektūrinės raiškos kokybė atsiskleidžia ir santykyje su 
aplinka. Būtent kontrasto, pabrėžiančio šiuolaikinės visuomenės indėlį, ir prisitaikymo, 
kaip tradicijos tęstinumo, balansas leidžia matyti nuoseklią regiono, miesto ar kvartalo 
raidą. 

Kiti dokumentai, kuriais vadovaujantis parengtas projektas, sąrašas: 

1. Topografinė nuotrauka; 
2. Žemės sklypo Kastyčio g. 29/Vytauto g. 89, Palangoje detalusis planas 

Kompiuterinės programos, kuriomis vadovaujantis parengta ši dalis: 

1. Revit 2017 
2. Microsoft Office 2013 
3. Adobe Acrobat  

2. BENDRIEJI DUOMENYS 

Statytojas: UAB “Klaibuta”, į.k. 140817299, adresas: Minijos g. 39, LT-91207 Klaipėda 

Statinio pavadinimas: Viešbučio paskirties pastatas (7.1)  

Statybos vieta: Kastyčio g. 29, Palanga 

Projekto stadija: Techninis projektas 

Statybos rūšis: Nauja statyba 

Statinio kategorija: Ypatingasis statinys 

2.1 Statinio geografinė vieta, funkcinė paskirtis, ryšys su gretimu 
užstatymu, kultūros paveldo vertybe, klimato sąlygos ir reljefas 

Palanga – miestas Žemaitijoje, prie Baltijos jūros, 25 km į šiaurę nuo Klaipėdos, 
klimatinis ir balneologinis kurortas. 
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Situacijos schema 

Teritorija yra vakarų Lietuvoje Apie 1km atstumu nuo Baltijos jūros. 

Projektuojamame sklype šiuo metu yra apleistas kultūros paskirties pastatas numeriu 
Kastyčio 29. 

Sklype projektuojamas poilsio paskirties pastatas. Numatomas 4 aukštų pastatas su 
mansarda ir požemine parkavimo aikštele. 

Sklypas apribotas Kastyčio, Vytauto ir Mėtų ir greta esančiu sklypu. Vytauto ir Kastyčio 
gatvių perimetru auga lapuočiai medžiai. Vertingi medžiai formuojantys gatvių alėjas 
išsaugomi. 

Gretimybėse stovi 2-3 aukštų daugiabučiai ir vienbučiai gyvenamieji pastatai. Vytauto 
gatvėje gausu 3 aukštų komercinės paskirties statinių. 

Projektuojama teritorija nepatenka į kultūros paveldo apsaugos zonas. 100 m Atstumu 
yra Palangos miesto istorinės dalies vizualinės apsaugos pozonis. 

Sklypo teritorija ganėtinai lygi.  

Teritorijos klimatinės sąlygos parinktos atsižvelgiant į RSN 156-94 artimiausios 
matavimo stoties duomenis – Klaipėda: 

• vidutinė šalčiausio mėnesio temperatūra – 2,8° C; 
• vidutinė šilčiausio mėnesio temperatūra + 16,8° C; 
• vidutinė metinė oro temperatūra + 7,0° C; 
• vidutinė šildymo sezono išorės oro temperatūra + 1,9° C; 
• patalpų temperatūra pagal HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų 

patalpų mikroklimatas“ 
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• vidutinis metinis kritulių kiekis – 735 mm; 
• absoliutus vėjo greičio maksimumas (metinis) – 40 m/s; 
• vyraujantys vėjai: PR; P; PV; 
• maksimalus sniego dangos storis (dekadinis) – 59 cm; 
• maksimalus dirvožemio įšalimo gylis (galimas vieną kartą per 50 metų) – 150 

cm; 

2.2 Esama situacija 

Projektuojamame sklype Kastyčio g. 29 / Vytauto g. 89, Palangoje šiuo metu stovi 1988 
metais statytas komercinės paskirties pastatas. Pastato bendrasis plotas 1565,35 m2. 
Teritorijoje sukurta visa reikalinga inžinerinė infrastruktūra.  

Pastatas yra tiek morališkai, tiek fiziškai nusidėvėjęs, neišspręsta automobilių 
parkavimas. 

2008m  paruoštas detalusis planas numato teritorijos vystymo kryptį priimtinesnę 
Palangos miestui – komercinės paskirties (Viešbučio, kavinių, parduotuvių) su dalimi 
gyvenamosios paskirties patalpų. 

Teritorijai reikalingas atnaujinimas ir pritaikymas naujai funkcijai Palangos mieste. 
Pagal miesto bendrąjį planą numatoma nuskurdusių bei degradavusių miesto teritorijų 

atgaivinimas. 
Pastatas nuosavybės teise priklauso užsakovui (UAB „Klaibuta“).  
Pastato autorystė nenustatyta. Palangos ir Klaipėdos valstybiniai archyvai nepateikė 

duomenų apie esamo pastato projektą. 

2.3 Situacijos analizė 

Palanga yra didžiausias Lietuvos kurortas. Nors LR teritorijos bendrajame plane 
Palangos miestas traktuojamas kaip 3 lygmens lokalinis centras, tačiau, tuo pačiu, miestas 
patenka į labai didelio potencialo nacionalinės svarbos Pajūrio rekreacinį arealą ir įvardintas 
kaip „kultūros paveldo reprezentacinis centras“ bei „regioninės svarbos rekreacijos 
aptarnavimo centras“ (poilsio gamtoje, pažintinio turizmo ir kurortinio gydymo 
specializacijos). 

Didžioji Palanga išsitęsusi unikalioje gamtinėje aplinkoje, kurios pagrindinis veiksnys - 
jūros akvatorija ir su ja susiję gamtiniai resursai. Tačiau, miestas vis dar neturi išbaigtos (iki 
galo suformuotos) urbanistinės struktūros. Jo ateitis priklauso nuo nuolatos vykstančių 
urbanizacijos procesų, atviros rinkos pokyčių ir jų valdymo galimybių. 

Projektuojama teritorija yra centrinėje Palangos miesto dalyje. Pagal Palangos miesto 
bendrąjį planą nagrinėjama teritorija patenka į visuomeninės ir gyvenamosios zonos 
teritoriją. BP sprendiniai numato daugiafunkcinių teritorijų plėtrą, kurios užstatomos darnios 
plėtros principais, funkcinėse zonose leidžiant kelias žemės naudojimo paskirtis (ar 
naudojimo būdus). Projektuojamas pastatas atitinka Palangos miesto vystymosi kryptis. 

Bendrojo plano koncepcijoje iki 2025 metų aprobuoti pagrindiniai uždaviniai:  

• Palangą nuosekliai vystyti kaip visapusišką kurortinį ir pramogų kompleksą; 
• Užtikrinti darnios gyvenamosios ir poilsiavimo aplinkos kokybę formuojant 

aiškius kompozicinius kurorto plėtros principus;  
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• Sudaryti prielaidas pratęsti kurorto sezoniškumą panaudojant miesto 
urbanistinės struktūros savitumą. 

Palangos miestas – kurortas kurį per metus aplanko:  

• Apie 480 tūkst. svečių ilgesniam negu 2–3 dienų laikotarpiui;  
• Trumpam 2–3 dienų laikotarpiui savaitgalio bei kitomis dienomis aplanko per 

metus apie 570 tūkst. svečių;  
• Maksimali vasaros sezono sankaupa savaitgaliais siekia 160–70 tūkst. svečių. 

Užsienių svečių skaičius per metus vertintinas apie 3–5 % metinio Palangos 
svečių skaičiaus;  

• Svečių, kurių aktyvumo tikslas, arba vienas iš kelių tikslų yra sanatorinis 
gydymas, reabilitacija ir pan. skaičius per metus gali sudaryti daugiausiai 6 % 
bendro Palangos svečių skaičiaus.  

Projektuojamas statinys puikiai atitinka miesto esamą ir detaliuoju planu apibrėžtą 
vystymosi koncepciją. 

 

Centrinė palangos miesto dalis 
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Projektuojama teritorija 

 

Detaliojo plano ištrauka 
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Vadovaujantis 2008 metais parengtu detaliuoju planu ir Palangos miesto bendruoju 
planu apleisto sklypo teritorija vystoma poilsiautojų pritraukimo kryptimi.  

Parengtas detalusis planas ir Palangos bendrasis planas projektuojamoje teritorijoje 
(P7) numato pastatų aukštingumą hmax≤5 aukštai (h – 16,0 m). 

 

Vytauto gatvės išklotinė 
 

 

Kastyčio gatvės išklotinė 
 

 

Mėtų skersgatvio išklotinė 
 

Pastatas projektuojamas atsižvelgiant į vyraujantį kvartalo užstatymo tipą. Palangoje 
vyrauja laisvo užstatymo tipas – pastatai stovi pavieniai. Vytauto gatvės užstatimo tipas 
primena perimetrinį užstatymą kaip pastatai ilgąja kraštine orientuojami į gatvę. Nuo Vytauto 
gatvės atsišakojančiose Kastyčio ir Mėtų gatvė užtastymas laisvas. Projektuojant pastatą 
atsižvelgta į vyraujantį atitinkamų gatvių užstatymą. Pastatas ilgąja kraštine orientuotas į 
Vytauto gatvę. Kastyčio ir Mėtų gatvių išklotinėse pastatas formuojamas kaip du atskiri tūriai 
su „prašviečiama“ (stikline) jungiamąja dalimi. Formuojant pastato architektūra (tūrius) 
atsižvelgiama į kvartale vyraujantį architektūros tipą – namai su šlaitiniais togais, 
mansardomis. 

3. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

3.1 Projektuojamas sklypas 

Sklypo plotas - 0,2705 ha.  

Žemės sklypo naudojimo būdas - komercines paskirties teritorija su gyvenamosiomis 
patalpomis iki 50 %.  

Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0,6.  
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Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 1,6.  

Leistinas pastatų aukštis - iki 16 m. 

Sklype lygegrečiai Vytauto gatvei formuojama viešoji erdvė. Čia augantys medžiai formuoja 
jaukią alėja. Erdvė greta pastato pertvarkoma suformuojant poilsio zonas po čia augančiais 
medžiais. Šioje erdvėje formuojama aikštė skirta pastato reikmėms. Priklausomai nuo komercinių 
patalų nuomininkų šioje zonoje numatoma galimybė formuoti lauko prisėdimo vietas.  

Sklypo šiaurinėje dalyje lygiagrečiai Mėtų skersgatviui formuojamos 3 lygegretaus 
parkavimo vietos (2,0x6,0m) skirtos elektromobiliams. 

Pastato aplinkoje formuojamos dangos iš 
betoninių plokščių. Tokios dangos suteikia 
solidumo. Sklype augantys medžiai 
įkomponuojami į naujai pertvarkomas darngas.  

 

 

 

 

 

Formuojamoje viešojoje erdvėje ties 
Kastyčio ir Vytauto gatvių sankirta numatoma 
suformuoti akcentinį fontanėlį taip įforminant 
sankryžą ir naujai kuriamą viešąją zoną. 

 

 

 

Pastato vidiniame kieme formuojama vaikų 
žaidimų aikštelė, mini žalioji zoną su suolais. 
Sodinami žemaūgiai medžiai, žolinių augalų 
kompozicijos. 
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Sklype esantys vertingi medžiai išsaugomi. 
Ties sklypo peitine kraštine numatoma formuoti 
poilsio zonas apsodintas žemaūgiais krūmus. 

 

 

 

 

 

3.2 Projektuojamas statinys 

Statinys projektuojamas vadovaujantis „Žemės sklypo Kastyčio g. 29 / Vytauto g. 89, 
Palangoje detalusis planas“ parengtu detaliuoju planu ir Palangos miesto bendruoju planu. 

Projektuojamas viešbučio paskirties pastatas. Pastato pagrindinę paskirtį sudarys 
komercinės paskirties patalpos – parduotuvės ir apgyvendinimo – nuomos patalpos 
apartamentai, kurių bendras plotas 2465,12m2. 

Projektuojamo pastato pagrindinė naudojimo paskirtis – viešbutis. Viešbučio koncepcija 
– „self-service“, populiari Europoje ir Amerikoje. Nuomojami kambariai, apartamentai, 
kuriuos užsisakote internetu, atvykus raktai paimami iš įrengtų „check-in“ dežučių, taip pat 
išvykstant išsiregistravimas vyksta paliekant raktą apartamentų dėžutėje. Kambarių 
įrengimas pilnesnis nei tradicinio viešbučio. Tokiuose apartamentuose gyventi komfortabiliau 
dėl įrengtos virtuvės ir pilnai įrengtos vonios. 

Viešbučio administravimas ir valdymas vykdomas elektroninių būdu per platformas 
„Booking.com“, „AirBNB“, „SuperHost“ ir pan. Viešbutis teiks tiek trumpalaikio tiek ilgalaikio 
apgyvendinimo paslaugas. Viešbučio apartamentai pritaikyti: įvairaus dydžio kompanijoms, 
verslo klientams, šeimoms su vaikais ir t.t.  

Bus sudarytos sutartys su maitinimo bei kitas paslaugas teikiančiomis įstaigomis, kurias 
klientai galės užsisakyti per internetinę platformą. Viešbučio pirmame aukšte projektuojama 
mini kavinė. 

Kambarių valymą, po viešnagės, atliks įmonė pagal sudarytas sutartis. Viešbučio 
gyventojų, kurie apsistoja ilgesniam laikui, patogumui voniose numatoma įrengti skalbimo 
mašinos. 

Viešbutyje numatoma įrengti elektrinių paspirtukų pakrovimo bei saugojimo patalpas, 
užkandžių ir gėrimų automatus. 

Pasaulyje populiarėja „Self-service“ konceptas, kadangi tai sumažina viešbučių, svečių 
namų išlaikymo kaštus, klientams paprasčiau užsisakyti ir pasidaryti „check-in“ per 
internetines platformas ar puslapius. Pasaulyje veikiantis viešbučiai „Premier INN“, 
„Wyndham hotels“.   

2021-UA-129-PP-AR        
 



OBJEKTAS VIEŠBUČIO PASKIRTIES PASTATO (7.1) KASTYČIO G. 29, PALANGOJE STATYBOS PROJEKTAS 
STADIJA PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

 

 

 

Pagal detalųjį planą numatoma, galimybė pastate suformuoti iki 50% gyvenamosios 
paskirties patalpų. Projektuojama 17 2-3 kambarių butai, kas sudaro 23.3 % pastato ploto. 

3.3 Pastato (patalpų) funkcinio ryšio ir zonavimo sprendiniai 

Norint sukurti modernios ir tradicinės architektūros pastatą abu pastato tūriai 
sujungiami stikline jungtimi tarnaujančia kaip pagrindinė reprezentacinė laiptinė, pagrindinis 
įėjimo holas ir jungtis (koridorius)  tarp korpusų.  

Vakariniame korpuse didžiąja dalimi projektuojama gyvenamosios paskirties patalpos. 
Numatomas tiesioginis patekimas į vakarinį korpusą iš vidinio komplekso kiemo. Patekimas į 
butus projektuojamas iš laiptinės koridoriumi. 4 aukšte projektuojami butai per 2 aukštus. 

Rytinio korpuso pirmame aukšte projektuojamos komercinės paskirties patalpos. 
Patekimas numatomas iš Vytauto gatvės pusės. 

Rytiniame korpuse ir dalyje vakarinio projektuojama viešbučio apartamentai. Patekimas 
į šiuos apartamentus vyks iš vidinio komplekso kiemo ir pro pagrindinę laiptinę suformuotą 
stiklinėje jungtyje tarp pastatų. 4 aukšte projektuojami apartamentai per 2 aukštus. 

Pagrindinėje laiptinėje formuojamas liftas pritaikytas žmonių su negalia poreikiams. 
Litas kels nuo rūsio iki 4 aukšto. 

Po visu kompleksu formuojamas požeminis parkingas. Įvažiavimas numatomas iš 
Kastyčio gatvės. 

Patekimas į parkingą numatytas iš viešbučio jungiamojo korpuso ir iš kiemo per 
formuojamą laiptinę. 

Pastato aplinkos akustinė klasė C 
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Pastato aksonometrija 

Gyvenamosios pastato dalies patalpų insoliacija sumodeliuota nepalankiausiam butui 
(G1). Šio buto apšviestumas kovo ir rugsėjo 22 diena yra ne mažiau kaip 2 valandos. 
Apšvietimo rodiklis atitinka STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" punkto 213 keliamus 
reikalavimus pastatams esantiems urbanizuotose teritorijose. 

 

Buto G1 apšviestumas kovo 22 diena 10:45 iki 12:50 
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Buto G1 apšviestumas rugsėjo 22 diena 10:30 iki 12:35 

Projektuojamo pastato insoliacija modeliuojama visam kvartalui. Modeliavimas parodo 
kad apšvietos rodikliai greta esantiems pastatams nepakintas ir STR normos yra išlaikomos. 

Viešbučio apartamentuose visose patalpose numatomas natūralus apšvietimas. 
Aptarnajančiose patalpose projektuojamas dirbtinis apšvietimas.  

3.4 Sanitarinio buitinio darbuotojų aptarnavimo ir maitinimo 
sprendiniai 

Viešbučio koncepcija – „self-service“. Viešbutčio pirmame aukšte formuojama mini 
kavinė. Nuomojami kambariai, apartamentai, kuriuos užsisakote internetu, atvykus raktai 
paimami iš įrengtų „check-in“ dežučių, taip pat išvykstant išsiregistravimas vyksta paliekant 
raktą apartamentų dėžutėje.  

Viešbučio administravimas ir valdymas vykdomas elektroninių būdu per platformas 
„Booking.com“, „AirBNB“, „SuperHost“ ir pan. Viešbutis teiks tiek trumpalaikio tiek ilgalaikio 
apgyvendinimo paslaugas.  

Bus sudarytos sutartys su maitinimo bei kitas paslaugas teikiančiomis įstaigomis, kurias 
klientai galės užsisakyti per internetinę platformą.  

Kambarių valymą, po viešnagės, atliks įmonė pagal sudarytas sutartis. Viešbučio 
gyventojų, kurie apsistoja ilgesniam laikui, patogumui voniose numatoma įrengti skalbimo 
mašinos. 

Viešbučio pastato dalyje buitinės patalpos neprojektuojamaso dėl planuojamos 
viešbučio specifikos. 
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3.5 Preliminarūs inžinerinių sistemų sprendimai 

Pastate projektuojama centralizuoto šildymo sistema. Numatomas patalpų šildymas 
grindiniu būdu. 

Butų ir viešbučio apartamentų vėdinimas numatomas su rekuperacinėmis sistemomis 
įrengiamomis kiekviename bute/apartamentuose. 

Centralizuotas patalpų kondicionavimas neprojektuojamas. Numatoma galimybė 
išorinius kondiciuonierių blokus montuoti balkonuose ant žemės.  

Vandentiekio ir kanalizacijos vertikalūs ryšiai įrengiami lokaliniai juos apjungiant rūsio 
patalpose. 

Pagrindinės įvadinės patalpos numatomos pastato rūsyje. 

3.6 Universalaus dizaino ir neįgaliųjų poreikių tenkinimo 
sprendiniai 

Projektuojamas pastatas pritaikomas žmonių su negalia poreikiams 

Įėjimai į pastatus projektuojami pritaikyti ŽN. Tambūruose numatoma pakankamai 
vietos atidaryti duris ar apsisukti. Projektuojamas ŽN pritaikytas liftas. Liftas aptarnaus 
viešbučio patalpas, kels nuo rūsio (parkingo) iki ketvirto aukšto.  Pastate projektuojami 
koridoriai pritaikomi ŽN. Koridorių plotis 1,5m, koridoriuose projektuojamos prasilenkimo 
aikštelęs (1,8 x 2,5m). Judėjimo keliuose, viename aukšte, įrengiami be laiptelių. Aukščio 
pasikeitimas tarp pirmo ir antro korpusų projektuojamas su pandusu. Viešbučio apartamentai 
projektuojami pritaikyti ŽN. 

  Gyvenamosios paskirties pastato dalyje pirmame aukšte numatoma galimybė įrengti 
ŽN pritaikytus butus. 

3.7  Pagrindinių įėjimų, praėjimų, vestibiulių, 
laiptinių, liftų išdėstymo sprendiniai 

Pagrindiniai įėjimai į pastatą formuojami iš vidinio kiemo. Šalutinis įėjimas į viešbučio 
korpusą numatomas iš Mėtų skersgatvio. 

Įėjimai į komercines patalpas numatyti iš Vytauto gatvės pusės. 

Įvažiavimas į požeminį parkingą formuojamas iš Kastyčio gatvės. 

Vertikalūs pastato ryšiai laiptinės ir liftas. Iš rūsio numatomi du išėjimai. Viena laiptinė į 
vidinį kiemą, kita į jungiamąją stiklinę dalį. Atskiroms naudojimo paskirtims formuojamos 
atskiros laiptinės. Centrinėje laiptinėje projektuojamas liftas keliantis iš rūsio į ketvirtą 
aukštą. 

3.8 Lengvojo ir krovininio autotransporto įvažiavimus į sklypo 
teritoriją, jų stovėjimo aikšteles už sklypo ribų, sklype įrengiamus 
autotransporto privažiavimo kelius, stovėjimo aikšteles, pėsčiųjų takus  

Automobilių įvažiavimas į požeminę stovėjimo aikštelę vyks iš Kastyčio gatvės. 
Užtikrinti reikiamą parkavimo vietų poreikį sklype formuojamos 3 stovėjimo vietos. Dalis yra 
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pritaikomos elektromobilių stovėjimui ir krovimui. Ties Mėtų skersgatviu formuojamas 
paralelinis gatvei elektromobilių parkavimas – betoninės plokštės. 

Automobilių stovėjimo vietų poreikio skaičiavimas 

Komercinės paskirties patalpos 

Specializuotos vienos prekių grupės parduotuvės – 1 vieta 60 m2 prekybos salės ploto 

299,84 m2 / 60 m2 = ~4,99vnt. 

5 vnt. 

Viešbučio apartamentai 

Viešbučiai – 1 vieta 2 kambariams (numeriams) 

44 / 2 = 22 

22 vnt. 

Gyvenamosios paskirties butai 

Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų – daugiabučiai) pastatai – 1 vieta vienam 
butui 

24 / 1 = 24 

24 vnt. 

Iš viso parkavimo vietų poreikis pastatui: 

5 + 22 + 24 = 51 vnt. 

Sklype suprojektuota 51 stovėjimo vieta. 

3.9 Statinio techniniai ir paskirties rodikliai 

Pastatas projektuojamas vadovaujantis „Žemės sklypo Kastyčio g. 29 / Vytauto g. 89, 
Palangoje detalusis planas“ parengtu detaliuoju planu. 

Projektuojamo sklypo plotas 2705 m2. 

Detaliojo plano sprendiniai numato: 
• Užstatymo tankumas – 0,6 
• Užstatymo intensyvumas – 1,6  
• Leistinas pastato aukšti 16,0 m 
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OBJEKTAS VIEŠBUČIO PASKIRTIES PASTATO (7.1) KASTYČIO G. 29, PALANGOJE STATYBOS PROJEKTAS 
STADIJA PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

 

Bendrieji statinio rodikliai 

Pavadinimas 
  

Mato 
vienetas 

Kiekis 
  

Pastabos 
  

I SKYRIUS 
SKLYPAS 

1. sklypo plotas m2  2705   

2. sklypo užstatymo intensyvumas %  1,51   

3. sklypo užstatymo tankis          % 0,42  

 II SKYRIUS 
PASTATAI 

1. Pastato paskirties rodikliai  Komercinė 
paskirtis, 
m2  
 
Gyvenamoji 
paskirtis, 
m2 

2823,36 
 
 
1266,27 

68,9 % 
 
 
31,1 % 

2. Pastato bendrasis plotas.* m2  5610,54   

3. Pastato naudingasis plotas. * m2  4098,29   

4. Pastato tūris.* m³  16193   

5. Aukštų skaičius.* Vnt.  4 su 
mansarda 

  

6. Pastato aukštis. * m  15,8   

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt.  24   

7.1. 1 kambario vnt.  0   

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  24   

8. Viešbučio apartamentu skaičius, iš jų: vnt. 44  

8.1. 1 kambario vnt. 4  

8.2. 2 ir daugiau kambarių vnt. 40  

8. Energinio naudingumo klasė   A+   

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė     C   
 

*Pastato paskirties rodiklių detalizacija: 

Komercinė paskirtis – 299,84 m2. 

Viešbučio paskirtis 

 1 kambario apartamentai – 4 
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 2 kambarių apartamentai – 33 

 3 kambarių apartamentai – 7 

Gyvenamoji paskirtis 

 2 kambarių butai – 21 

3 kambarių butai – 3 
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PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBĖS TARYBA 
6-OJO ŠAUKIMO 21-ASIS POSĖDIS

SPRENDIMAS 
DĖL ŽEMĖS SKLYPO VYTAUTO G. 89/ KASTYČIO G. 29, PALANGOJE, 

DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO 

2008 m. liepos 31 d. Nr. T2-203 
Palanga 

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo (Žin., 1995, Nr. 
107-2391; 2004, Nr. 21-617) 22 straipsnio 1 dalies 4 punktu, 26 straipsnio 4 dalimi, Lietuvos 
Respublikos Vyriausybės nutarimu „Dėl Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir 
pareigų perdavimo ir sutarties sudarymo tvarkos aprašo patvirtinimo“ (Žin., 2007, Nr. 7-281) bei 
atsižvelgdama į Klaipėdos apskrities viršininko administracijos 2008 m. birželio 17 d. teritorijų 
planavimo dokumento patikrinimo aktą Nr. PL–271-(14.16), Palangos miesto savivaldybės taryba n 
u s p r e n d ž i a:

Patvirtinti žemės sklypo Vytauto g. 89/ Kastyčio g. 29 (kadastrinis Nr. 
2501/0027:279), Palangoje, detalųjį planą. Planavimo organizatorius – UAB „Jautra“. Plano 
rengėjas – UAB „Vitalda“. 

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo (Žin., 
1999, Nr. 13-308; 2000, Nr. 85-2566) 33 straipsnio 1 dalimi sprendimas gali būti apskųstas 
Klaipėdos apygardos administraciniam teismui per 1 mėnesį nuo šio sprendimo paskelbimo arba 
įteikimo suinteresuotai šaliai dienos. 

Meras            V.S.
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Vėd. šachta

Situacijos schema

Sutartiniai žymėjimai

Sklypo riba

Užstatymo riba
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PATV. 

DOK. NR.

DOKUMENTO ŽYMUO:STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS: Lapas Lapų

LaidaDOKUMENTO PAVADINIMAS: Mastelis

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

1 1
LT

UAB "URBAN ARCHITECTS"
Teatro g. 5, Vilnius, 
tel.:+3705238338

1 : 150Rūsio planas

Viešbučio paskirties pastato (7.1) Kastyčio g. 29, Palangoje statybos
projektas

UAB "Klaibuta" 2021- UA-129- SA.B-1

A 2067

A 2067

A 2203

PV

Arch

Arch

V. Pocius

V. Pocius

V. Navickas

LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)
0 2021-07 Projektiniai pasiūlymai

1 : 150
-1 Rūsys1

Rūsio patalpų eksplikacija

Žymuo
Patalpos

pavadinimas Plotas, m2 Paskirtis
Bendra
R-1 Garažas 1383.89 m² Bendra
R-2 Vent. kamera 25.72 m² Bendra
R-3 VAM patalpa 9.96 m² Bendra
R-4 Tambūras 5.10 m² Bendra
R-5 Šilumos punktas 10.86 m² Bendra
R-6 Tambūras 9.03 m² Bendra
R-7 Dviračių saugykla 23.97 m² Bendra
R-7 Vent. kamera 26.43 m² Bendra
R-8 Pagalbinė patalpa 17.28 m² Bendra
Iš viso: 1512.25 m²
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Vėd. šachta

Situacijos schema

Sutartiniai žymėjimai

Sklypo riba

Užstatymo riba

Įvažiavimas į sklypą

Įėjimai į pastatą

Gyvenamosios patalpos

Viešbučio patalpos

Komercinės patalpos

Pirmo aukšto patalpų eksplikacija

Žymuo
Patalpų

pavadinimas Plotas, m2 Paskirtis
Bendra
EL. Į Elektros skydinė 8.66 m² Bendra

8.66 m²
Gyvenamoji
G1 2 Kambarių butas 37.72 m² Gyvenamoji
G2 2 Kambarių butas 44.43 m² Gyvenamoji
G3 2 Kambarių butas 40.69 m² Gyvenamoji
G4 2 Kambarių butas 40.65 m² Gyvenamoji
G5 2 Kambarių butas 39.28 m² Gyvenamoji
Ko.1 Koridorius 32.98 m² Gyvenamoji
T.1 Tambūras 6.40 m² Gyvenamoji

242.16 m²
Komercinė
K1 Komercinės

patalpos 84.11 m² Komercinė

K2 Komercinės
patalpos 83.33 m² Komercinė

K3 Komercinės
patalpos 132.39 m² Komercinė

299.84 m²
Poilsio
Hol.1 Koridorius 58.78 m² Poilsio
Kav.1 Viešbučio

patalpos (kavinė) 82.60 m² Poilsio

Ko.2 Koridorius 21.83 m² Poilsio
Ko.3 Koridorius 8.00 m² Poilsio
P1 2 Kambarių

apartamentai 49.97 m² Poilsio

P2 2 Kambarių
apartamentai 39.60 m² Poilsio

P3 2 Kambarių
apartamentai 41.33 m² Poilsio

P4 2 Kambarių
apartamentai 38.29 m² Poilsio

T.2 Tambūras 6.40 m² Poilsio
346.80 m²

Iš viso: 897.46 m²

1 : 150
Pirmo aukšto planas1

0
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DOK. NR.

DOKUMENTO ŽYMUO:STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS: Lapas Lapų

LaidaDOKUMENTO PAVADINIMAS: Mastelis

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

1 1
LT

UAB "URBAN ARCHITECTS"
Teatro g. 5, Vilnius, 
tel.:+3705238338

1 : 150Pirmo aukšto planas

Viešbučio paskirties pastato (7.1) Kastyčio g. 29, Palangoje statybos
projektas

UAB "Klaibuta" 2021- UA-129- PP- SA.B-2

A 2067

A 2067

A 2203

PV

Arch

Arch

V. Pocius

V. Pocius

V. Navickas

LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)
0 2021-07 Projektiniai pasiūlymai

Aukštų suminė eksplikacija
Patalpų paskirtis Plotas, m2

-1 Rūsys
Bendra 1512.25 m²

1512.25 m²
1 Pirmas a
Bendra 8.66 m²
Gyvenamoji 242.16 m²
Komercinė 299.84 m²
Poilsio 346.80 m²

897.46 m²
2 Korp 2 Antras a
Gyvenamoji 266.82 m²
Poilsio 616.00 m²

882.82 m²
3 Korp 2 Trečias a
Gyvenamoji 266.76 m²
Poilsio 616.04 m²

882.80 m²
4 Korp 2 Ketvirtas a
Gyvenamoji 284.64 m²
Poilsio 606.26 m²

890.91 m²
5 Korp 2 Ketvirtas antrasolė
Gyvenamoji 205.89 m²
Poilsio 338.41 m²

544.30 m²
Iš viso: 5610.54 m²
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Vėd. šachta

Situacijos schema

Sutartiniai žymėjimai

Sklypo riba

Užstatymo riba

Įvažiavimas į sklypą

Įėjimai į pastatą

Gyvenamosios patalpos

Viešbučio patalpos

Komercinės patalpos

0

KVAL. 
PATV. 

DOK. NR.

DOKUMENTO ŽYMUO:STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS: Lapas Lapų

LaidaDOKUMENTO PAVADINIMAS: Mastelis

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

1 1
LT

UAB "URBAN ARCHITECTS"
Teatro g. 5, Vilnius, 
tel.:+3705238338

1 : 150Antro aukšto planas

Viešbučio paskirties pastato (7.1) Kastyčio g. 29, Palangoje statybos
projektas

UAB "Klaibuta" 2021- UA-129- PP- SA.B-3

A 2067

A 2067

A 2203

PV

Arch

Arch

V. Pocius

V. Pocius

V. Navickas

1 : 150
2 Antras a1

LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)
0 2021-07 Projektiniai pasiūlymai

Aukštų suminė eksplikacija
Patalpų paskirtis Plotas, m2

-1 Rūsys
Bendra 1512.25 m²

1512.25 m²
1 Pirmas a
Bendra 8.66 m²
Gyvenamoji 242.16 m²
Komercinė 299.84 m²
Poilsio 346.80 m²

897.46 m²
2 Korp 2 Antras a
Gyvenamoji 266.82 m²
Poilsio 616.00 m²

882.82 m²
3 Korp 2 Trečias a
Gyvenamoji 266.76 m²
Poilsio 616.04 m²

882.80 m²
4 Korp 2 Ketvirtas a
Gyvenamoji 284.64 m²
Poilsio 606.26 m²

890.91 m²
5 Korp 2 Ketvirtas antrasolė
Gyvenamoji 205.89 m²
Poilsio 338.41 m²

544.30 m²
Iš viso: 5610.54 m²

Antro aukšto patalpų eksplikacija

Žymuo
Patalpų

pavadinimas Plotas, m2 Paskirtis
Gyvenamoji
G6 2 Kambarių butas 37.72 m² Gyvenamoji
G7 2 Kambarių butas 44.43 m² Gyvenamoji
G8 2 Kambarių butas 40.69 m² Gyvenamoji
G9 2 Kambarių butas 40.65 m² Gyvenamoji
G10 2 Kambarių butas 39.28 m² Gyvenamoji
G11 2 Kambarių butas 33.93 m² Gyvenamoji
Ko.4 Koridorius 30.11 m² Gyvenamoji

266.82 m²
Poilsio
Ko.5 Koridorius 107.21 m² Poilsio
P5 1 Kambarių

apartamentai 24.86 m² Poilsio

P6 2 Kambarių
apartamentai 39.60 m² Poilsio

P7 2 Kambarių
apartamentai 41.17 m² Poilsio

P8 3 Kambarių
apartamentai 52.19 m² Poilsio

P9 2 Kambarių
apartamentai 46.26 m² Poilsio

P10 2 Kambarių
apartamentai 39.45 m² Poilsio

P11 2 Kambarių
apartamentai 38.56 m² Poilsio

P12 2 Kambarių
apartamentai 37.05 m² Poilsio

P13 2 Kambarių
apartamentai 39.12 m² Poilsio

P14 2 Kambarių
apartamentai 38.93 m² Poilsio

P15 2 Kambarių
apartamentai 35.67 m² Poilsio

P16 1 Kambarių
apartamentai 29.34 m² Poilsio

P17 2 Kambarių
apartamentai 46.60 m² Poilsio

616.00 m²
Iš viso:: 58 882.82 m²
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22.55 m²
3-1

G12

28.93 m²
3-4

G13

26.36 m²
3-7

G14

24.13 m²
3-10
G15

23.23 m²
3-13
G16

23.71 m²
3-23
P19

20.00 m²
3-21
P18

27.49 m²
3-26
P20

25.57 m²
3-29
P21

19.72 m²
3-16
G17

5.15 m² 10.03 m²

11.25 m²

4.25 m²
10.22 m²

4.12 m²

11.71 m² 4.76 m²

5.03 m²
4.68 m²

10.87 m²

4.87 m²

9.42 m²

4.26 m²

8.48 m²

4.28 m²

9.55 m²

30.05 m²
3-19
Ko.6

29.20 m²
3-56
P30

12.59 m²

22.34 m²
3-42
P25

9.48 m²

10.03 m²

26.48 m²
3-36
P23

23.84 m²
3-39
P24

4.35 m²

10.36 m²

23.33 m²
3-45
P26

25.29 m²
3-48
P2721.65 m²

3-51
P28

25.66 m²
3-54
P29

10.16 m²

8.74 m²

4.30 m²

4.81 m²

3.67 m²

3.99 m²

11.03 m²4.76 m²

4.16 m²

107.17 m²
3-20
Ko.7

N

31.33 m²
3-33
P22

1
SA.B-12

1
SA.B-12

2
SA.B-12

2
SA.B-12

5.19 m²

10.87 m²

4.35 m²

13.84 m²

10.36 m²

4.76 m²

Situacijos schema

Sutartiniai žymėjimai

Sklypo riba

Užstatymo riba

Įvažiavimas į sklypą

Įėjimai į pastatą

Gyvenamosios patalpos

Viešbučio patalpos

Komercinės patalpos

0

KVAL. 
PATV. 

DOK. NR.

DOKUMENTO ŽYMUO:STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS: Lapas Lapų

LaidaDOKUMENTO PAVADINIMAS: Mastelis

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

1 1
LT

UAB "URBAN ARCHITECTS"
Teatro g. 5, Vilnius, 
tel.:+3705238338

1 : 150Trečio aukšto planas

Viešbučio paskirties pastato (7.1) Kastyčio g. 29, Palangoje statybos
projektas

UAB "Klaibuta" 2021- UA-129- SA.B-4

A 2067

A 2067

A 2203

PV

Arch

Arch

V. Pocius

V. Pocius

V. Navickas

1 : 150
3 Trečias a1

LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)
0 2021-07 Projektiniai pasiūlymai

Aukštų suminė eksplikacija
Patalpų paskirtis Plotas, m2

-1 Rūsys
Bendra 1512.25 m²

1512.25 m²
1 Pirmas a
Bendra 8.66 m²
Gyvenamoji 242.16 m²
Komercinė 299.84 m²
Poilsio 346.80 m²

897.46 m²
2 Korp 2 Antras a
Gyvenamoji 266.82 m²
Poilsio 616.00 m²

882.82 m²
3 Korp 2 Trečias a
Gyvenamoji 266.76 m²
Poilsio 616.04 m²

882.80 m²
4 Korp 2 Ketvirtas a
Gyvenamoji 284.64 m²
Poilsio 606.26 m²

890.91 m²
5 Korp 2 Ketvirtas antrasolė
Gyvenamoji 205.89 m²
Poilsio 338.41 m²

544.30 m²
Iš viso: 5610.54 m²

Antro aukšto patalpų eksplikacija

Žymuo
Patalpų

pavadinimas Plotas, m2 Paskirtis
Gyvenamoji
G12 2 Kambarių butas 37.74 m² Gyvenamoji
G13 2 Kambarių butas 44.43 m² Gyvenamoji
G14 2 Kambarių butas 40.70 m² Gyvenamoji
G15 2 Kambarių butas 40.60 m² Gyvenamoji
G16 2 Kambarių butas 39.29 m² Gyvenamoji
G17 2 Kambarių butas 33.95 m² Gyvenamoji
Ko.6 Koridorius 30.05 m² Gyvenamoji

266.76 m²
Poilsio
Ko.7 Koridorius 107.17 m² Poilsio
P18 1 Kambarių

apartamentai 24.87 m² Poilsio

P19 2 Kambarių
apartamentai 39.61 m² Poilsio

P20 2 Kambarių
apartamentai 41.17 m² Poilsio

P21 3 Kambarių
apartamentai 52.18 m² Poilsio

P22 2 Kambarių
apartamentai 46.26 m² Poilsio

P23 2 Kambarių
apartamentai 39.52 m² Poilsio

P24 2 Kambarių
apartamentai 38.56 m² Poilsio

P25 2 Kambarių
apartamentai 37.05 m² Poilsio

P26 2 Kambarių
apartamentai 39.12 m² Poilsio

P27 2 Kambarių
apartamentai 38.93 m² Poilsio

P28 2 Kambarių
apartamentai 35.67 m² Poilsio

P29 1 Kambarių
apartamentai 29.34 m² Poilsio

P30 2 Kambarių
apartamentai 46.60 m² Poilsio

616.04 m²
Iš viso:: 58 882.80 m²
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42.24 m²
4-46
P44

151.49 m²
35.94 m²

4-29
P36

21.29 m²
4-31
P37

21.38 m²
4-33
P38

20.52 m²
4-35
P39

34.77 m²
4-37
P40

35.00 m²
4-39
P41

32.26 m²
4-41
P42

25.36 m²
4-43
P43

4.15 m²

4.17 m²

3.71 m²

4.30 m²

4.81 m²

4.07 m²

5.32 m²

4.76 m²

3.90 m²

32.91 m²
4-1

G18

30.14 m²
4-3

G19

37.12 m²
4-6

G20

36.27 m²
4-8

G21

21.44 m²
4-10
G22

22.55 m²
4-12
G23

22.50 m²
4-20
P32

20.29 m²
4-18
P31

37.73 m²
4-22
P33

34.08 m²
4-24
P34

30.01 m²
4-14
G24

33.36 m²
4-16
Ko.9

5.15 m²

9.97 m²

4.59 m²4.09 m²

4.76 m²

3.90 m²

3.98 m² 4.41 m²

4.21 m² 4.60 m²

4.20 m² 4.73 m²

4.52 m²

Redundant Room
4-17

Ko.10

1
SA.B-12

1
SA.B-12

2
SA.B-12

2
SA.B-12

13.84 m²

Korpusas 1 Korpusas 2

Situacijos schema

Sutartiniai žymėjimai

Sklypo riba

Užstatymo riba

Įvažiavimas į sklypą

Įėjimai į pastatą

Gyvenamosios patalpos

Viešbučio patalpos

Komercinės patalpos

1 : 150
4 Ketvirtas a1

0

KVAL. 
PATV. 

DOK. NR.

DOKUMENTO ŽYMUO:STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS: Lapas Lapų

LaidaDOKUMENTO PAVADINIMAS: Mastelis

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

1 1
LT

UAB "URBAN ARCHITECTS"
Teatro g. 5, Vilnius, 
tel.:+3705238338

1 : 150Ketvirto aukšto planas

Viešbučio paskirties pastato (7.1) Kastyčio g. 29, Palangoje statybos
projektas

UAB "Klaibuta" 2021- UA-129- SA.B-5

A 2067

A 2067

A 2203

PV

Arch

Arch

V. Pocius

V. Pocius

V. Navickas

LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)
0 2021-07 Projektiniai pasiūlymai

Aukštų suminė eksplikacija
Patalpų paskirtis Plotas, m2

-1 Rūsys
Bendra 1512.25 m²

1512.25 m²
1 Pirmas a
Bendra 8.66 m²
Gyvenamoji 242.16 m²
Komercinė 299.84 m²
Poilsio 346.80 m²

897.46 m²
2 Korp 2 Antras a
Gyvenamoji 266.82 m²
Poilsio 616.00 m²

882.82 m²
3 Korp 2 Trečias a
Gyvenamoji 266.76 m²
Poilsio 616.04 m²

882.80 m²
4 Korp 2 Ketvirtas a
Gyvenamoji 284.64 m²
Poilsio 606.26 m²

890.91 m²
5 Korp 2 Ketvirtas antrasolė
Gyvenamoji 205.89 m²
Poilsio 338.41 m²

544.30 m²
Iš viso: 5610.54 m²

Ketvirto aukšto patalpų eksplikacija

Žymuo
Patalpų

pavadinimas Plotas, m2 Paskirtis
Gyvenamoji
G18 2 Kambarių butas 75.00 m² Gyvenamoji
G19 3 Kambarių butas 58.46 m² Gyvenamoji
G20 3 Kambarių butas 85.78 m² Gyvenamoji
G21 3 Kambarių butas 81.71 m² Gyvenamoji
G22 2 Kambarių butas 35.11 m² Gyvenamoji
G23 2 Kambarių butas 50.49 m² Gyvenamoji
G24 2 Kambarių butas 70.63 m² Gyvenamoji
Ko.9 Koridorius 33.36 m² Gyvenamoji

490.53 m²
Poilsio
Ko.10 Koridorius 0.00 m² Poilsio
P31 2 Kambarių

apartamentai 40.51 m² Poilsio

P32 2 Kambarių
apartamentai 36.41 m² Poilsio

P33 2 Kambarių
apartamentai 67.47 m² Poilsio

P34 3 Kambarių
apartamentai 71.47 m² Poilsio

P35 2 Kambarių
apartamentai 170.66 m² Poilsio

P36 2 Kambarių
apartamentai 66.39 m² Poilsio

P37 2 Kambarių
apartamentai 39.53 m² Poilsio

P38 2 Kambarių
apartamentai 47.48 m² Poilsio

P39 2 Kambarių
apartamentai 37.65 m² Poilsio

P40 2 Kambarių
apartamentai 70.05 m² Poilsio

P41 2 Kambarių
apartamentai 65.29 m² Poilsio

P42 3 Kambarių
apartamentai 64.93 m² Poilsio

P43 3 Kambarių
apartamentai 70.21 m² Poilsio

P44 3 Kambarių
apartamentai 96.61 m² Poilsio

944.68 m²
Iš viso:: 73 1435.21 m²
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1
SA.B-12

1
SA.B-12

2
SA.B-12

2
SA.B-12

9.71 m²
5-14
P32

9.77 m²
5-10
G22

18.82 m²
5-16
P34

h-1,6

13.76 m²
5-2

G19

10.54 m²

h-1,6

h-1,6

h-1,6

h-1,6

h-1,6

h-1,6

h-1,6

h-1,6

h-1,6

h-1,6 h-1,6

h-1,6

h-1,6h-1,6

h-1,6

19.17 m²
5-17
P35

21.92 m²
5-20
P38

14.10 m²
5-19
P37

13.42 m²
5-21
P39

h-1,6

11.00 m²

15.62 m²
5-13
P31

h-1,6

4.32 m²
3.36 m²

10.25 m²

10.25 m²

Korpusas 1 Korpusas 2

Situacijos schema

Sutartiniai žymėjimai

Sklypo riba

Užstatymo riba

Įvažiavimas į sklypą

Įėjimai į pastatą

Gyvenamosios patalpos

Viešbučio patalpos

Komercinės patalpos

1 : 150
5 Ketvirtas antrasolė1

0

KVAL. 
PATV. 

DOK. NR.

DOKUMENTO ŽYMUO:STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS: Lapas Lapų

LaidaDOKUMENTO PAVADINIMAS: Mastelis

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

1 1
LT

UAB "URBAN ARCHITECTS"
Teatro g. 5, Vilnius, 
tel.:+3705238338

1 : 150Antrasolės planas

Viešbučio paskirties pastato (7.1) Kastyčio g. 29, Palangoje statybos
projektas

UAB "Klaibuta" 2021- UA-129- SA.B-6

A 2067

A 2067

A 2203

PV

Arch

Arch

V. Pocius

V. Pocius

V. Navickas

LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)
0 2021-07 Projektiniai pasiūlymai

Aukštų suminė eksplikacija
Patalpų paskirtis Plotas, m2

-1 Rūsys
Bendra 1512.25 m²

1512.25 m²
1 Pirmas a
Bendra 8.66 m²
Gyvenamoji 242.16 m²
Komercinė 299.84 m²
Poilsio 346.80 m²

897.46 m²
2 Korp 2 Antras a
Gyvenamoji 266.82 m²
Poilsio 616.00 m²

882.82 m²
3 Korp 2 Trečias a
Gyvenamoji 266.76 m²
Poilsio 616.04 m²

882.80 m²
4 Korp 2 Ketvirtas a
Gyvenamoji 284.64 m²
Poilsio 606.26 m²

890.91 m²
5 Korp 2 Ketvirtas antrasolė
Gyvenamoji 205.89 m²
Poilsio 338.41 m²

544.30 m²
Iš viso: 5610.54 m²

Ketvirto aukšto patalpų eksplikacija

Žymuo
Patalpų

pavadinimas Plotas, m2 Paskirtis
Gyvenamoji
G18 2 Kambarių butas 75.00 m² Gyvenamoji
G19 3 Kambarių butas 58.46 m² Gyvenamoji
G20 3 Kambarių butas 85.78 m² Gyvenamoji
G21 3 Kambarių butas 81.71 m² Gyvenamoji
G22 2 Kambarių butas 35.11 m² Gyvenamoji
G23 2 Kambarių butas 50.49 m² Gyvenamoji
G24 2 Kambarių butas 70.63 m² Gyvenamoji
Ko.9 Koridorius 33.36 m² Gyvenamoji

490.53 m²
Poilsio
Ko.10 Koridorius 0.00 m² Poilsio
P31 2 Kambarių

apartamentai 40.51 m² Poilsio

P32 2 Kambarių
apartamentai 36.41 m² Poilsio

P33 2 Kambarių
apartamentai 67.47 m² Poilsio

P34 3 Kambarių
apartamentai 71.47 m² Poilsio

P35 2 Kambarių
apartamentai 170.66 m² Poilsio

P36 2 Kambarių
apartamentai 66.39 m² Poilsio

P37 2 Kambarių
apartamentai 39.53 m² Poilsio

P38 2 Kambarių
apartamentai 47.48 m² Poilsio

P39 2 Kambarių
apartamentai 37.65 m² Poilsio

P40 2 Kambarių
apartamentai 70.05 m² Poilsio

P41 2 Kambarių
apartamentai 65.29 m² Poilsio

P42 3 Kambarių
apartamentai 64.93 m² Poilsio

P43 3 Kambarių
apartamentai 70.21 m² Poilsio

P44 3 Kambarių
apartamentai 96.61 m² Poilsio

944.68 m²
Iš viso:: 73 1435.21 m²
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Sienų apdaila -
rudai raudonos klinker plytos

Stogo apdaila -
Rheinzink antracito spalvos

Lamelės ant fasado -
dažytos antracito spalvos

Stogo apdaila -
Rheinzink antracito spalvos

Tinkuotos fasado juostos -
antracito spalvos

Sienų apdaila -
raudonas granitas

0

KVAL. 
PATV. 

DOK. NR.

DOKUMENTO ŽYMUO:STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS: Lapas Lapų

LaidaDOKUMENTO PAVADINIMAS: Mastelis

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

1 1
LT

UAB "URBAN ARCHITECTS"
Teatro g. 5, Vilnius, 
tel.:+3705238338

As
indicated

Fasadai 1

Viešbučio paskirties pastato (7.1) Kastyčio g. 29, Palangoje statybos
projektas

UAB "Klaibuta" 2021- UA-129- SA.B-7

A 2067

A 2067

A 2203

PV

Arch

Arch

V. Pocius

V. Pocius

V. Navickas

 1 : 200
Pietinis fasadas1

 1 : 200
Šiaurinis fasadas2

LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)
0 2021-07 Projektiniai pasiūlymai

1 : 150
Fasado apdaila (tamsus)
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Sienų apdaila -
rudai raudonos klinker plytos

Stogo apdaila -
Rheinzink antracito spalvos

Lamelės ant fasado -
dažytos antracito spalvos

Stogo apdaila -
Rheinzink antracito spalvos

Tinkuotos fasado juostos -
antracito spalvos

Sienų apdaila -
raudonas granitas

0

KVAL. 
PATV. 

DOK. NR.

DOKUMENTO ŽYMUO:STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS: Lapas Lapų

LaidaDOKUMENTO PAVADINIMAS: Mastelis

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

1 1
LT

UAB "URBAN ARCHITECTS"
Teatro g. 5, Vilnius, 
tel.:+3705238338

As
indicated

Fasadai 2

Viešbučio paskirties pastato (7.1) Kastyčio g. 29, Palangoje statybos
projektas

UAB "Klaibuta" 2021- UA-129- TP- SA.B-8

A 2067

A 2067

A 2203

PV

Arch

Arch

V. Pocius

V. Pocius

V. Navickas

 1 : 200
Rytinis fasadas1

LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)
0 2021-07 Projektiniai pasiūlymai

 1 : 200
Vakarinis fasadas2

1 : 150
Fasado apdaila (tamsus)
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