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Projekto pavadinimas ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO SUSANDELIAVIMO PASKIRTIES
PATALPOMIS, JONAVOS G. 45C, KAUNAS, NAUJOS STATYBOS PROJEKTAS

Statybos adresas JONAVOS G. 45C, KAUNAS
Registro numeris 4400-5286-8063
Skiypo kadastrinis numeris 1901/0052:43 Kauno m. k.v.
Statytojas (uzsakovas) UAB "VITARESTA"
Statinio statybos rasis NAUJO PASTATO STATYBA
Statinio paskirtis ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATAS SU PREKYBOS PASKIRTIES PATALPOMIS
Statinio kategorija YPATINGAS STATINYS
Projekto rengimo metai 2022
Bylos Nr. Bylos Sifras Bylos pavadinimas Laida
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PROJEKTINIY PASIULYMY SUDETIES ZINIARASTIS

Eil. Nr. Dokumento Zymuo | Lapysk. | Laida | Pavadinimas | Pastabos
1 TEKSTINIY DOKUMENTU ZINIARASTIS
1.1 NEB-21-08-PP-PPSZ - 0 Dokumenty sudéties Ziniarastis
1.2 NEB-21-08-PP-BSR 0 Bendrieji statiniy rodikliai
1.3 NEB-21-08-PP-AR 0 AiSkinamasis ratas
2 BREZINIY ZINIARASTIS
2.1 NEB-21-08-PP-SP-01 0 Sklypo planas
2.2 NEB-21-08-PP-SA-01 0 1 auksto planas
2.3 NEB-21-08-PP- SA-02 0 2 auksto planas
24 NEB-21-08-PP- SA-03 0 3 auksto planas
25 NEB-21-08-PP- SA-04 0 Fasadai ir pjavis
2.6 NEB-21-08-PP- SA-05 0 Pastato vaizdas Nr.1
2.7 NEB-21-08-PP- SA-06 0 Pastato vaizdas Nr.2
2.8 NEB-21-08-PP- SA-07 0 Pastato vaizdas Nr.3
29 NEB-21-08-PP- SA-08 0 Pastato vaizdas Nr.4
3 PRIEDAI
3.1 Projektavimo uzduotis
3.2 NTR iSrasas
3.3 Zemés sklypo riby planas
34 Topografiné nuotrauka
3.5 Detalusis planas
3.6 Detaliojo plano jsakymas
0 2022-02 PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
Laida 1$leidimo data Laidos statusas, keitimo priezastis (jei taikoma)
Atestato Nr. | Projektuotojas: Projekto pavadinimas: ]
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pagal STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* 5 priedg,

ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO SU SANDELIAVIMO PASKIRTIES
PATALPOMIS, JONAVOS G. 45C, KAUNAS, NAUJOS STATYBOS PROJEKTO
PROJEKTINIAI PASIULYMAI

Eil. Nr. Pavadinimas Kiekis Mato vienetas
I. SKLYPAS
1 Sklypo plotas 2139 m?
2 Sklypo uzstatymo tankis 30 %
3 Sklypo uzstatymo intensyvumas 60 %
[l. PASTATAI
1 ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATAS
2 Pastato bendrasis plotas 1282.57 m?
3 Pastato naudingasis plotas 1282.57 m?
4 Pastato taris 6872 m?3
5 Auksty skaiCius 3 vnt.
6 Pastato aukstis 12 m
7 Energinio naudingumo klasé At++
8 Pastato akustinio komforto salygy klasé
9 Statinio atsparumo ugniai laipsnis I
10 Kiti papildomi rodikliai
Projekto vadovas
Lukas Tarnauskas

Atestato.Nr. A1695 =




ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO SU SANDELIAVIMO PASKIRTIES PATALPOMIS,
JONAVOS G. 45C, KAUNAS, NAUJOS STATYBOS PROJEKTO
PROJEKTINIAI PASIULYMAI

AISKINAMASIS RASTAS

1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAZINTINIAI DUOMENYS

Projektuotojas:

UAB NEBRAU, Lukas Tarnauskas, Kaunas, tel.: +370 611 24768, el. pastas: lukas@nebrau.com,
P.V. atestato Nr. A1695
Projekto pavadinimas:
Administracinés paskirties pastato su sandéliavimo paskirties patalpomis, Jonavos g. 45¢, Kaunas, naujos statybos
projektas.
Statybos adresas:
Jonavos g. 45C, Kaunas.
Sklypo registro kodas:
Unikalus daikto numeris: 4400-5286-8063
Zemeés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietoves pavadinimas: 1901/0052:43 Kauno m. k.v.
Statytojas (uzsakovas):
UAB "Vitaresta", imonés kodas 135227610
Statybos rusis (pagal STR 01.01.08:2002):
Nauijo statinio statyba.
Statinio rusis pagal naudojimo paskirtj (pagal STR 1.01.09:2003)
Administracinés paskirties pastatai.
Statinio kategorija (pagal STR 1.01.06:2013):
Ypatingasis statinys.
Projektavimo etapas:
Projektiniai pasidlymai (PP).
Projektavimo ir statybos finansavimo Saltiniai:
Projektavimo ir statybos darbai finansuojami privaCiomis uzsakovo léSomis.

2 ESAMA SITUACIJA

Jonavos g. 45C sklypo plotas 0.2139 ha. Sklypo unikalus numeris 4400-5286-8063. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis -
kita, naudojimo blidas - komercines paskirties objektu teritorijos ir atskiryjy Zeldynu teritorijos. Sklypo plotas - 0.2139 ha. Sklypas (skl.
kad. Nr. 1901/0052:43 Kauno m. k.v.) nuosavybés teisé priklauso UAB “Vitaresta”.

Sklype jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos: PavirSiniu vandens telkiniu apsaugos zonos - 2139.00 kv. m;
Vandens tiekimo ir nuoteku, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos - 1235.00 kv. m; Pozeminio vandens
vandenvie€iy apsaugos zonos; Aerodromo apsaugos zonos - 2139.00 kv. M.

Sklype jregistruoti servitutai: Servitutas - teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas
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(vieSpataujantis) Plotas: 308.00 kv.m ,S-1 Zemes sklype adresu Jonavos g. 45A. Kelio servitutas - teise vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis) 237.00 kv.m S-6 Zzemes sklypu Nr. 4 (pagal FPP), Nr. 5 (pagal FPP) savininkams.
Kelio servitutas - teise vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku (vieSpataujantis), 308.00 kv. m S-1 zemes sklype
adresu Jonavos g. 45A.

ZEMES SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI VADOVAUJANTIS PARENGTU DETALIUOJU PLANU,
PATVIRTINTU 2020-11-12, NR. A-3628

Adresas Jonavos g. 45C

Zemés sklypo kadastrinis numeris 1901/0052:43 Kauno m. k.v.

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas komercines paskirties objektu teritorijos — 99% ir atskiryjy zeldynu teritorijos 1%
Zemés sklypo plotas 0.2139 ha

Sklypo uzstatymo tankumas pagal detalyjj plang, 50 %

Sklypo uzstatymo intensyvumas pagal detalyjj plang, 2

Aukstingumas 8ir12m

3 SKLYPO PLANO SPRENDINIAI

Susisiekimas. Pagal galiojantj detalyjj plang ir registro duomenis jvaziavimas | Jonavos g 45C sklypa per sklypa Jonavos g.
45A per suformuota servituta.

|vaziavimo/iSvaziavimo | sklypg zonose, stovéjimo aikstelése numatoma asfaltbetonio arba trinkeliy danga. Pés€iyjy takai -
klinkerinés trinkelés.

Aptvérimas. Sklypo aptverti nenumatoma.

Automobiliy parkavimas. Automobiliy iSdéstymas sklype sprendZiamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés

reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”. Numatomas projektuojamy, lengvyjy automobiliy parkavimo viety skaicius Jonavos g 45C sklype
30 vnt.

Skaiciavimai:

Sandéliavimo paskirties patalpos (1 vieta 200 m2 salés ploto) 133,81 m2 /200 = 0,69 ; 1 vieta.
Administracinés paskirties patalpos (1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto) 524,64 m2 / 25 = 20,86; 21 vietos.
Konferencijy (1 vieta 10 m2 salés ploto) 70.43/ 10 = 7.43; 7 vietos.

Maitinimo paskirties patalpos (1 vieta 15 m2 salés ploto) 220 m2 / 15 = 14,66; 15 viety.

Pagal patalpy naudojimo paskirtis pastate skai¢iuojamas automobiliy parkavimo viety skaicius 29.

Apzeldinta teritorijos dalis. Dabar galiojanciame teritorijos detaliajame plane Jonavos g. 45C sklypui apzeldinamos teritorijos
dalis nurodyta 214 m2. Pateiktuose sprendiniuose sklypo teritorijoje numatoma apie 458 m2 apZeldinto ploto.
Sklypo teritorijoje numatytos preliminarios dviragiy saugojimo vietos ir zaidimy aikstelés.

4 STATINIO ARCHITEKTUROS SPRENDINIAI

Pastatas projektuojamas vadovaujantis projektavimo uzduotimi galiojanciu detaliuoju planu ir statybos techniniais reglamentais.
Sklype pastato vieta parinkta {vertinus detaliajame plane numatyta uzstatymo zona. Atsizvelgus | aplinking urbanisting situacija
nuspresta pastata projektuoti trijy auksty. Sklype numatyti skirtingi aukscio rezimai todél pastatas suprojektuotas taip, kad nepazeisty

Siy reikalavimy. Pastato tre€iojo auksto tiris atitraukiamas nuo sklypo ribos per 4,75 m.

Dokumento Zymuo: Lapas Lapy Laida
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= Sklypo riba
--------- Galima uzstatymo riba kai pastato aukstis 8,5 m
......... Galima uZstatymo riba kai pastao auksfs 12,5 m

Pastato architektdriné iSraiSka lakoniSka, moderni, pastato ilgaamZiskumg uZztikrins naudojamos aukSto lygio apdailos
medziagos. Pastato tliris suskaidomas gilinant pastato stiklines dalis, pirmajame aukste formuojamos dvi konsolés ties pagrindiniais
{éjimais | pastata. Pastatas projektuojamas taip, kad buty kuo viena lytiSkesnis savo medziagiSkumu. Apdailai naudojama aliuminio
kompozito ploksteé, bei perforuotos metalo plokStumos, kurios tarnaus ir kaip architektdrinis elementas ir kaip saulés kontrolés
priemoné.

Pirmajame pastato auk$te numatoma jrengti sandéliavimo ir k.t. valymo jmonei reikalingas pagalbines patalpas. Taip pat
projektuojamos buitinés darbuotojy patalpos. Per numatytus holus, bei tambarus projektuojami rySiai su kitais pastato aukstais.
Antrajame pastato aukSte numatoma jrengti kabinetus, pasitarimo kambarius, darbuotojy poilsio zong, bei sanitarinius mazgus.
TreCiajame pastato aukste projektuojama darbuotojy sporto salé, konferencijy salé, kabinetai, darbuotojy poilsio patalpa, bei

sanitariniai mazgai.

5 PROJEKTINIY SPRENDINIY ATITIKTIS PRIVALOMIEMS PROJEKTO DOKUMENTAMS

Projektiniai sprendiniai atitinka privalomuosius Projekto dokumentus, taip pat teritorijy planavimo dokumentus, esminius statinio
ir statinio architektdros, aplinkos, krastovaizdzio, saugomy teritorijy apsaugos reikalavimus. Planiniai sprendimai atitinka keliamus

uzsakovo reikalavimus. Projektiniai pasitlymai nepazeidzia treCiyjy asmeny interesy.

Projekto vadovas
Lukas Tarnauskas
Atestato Nr. A1695

Dokumento Zymuo: Lapas Lapy Laida

NEB-21-08-PP-SA-AR 3 3 0




SITUACIJOS SCHEMA

SCHEMATINIS PJOVIS
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Sklypo riba
Galima uzstatymo riba kai pastato aukstis 8,5 m

(Galima ustatymo riba kai pastato aukstis 12,5m

TECHNINIAI EKONOMINIAI RODIKLIAI
MATO
EIL.NR. PAVADINIMAS | KIEKIS | VIENETAS
1. SKLYPAS
1 SKLYPO PLOTAS 2139 m?
2 SKLYPO UZSTATYMO TANKIS 30 %
3 SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS 60 %
Il PASTATAI
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PASTABOS
1. Sprendiniai uz sklypo riby rengiami atskirais projektais.
2. Altitudé £0.00 sutampa su pirmo aukto grindy paviriumi ir yra lygi 30.10
©29.99 absoliutinei sklypo altitudei.
e B 3. Brézinio keitimas ir tiraZavimas be architekto arba projekto uzsakovo sutikimo
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2 AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA
Pat. Nr. | Patalpos pavadinimas | Plotas, m2 | Pat. Nr. | Patalpos pavadinimas | Plotas, m2 | Pat. Nr. | Patalpos pavadinimas | Plotas, m2
1 Holas/recepcija 48.26 9 Skalbykla 7.04 17 Pagalbiné patalpa 29.46
2 Koridorius 41.10 10 | Biocidiniy medz. patalpa | 7,04 18 Tambiras 11.52
3 Technine pat. 3.92 11 Sarminiy med?.sandslis 7.04 19 Sadandelis 66.50
4 Personalo poilsio pat. 12.16 12 Sadandelis 21.69 20 | Cheminiy priemoniy pat. 5.67
5 | INdusasipersirengimopat. | 5.25 13 Techniné patalpa 9.35 21 INWC 508
6 Persirengimo pat. 8.58 14 Garazas 75.28 22 WC 429
7 Persirengimo pat. 858 15 Sadandelis 37.32 23 wC 4.29
8 Sandélininkés pat. 8.30 16 Tambdras 11.78
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2 AUKSTO PATALPU EKSPLIKACIJA
Pat. Nr. | Patalpos pavadinimas | Plotas, m? | Pat. Nr. | Patalpos pavadinimas | Plotas, m?
1 Koridorius 132.30 11 Kabinetas 2343
2 Kabinetas 24.55 12 Serveriné 2.95
3 Kabinetas 23.30 13 Kabinetas 23.23
4 Personalo poilsio pat. 64.34 14 Kabinetas 11.46
5 Kabinetas 17.10 15 Kabinetas 11.46
6 Kabinetas 38.08 16 Pasitrimy patalpa 5923
7 Kabinetas 29.32 17 Valytojos patalpa 3.24
8 Kabinetas 42.00 18 INWC 508
9 Kabinetas 15.60 19 wC 429
10 Pesitrimy patalpa 9.92 20 we 4.29 0 2022.02.02 PROJEKTINIAMS PASIOLYMAMS
LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
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NR. 4y +370 657 72999
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3 AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA
Pat. Nr. | Patalpos pavadinimas | Plotas, m? | Pat. Nr. | Patalpos pavadinimas | Plotas, m?
1 Holas 28.86 9 WC 2.07
2 Holas 37.29 10 Sporto patalpa 33.62
3 Konferencijy salé 70.43 11 Poilsio patalpa 18.83
4 Tambdras 5.26 12 Kabinetas 138.81
5 wC 1.86 13 Valytojos patalpa 378
6 we 1.86 14 INWC 5.08
7 Dusas 3.32 15 WC 4.29
8 Tambdras 1.25 16 wC 4.29
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