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l.

Elektro?ini d{)kumento nuorasas
Forma patvirtinta

Vilniaus miesto savivaldybeés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkri¢io 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

202 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

Statinio projekto pavadinimas: Vienbutis gyvenamasis namas Miglos g. 15, Vilniuje, statybos

2021 m.
Vilnius

projektas.

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1.

uzstatymo tipas

2.2.

uzstatymo tankis

2.3.

uzstatymo intensyvumas

24.

auks$tis (m) nuo statiniy statybos
ZONnos esamo Zemes pavirsiaus

2.5.

maksimali absoliutiné altitudé (m)

2.6.

auksty skaicius (nuo—iki)

Vadovautis Vilniaus miesto valdybos 1995 m. sausio
12 d. sprendimu Nr. 82v patvirtinto Zvéryno
gyvenamojo rajono detaliojo plano (TPDR
registracija Nr. T00054568) sprendiniais.

2.7.

automobiliy stoveéjimo viety skaicius

Uztikrinti norminj automobiliy parkavimo viety
skaiciy pastatui, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai‘
nuostatas, nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy.
Vykdyti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2017
m. gruodzio 20 d. sprendimo Nr. 1-1312 ,,Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo i
zonas pagal nustatytus automobiliy stoveéjimo viety
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai
jrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso
ir sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14
sprendimu Nr. 1-1083 ,, D¢l Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos tvirtinimo* nuostatas.
Automobiliy saugojimo vietas parodyti sklypo
sutvarkymo ir apzeldinimo plane.

2.8.

priklausomy zeldyny plotas

Zeldyny plotas — nemaziau kaip 25 procentai sklypo
ploto.

2.9.

esamy medziy jvertinimas, taksacija

Reikalinga numatant vertingy medziy kirtima.

3. Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos priemonés:

Koncentruotis j pastato proporcijas, integraluma, jtaka
miestovaizdziui, ir ] pastato paskirtj. Formuoti esamam




medziagiSkumas, spalva, ttirio formos,
proporcijos, mastelis

rajonui budingg uzstatyma darnios architektiiros
principais. Architektiiring iSraiska bei tiirinis
sprendimas kontekstualiis aplinkai. MedziagiSkumas,
spalvinis sprendimas, proporcijos, pastato
architektiiriné iSraiSka turi atitikti Lietuvos
Respublikos Architektiiros jstatymo 11 str. ir
Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 5 str.
nustatytus architektiiros kokybés kriterijus bei
savivaldybés taikomus architektiiros kokybeés
reikalavimus.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti profesionalius Zemés sklypo sutvarkymo ir
apzeldinimo  sprendinius.  [vertini  kraStovaizdj,
sklypo

gamtine situacija, reljefa. Vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais ir tekstiniais reglamentais, sglyginis
didziausias leidziamas nelaidziy dangy kiekis sklype
40 %.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Nepazeisti tre¢iyjy asmeny interesy. Vadovaujantis
STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizeé®“ 61 punktu. Projektiniai pasitilymai turi
buti suderinti su Statybos jstatymo 14 straipsnio 1
dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais asmenimis.
Projektinius pasitilymus nustatyta tvarka derinti VMSA
Vyriausiojo miesto architekto skyriaus Kultiiros paveldo
apsaugos poskyryje.

34.

reikalavimai susisiekimo ir inzineriniy
tinkly plétrai

3.5.

kiti teritorijy planavimo dokumentuose
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano (TPDR registracija T0O0086338) ir
Zvéryno gyvenamojo rajono detaliojo plano (TPDR
registracija Nr. T00054568) sprendiniais, LR
Kultiiros paminklo U1P Vilniaus Senamiesc¢io
apsaugos reglamentu, Vilniaus Senamiescio
(Nekilnojamosios kultiiros vertybés unikalus kodas
16073, buves kodas U1P) nekilnojamo kultiiros
paveldo apsaugos specialiuoju planu (TPDR reg. Nr.
T00055785), Vilniaus Senamies¢io regeneravimo
projekto koncepcija ir sklypy planu (T00054564),
Vilniaus Senamiescio tvarkybos rekomendacijomis,
patvirtintomis VMST 2012-06-20 sprendimu Nr. 1-
652 ir Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2020 m. spalio 15 d. jsakymu Nr. 30-
2419/20 ,,Dél nekilnojamojo kulttros paveldo
tvarkybos gairiy tvirtinimo*.

3.6.

su projekto igyvendinimu susijusi
bitina vieSosios infrastrukturos plétra

Esama.

3.7.

projektiniy pasiiilymy vaizdinés
informacijos parengimas

Vadovautis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr. 30-3178/19 patvirtinto ,,Projektiniy pasitilymy ir
techninio projekto jtraukimo j GIS duomeny bazg ir
geoportalg ,,Vilnius 3D planas® tvarkos aprasu®.
Projektiniy pasitilymy sudétis pagalSTR1.04.04:2017
»Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* 13
priedo reikalavimus. Projektiniai pasitlymai




vieSinami STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizeé* VIII skyriuje nustatyta tvarka.

Julijonas Bucelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@yvilnius.lt

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimtg administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gin¢y komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.



DETALUS METADUOMENYS

Dokumento sudarytojas (-ai)

Vilniaus miesto savivaldybé 188710061, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601, Vilnius

Dokumento pavadinimas (antras$té)

DEL PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIES
PATVIRTINIMO MIGLOS G.15, VILNIUJE

Dokumento registracijos data ir numeris

2022-02-14 Nr. A659-59/22(3.3.2.26E-MPA)

Dokumento gavimo data ir dokumento gavimo registracijos
numeris

Dokumento specifikacijos identifikavimo Zymuo

ADOC-V1.0

ParaSo paskirtis

PasiraS§ymas

ParaSa sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos

Mindaugas Pakalnis, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
vyriausiasis architektas, Administracijos direktorius

Sertifikatas iSduotas MINDAUGAS PAKALNIS LT
ParaSo sukiirimo data ir laikas 2022-02-11 16:16:41 (GMT+02:00)
ParaSo formatas XAdJES-X-L

Laiko Zymoje nurodytas laikas

2022-02-11 16:16:54 (GMT-+02:00)

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja

EID-SK 2016, AS Sertifitseerimiskeskus EE

Sertifikato galiojimo laikas

2020-11-03 20:19:13 — 2025-11-02 23:59:59

Informacija apie biidus, naudotus metaduomeny vientisumui
uZztikrinti

"Registravimas" paskirties metaduomeny vientisumas uztikrintas
naudojant "RCSC IssuingCA, VI Registru centras - i.k. 124110246
LT" i8duotg sertifikatg "Dokumenty valdymo sistema Avilys,
Vilniaus miesto savivaldybés administracija, j.k. 188710061 LT",
sertifikatas galioja nuo 2021-12-20 09:38:49 iki 2024-12-19
09:38:49

Pagrindinio dokumento priedy skaicius

Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skai¢ius

Pridedamo dokumento sudarytojas (-ai)

Pridedamo dokumento pavadinimas (antrasté)

Pridedamo dokumento registracijos data ir numeris

Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis
dokumentas, pavadinimas

Dokumenty valdymo sistema ,,Avilys®, versija 3.5.56

Informacija apie elektroninio dokumento ir elektroninio (-iy)
paraso (-y) tikrinimg (tikrinimo data)

Atitinka specifikacijos keliamus reikalavimus.
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2022-02-14
09:17:15)

PaieSkos nuoroda

Papildomi metaduomenys

Nuorasa suformavo 2022-02-14 09:17:15 Dokumenty valdymo
sistema ,,Avilys®




o \ ~6063637.14
Ve \ =580416.01
/ \ H = 130,30
\ \ =6063636.94
X ;%% =135.485 =580415.94
= - R T \ H=127.15
H=127.15 \ \
. - x =6063630.13
S AN A
ST \\ H=127.15
x =6063621.78 \
Y =580418.39
H=127.15 \ \
x =6063619.46 =
Y =580413.52 \ Easass!
bt H=127.15
X =L r :
IR -
H=130.30 =6063616.24
x =6063618.95 i
Yy =58041874 N - ~ =580432.49
H=127.15 \ 7\ SE0EIETIEA
I Y =580422.26
H=127.15
x =6063619.34
Y =580419.55 ¢L
H=127.16 =%%1$;4
H = 130.30
SUTARTINIAI ZYMEJIMAI:
1 auksto sieny kontdras
o e 1 auksto sieny kontdras
wliniy informucniy
P g B iﬁifﬁﬁ 1 auksto sienos kontiro koordinatés
g 6063619.46 ,
e 580418 74 2 auksto sienos kontdro koordinatés
i diehindo Vidutine Zemes pavirSiaus altitude - 127.00
taliy reibimén
MEB Archida
Td%m Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato (6.1),
ELp.: dovil@architakia au Miglos g. 15, Vilnius, statybos projektas
At b Paaigis V. Pavardd Furniss Lists
AT LY Celaeidilanls e KOORDINUOTA SCHEMA e
Architekte | D. Aleknavigiend 2022 0
Hacta
op | UZSAKOVAS: UAB Edvervita DA22-01-PP-BD-01 "‘:;’:5 "E"




—— e SR e S IR e T e e S ey R TR L e e ) ML 1 Fume

L J
s

o POTVARKIS
VILNIAUS MIESTO VALDYBA - 1995 01 ¢, . By

» | Vilnius

LIETUVOS RESPUBLIKA -

i = = @il i

Déel Zvéryno rejono plano
pefvirtinimo .

1. Petvirtinti Zvéryzo rajorno (senifinijos ribose) plenz ir jo su-

detyje parengtus:
™ 1.1. Zvéryno rejono teritorinio zonavimo schema.

l.2. Zvéryno rejono Ifunkcinio zonsvimo planz su infineriniy tinkl
plétojimo bei transporto s;rendlmo schemomis, .

Ry Evéryno rejono Zemés sklypy nuZyméjimo schemz su veiklos'skl

; mus:atyti, kad Zviryno ra
L7

v uzi plti vrkd i
T ?:1peilnt1 nevekusziu gszlios Vilnizus miestio teErvoos wykxdemoic
komifete 1985 m. birZelic 14 &. sprendimg Kr.203 "Dl Zvirymo rzjons &
telaus idplenesvimo projekio paivirtinimon

-
ﬂ i +
ATF
Vilnizus missto meres sl N V.cesulsitis
; i
iinisus miesto veléybos szkretorius J.CGzucduiis

2607



AISKINAMASIS RASTAS

Pagal Vilniaus m. urbanistikos ir architektiros skyriaus 1992 m. geguzés mén.
20 d. uzsakymg Valstybiniam projektavimo institutui "Lietprojektas” Zvéryno rajono
planas M 1 : 2000.

Lietuvos Respublikos kultiros paveldo inspekcijos 1990 m. gruodzio mén. 06d.
nutarimu Nr. 08-7 Vilniaus m. Zvéryno rajonas jtrauktas j laikinaja istorijos ir kulta-
ros paminkly apskaita.

Ruogiant Zvéryno rajono plana buvo vadovaujamasi esamos padéties tyrimy is-
vadomis, pateiktomis Vilniaus technikos universiteto ( "Vilniaus m. Zvéryno rajono
urbanistiné analize ", 1990 m. ), "Lietprojekto” ( Transporto analize, 1992 m. ),
Vilniaus m. higienos centro ( Ekologiniai tyrimai, 1992 m. ), Paminkly restauravimo
projektavimo institutas ( Paminklosaugos projektas, 1992 m. ).

Zvéryno rajono padétis Vilniaus miesto atzvilgiu specifiné - tai rajonas tarp in-
tensyviai uzstatyto miesto centro ir Karoliniskiy draustinio $laity. Jis tarsi pereina
nuo intensyviai urbanizuotos aplinkos j gamting. Sig i§skirting rajono savybe pilnai
i5laikome siilomame projekte.

Pateiktame Zvéryno rajono plane numatéme tolesnj rajono integravimg i visa
Vilniaus miesta, jo unikalumo i§saugojima bei naturaly jo vystymasj. Siaurinéje rajo-
no dalyje magistrales jjungiame | rajono gatviy tinkla, be to, pagal jas i8déstome auto-
mobiliy stovéjimo aikSteles, komercinius - administracinius centrus. Pietinéje rajono
puséje Gedimino prospekto tgsa apjungia Arkikatedrg, jvairius respublikinés reikSmes
vyriausybinius pastatus. Jasinskio gatvés tgsa jungia Vilniaus senamies¢io zong, todél
tarp tilty esanc¢iuose kvartaluose siilome statyti respublikinés reik§meés pastatus, poze-
ming¢ automobiliy stovéjimo aikStelg. Pats rajono vidus likty ramus, skirtas gyvento-
jams, rezidencijoms ir kt. Zvéryno rajono genplane islaikome susiklostiusj esama
gatviy tinkla. PésCiyjy ir dviraciy takai jjungiami j Vilniaus miesto transporto schema.

Projekte nurodyti rajono zalieji plotai su iSskirtomis ypatingo saugojimo vietomis :

-Slaitai

-Saltiniai
-Tvenkiniai
-Reliktinés pusys.

Plane i8skirtos trys rajono zonos : "Paupio” zona, "Misko" zona ir "Siaurés” zona.
Jos suformuotos pagal istoring, paminklosauging ir gamtosauging vert¢. Kiekviena
zona turi specifinius reikalavimus. Pagal PRPI paruosta tyrimy medziagg iSlaikomos
esamos ZVeryno rajono posesijos.

"PAUPIO ZONA"

Paupio zonoje siiilome i§laikyti esamas didesnes posesijas. Sklypo uZstatymo pro-
centas gyvenamaisiais ir tkiniais pastatais neturi virSyti 20%. Reglamentuojamas uz-
statymo auk§tis - 1-2 aukstai, Tarp pietinéje dalyje esandiy tilty numatomi visuomeni-
niai pastatai su automobiliy stovéjimo aiktelémis. Siy pastaty architektira bei auks-
tingumas turi bati apspresti sekanciose projektavimo stadijose. Atskiru projektu turi
buti pateiktos §laity, tvenkiniy ir $altiniy zonos.



"MISKO" ZONA
"Misko" zonoje dauguma posesijy, i¥skyrus pokario laikotarpj, islaiké savo ribas.
‘Plane sialome jas i§laikyti. Sklypo uZstatymo procentas gyvenamaisiais ir tikiniais
pastatais neturi virSyti 40%. Sinlomas reglamentuotas gyvenamyjy namy aukstingu-
mas - 2-3 aukstai, atsizvelgiant | gretimg uZstatyma. Namai, §iuo metu neatitinkantys
Siy reikalavimy, jiems susidévéjus, turi bati rekonstruoti pagal 13duotas jiems pamink-
lotvarkos salygas arba pagal bendra kvartalo ir gretimy namy konteksta.

"SIAURES" ZONA

"Siauriné" Zvéryno rajono dalis maziausiai islaiké savo charakterj, beveik visi
senieji pastatai turi buti kapitaliai remontuoti ar perstatyti. Gamyklos ir nauji gyvena-
mieji namai savo auk§tingumu ir architektura primena masy dabartinius rajonus. Be-
veik visos posesijy ribos paZeistos arba juy néra. Saugojame i§likusig posesijy strukti-
rg ir jose sitlome 40-45% uZstatymo procenta. Reglamentuojamas gyvenamyjy ir
ukiniy pastaty aukStingumas - 2; 2,5 .Visuomeniniy pastaty auk$tingumas turi pri-
klausyti nuo bendro gretimo uZstatymo konteksto.

I-oje eil¢je sinlome jrengti viadukg Lokiy gatvés tasoje. Jis sumazinty Kestudio,
Vytauto ir Séliy gatviy transporto intensyvuma, o tuo padiu sumazinty transporto da-
romg tar$g ( "Lietprojekto" paruosta transporto schema ).

Pirmiausia sitlome rekonstruoti gamyklas, kurios terSia aplinkg ( pagal "Zvéryno
gyvenamojo rajono istyrimo rezultaty apibendrinima”, darbo vadovas I. Taraskevi-
Ciené ). Kitos gamyklos turéty susitvarkyti savo aplinkg ir pakeisti architektaring-erd-
ving i8raiska. Kadangi $ioje Zvéryno rajono dalyje praeina dvi bendramiestinés reik§-
més magistralés, todél palei Ukmergés ir GeleZinio Vilko gatves sialome jrengti auto-
mobiliy stovéjimo aikSteles, pastatyti komercinius - visuomeninius pastatus. Prie Nar-
buto ir Séliy gatviy sankryZos esamoje neuZstatytoje aiksteléje siulome statyti bendra-
miestinés reikSmés masiny stovéjimo aikstelg, Zvéryno rajono savivaldybés, policijos
it kitus pastatus. Lokiy ir Narbuto gatviy sankryZoje jrengti masiny stovéjimo aikste-
les.

Toks strateginis visuomeniniy - prekybiniy pastaty iSdéstymas pagal Zvéryno ra-
jono perimetra, pagal magistrales sumaZina miesto gyventojy srautg i rajono vidy, ge-
rina gyventojy gyvenimo komfortg. Sie centrai, tarsi "barjerai" apsaugo nuo tolesniy,
nespecifiniy rajonui pastaty invazijos. Sukuriamos trikstamos darbo vietos rajono gy-
ventojams (Technikos universiteto tyrimy medZiaga ).

Rajono gyventojy aptarnavimui siulome Vytauto, Kestudio ir Séliy gatviu zonoje
namy pirmuose aukStuose, juos rekonstruojant, jrengti parduotuves, gyventojy aptar-
navimo jmones.

Paruostas sklypy suskirstymo planas, kuriame nurodytos saugojamos posesijos,
zalieji plotai ir inZineriniy tinkly plétojimas. .

Pagal Vilniaus Technikos Universiteto ir Paminkly restauravimo projektavimo
instituto fizinés pastaty buklés tyrimy rezultatus - 80% mediniy saugotiny pastaty
reikalauja kapitalinio remonto (smulkesné informacija pateikta minétose ataskaitose),
todél saugomy pastaty, jvertinant restauravimo kainas, kiekj siilome apibrézti.



Siulome didZigjg dauguma pastaty rekonstruoti arba perstatyti pagal paminklotvarki-
- nes salygas, pritaikyti esamus namus §iuolaikinéms gyvenimo salygoms. Tai galutinai
apspres sekan¢ios projektavimo stadijos.

Labai paZeisti Zvéryno rajono kvartalai, bei kvartalai, tiesiogiai susieti su toles-
niu rajono i§saugojimu, yra atstatomi.

Pietinéje Zvéryno dalyje, tarp tilty, jungianciy rajona su miesto centru, dvejuose
kvartaluose sinlome jrengti pozemingje dalyje 2-3 auksty masiny stovéjimo aik3teles.
Antzeminéje dalyje ( 3-4 auk3tai ) numatome respublikinés reik§més pastatus ir bend-
ramiestinés reik§meés pastatus ir bendramiestinés reik§més parduotuves, ofisus, aptar-
navimo jmones ( papildomos darbo vietos ). Pastatai turi neardyti susiklos&iusio gat-
viy tinklo, buvusiy posesijy riby. Sie du kvartalai priimty miesto ir atvaziavusiyjy
gyventojy masiny srautus pietinéje Zvéryno dalyje. UZstatymo procentas
apsprendziamas kvartaly i§planavimo projektuose.

Siaurinéje Zvéryno rajono dalyje praeina Narbuto ir Ukmergés-GeleZinio Vilko
magistralés. Narbuto gatvéje, ties Séliy ir Paribio gatviy sankryZomis, sitilome $ig
teritorijg papildyti pastatais, kurie pridengty dalinai rekonstruotus garazus, techninio
aptarnavimo stotis, esamas bendramiestinés reik§més siurblines, iikio pastatus. Biru-
tés gatves tasoje jrengti dviradiy ir pés¢iyjy takus, o devastuotoje teritorijoje jrengti
bent nedidel¢ automobiliy stovéjimo aikstelg. Séliy gatvéje, sutvarkius ir rekonstravus
troleibusy Zieds, sialome pastatyti Zvéryno rajono senitnija, policijos nuovadg, o li-
kusioje aik3téje atstatyti turgaviete, po ja jrengiant dviejy aukSty poZzeming masiny
stovéjimo aikstele.

Narbuto gatve pravesta neatsizvelgiant j susiklos¢iusj gatviy tinkla, ir ji kerta
istrizai kvartalus iki GeleZinio Vilko gatvés. Magistralé bus pleiama Siaurés pusén,
kai bus statoma greituminio tramvajaus linija. Sioje zonoje i§likusiy namy maZai, ir
jie nebesudaro specifinés Zvéryno rajono visumos. Nepertraukiamo eismo magistralé
teria aplinka. Siy kvartaly liekanose siilome nauja 3-4 auks$ty gyvenamuyjy namuy,
visuomeniniy-prekybiniy pastaty uzstatyma, i§laikant esamg gatviy tinklg, pabréZziant
i5likusiy posesijy ribas, ir paliekant i8tirtus, vertus architektiriniu, istoriniu poZitriu
namus. Aukstingumas ir uzstatymo procentas apsprendziamas sekandiuose projekta-
vimo etapuose. Rytinéje Narbuto gatvés atkarpoje, dalinai uzstatytoje daugiaaukitiais
namais, sitlome papildyti ir rekonstruoti esamus pavienius namus j 3-4 auksty uzsta-
tymg, tuo budu suteikiant visai Narbuto gatvei vieninga, uZbaigty uZstatyma.

Siaurinéje Ukmerges gatvés atkarpoje, nuo Paribio gatvés sankryos, iki Narbuto
gatvés esamgq teritorijg iSdalinti j sklypus, pagal dalinai islikusias posesijas, o ties esa-
mais garaZais statoma Silumine siurbline suskirstyti sklypus pagal bendramiestinés
reik¥més pravestas magistrales, miesto poreikius. Sioje zonoje sitlomas 3-4 auksty
uZstatymas. Cia galéty buti pastatytos parduotuves, turgus, ofisai, daugiaauksciai, pu-
siau poZeminiai garazai su masiny stovéjimo aikStelémis, buitinio gyventojy aptarna-
vimo punktai ir kt. Pastatai turéty aptarnauti pravaziuojanéius miesto gyventojus.



Zvéryno rajono planas M 1:2000 - tai pirminis dokumentas, pagal kurj bus atlie-
kamos sekancios projektavimo stadijos. Jos galutinai apspres kvartaly uZstatyma ir
pavieniy pastaty likimg. Pateiktoje medZiagoje yra nurodomi tik bendriausi rajono
vystymosi apmatai, kurie neturi uZkirsti kelio tolesnei rajono plétrai.

UAB "Jungtinés Architekty Dirbtuvés"
PVA ALE. Paslaitis



PRIEDAS NR.1l
BENDRI 6-0S ZONOS PAMINKLOSAUGINIAI REIKALAVIMAIL

ISlaikyti iSilgine tarpposesijing ribg kvartaly viduje
ISlaikyti istoring posesijinio uZstatymo principg

Ilaikyti kaip vyraujanti istorinj 2A. auk3tingumg.

. LAIKYTIS bidingy sklypo uzstatymo principy

/zifir. brézinj Nr.l/

ISlaikyti istorinji é%tatymo tankumg 30%

I5saugoti dominuojan&ia, gyvenamgjg paskirti.

Saugoti vertingus pastatus

Naujy pastaty architektiriné-meniné iSraiska

Sioje zonoje turi biiti kontekstualil

Projektavimo ir statybos darbus vykdyti pagal paruostas

paminklosaugines sglygas.

6A ZONA /papildomi reikalavimai/

Zonos uistatyma tvarkyti pagal detalaus restauravimo-
regeneravimo projektus, paruo3tus Paminkly restauravimo
projéktavimo specialisty.

Vertingus pastatus restauruoti, iSsaugant ir

atkuriant autentiskg vaizda.

6B ZONA /papildomi reikalavimai/
Tvarkant ar rekonstruojant verftingus pastatus

saugoti medziagEkumg yfautentiikumq.

PVA G.Miknaviciené

arch. H.Ptasek



AISRINAMASIES RASTAS

Pagal Vilniaus m. valdybos urbanistikos ir architektiiros
skyriaus 1992 m. geguZés mén. 20 d. uZsaké Valstybiniam projekta-
vimo institutui "Lietprojektas® Zvérvno rajono Vilniuje plang M 13
2000,

Lietuvos Respublikos kultfiros paveldo inspekcijos 1090 m.

12 mén. 06 4. nutarimu Nr.08-7 vilniaus m. Zvéryao rajaﬁas itrauk-
tas § laikingjq istorijos ir kultliros paminkly apskaitgy.

Ruodiant Zvéryno rajono plang buvo vadovavjamasi esamos pa-
déties tyrimy ivadomis, pateiktomis Vilniaus technikos universite-
to ("vilniaus m. Zvéryno rajono urbanistiné analizé", 1990 m),
"Lietprojekto" (ITransporto analizé, 1992 m), Vilniaus m. higienos
cnetro (Rkeologiniai tyrimai, 19922 m); Paminkly restauravimo pro-
jektavimo instittasl?aminklésaugua projektas, 1992 m.).

fvéryno rajono padtis Vilniaus miesto atZvilgiu specifiné-

tai rajonas tarp intensyviai uZstatytc miesto cenro ir KarolinifkiWl

dravstinio 8laity. Jei tarsi pereina nuo intengyviai ourbanizuotos
aplinkos { gamting. 5iq i3skirting rajono savybg pilnai i3laikoma
sifilomame projekte.

Pateiktame Zvéryno rajono plane numatéme tolesni rajono in-
tegravimg § visg Vilnlaus miestg, jo unikalumo ifsauvgojimg bei na=-
thraly jo vystymgsi. Siaurinéje rajono dalyje magistralas }jungia-
me } rajono gatviy tinkly, be to, pagal jes iSdestome automobiliy
stovéiimo aikteles, komercinivs-administracinius centrus. Pitinéa-~-
je rajono pusadje Gedimino prospekto trasa apjungia katedrg, ivai-
rius respublikinés reik3més vyriausybinius pastatus. Jasinskio gat-

vés tegsa jungia Vilniaos senAMIESEIO zong, toddl tarp tilty esan-




€lucse kvartaluose sifilome statyti respublikinés reikZmés pastatus,
poZeming automobiliy stovéjimo aik3telg. Pats rajonp vidaus gyve=
nimas likty ramus, skirtas gyventojams, rezidencijoms ir kt.

Zvéryno rajono genplane ilalkome susiklosdiusi esama gatviy
tinkly.

Péstiyjy ir dviradiy takai jjungiami § Vilniaus miesto trabma-
porto schemg.

Projekte nurodyti rajono Zalieji plotai su iSskirtinomis ypatin
go saugojimo vietomis: Baltiniy zona, reliktinés pulys, tvenkiniai
bei Slaitai. Paupio zonoje numatytas sumafintassklypo uZstatymo pro-
centas -~ 20%. Reglamentuojamas uZstatymo aukStingume = 1,5-2 auks-
tai.

_Mifko zonoje sklype uZstatymo procentas padidintas - 408,
Sifilomas pastaty aukStingumas + 3-4 auk3tai. MiBko zonoje yra pokarig
uZstatymo kvartaly, kuriy uZstatymas turéty biiti reguliuojamas pa-
gal kompleksinj kvartalo architektfirin} sprendimg. Pagal Paminkly
rstauravime projektavimo instituto parvoftg paminklosaugos projekty
iSskirtas dvi paminklosauginio reZimo zonos (6A ir 6B), ku-
rias reglamentuoja staylg ir yra nurodytos priede Nr.l.

Siavriné Zvéryno rajono dalis maZiausiai iSlaiké savo charak-
terj, beveik visi senieji pastatai turi bUti kapitaliai remontuoja-
mi, o gamybos ir gyvenamieji namai savo aukStingumu ir architekti-~
ra primena miisy dabartinius rajonus. Sicje dalyje numatome intensy-
viaveiq statybg. I-oje eiléje sifilome jrangti viadukg Lokiy gatvés
tasoje. Jis sumaZinty Kgstu&io, Vytauto ir Séliy gatviy transporto
intensyvumg, o tuo padiu sumaZinty transporto daromg tarig("Liet-~
projekto®” sifiloma transporto schema).

Pirmoje eiléje sillome rekonstruotl gamyklas, kurios terSia

aplinky (pagal "Zyéryno gyvenamojo rajono iStyrimo rezultaty aps-

i —
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bendrinimg. Darbo vadovas I.TaraSkeviiend).

Ritos gamyklos turéty susitvarkyti savo aplinkiq bel pakeis-
ti savo architektiiring- erdving iSrai%ka. Kadangi 3ioje Zvéryno ra
jono dalyje praeina dvi bendramiestinés reik3més magistralés,todel
palei Ukmergés ir Gelefinio Vilko gatvés sifilome jrengti automobi-
l1iy stovéjimo aikdteles, pastatyti komercinius-visuomeninius pas-
tatus. Prie Narbute ir Séliy gatviy sankryZos, esamoje ncuZstatyto
je aik3teléje, sililome statyti bendramiestinés reikBmés maSinyg
stovéjimo aikstelg, Zvéryno rajono sakivaldybés, policijos ir kitus
pastatus. Lokiy ir Narbuto gatviy sankryZoje jrengti maSiny stoveé-
jimo aikSteles.

Toks strateginis idéstymas minéty objekty sumaZinty madiny
skai&iy rajone, sumaZinty miesto gyventojy sravtq { rajono vidy.
Rajono gyventojy aptarnavimui sillome Vytauto, Kgstufio ir Béliy
gatviy zonje namy pirmuosiuose auk3tuose juos rekonstruojant ar nav-
jus statant jrenti parduotuves, gyventojy aptarnavimo jmones.

Projekte duotas sklypy i3déstymo planas,kuriame yra jvertin-
tos saugojamos poserijos, Zalieji plotai bei inZinerinigy tinkly ple-
tojimas.

Pagal Vilniaus technikos universiteto ir Paminkly restaura=
vimo projektavimo instituto fizinés pastaty bilkles tyrimy rezulta-
tus 80% mdiniy pastaty biitinas kapitalinis remontas(smulkesné& in-
formacija pateikta minétose ataksiatose), todél saugomy pastaty pro-
centas yra nedidelis, Sifilome gana daug namy perstatyti ar rekonst-

ruoti, pritaikant jucs Sivolaikindms gyvenimo sglygoms.

A.E.Paslaitis
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PRIEDAS NR.1
BENDRI 6-05 ZONOS PAMINKLOSAUGINIAI REIKALAVIMAIL

1. I8laikyti i8ilging tarpposesiijing ribg kvartaly viduje
2. 18laikyti istorin{ posegijinio uZstatymo principy
3. IZlalkyti kaip vyraujantj istorinj 2A. aukdtingumy.
4. LAIRYTIS bildingy sklypo uZstatymo principy
/%2i8r, bréZini Nr.l/
5. Iflaikyti istorin} ﬁgtatymo tankumg 30%
6. ISsaugoti dominuojanéia gyvenamyjg paskirti.
7. Saugoti vertingus pastatus
B. Maujy pastaty architektiiriné-meniné iSraifka
8ioje zonoje turi biiti kontekstnali

9. Projektavimo ir statyhos darbus vykdyti pagal paruoitas

paminklosaugines sglygas. ﬁ

6A 240NA /papildomi reikalavimai/

l. Zonos ufstatymg tvarkyti pagal detalaus restauravimo-
regeneravimo projektus, paruodtus Paminkly restauravimo
projektavimo specialisty.

2. Vertingus pastatus Festaurvoti, iSsaubant ir

atkuriant avtentifikq vaizda.

6B ZOWMA /papildomi reikalavimai/
1. Tvarkant ar rckonstrucjant vergtingus pastatus

saugoti medZiagBicumg jravtentifkumg.

PVA eltiknavitiend
archs hPtasek
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Elektroninio dokumento nuorasas

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS PAVADUOTOJAS

ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPU MIGLOS G. 15A (KADASTRO NR. 0101/0029:0190) IR MIGLOS G.
15 (KADASTRO NR. 0101/0029:0191) FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO
PATVIRTINIMO

2021 m. lapkri¢io d. Nr. A30-
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo 16 straipsnio 1 dalies
1 punktu ir 20 straipsnio 5 dalimi, Lietuvos Respublikos Zemés istatymo 40 straipsniu, Lietuvos
Respublikos specialiyju zemés naudojimo salygu istatymu, Lietuvos Respublikos Zemés ikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513
,.Dél Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisykliu patvirtinimo® ir Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. kovo 19 d. isakymo Nr. 40-144/21 ,.Dél
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojos Danutos Narbut igaliojimy‘
1.1.5 papunkciu:

I.Tvirtinu Zemés sklypy Miglos g. 15A (kadastro Nr. 0101/0029:0190) ir Miglos g. 15
(kadastro Nr. 0101/0029:0191) formavimo ir pertvarkymo projekta, kurio tikslas — sujungti kelis
bendras ribas turinCius tos pacios pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties Zzemés sklypus i viena,
taip pat projekto erdvinius duomenis, nurodytus Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo
informacinéje sistemoje (paslaugos Nr. ZSFP-88183), ir sprendinius (pagal pridedama brézini):

1.1. plota — 1 130 (vieno tiikstancio vieno Simto trisdeSimties) kv. m;

1.2. pagrinding Zzemés naudojimo paskirti — kita;

1.3. naudojimo buda — vienbuciy ir dvibuiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

1.4. specialigsias zemés naudojimo salygas, nustatytas Specialiyjy Zzemés naudojimo salygu
Istatyme, — aerodromo apsaugos zonos (III skyriaus pirmasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos
zonos (III skyriaus ketvirtasis skirsnis), skirstomyju dujotiekiy apsaugos zonos (III skyriaus Sestasis
skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyriaus deSimtasis skirsnis), vieSuyju rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos
zonos (IIT skyriaus vienuoliktasis skirsnis), kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju
apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis).

2. Nustatau, kad sklypo naudotojai turi kreiptis i Nacionalinés Zemés tarnybos prie
Zemes Gikio ministerijos Vilniaus miesto skyriy dél Zemés sklypo suformavimo.

Administracijos direktoriaus pavaduotoja Danuta Narbut
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AISKINAMASIS RASTAS

BENDROJI DALIS

Teritorijy  planavimo  dokumento  pavadinimas:  zemés sklypy Miglos  g.15A
(kad.Nr.0101/0029:0190) ir Miglos g.15 (kad.Nr.0101/0029:0191), Zvéryno sen., Vilniaus m. sav., Zemés

sklypo formavimo ir pertvarkymo projektas.

Zemeés sklypo formavimo tikslas — sujungti kelis bendras ribas turindius tos pacios pagrindinés

zemés naudojimo paskirties sklypus j viena.

Zemes sklypo pertvarkymo projektas parengtas:

1. vadovaujantis:

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu;

Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministerijos ir Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2004 m.
Spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513, , Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo
taisykliy patvirtinimo* (galiojancia redakcija);

2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
Istatymu.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. Sausio 15 d. Nutarimu Nr. 44 ,Dél Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. Rugséjo 29 d. Nutarimo Nr.1073 ,,D¢l pagrindinés zemés naudojimo
paskirties nustatymo ir tvarkos apraso patvirtinimo ,, pakeitimo*.

2. remiantis:

1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2021-06-15 jsakymu dél
zemés Miglos g.15A (kad.Nr.0101/0029:0190) ir Miglos g.15 (kad.Nr.0101/0029:0191) formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo Nr. A30-2154/21.

2. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus 2021-
06-17 zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. A648-
314/21(2.14.2.12E-ZEM).

3. Bendruoju planu: Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 ,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo*.

4. Detaliuoju planu: Vilniaus miesto savivaldybés valdybos 1995 m. “sausio 12 d. potvarkiu Nr.
82V ,,.Dél Zvéryno rajono plano patvirtinimo® patvirtintas detalusis planas.

5. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentu: Vilniaus senamies¢io (Nekilnojamosios kulttiros
vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamo kultiiros paveldo apsaugos specialusis

planas, patvirtintas LR kultiiros ministro 2010 spalio 18 d. jsakymu Nr.[V-512



Visuomenés dalyvavimas teritorijy planavimo procese: Projektas rengiamas ir vieSinamas

automatizuotai per Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacine sistema (www.zpdris.lt),

paslaugos Nr.ZSFP-88183.

ESAMOS TERITORIJOS APZVALGA

Sklypo kadastro Nr. 0101/0029:191.
Adresas — Miglos g.15, Zvéryno sen., Vilniaus m.

- Plotas — 635 m. kv.;

- Zemés sklypo paskirtis / Pobadis / Biidas — Kita / Gyvenamosios teritorijos / Mazaauk$&iy
gyvenamyjy namy statybos;

- Statiniai: Gyvenamasis namas (unik.Nr.1096-2018-1014) (vieno buto pastatai); tkiniai pastatai
(unik.Nr.1096-2018-1020, unik.Nr.1096-2018-1031, unik.Nr.1096-2018-1042), garazas (unik.Nr.1096-
2018-1064), kiemo statiniai (unik.Nr.1096-2018-1053);

- Servitutai: -;

- Sklypui nustatyti naudojimo apribojimai:

1. 109 - Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) ;

2. 149 - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius, deSimtasis skirsnis);

Zemés sklypas Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajam plane patenka j STL-2-18
teritorijg.

Zemeés sklypo Kad. Nr. 0101/0029:0191 naudmeny eksplikacija iki projekto pertvarkymo pateikta 1

lenteléje.

1 lentelé. Sklypo naudmeny eksplikacija iki zemés sklypo pertvarkymo

7emés naudmeny eksplikacija (ha) iki Zemés sklypo (sklypu) pertvarkymo

Zemés bendras zemes iikio naudmenos miskas | zeldiniai keliai uzstatyta | vandenys| kita |nusau

sklypo plotas |i§ viso |ariama | sodai |pievos teritorija zemé | sinta

Kad. Nr. Zeme
0101/0029:0191 10,0635 - - - - - - - 0,0635 - - -

Sklypo kadastro Nr. 0101/0029:190.

Adresas — Miglos g.15A, Zvéryno sen., Vilniaus m.

- Plotas — 495 m. kv.;

- Zemés sklypo paskirtis / Pobadis / Biidas — Kita / Gyvenamosios teritorijos / Mazaauk&iy
gyvenamyjy namy statybos;

- Statiniai: Gyvenamasis namas (unik.Nr.1099-7013-5007) (vieno buto pastatai); kiemo aptvérimai
(unik.Nr.1099-7013-5029);

- Servitutai: -;



- Sklypui nustatyti naudojimo apribojimai:

1. 109 - Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) ;

2. 149 - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius, deSimtasis skirsnis);

3. 106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) ;

Zemés sklypas Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajam plane patenka j STL-2-18
teritorija.

Zemeés sklypo Kad. Nr. 0101/0029:0191 naudmeny eksplikacija iki projekto pertvarkymo pateikta 2
lenteléje.

2 lentelé. Sklypo naudmeny eksplikacija iki zemés sklypo pertvarkymo

Zemés naudmeny eksplikacija (ha) iki zemés sklypo (sklypy) pertvarkymo

Zemés bendras zemés tkio naudmenos miskas | zeldiniai keliai uzstatyta | vandenys| kita |nusau

sklypo plotas |i§ viso |ariama | sodai |pievos teritorija zemé | sinta

Kad. Nr. zeme
0101/0029:0190 10,0495 - - - - - - - 0,0495 - - -

PROJEKTO SPRENDINIAI

Sklypo Nr.1

- Plotas — 1130 kv. m.

- Zemés sklypo paskirtis / bidas — Kitos paskirties zemé / Vienbuiy ir dvibuéiy gyvenamujy
pastaty teritorijos;

- Gyvenamasis namas (unik.Nr.1096-2018-1014); ukiniai pastatai (unik.Nr.1096-2018-1020,
unik.Nr.1096-2018-1031, unik.Nr.1096-2018-1042), garazas (unik.Nr.1096-2018-1064), kiemo statiniai
(unik.Nr.1096-2018-1053); Gyvenamasis namas (unik.Nr.1099-7013-5007); kiemo aptvérimai
(unik.Nr.1099-7013-5029);

- Servitutai : -;

- Sklypui nustatyti naudojimo apribojimai:

1. 101 - VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 29 kv.m;

2. 106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 59 kv.m.;

3. 109 - Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) - 26 kv.m.;

4. 119 - Kulttiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis) — 1130kv.m.;

5. 149 - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(I1I skyrius, deSimtasis skirsnis) — 129kv.m.;

6. 165 - Aerodromy apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) - 800 kv. m.




Zemés sklypo linijy anotacijy ir naudmeny eksplikacijy duomenys pateikti lentelése Nr.3 ir Nr.4.

3 lentelé. Linijy ilgiy anotacijos

Linijy anotacijy lentele
Gretimybe Atstumas
1-2 27.36
2-¢ 25.59
6.12
11.84
27.74
1.86
5.21
7.44
0.20
1.94
15.00
12-13 0.52
13-14 10.59
14-1 13.40

|
=|w|oe|~2 (||~

O\ oo|~2|oy|wn| 4 |co|ng

[
=S
L]
—_—
—
Fa] =

4 lentelé. Sklypy naudmeny eksplikacija po Zemés sklypy pertvarkymo

Zemés naudmeny eksplikacija (ha) iki Zemés sklypo (sklypy) pertvarkymo

Zemés bendras zemés tikio naudmenos miskas | zeldiniai keliai uzstatyta | vandenys| kita |nusau
sklypo plotas |i§ viso |ariama | sodai |pievos teritorija zeme | sinta
Nr. Zeme

1 0,1130 - - - - - 0,1130 - - -

Zemes sklypo formavimo ir pertvarkymo projektas parengtas naudojantis:

- Projekto teritorijoje esamy zemes sklypy Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo turto
kadastro duomenimis;

- Zemés sklypo pertvarkymo projektui rengti naudojama naujausia kartografiné medZiaga
(topografiné nuotrauka). Mastelis parinktas atsizvelgus j projektuojamos teritorijos dydj M 1:500;

- Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu;

- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy erdviniy duomeny rinkiniu SZNS_DRI0OLT,

- Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacine sistema (www.zpdris.It).

- Detaliuoju planu: Vilniaus miesto savivaldybés valdybos 1995 m. “sausio 12 d. potvarkiu Nr. 82V
,.Dél Zvéryno rajono plano patvirtinimo* patvirtintas detalusis planas.

- Specialiojo teritorijy planavimo dokumentu: Vilniaus senamies¢io (Nekilnojamosios kultiiros
vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamo kultiiros paveldo apsaugos specialusis

planas, patvirtintas LR kultiiros ministro 2010 spalio 18 d. jsakymu Nr.JV-512.

Nagrinéjamo zemes sklypo sgsajos su Specialiojo teritorijg planavimo dokumentu

Sklypas yra Vilniaus senamies¢io (unikalus objekto kodas Kultiiros vertybiy registre 16073)

apsaugos zonoje. Tvarkomas vadovaujantis Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinuoju apsaugos




reglamentu, Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo nuostatomis, specialiomis Zemés

naudopmo salygomis (V sk.) bei nustatyta tvarka suderintais projektais.

Objekto vieta

Vadovaujantis Senamiesc¢io apsaugos zonos paveldotvarkos projektu zemés sklypas patenka j 42 —
Seskinés apsaugos zonos dalj, su dominuojanéiais naujadarais. Zonoje galimas urbanistinés struktiiros
vystymas, i§saugant gamtos ir uzstatymo silueto santyki.

Nagrinéjamo Zemeés sklypo sgsajos su Vilniaus miesto savivaldybés bendruoju planu.

Pagal bendrojo plano sprendinius zemés sklypas patenka j STL-2-18.

STL-2-18 teritorijos poZymis:

Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona — funkciné zona su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui
reikalinga socialine, paslaugy, inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktiira, taip pat gyventojy rekreacijai
reikalingais atskirais Zeldynais.

Galimi naudojimo tipai:

GV — Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorija;
GG — Gyvenamoji teritorija;
PA — Paslaugy teritorija;

SI — Socialinés infrastruktiiros teritorija;

vk Wb =

GM — Misri gyvenamoji teritorija.
Galimi teritorijos naudojimo budai:

1. GI1 - Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos;



G2 — Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;
K - Komercinés paskirties objekty teritorijos;

V - Visuomeninés paskirties teritorijos;

R - Rekreacinés teritorijos;

B - Bendro naudojimo teritorijos;

12 - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

® N kv

E — Atskiryjy Zeldyny teritorijos.




Tekstinis reglamentas : 02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste
jrengiama socialiné infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su jé¢jimais i$ gatvés; 03-Rengiant
vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas
vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas
stoveéjimo vietas); 05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta
tvarka, leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti
bendro naudojimo, gali btiti apmokestinamos; 10-Uzstatymo ir vieSyjy erdviy struktiiros formuojamos
pagal teritorijai buidingus istorinius erdviy formavimo principus; 18-Papildomi reglamentai numatyti
Nekilnojamojo kultiiros paveldo bréziniuose ir reglamenty lentel¢je (BP AiSkinamojo rasto priedas 2);
32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus; 33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta; 36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj

Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg.

Nagrinéjamo zemes sklypo sgsajos su detaliuoju planu:

Siaurinéje Zvéryno rajono dalyje praeina Narbuto ir Ukmergés — Gelezinio Vilko magistralés.
Magistralés jungiamos ] rajono gatviy tinkla, be to, pagal jas iSdéstomos automobiliy stovéjimo aikstelés,

komerciniai — administraciniai centrai.
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AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS

Projekto pavadinimas: Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato (6.1), Miglos g. 15, Vilnius,
statybos projektas.

Projekto Statytojas (uzsakovas): sklypo kad. Nr. 0101/0029:391 nuosavybés teise priklauso
UAB Edvervita, jm. kodas. 161188589, Didzioji g. 8, LT-57248 Kédainiai.

Projektuotojas: MB ,,Archida®, jm.k.: 304059255, adresas: Buivydiskiy g. 15-54, Vilnius. Projekto
vadové — Dovilé AleknaviCiené, atestato Nr. A 1793.

Projekto rengimo pagrindas: Techniné uzduotis, Statybos jstatymas, kiti jstatymai, reglamentuojantys
statinio saugos ir paskirties reikalavimus, teisés aktai, reglamentuojantys esminius statinio reikalavimus ir statinio
techninius parametrus pagal statiniy ar statybos produkty charakteristiky lygius ir klases, kiti teisés aktai, teritorijy
planavimo ir normatyviniai statybos techniniai dokumentai, normatyviniai statinio saugos ir paskirties
dokumentai, uzsakovo pageidavimai (Zr. 1 prieda ,Pagrindiniai projektavimo duomenys, normatyviniai
dokumentai, kuriais vadovaujantis buvo parengtas Supaprastintas projektas ir kurie yra privalomi statant ir
eksploatuojant statinj®).

Projektuojamo statinio vieta: Vilniaus m., Miglos g. 15

e -

= _/ﬂ{ A

Pav. 1 ,,Projektuojamo sklypo situacijos schema“

Projektavimo riba: Rekosntravimo projekto riba apima zemes sklypa kad. Nr. 0101/0029:391, Vilniaus
m., Miglos g. 15.
Statybos risis: Nauja statyba
Projektuojami statiniai (statiniuy paskirtis pagal STR 1.01.03:2017)_statiniy kategorija:
— Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai (6.1.) — neypatingas statinys;
Projekto rusis (stadija): Projektiniai pasitilymai.
Statybos uZbaigimas: uzbaigiant statyba, vadovautis STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys
dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos

MB ,,ARCHIDA* Gyvenamosios paskirties (vieno buto)
Im. k.: 304059255 . T
El.p.: dovile@architekte.eu pastato (6.1), Miglos g. 15, Vilnius,
Tel.: +370 61458425 statybos projektas
Atest. Nr. Pareigos V. Pavardeé Parasas Data Dokumento pavadinimas Laida
A1793 | PV D. Aleknaviciené 2022 Projektiniy pasiiilymuy
aiSkinamasis rastas 0
Etapas UZsakovas: Lapas Lapq
PP UAB Edvervita DA22-01-PP-BD-BAR 1 5




Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato (6.1), Miglos g. 15, Vilnius, statybos projektas

pagal neteisétai iSduotg statyba leidzianti dokumentg padariniy Salinimas®, Supaprastintu projektu, LR istatymais
ir teisés aktais reglamentuojamais dokumentais, nepazeidziant treiyjy asmeny teisiy.

Informacija apie numatomuy statybos darbu poveiki aplinkai, gyventojams, kaimyninéms
teritorijoms: atlickant statybos darbus kenksmingos medziagos nepateks j aplinkg. Statybos darby metu keliamas
triuk§mas nevirSys nustatyty triukSmo ribiniy dydziy. Statybos darbai nedarys jtakos esanc¢ioms ekosistemoms.
Susidares statybinis lauzas statybvietéje ir jos gretimybése nesandéliuojamas — iSvezamas pagal darby Rangovo
sudarytg sutartj dél statybinio lauzo priémimo j sgvartyng.

2. SKLYPO PLANAS

2.1. Pazintiniai duomenys apie sklypa

Vienbutis gyvenamasis namas yra projektuojamas sklype, Vilniaus m., Miglos g. 15. Sklypo kad Nr.
0101/0029:391.

Sklypo plotas 1130 m?, pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo buidas: Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Sklypas, suformuotas atlickant kadastrinius matavimus. Ribojasi su gyvenamosios paskirties sklypu ir
valsybine Zeme.

Zemés pavirsiaus absoliutiné altitudé sklypo ribose svyruoja nuo 126,36 iki 128,69.

Esamas jvaziavimas j sklypa yra i§ Miglos g. Automobiliy stovéjimo aikstelei prie namo projektuojama
trinkeliy danga.

Sklype projektuojamos 4 automobiliy stovéjimo vietos.

Sklypo plano projektavimo pagrindas — skaitmeniné topografiné nuotrauka.

2.2. Sklypo (kad. Nr. 0101/0029:391) bendrieji rodikliai
1 lentele ,,Sklypo (kad. Nr. 0101/0029:391) bendrieji rodikliai*

Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas
1. | Sklypo plotas m? 1130
2. | Uzstatymo plotas m? 33541
3. | Sklypo uZstatymo 0.39 Maks. leidziamas 0.46
intensyvumas
4. | Sklypo uzstatymo tankumas | % 30 Maks. leidziamas 40 proc
5. | Apzeldintas sklypo plotas % 45 -
6. | Automobiliy stovéjimo viety | vnt. 4 Sklypo ribose
skaicius

3. APSAUGINES IR SANITARINES ZONOS

Projektiniai pasifilymai ie projektas rengiamas pagal reikalavimus ir parametrus nustatytus Zvéryno
detaligjame plane ( registro Nr. T00054568). Neplanuojama vykdyti veiklos, kuri draudziama nustatytose
apsaugos zonose.

3.1.Sklypui nustatytos apsaugos zonos.

Vadovaujantis nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasu, sklypui nustatytos Sios
specialiosios naudojimo salygos:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSinig nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;

- Skirstomgjy dujotiekiy apsaugos zonos;

- Elektros tinkly apsaugos zonos;

- VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiros apsaugos zonos;

- Aerodromo apsaugos zonos;

- Kulyaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos.

Lapas | Lapy
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Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato (6.1), Miglos g. 15, Vilnius, statybos projektas

Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamyjy kultiros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje);
Sklype ir jo aplinkoje néra j Kulttiros vertybiy registra jtraukty objekty.

Vadovaujantis bendruoju planu sklypas patenka:

1) Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos.

Sklypo vieta

4. PAVELDOSAUGOS DALIS

Vadovaujantis Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinuoju apsaugos reglamentu sklypas patenka j
Vilniaus senamies¢io (16073) apsaugos zong 4 — gamtos apsaugos zona.

Atliekant statybos darbus sklype, turi biiti vadovaujamasi LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
istatymo 9 str. nurodymais - aptinkus archeologinius radinius, valdytojai ar darbus atlickantys asmenys apie tai
privalo pranesti savivaldybés paveldosaugos padaliniui.

Vadovaujantis auk§¢iau pateikta informacija apie saugomas vertybes, rengiant vienbuéio gyvenamojo namo
statybos projekta nebus pazeistos saugomos kultiiros vertybés, todél numatyti sprendiniai nepakenks ir neturés
neigiamos jtakos registruotoms kultiiros vertybéms bei uztikrins LR Nekilnojamojo kulttiros paveldo jstatymo 19
str. nuostatas.

Naujasis statinys (pastatas) nepablogins esamos aplinkos vizualines struktiros. Numatomy Zemés kasimo
darby apimtys yra minimalios, reljefas nebus kei¢iamas, danga atstatoma.

5. STATINIO ARCHITEKTURA

5.1. Projektuojami statiniai
Projektuojamas vienbutis gyvenamasis namas. 2 auksty, su riisiu ir dengta terasa.

5.2. Pastaty funkcinio rySio zonavimo sprendiniai
Gyvenamojo pastato patalpos iSdéstomos pirmame ir antrame aukStuose. Svetainé ir sveciy, darbo
kambariai, darazas ir techninés patalps planuojama pirmame aukste.
Antrame aukste miegamieji ir poilsio erdvé su sauna.
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Po dalimi garazo projektuojamas riisys.

5.3. Pagrindiniy jéjimuy, laiptiniy iSdéstymo sprendiniai
Pagrindinis j€jimas j gyvenama pastatg vakarinéje puséje prie jvaziavimo j sklypa. Rytinéje sklypo puséje
planuojama dengta terasa.
Pagrindinis j&jimas j gyvenama pastata tuo paciu yra ir pagrindinis evakuacinis i$¢jimas. Numatoma, kad
vienu metu pastate gyvens ne daugiau kaip 5 asmenys.

5.4. Fasady apdaila ir spalvos
Architektiiriniai pastaty sprendiniai projektuojami kompleksiskai sprendziant fasady kompozicija,
iSlaikant vientisg architektiiring stilistika.

5.5. Vidaus apdaila
Patalpy vidaus apdailai naudojamos LR sertifikuotos apdailos medziagos, atitinkancios galiojancius
teisés aktus ir higienos normas, skirtas gyvenamoms patalpoms. Higienos patalpose, tambtiro zonoje, techninéje
patalpoje — numatoma akmens masés plyteliy grindy danga, gyvenamuosiuose kambariuose, holuose, virtuvéje —
parketlenciy danga. Sieny apdailai higienos patalpose ir virtuvéje naudojamos keraminés plytelés,
gyvenamuosiuose kambariuose sienos dazomos plaunamais dazais.

5.6. Patalpy insoliacija ir natiiralus apSvietimas

Gyvenamojo pastato patalpoms yra numatomas natiiralus (pro langus vertikaliose sienose) ir dirbtinis
apSvietimas. Apsvietimas projektuojamas pagal 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘.
Gyvenamojo pastato apSvietimo parametrai pateikti 3 lenteléje.

Projektuojamame pastate bent dviejuose kambariuose kovo 22 d. arba rugséjo 22 d. insoliacijos trukmé
yra ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per $ig trukme tiesioginiy saulés spinduliy kritimo kampai yra ne mazesni
kaip: vertikalus kampas — 60° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavir§iumi, esanciu iSorinés
sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje), horizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés
spindulys su iSorinés sienos jstiklintu pavirSiumi).

6. PASTATO KONSTRUKCIJOS

Namas projektuojamas véjo I — 24Vref’0 grei¢io rajona, Il — 1,6 sk, kN/m2 sniego apkrovos rajona
remiantis STR 2.05.04:2003 ,,Poveikiai ir apkrovos®. Skai¢iuojamoji ziemos temperatiira -23°C pagal RSN 156-
94 ,Statybiné klimatologija“,vidaus temperattra +20°C.Pamaty pagrindui paimtas salyginis gruntas — leistini
jtempiai po pamato padu qf= 130 kPa.

Priimtas zemés jSalo gylis hf=1.20 m.

Apkrautas plotas gk [kN/m2] Qk [kN]
A kategorija:

perdangos 1,5 2,0
laiptai 2,0 2,0
balkonai 2,5 2,0

3.2 Konstrukciniy elementy apraSymas

3.2.1 Pamatai
Pamaty konstrukcija — poliniai. Naudojamas C16/20 betonas. Pamatai Siltinami i§ iSorés 150 mm puty
polistireno plokstémis.
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3.2.2 Sienos, kolonos
ISorés ir vidinés keramikiniy blokeliy miro. Sienos $iltinamos ne maziau nei 250 mm Neoporo puty
polistirolo ploks¢iy Silumos izoliaciniu sluoksniu.
Pertvaros montuojamos i§ 120 mm keramikiniy blokeliy arba analogisky savybiy medziagy.

3.2.3 Stogai

Stogo konstrukcija — mirlotas ir medinés gegnés. Stogo gegnés isdéstomos kas 600 mm. Medienos klasé
— C27, drégmé negali virSyti 12%. Medieng biitina prisotinti netoksiniu antiseptiniu preaparatu. Apsaugoti
medienai nuo gaisro biitina jg tris kartus padengti antipirenais (pvz. ,,Asepas™ arba jy ekvivalentais). Visa mediena
tvirtinama vinimis. Vietos kur mediena lieciasi tarpusavyje sutepamos skystais klijais. Stogo dangai naudojama
falciné skarda. Stogo konstrukcijy ir Silumos izoliacijos sluoksniui védinti reikia jrengti oro padavima karnyzo
konstrukcijoje ir védinimo groteles arba kaminélius kraige. Taip pat biitina jrengti detales stogo konstrukcijy bei
dimtraukiy priezitrai.

Visi jungimosi su kitomis atitvaromis mazgai turi biiti i§spresti, tinkamai uZsandarinti, kad nebiity
oro pritekéjimo ir ilginiai Silumos tilteliai biity minimaliausi galimi.

PV D. Aleknavi¢iené e
(atestato Nr. A 1793) 2022 01
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Projektuojama altitudé 0.00 lygi pirmo auksto grindy lygiui.
Matmenys duoti metrais, tikslinami statybos darby eigoje pagal
esamg situacija.

B w

Sklypo riba

PJUVIS A-A

Sklypo riba
S .

Sklypo vieta

TECHNINIAI - EKONOMINIAI RODIKLIAI

EKSPLIKACIJA

NR PAVADINIMAS RODIKLIS Projektuojamas gyvenamasis namas.
1 Sklypo plotas 1130 m? Plotas - 471,68 m*
2 Uzstatymo plotas 335.41 m? Stoginé
3 Uzstatymo tankumas 29.68 % — -
- - Privaziavimas prie pastato
4 Uzstatymo intensyvumas 0.39 Plotas - 116.00 m?
5 | Bendras gyv. namo plotas | 471.68 mz2 4 automobiliy stovéjimo vietos
6 Gyv. namo aukstis 8.95m

SKLYPO DANGY ZYMEJIMAS

SUTARTINIAI ZENKLAI

= == = J Sklypo riba

Veja ant gunto

I I Projektuojamas gyvenamasis namas

Augalinis guntas apséjant Zole ‘ 150mm

== 77| Griaunami statiniai.

Vaziuojamoji dalis

Le———d Statybos leidimai gauti anksciau.

Gyvenamosios, pagalbinio Gkio paskirties pastaty ir
kity inZineriniy statiniy, Miglos g. 15, Vilniuje,
griovimo apraSas

Registravimo data: 2021-05-21
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PASTABOS:

1. Altitudé 0.00 atitinka pirmo auk to grindy lygj.

2. Matmenys pateikiami centimetrais, altitudés - metrais.

3. Gyvenamajame name jrengiamas techniné patalpa, kuri nuo kity patalpy atskiriama ne ma_ esnio
kaip El 45 atsparumo ugniai pertvaromis ir EW30-CO klasés durimis. Gaisrinés saugos sprendiniai
detaliau apra ytiai kinamagjame ra te.

4. Visi pakeitimai turi bati suderinti su projekto autoriumi.
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3. Gyvenamajame name jrengiamas techniné patalpa, kuri nuo kity patalpy atskiriama ne ma_ esnio
kaip El 45 atsparumo ugniai pertvaromis ir EW30-CO klasés durimis. Gaisrinés saugos sprendiniai
detaliau apra ytiai kinamagjame ra te.

4. Visi pakeitimai turi bati suderinti su projekto autoriumi.
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