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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI   

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis 

I. SKLYPAS    

1.1. sklypo plotas m2 6838 

1.2. sklypo užstatymo intensyvumas % 25 

1.3. sklypo užstatymo tankumas % 25 

1.4. želdynų plotas sklype % 29 

   

II. PASTATAS   

Prekybos paskirties pastatas   

2.1. bendrasis plotas: m2  1674 

2.2 pagrindinis (prekybos) m2 1370 

2.3. pagalbinis  m2 304 

2.4. pastato tūris  m³ 12480 

2.5. aukštų skaičius vnt. 1 

2.6. pastato aukštis  m 8.00 

2.7. pastato atsparumas ugniai   III 

   

III. INŽINERINIAI TINKLAI IR KITI STATINIAI   

3.1 Aikštelė (kietos dangos) (sklype) m2 1700 

3.2. Vandentiekis m Tikslinama TP 

3.3. Nuotekos m Tikslinama TP 
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BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
Projekto pavadinimas: PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO, TILŽĖS G. 58, 
KLAIPĖDA, STATYBOS PROJEKTAS. 
 
Projektuojama: 
Statomi statiniai: 
Prekybos paskirties pastatas (8.3) 
Statybos adresas: TILŽĖS G. 58, KLAIPĖDA 
Statybos rūšis – nauja statyba, statinio paskirtis - prekybos pastatas (8.3), statinio 
kategorija – ypatingasis statinys. 
 
Projektinių pasiūlymų rengimo tikslas: 
- išreikšti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektūros ir kitų pagrindinių 
sprendinių idėją; 
- informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio numatomą projektavimą; 
 
Projekto projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis: 
1. „Teritorijos tarp Tilžės g., žemės sklypų Šilutės pl. 1,1A,3,5A ir Tilžės g. 60 detalusis 
planas“ Patvirtintas Klaipėdos m. sav. administracijos direktoriaus įsakymu Nr.ADI-
2091, 2009 m. gruodžio 24 d. Registruotas TPDR NR.T00028796 
2. Projektavimo pasiūlymų užduotimi. 
 

 
Sklypo apibudinimas. 
 
Sklypas kuriame prekybos centro statyba yra 6838 m² dydžio. Pagrindinė naudojimo 
paskirtis – Kita. Naudojimo būdas Komercinės paskirties objektų teritorijos. 
Sklypas šiuo metu nenaudojamas ir apžėlęs veja. 
Sklypo reljefas tolygus. 
Šiaurinėje pusėje sklypas ribojasi su valstybine žeme (sklypas nesuformuotas) ir toliau 
Tilžės gatve. Rytinėje pusėje sklypas ribojasi su valstybine žeme (sklypas nesuformuotas) 
kur yra pravažiavimas link komercinių pastatų Tilžės g. 60, 60C 60T ir kūdra. Pietinėje 
pusėje sklypas ribojasi su sklypu kuris priklauso Lietuvos respublikai ir kurio paskirtis : 
„Kita“ o naudojimo būdas „Susisiekimo ir inžinierinių tinklų koridorių teritorijos“. Vakarinėje 
pusėje sklypas ribojasi su valstybine žeme (sklypas nesuformuotas) kur yra pravažiavimas 
link komercinio naudojimo sklypų Šilutės pl. 1, 1A, 1B ir 3 
 
Sklype pakloti inžineriniai tranzitiniai tinklai – vandentiekio ir lietaus nuotekų, jiems 
nustatytos apsaugos zonos ir servitutas – teisė aptarnauti požemines, antžemines 
komunikacijas. Tai pat Kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėms.  
Daugiau apribojimų nėra. 
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Sklypo sutvarkymas. 
Sklype  numatoma statyti prekybos paskirties pastatą ~1700m² bendro ploto. 
Statinys projektuojamas centrinėje sklypo dalyje. Priešais parduotuvę numatoma 
automobilių parkavimo aikštelė. Aplink parduotuvės pastatą projektuojami pėsčiųjų 
takai iš betoninių trinkelių ir plytelių. Automobilių parkavimo aikštelė projektuojama 
asfaltbetonio dangos. 
Automobilių parkavimo vietų skaičius reikalingas projektuojamo pastato klientų ir 
darbuotojų automobiliams parkuopti skaičiuojamas pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės 
ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentelę 5.2 eilutę –”, kur 1auto 
kiekv. 30m² prekybos salės ploto. Pastate prekybinis plotas sudaro  1370m², taigi 
poreikis: 46 automobiliai. Tačiau, tikėtinas didesnis automobilių srautas ir todėl, 
projektuojamoje automobilių parkavimo aikštelėje numatoma parkuoti daugiau t.y. 58 
automobilius. 
Sklypo vertikalus žemės planavimas beveik nekeičia esamo reljefo. 
Likusi neužstatyta dalis apželdinama, apie 25% sklypo dalies. 
 
Transporto judėjimas. 
Transporto judėjimo schema buvo numatyta rengiant „Teritorijos tarp Tilžės g., 
žemės sklypų Šilutės pl. 1,1A,3,5A ir Tilžės g. 60 detalusis planas“. Lygiagrečiai 
Tilžės gatvei numatytas pravažiavimas į sklypą, kuriame projektuojamas pastatas, ir 
link gretimų sklypų, kur jau yra komercinės paskirties pastatai. Tam sklype ir 
numatytas servitutas. 
Nuovaža iš Tilžės gatvės į pravažiavimą yra jau įrengta. Taip pat įrengta ir 
šviesoforais reguliuojama sankryža skirta įvažiavimui ir išvažiavimui į teritoriją.  
Šalia projektuojamo pravažiavimo projektuojamos viešos automobilių parkavimo 
vietos, kaip buvo numatyta detaliajame plane ir šaligatvis pėsčiųjų judėjimui link 
pastatų. 
Tais pačiais keliais, esant būtinybei, į teritorija paklius priešgaisriniai automobiliai. 

 
Poveikis aplinkai. 
Projektuojamos parduotuvės veiklos poveikis aplinkai minimalus. Automobilių 

parkavimo aikštelės ir ūkinio kiemo aikštelės paviršiniai vandenys surenkami ir 
valomi specialiuose įrenginiuose. Pakuotės ar kitokių atliekų išvežimui sudaromos 
sutartys su specialios paskirties įmonėmis.  

Prie oro tiekimo difuzorių triukšmo lygis neviršija 35-45 dBA. Oro tiekimo 
ištraukimo sistemoms  parinkti įrenginiai ir triukšmo slopintuvai turi užtikrinti kad 
 įrangos triukšmo lygis artimiausioje gyvenamoje teritorijoje neviršytų HN 33:2011 
nustatytų ribinių verčių, t.y. 55dBA dieną, 50dBA vakare, 45dBA naktį. 

 
 
Projektuojamas pastatas. 
Naujai projektuojamas pastatas vieno aukšto ~1670 m² bendro ploto, iki 8m 

aukščio. Pastato paskirtis prekybinė. Pastate įsikurs maisto ir k.t. smulkių buitinių 
prekių parduotuvė, vaistinė. 

Pastato architektūrinė išraiška būdinga šio laikmečio prekybos statiniams. Pastato 
apdaila parinkta artima bažnyčios pastatų kompleksui: tamsiai pilkos spalvos 
akmens plokštės, aukšto spaudimo laminato (HPL) fragmentai, skarda. 



JV211201-PP 

lapas lapų 

3 3 

 

Parduotuvės vidaus apdailai numatoma naudoti gipso kartoną, berėmio stiklo 
konstrukciją, įvairių tipų pakabinamas lubas. 

 
Inžinieriai tinklai. Pastato inžineriniai tinklai: vandentiekis, buitinės ir lietaus 

nuotekos, elektros tinklai, ryšiai, jungiami prie miesto inžinerinių tinklų pagal 
prisijungimo sąlygas Viduje projektuojama mechaninės ventiliacijos, dirbtinio 
apšvietimo sistemos. Paviršinis vanduo nuo automobilių aikštelės surenkamas ir 
valomas naftos gaudyklėse ir išleidžiamas į miesto lietaus kanalizaciją. Jokios 
pašalinės ūkinės veiklos pastate nenumatoma. Papildomų taršos šaltinių nebus. 

Esami inžineriniai tinklai : vandentiekio, ryšių, drenažo, kurie yra po numatomu 
projektuoti pastatu bus iškeliami rengiant techninį projektą, pagal gautas inžinerinių 
tinklų iškėlimo sąlygas. 
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AUTOMOBILIŲ PARKINGAS (7+6 vt.)

AUTOMOBILIŲ PARKINGAS (58 vt.)

SKLYPO RIBOS 

PROJEKTUOJAMAS PASTATAS
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SUTARTINIAI ŽENKLAI:

DAUGIASLUOKSNĖ FASADINĖ PLOKŠTĖ POLIURETANO UŽPILDU

SPALVA - RAL7016

APDAILINĖS AKMENS PLOKŠTĖS (1000x500mm)

LANGŲ RĖMAI, DURYS, VARTAI IR APSKARDINIMAS

SPALVA - RAL7016

ALIUMINIO KOMPOZITO PLOKŠTĖ

SPALVA - RAL2001
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