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1.  AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
PROJEKTO SUDĖTIS: 

1. Titulinis lapas – 1 lapas; 
2. Aiškinamasis raštas  - 3 lapai; 
3. Priedai: 

- Projektinių pasiūlymų užduotis – 2 lapai; 
- Žemės sklypo nuosavybės dokumentai – 5 lapai; 
- Topografinė nuotrauka – 1 lapas; 
- Licenzijuotų programų sąrašas – 1 lapas; 

4. Grafinė dalis: 
- Sklypo planas – 2 lapai; 
- Pastato brėžiniai – 9 lapai; 
 

STATINIO BENDRIEJI DUOMENYS 
Privalomųjų TDP rengimo dokumentų sąrašas 

• Statinio projektavimo užduotis (techninė užduotis); 
• Žemės nuosavybės teisę patvirtinantys dokumentai; 
• Teritorijų planavimo dokumentai – Plungės miesto savivalybės teritorijos bendrasis planas; 
• Galiojantys  LR  įstatymai,  vyriausybės  nutarimai,  statybos  techniniai  reglamentai, kiti  privalomieji normatyviniai dokumentai; 

Kiekvieno dokumento  leidinio publikacija yra paskutinės  redakcijos, priedai yra  įsigalioję  šios TDP dalies išleidimo dieną, jei nėra nurodyta kitaip. 
Projekto pavadinimas: 

Sandėliavimo paskirties pastatų Lentpjūves g. 5, Plungėje statybos projektas 
Statytojas:  
 UAB „Inepas“ 
Statybos geografinė vieta. Statybos sklypo apibūdinimas: 

Lentpjūvės g. 5, Plungės m. sav. 
 

 
 

Statybos rūšis: 
Nauja statyba (vadovaujantis  STR 01.01.08:2002, V skyriaus p. 8). 

Statinio kategorija: 
Projektuojami statiniai priskiriami neypatingų statinių kategorijai. 

Sklypo techniniai rodikliai: 
Žemės sklypo plotas – 0,5571 ha;  
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Paskirtis – kita; naudojimo būdas; 
Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos; 

Nuosavybė: 
UAB „Inepas“, a.k. 302427769 – Žemės nuomos sutartis Nr. V2-N68/2006-0152; 
Lietuvos Respublika, a.k. 111105555; 

Sklypui nustatytos specialiosios naudojimo sąlygos: 
• Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis); 
• Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis); 
• Viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis); 

Sklypui nustatyti servitutai: 
Nėra; 

Pastatų statyba: 
Planuojami du sublokuoti sandėliavimo paskirties pastatai pastatai - 7.9.  

Projektuojami sklypo rodikliai: 
 

Projektuojamas sklypo plotas  0.5571  ha. 
Projektuojamas užstatymo plotas Pastatų rodikliai: 

esamas (pastatų) užstatymas – 1234,82 m2 
projektuojamas (pastatų) užstatymo plotas  (visų projektuojamų statinių – 992,5 m2 

Projektuojamas intensyvumas 39,57% (esamas pastatų bendras plotas 2204,14 m2.) - pagal bendrojo plano sprendinius, 
leidžiamas užstatymo intensyvumas – komercinės paskirties ir pramonės ir sandėliavimo 
teritorijos – 60 proc.).  

Projektuojamas tankumas 39,99% – (visų  esamų ir projektuojamų statinių - 2227,32 m2.) 
 
SKLYPO PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

Planuojama teritorija yra Plungėsų miesto savivaldybės teritorijoje. Žemės sklypo plotas – 0,5571 ha. Žemės sklypo kadastrinis Nr. 6854/0007:24, unikalus daikto 
Nr.: 4400-0183-6238, Plungės m. k.v., žemės sklypo naudojimo paskirtis - Kita, naudojimo būdas – Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos.  

Viso sklypo visų statinių užstatymo tankumas numatomas 39,99 %, intesyvumas ~39,57 %.  
Inžinerinių  geodezinių  tyrinėjimų  duomenimis  sklype  reljefas  yra  tolygus.  Sklypo  sanitarine  ir ekologinė situacija yra normali. Sklype nėra susikaupusių 

šiukšlių ar aplinkai kenksmingų medžiagų. Gretimybėse nėra objektų kuriems projektuojamas pastatas darytų kokią  neigiamą  įtaką. 
Sklypo inžinerinis aprūpinimas:  

- elektros įvadas esamas, pagal sutartį su ESO;  
- vandentiekio esamas, įvadas į sandėliavimo paskirites pastatus neprojektuojamas 
-  buitinių nuotekų išvadas esamas -  į sandėliavimo paskirites pastatus neprojektuojamas; 

Sklypo susisiekimo komunikacijos:  
Į sklypą yra patenkama iš esamos Lentpjūvės g. Kelio danga tinkamos techninės būklės naudojimui ir numatomai veiklai  - medienos sandėliavimui vykdyti.  

Patekimui j pastatą yra projektuojamos kietos dangos sklypo ribose. Sklypo ribose numatoma gerbūvio sutvarkymas, automobilių stovėjimo vietų įrengimas.  
Pastatui Nr. 1 yra reikalingos 3 automobilių statymo vietos (pagal STR 2.06.04:2011 „Gatvės. Bendrieji reikalavimai.“). Pastato plotas 419,68 m2: 
Pastatui Nr. 2 yra reikalingos 3 automobilių statymo vietos (pagal STR 2.06.04:2011 „Gatvės. Bendrieji reikalavimai.“). Pastato plotas 549,64 m2: 

 
PROJEKTUOJAMO PASTATO PROJEKTINIAI  SPRENDINIAI 
Statinių pagrindinė naudojimo paskirtis: 

Sandėliavimo paskirties pastatai bus skirti džiovintos medienos ir jos gaminių sandėliavimui: vidaus/lauko dailylentės, apvadai, grindinės lentos ir kiti medienos 
gaminiai. Buitinės patalpos naujai projektuojamuose pastatuose nenumatomos (jos yra esamame to paties savininko parduotuvės pastate). Pastatai nešildomi, 
inžineriniai tinklai – vandentiekis ir nuotekų tinklai įvadai / išvadai neprojektuojami. Elektros įvadas – esamas.  
 

Pastatas Nr. 1 Pastatas Nr. 2 
• Užstatymo plotas 431,00 m²;  
• Bendrasis plotas 419,68 m2;  
• Aukštų skaičius – 1a;  
• Aukštis 5,30 m;  
• Tūris 2110 m³.  

• Užstatymo plotas 561,50 m²;  
• Bendrasis plotas 549,64 m2;  
• Aukštų skaičius – 1a;  
• Aukštis 6,90 m;  
• Tūris 3340 m³. 

 
Planuojami du sublokuoti sandėliavimo paskirties pastatai - 7.9:  pastatai, pagal savo tiesiginę paskirtį naudojami sandėliuoti: saugyklos, bendro naudojimo 
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sandėliai, specialūs sandėliai, kiti pastatai, naudojami produkcijai laikyti ir saugoti; 
 
Pastatų apdailos sprendiniai, sienos – daugiasluoksnės plokštės, stogas  – daugiasluoksnės plokštės; 
Pastaba: spalviniai sprendiniai tikslinsis techninio darbo projekto rengimo metu. 
Projektuojami pastatai taisyklingo stačiakampio formos, 1a, su mažo nuolydžio stogais. Pastato konstrukcija karkasine (g/b kolonos ar metalinės santvaros). 

Pastato sienų ir stogo apdailai bus naudojamos kompozitines plokštes su skardos paviršiumi. Sienų spalva - pilka / tamsiai pilka. Stogas tamsiai pilkos spalvos. 
Langai PVC profilių, tamsiai pilkos spalvos. Durys ir pakeliami vartai, tamsiai pilko / raudono atspalvio. 
 
PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 
Šių projektinių pasiūlymų tikslas, parengti esamo gyvenamosios paskirties pastato rekonstravimo projekto projektinius sprendinius (pasiūlymus) su tikslu, kad ateityje 
būtų galima vykdyti etapus: 

• Išreikšti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies architektūros ir kitų pagrindinių sprendinių idėją; 
• Informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio ar statinio dalies, Teritorijų planavimo įstatymo [5.12] 20 straipsnyje numatytais atvejais statinio ar 

statinio dalies, numatomą projektavimą ar statinio ar statinio dalies paskirties keitimą; 
• Specialiesiems reikalavimams (specialiesiems architektūros, saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos ir paveldosaugos ) nustatyti; 
• Nustatyti žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, kai Teritorijų planavimo įstatymo [5.12] 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti 

teritorijų planavimo dokumentai ir statyba konkrečiame žemės sklype leidžiama. 
• Naudoti kaip medžiagą Projektuotojo parinkimo konkursui; 
• Projektiniai pasiūlymai yra vienas is dokumentų, kuriuo vadovaujantis rengiamas Techninis projektas arba Techninis darbo projektas. 
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Plungės rajono savivaldybės administracijos direktorius 
(įgaliotas savivaldybės administracijos valstybės tarnautojas) 

 
 

Pritariu______________________________________ 
                                                                                                                                                    Parašas          data 

 
 
 

Projekto Nr. 2140-TDP 
2022-01-20 

Klaipėda 
 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS NR. 2140 
(Pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedą) 

 
1. Projekto pavadinimas Sandėliavimo paskirties pastatų Lentpjūves g.5 Plungėje statybos projektas 
2. Statybos rūšis Nauja statyba 
3. Statinio kategorija Neypatingi statiniai 
4. Statinio pagrindinė naudojimo 

paskirtis 
(7.9.) sandėliavimo paskirties pastatai 

5.  Žemės sklypas  
5.1. Adresas Plungės r. sav., Plungės m., Lentpjūves g.5 
5.2. Paskirtis, naudojimo būdas Kita:  

Pramonės ir sandėliavimo teritorijos 
 
 

5.3. Kadastro Nr. Kad. Nr. 6854/0007:24 
 

5.3. Bendras plotas  0.5571  ha. 
5.4. Projektuojamas sklypo plotas  0.5571  ha. 
5.5. Projektuojamas užstatymo plotas Pastatų rodikliai: 

- esamas užstatymas – 1234,82 m2 
- projektuojamas užstatymo plotas  (visų projektuojamų statinių) ~ 970 m2 

5.6. Projektuojamas intensyvumas ~ 40% (esamas pastatų bendras plotas 2204,82 m2.) tikslinamas projektinių 
pasiūlymų rengimo metu (pagal bendrojo plano sprendinius, leidžiamas užstatymo 
intensyvumas – komercinės paskirties ir pramonės ir sandėliavimo teritorijos – 60 
proc.).  

5.7. Projektuojamas tankumas ~ 35% (tikslinamas projektinių pasiūlymų rengimo metu – visų  esamų ir 
projektuojamų statinių - 1914 m2). 

6. Statinio rodikliai  
6.1. Bendras plotas Pastatai:  

Nr. 1 ~ 420 m2 ; 
Nr. 2 ~ 550 m2 ;  
 

6.2. Pastato aukštis Pastatai:  
Nr. 1 ~ 5,40 m ;  
Nr. 2 ~ 7,00 m ;  
  

6.3. Pastato tūris Pastatai:  
Nr. 1 ~ 2100 m3 ; 
Nr. 2 ~ 3340 m3 ; 
 

6.4. Numatoma veikla Pastatai:  
Nr. 1 - pastatai, pagal savo tiesioginę paskirtį naudojami sandėliuoti; 
Nr. 2 - pastatai, pagal savo tiesioginę paskirtį naudojami sandėliuoti; 
 

   
7. Projektinių pasiūlymų paskirtis • Išreikšti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies 

architektūros ir kitų pagrindinių sprendinių idėją 
 

• Informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio ar statinio dalies, 
Teritorijų planavimo įstatymo [5.12] 20 straipsnyje numatytais atvejais 



statinio ar statinio dalies, numatomą projektavimą ar statinio ar statinio 
dalies paskirties keitimą; 

 
• Specialiesiems reikalavimams (specialiesiems architektūros, saugomos 

teritorijos tvarkymo ir apsaugos ir paveldosaugos ) nustatyti; 
 

• Nustatyti žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, kai 
Teritorijų planavimo įstatymo [5.12] 20 straipsnio nustatytais atvejais 
neparengti teritorijų planavimo dokumentai ir statyba konkrečiame žemės 
sklype leidžiama. 
 

8. Projektinių pasiūlymų sudėtis Aiškinamasis raštas, kuriame nurodoma statinio statybos vieta, statinio pagrindinė 
naudojimo paskirtis, statybos rūšis, projektuojamų statinių sąrašas, paaiškinami ir 
pagrindžiami projektinių pasiūlymų sprendiniai, nurodomi laikančiųjų konstrukcijų ir 
išorinių atitvarų parinkimo motyvai ir kita. 
Pateikiama grafinė dalis: 
1. Žemės sklypo sutvarkymo (sklypo planas) su gretima urbanistine aplinka 
schema. Joje nurodomas statinių išdėstymas, susisiekimo komunikacijos, 
inžineriniai tinklai, automobilių parkavimo vietos (kai jos planuojamos įrengti žemės 
sklype) ir kita; 
2. Pastato aukštų planų schemos; 
3. Pastato charakteringų pjūvių schemos; 
4. Pastato fasadai; 
5. Projektinių pasiūlymų vaizdinė informacija, statinio vizualizacija. 
Statytojo pateikiami dokumentai: 
1. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašo kopija; 
2. Žemės sklypo planas; 

9. Terminai Projektinių pasiūlymų terminai nenustatomi. 
10. Statytojui pateikiama Projektiniai pasiūlymai parengiami per 2-3 sav.., nuo projektinių pasiūlymo 

užduoties suderinimo ir teikiami derinti savivaldybės administracijos direktoriui arba 
jo įgaliotam savivaldybės administracijos valstybės tarnautojui. Statytojui yra 
pateikiama architektūros dalies popierinė versija 1 egz. ir elektroninė laikmena PDF 
formatu 1 egz. 
 

 
 
 
 
 
 
Tvirtinu (užsakovas):  
 
UAB „Inepas“ 
 
 
 
 
 

Projektinių pasiūlymų rengėjas:  
 
UAB „Architektūra ir projektavimas“ 
PV. E. Monstavičius 

 















Architektūra ir projektavimas, UAB 
Universiteto al. 19-303 kab., Klaipėda LT-92294  
Įm. kodas: 304445449, bank. sąsk. LT967300010150929164 AB Swedbank 
www.arkpro.lt info@arkpro.lt 

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 2 skyrius 1 skirsnis "Bendroji dalis" 5.6.18 punktu pateikiamas 
projektui parengti naudotos licencijuotos projektavimo programinės įrangos sąrašas pagal techninio projekto sudedamąsias dalis.  

Projektas parengtas projektavimui naudojant prograinę įrangą: 
1. Bendroji dalis, aiškinamasis raštas – OpenOffice, PDFzorro;
2. Architektūrinė dalis – LibreCAD, QCAD, PDFzorro ;
3. Sklypo sutvarkymo dalis – LibreCAD, QCAD, PDFzorro;

Vadovas EGIDIJUS MONSTAVIČUS 
  (parašas) 

mailto:info@arkpro.lt
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1. Brėžinyje pavaidzuotos spalvos ir paviršių išvaizda dėl techninių spausdinimo priežaščių gali skirtis nuo tikrų spalvų ir paviršių.
2. Pasirinkus tikslius fasadų apdailos, vitrinų, durų, vartų gaminius ir medžiagas, spalvas derinti (tikslinti) su projekto autoriumi (architektu).
3. Vartų spalva RAL 7016 (tamsiai pilka).
4. Skardos lankstiniai (kaminai, parapetai, lietvamzdžiai) iš lygios skardos, spalva RAL 7016 (tamsiai pilka).
5. Cokolis tinkuojamas, dažomas tamsiai pilka spalva.
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1. Matmenys duoti milimetrais.
2. Patalpų plotai apskaičiuoti 0.01 m².
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PIRMO AUKŠTO PLANAS
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Pastato Nr. 1 pirmo aukšto patalpų eksplikacija

01 Sandeliavimo patalpa 419.68 m²

Pastato Nr. 2 pirmo aukšto patalpų eksplikacija

01 Sandeliavimo patalpa 549.64 m²
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