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Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkricio 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

2021 m. d.
PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2021 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Vie$buciy paskirties pastato Panevézio g. 21A, Vilnius,
rekonstravimo projektas.

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Perimetrinis uzstatymas
2.2. | uzstatymo tankis 30,2 %
2.3. | uzstatymo intensyvumas 0,65

2.4. | aukstis (m) nuo statiniy statybos | 15,00 m
ZONnos esamo Zemes pavirsiaus

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé | 172,50 m

(m)

2.6. | auksty skaicius (nuo—iki) Iki 5 auksty (skaiCiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius
aukstus bei antstatus, antresoles)

2.7. | Priklausomyjy zeldyny plotas 20%

2.8. | automobiliy stovéjimo viety | Privalomas  automobiliy  stovéjimo  vietas  projektuoti
skaidius vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-
1312 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo
i zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai jrengtas
automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir sutarties formos
tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus
schemos tvirtinimo®.

Automobiliy stovéjimo vietas pavaizduoti grafiSkai, o jy
poreikio skai¢iavimus apraSyti aiSkinamajame raste. Numatant
antZzemines automobiliy stovéjimo aiksteles, jas projektuoti su
medziais ir/ar kriimais, uZtikrinant tam reikalingus dangy ir
technologinius sprendimus.

Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu
Nr. 1-1859 patvirtintu ,,Vilniaus miesto savivaldybés darnaus
judumo planu® ir skatinant judéjimg mieste alternatyviomis
priemonémis, rekomenduojama didinti dviraciy stovéjimo viety
skaiCiy - ne maziau kaip 1 vieta 10 proc. darbuotojy skaiCiaus.




AikStelése numatyti prieigas dviraciy jkrovimui.

2.9.

esamy medziy jvertinimas,
taksacija

Atlikti esamy zeldiniy vertinima sklype ir — jei projektuojamos
dangos priart¢ja arciau nei per 5 metrus iki sklypo ribos —
valstybinéje Zeméje. Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir
zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. jsakymas Nr.
D1-5 ,Dél Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos
taisykliy patvirtinimo*), pateikiama inventorizacijos kortelé,
zeldiniy vertinimo metodika ir esamy zeldiniy planas. Esamy
medziy inventorizacijos plane pazyméti medziy kamieny
kaklelio diametra ir lajos projekcija $aliy kryptimis, medZzius
sunumeruoti, nurodyti rusis lietuviy ir lotyny kalbomis.
Pazyméti orientacing $akny apsaugos zona (SAP) vadovaujantis
formule - medzio diametras x 12 (Pvz., jei medzio diametras yra
30 cm, SAP yra 360cm diametro apskritimas, kurio centras
sutampa su medzio centru). Pagrjsti medziy kirtimy biitinuma,
jei medziai kertami, ir ar buvo nagrinétos alternatyvos
medziams i§saugoti. Saugoti medzius uz sklypo riby. Jei medziy
ir/arba kriimy néra, tai turi buiti aprasyta aiSkinamojoje dalyje.
Numatant medziy (iSskyrus uosialapius klevus) kirtima,
taikomas adekvatus kompensavimas (kertamo medzio diametras
kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry suma.
Zeldiniy zyméjimo pavyzdj zitiréti Priede.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos
priemonés: medziagiSkumas,
spalva, tiirio formos, proporcijos,
mastelis

Pastatui keliami aukstos architektiirinés kokybés reikalavimai:
pastato architekttriné iSraiska turi atitikti Lietuvos Respublikos
Architekttros jstatymo 11 str. ir Lietuvos Respublikos Statybos
jstatymo 5 str. nustatytus architekttiros kokybés kriterijus.
Pastatas savo turiu bei kompozicija privalo buti kontekstualus
aplinkai. Atsizvelgti ir reaguoti ] aplinkinio uZstatymo
charakterj, proporcijas bei mastelj. Pastato vieta sklype turi buti
pagrista. Nagrinéti blisimo uZstatymo jtaka aplinkinéms
teritorijoms bei pateikti gatvés iskloting.

Pastato fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto, taciau
kartu turi bati SiuolaikiSka savo urbanistiniu sprendimu,
architektiirine raiska bei technologiniais sprendimais, papildyti
ir praturtinti miestovaizdzio charakterj. Pagrjsti planuojamo
statinio tiirio sprendima.

Uztikrinti natiiraliy, geriausia vietiniy statybiniy medziagy —
plytos, medis, betonas, metalas, stiklas, naudojima; nurodyti
fasady apdailai parinktas medziagas.

Saugoti, neuzgozti, neardyti ir architektlirinémis priemonémis
pabrézti susiformavusj krastovaizdj — reljefa, zeldynus ir
zeldinius.

Su prasymu Reg. Nr. A658-554/21(3.3.2.13K-AD24) pateikty
eskiziniy projektiniy pasitilymy idéja turi buti tobulinama.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui
ir apzeldinimui

Pateikti sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo sprendinius.
Vadovautis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai“ reikalavimais. ]vertini krastovaizdj, sklypo gamting
situacija, reljefa. Aiskinamajame raSte motyvuotai apibudinti
teritorijos sutvarkymo planinés ir erdvinés kompozicijos idéja,
nurodyti planuojamy augaly rii§ing sudétj ir motyvus.

Pastato iSdéstymo sklype sprendiniai ir uZstatymo rodikliai
privalo atitikti urbanistinj konteksta - teritorijoje susiklosciusig
ar tikslingai formuojamg uzstatymo tipologijg ir jai biidingus
uzstatymo rodiklius (intensyvuma, tankj, aukstingumg).
Zeldiniais $velninti vizualing pastato jtaka aplinkai, Zeldinti
medziais ir kriimais sklypo ribas. Siekiant uztikrinti kuo




aukstesng ekosisteming zeldiniy vertg, sklypo plano Zeldiniams
taikomi S§ie prioritetai: iSsaugomi esami medziai ir zeldiniy
masyvai, projektuojami  medZziai  (aukStaligés  rasys),
projektuojami medeliai (zematigés rasys) ir kriimai bei Zeme
dengiantys krimy masyvai, projektuojami Zzoliniai medingi
augalai, tausojancio Sienavimo pieva. Taip pat parenkamos
aplinkai buidingos, vietinés Salies augaly radys. Zemiausia
ekosisteming verte turinti veja ir svetimZemiai augalai
projektuojama tik funkciskai tam pagristuose plotuose.
Priklausomyjy zeldyny plotams nepriskiriami plotai: uzstatymo;
pravaziavimy, $aligatviy ir nuogrindy (jrenginiy, skirty vandens
pasalinimui nuo statiniy ir jy konstrukcijy); poZeminiy garazy
antzemings dalies, jei joje natlraliame grunte neauga medziai ir
kriimai; sporto aikStyny ir sporto aiksteliy; aziiriniy, korio tipo
dangy plotai.

Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy, uZztikrinti
technologines priemones jy kokybiSkam augimui (netankinto
grunto storis ant perdangos turi buti ne mazesnis kaip 0,8 m,
medziui ir ne mazesnis kaip 0,4 m krimui. Medziams dangoje
numatyti ne maziau nei 6 m3 nesutankinto grunto Saknims (tam
uztikrinti privaloma naudoti dirvoZzemio struktiira ir aeracija
uztikrinanc¢ias ~ technologijas).  Sprendinius  pavaizduoti
pjuviuose.

Pasitilyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir kitus tvaria
aplinkg formuojancius sprendinius panaudojant susiklosciusios
gamtinés situacijos potencialg. Salyginis didziausias leidziamas
nelaidziy dangy kiekis sklype - 40 %.

Formuojant naujy kvartaly urbanistine struktiira ar papildant
esamus kvartalus naujais pastatais, diegiami perimetriniam
uzstatymui biidingi principai: pastatais, zeldiniais ir gerbiivio
elementais atskiriamos viesSos (gatviy, aiksciy, skvery,) erdveés
nuo privacéiy kiemo erdviy; pastatai statomi pagal gatvés erdve
formuojancias uzstatymo linijas; kiemo erdvés formuojamos
fiziniais ar emociniais barjerais kuriant  konkreciai
bendruomenei priklausanciy erdviy ribas su akcentuojamais
patekimais j ja.

Pirmuosiuose pastaty, esanciy palei C ir Zemesnés kategorijos
gatves ir vieSgsias erdves, aukStuose negalimi aklini fasadai,
parkingai ir  garazai. Palei gatvés fasadus (tarp
gatvés/pravaziavimo ir fasady) neleidziamas antzeminiy
automobiliy stovéjimo viety jrengimas. Pastatai, susisiekimo
infrastruktiira ir vieSos erdvés pritaikytos tokiai judumo dalyviy
hierarchijai: péstysis > dviratininkas > vieSas transportas >
automobilis.

ViesSyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose, pésCiyjy ir
dviraciy takuose negali biiti judéjimui kliudanciy elementy —
patekimams | patalpas reikalingy laipty, pandusy, taip pat
atramy, zenklinimo jrenginiy ir pan.

Nurodyti atstumus nuo automobiliy stovéjimo viety/saugykly
iki sklypo riby, gretimy gyvenamyjy namy langy.

Islaikyti norminius atstumus nuo planuojamo pastato iki sklypo
ribos arba gauti sutikimus atstumo mazinimui.

Sklype planuojama veikla neturi daryti neigiamo poveikio greta
esanc¢ioms gyvenamosios paskirties teritorijoms.

3.3.

konteksto salygojami
reikalavimai

Vadovautis 2007-02-14 LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-
96 patvirtintomis “Gamtinio karkaso nuostatomis®.

Planuojamu uzstatymu formuoti kvartalo perimetra bei tobulinti
esamus funkcinius rysius teritorijoje.

Patalpy planiné struktira — atitinkanti statinio naudojimo
paskirtj. Jeigu pastatas suprojektuotas taip, kad gali buti




iSparduotas dalimis (suformuojant gyvenamosios paskirties
turtinius vienetus), bet neturés pagal funkcija reikalingos
aptarnavimo infrastrukttiros: neleidziama virSyti gyvenamajai
paskiréiai nustatyty uZstatymo intensyvumo ir kity rodikliy;
nepaisant biisto pavadinimo, reikalaujama jrengti visg pastatui
reikalingg vieSgja infrastruktirag — Zeldynus, vaiky zaidimo ir
sporto aikSteles, automobiliy stovéjimo aikSteles pagal
gyvenamiesiems pastatams taikomas normas.

Vadovaujantis Bendrojo plano (TPDR Reg. Nr. T00086338)
tekstiniu reglamentu Nr. 07 ir 33. Kadangi teritorijai ar jos
daliai taikomas Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentas, todél
prasome pateikti urbanistinio konteksto analiz¢ su nurodytais
pastaty aukscio, uzstatymo tankio ir intensyvumo parametrais
(jvertinus analizes projektiniy pasiiilymy rengimo uzduotyje
nurodyti zemés sklypo naudojimo reglamentai gali bti
grieztinami).

Vadovautis  2020-10-15  Vilniaus miesto  savivaldybés
administracijos  direktoriaus  jsakymu Nr.  30-2419/20
patvirtintomis ,,Nekilnojamojo kulttiros paveldo tvarkybos
gairémis“. Rekonstravimo projektiniy pasitilymy sprendinius
teikti perzitréti/derinti Vilniaus miesto Kultiiros paveldo
apsaugos poskyriui.

Uztikrinti reikalavimus, keliamus Zmonéms su negalia (STR
2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas‘).

Projektiniai pasiiilymai turi baiti suderinti su LR Statybos
jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais
asmenimis.

Atkreipiame démesj, kad valstybines zemés nuomos sutarties
projektas iki projektiniy pasitlymy tvirtinimo turi biti
jregistruotas.

3.4. | reikalavimai susisiekimo ir Susisiekimo ir inZineriniy tinkly sprendiniai — pagal juos
inzineriniy tinkly plétrai eksploatuojanCiy institucijy salygas.

Vadovautis ,,Susisiekimo pésCiomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijomis*.

3.5. | kiti teritorijy planavimo Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
dokumentuose nustatyti plano (TPDR Reg. Nr. T00086338) sprendiniais. Jvertinti
reikalavimai (bendruosiuose, Vilniaus senamies¢io (Nekilnojamosios kultiiros vertybés
specialiuosiuose planuose) unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamo kulttiros

paveldo apsaugos specialiojo plano sprendinius.

3.6. | su projekto jgyvendinimu susijusi | Nagrinéti sklypo prieigas ir jvertinti vieSosios infrastruktiiros
biitina vie$osios infrastruktiiros (gatvés, pésCiyjy ir dviraiy taky, ap$vietimo) atnaujinimo ar
plétra plétros poreikj.

3.7. | projektiniy pasiilymy vaizdinés | Projektiniy pasitlymy sudétis pagal STR1.04.04:2017 ,,Statinio

informacijos parengimas

projektavimas, projekto ekspertizé® 13 priedo reikalavimus.
Projektiniai pasitilymai vieSinami STR1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé“ VIII skyriuje nustatyta
tvarka. Uztikrinti visuomenés informavimg STR ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé®“ VIII skyriuje nustatyta
tvarka; informacinis stendas turi biiti pakankamo dydzio (ne
maziau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy iSdéstymo
sklype su gretima urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma
stendo jrengimo ir iSmontavimo datos ir kita privaloma
informacija. Stendo vieta prie statybos objekto parenkama
aiSkiai matomoje vietoje, kad biity uztikrintas projektiniy
pasiiilymy vieSinimas ir visuomenés informavimas.

Vadovaujantis 2019 m. gruodZio 16 d. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-
3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy pasitlymy ir techninio projekto
jtraukimo j GIS duomeny baze ir geoportalg ,,Vilnius 3D




planas* tvarkos aprasu, projekto medziaga pateikiama jtraukti j
GIS duomeny bazg ir geoportalg ,,Vilniaus 3D planas”.

Ramuné Butviliené, ramune.butviliene@vilnius.It
Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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D Grafinis/informacinis medziy zymeéjimas plane ir medziy

VILNIUS
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Lajos projekcija

Aﬁ

Saugomas pomedzio ploto
diametro apskaiciavimas -

kamieno kaklelio diametras @ x 5 skersmenys,
kuriame saugomas esamas gruntas ir vengiama
grunto nukasimo, uzpylimo, Sakny suspaudimo darby

iInventorizacijos lentelés sudeétis

MEDZIU LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE
Medzio buklés indeksas

1 - GEROS BUKLES MEDIS
zymens spalva RGB - 23,181,44

2 - PATENKINAMOS BUKLES MEDIS
Zymens spalva RGB - 0,191,255

3 - BLOGOS BUKLES MEDIS
zymens spalva RGB - 99,100,102

4 - SALINAMAS MEDIS
zymens spalva RGB - 205,32,39

5 - SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSA TURINTIS MEDIS
zymens spalva RGB - 176,108,59

projekcija

MedZio lajos projekcija

Medzio Saknyno apsaugos zona

MedzZio kaklelio projekcija

Medzio kamieno aSis

Maksimaliai saugomas pomedzio plotas @5

POMEDZIO PLOTY APSAUGOS REZIMAI:

Sakny saugojimo zonos apskaiéiavimo pavyzdys, kai kamieno

diametras ties medzio kamieno kakleliu yra 0.40 cm

Sakny saugojimo zonos diametras 0.40m x 12 = 4,8m
Sakny saugojimo zonos plotas T x 4,8 = Am.omBM

1. iki 5x kamieno @ - gyvybiSkai svarbus maksimaliai saugomas pomedzio plotas, kuriame vengiama transportavimo, jrengimo ar sandeliavimo veikly, o statyby metu aptveriamas laikina tvora.
2. iki 12x kamieno @ - pomedzio plotas, kuriame naudotinas oro kastuvas arba rankinis darbas, o kietosioms dangoms skirti pasluoksniai pildomi struktdriniu gruntu, jeigu néra kitos alternatyvos, vaziuojama
transporto priemonémis, kuriy svoris yra iki 2 tony, o vaziuojamojo ploto pagrindas tolygiai iSklotas specialiomis svorio centrg paskirstan€iomis laikininojo kelio plokstémis.

Pastaba 1: Jei medziy $alinimas yra numatytas DP, pazymima $iy medziy lajos projekcija plane bei kamieno kaklelio diametras.
Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atliekama medziy taksacija su tikslia medzio kamieno asies vieta.

ZELDINIY INVENTORIZACIJOS LENTELES PAVYZDYS

Saugomas pomedzio

Lajos projekcija

Sidlomos/batinosios

Nr. plane MedZio rusis lietuviskai MedZio rusis lotyniskai Kamieno diametras Kamieno diametras x12 plotas m2 * §,R,P,V kryptimis | Medzio buklés arboristinés/tvarkymo
cm 1.30 m aukstyje | ties kamieno kakleliu @cm m indeksas 1, 2, 3, 4,5 priemoneés
1 2 3 4 5 6 7 8 9
M-1 Paprastoji pusis Pinus sylvestris 32 40 15,08 3; 4,3; 6; 3,4 1 Formuojamasis genejimas
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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA
ISduodamos pagal pateikta statytojo (uzsakovo) praSyma 2021-02-04 Nr. A348-185/21

PRISIJUNGIMO PRIE SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJU SALYGOS

2021-02-24 Nr. 21/377
Projekto pavadinimas Gyvenamosios ir komercinés paskirties pastaty Dziiky g. 35B ir
Panevézio g. 21A, Vilniuje, statybos projektas

Statytojas (uzsakovas) V S

Susisiekimo komunikacijy salygos

Zemes sklypo trinkeliy dangos eismo jungtj jjungti j Panevézio gatve, panaikinant esama
eismo jungtj su Panevézio gatve.
Projektuojamos eismo jungties parametrai ir medziagiSkumas tvirtinami Inzineriniy statiniy

projekty ir projektiniy pasitlymy vertinimo darbo grupéje.

Vyriausiasis pataréjas,
laikinai einantis vyriausiojo inZinieriaus pareigas Anton Nikitin

INFORMACIJA STATYTOIJUI: Vadovaujantis Infrastruktiros plétros jstatymo 7 straipsnio 3 dalimi turésite teikti
pasililyma del infrastruktiiros plétros sutarties sudarymo, jei sickiama suprojektuoti, jrengti ir (ar) pastatyti kompleksinio
ir (ar) specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose suplanuoty savivaldybés infrastruktira ar atskirus S$ios
infrastruktiiros elementus arba vadovaujantis Savivaldybés infrastruktiiros plétros jmokos nustatymo metodika,
patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2020 m. gruodzio 30 d. nutarimu Nr. 1475 ,Dél kompensacijos
savivaldybiy infrastrukttros plétros iniciatoriams uz juy patirtas iSlaidas apskai¢iavimo ir iSmokéjimo tvarkos apraso ir
savivaldybés infrastruktiiros plétros jmokos nustatymo metodikos patvirtinimo®, turésite teikti prasyma apskaiciuoti
imoka (pagal Metodikos 1 priede pateiktg formg). Vadovaujantis minéta Metodika, pra§ymas apskai¢iuoti jmokg turi buiti
pateikiamas prie$ pateikiant pradyma iSduoti statybg leidZiantj dokumentg arba iki statybos darby pradZios, kai statyba
leidZiantis dokumentas neprivalomas.

Vyresnioji specialisté Asta Jurskiene, tel. 211 2717
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

VieSbuciy paskirties pastato Panevézio g. 21A, Vilnius, Mato
rekonstravimo projektas v:;ze Kiekis Pastabos
SKLYPAS
Panevézio g. 21A
1. sklypo plotas ha |0,0397
2. sklypo uzstatymo intensyvumas 0,34
3. sklypo uzstatymo tankis % 30,2
4. sklypo uzstatymo plotas m? 127
5. Zaliy dangy plotas sklype % 20

PASTATAI

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos
ukinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, bendras
ir aptarnaujamy zmoniy skaicius, kiti rodikliai).

VieSbucio paskirties pastatas (7.1)

2. Pastato bendrasis plotas.* mZ2 145,32
3. Pastato naudingasis plotas. * m2 |145,32
3.1 VieSbucio paskirties 70,99
3.2 Gyvenamosios paskirties 58,97
4. Pastato taris.* m3 1220
5. Auksty skaicius.* vnt. 3
6. Pastato aukstis. * m 12,43 | Nuo statybos zonos
esamos Zemés
pavirSiaus vidutinés
altitudes;
abs. alt. 169.93
7. Buty skaic€ius vnt. 1
7.1. Automobiliy stovéjimo viety skaicius (sklype) vnt. 5
8. Energinio naudingumo klasé A++
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto saglygy klasé C
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I
Lapas Viso Laida

2031-PP-SA-AR
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AISKINAMASIS RASTAS

1. |VADAS

1.1. Projekto rengimo pagrindas

Viesbuciy paskirties pastato Panevézio g. 21A, Vilnius, rekonstravimo projektas parengtas statytojo V.
S. uzsakymu, vadovaujantis:

UzZsakovo pateikta projektavimo uzduotimi;

NT registro centrinio duomeny banko iSrasu;

Zemeés sklypo planu;

Savivaldybés iSduota projektiniy pasitlymy rengimo uzduotimi.

Projektas parengtas ant galiojancios atliktos topografinés nuotraukos pagrindo.

Sio Projekto autorinés teisés yra MB ,501 architects* nuosavybé ir remiantis LR jstatymais, projektas
negali bati platinamas be autoriy sutikimo. Projekto pakeitimai galimi tik suderinus su Sio projekto
autoriumi ir atitinkamomis institucijomis jstatymy numatyta tvarka.

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir prieSgaisrinius reikalavimus.
Nepazeidzia treCiujy asmeny interesy. Atskiroms statinio projekto dalimis privalomi ir normatyviniai,
reglamentuojantys dokumentai nurodyti kiekvienoje projekto dalyje.

1.2. Kompiuterinés programos, kuriomis parengtas projektas:

e Archicad 24
e Libre Office

1.3. Duomenys apie statybos risj

Statinys — VieSbucio paskirties pastatas (7.1)
Statybos adresas — Panevézio g 21A, Vilnius
Statybos risis — Rekonstravimas

Statinio kategorija — Ypatingas

Projektavimo stadija — Projektiniai pasitlymai
Statytojas — V.S.

2. ESAMA SITUACIJA

Rekonstruojamas prekybos paskirties pastatas yra PanevéZio g. 21A, Vilniuje. Zemés sklypo
(kadastro Nr. 0101/0071:355) pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas — komercinés
paskirties objekty teritorijos, sklypo plotas 397 m>.

Lapas Viso Laida
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1 pav. Objekto vieta

Specialiosios Zzemés naudojimo salygos ir apribojimai:

2. Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis)

1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
3. Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

3. GRETIMYBES

Projektuojamas pastatas yra Panévézio g. 21A, Vilniuje, Naujininky rajone. Teritorija pasizymi

gelsvos plytinés architektiros palete. Vyraujantis (,foninis®) pastaty aukstis (auksty skaicius) — 5
aukstai. Aplinkinuose sklypuose kultiros paveldo objekty néra.

Greta esancCios teritorijos daugiausia uZzstatytos sovietiniais daugiabuciais ir sodybinio
uzstatymo namais. Gretimame sklype PanevézZio g. 23 neseniai baigtas statyti penkiy auksty
daugiabutis gyvenamasis namas.

Lapas Viso Laida
2031-PP-SA-AR




STUDIJA
501

2 pav. Naujininky vystomy teritorijy schema
4. TERITORNJY PLANAVIMO DOKUMENTAI

Nagrinéjamoje teritorijoje galioja Sie dokumentai:

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (Reg.Nr. T00086338),
patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-06-02 sprendimu Nr. 1-972. Projektuojamas
sklypas patenka j NAU-2-3, intensyvaus uzstatymo gyvenamajg zong. Vyrauja gyvenamoji,
komerciné veikla.

Maksimalus uzstatymo intensyvumas - 1,2, uzstatymo tankis — 40%, Maksimalus

leistinas pastaty aukstis - 25m.
; K\&";';;,?‘z aco

== RN ETE

2 pav: Vilniaus miestoﬂsav'ivaldybés bendrojo plano iStrauka.

NAU-2-3  |Intensyvaus uZstatymo GG;GM;PA;SI KT G2;K;V;R;B;12;E 21,0 5 - 25
gyvenamoji zona

pr_u;pr_a; 1.2 40 1000 - 40 5000 01;02;03;05; 1 7 1
mvy;ip 07;18;20;32;
33,36;39

3 pav. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas.
Sprendiniai. AiSkinamasis rastas. Priedas 1.

5. KULTUROS PAVELDO APSAUGA

Kultiros paveldo vertybés — sklypas nepatenka j Vilniaus senojo miesto ir priemiesCiy
archeologine vietove (unikalus objekto kodas 25504). Atsizvelgiant j tai visi Zemés kasybos darbai
sklype atliekami su archeologo priezitra. Sklypas patenka j Kultlros vertybiy registre registruotos
nekilnojamojo kulttiros paveldo vietovés - Vilniaus senamiesCio (unik. kodas 16073) vizualinés
apsaugos pozonj.

Lapas Viso Laida
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Naujininkai A

Nahasr, o

paneveho g

1.
Alytaus g
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L

169,90
¥
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Paneveézio g. ISklotiné

Nagrinéjant blsimo uZstatymo jtakg gretimybéms padaryta PanevéZio gatvés iSklotiné. Panevézio 21A
sklypas ribojasi su Panevézio gatve, todél projektuojamu uzstatymu siekiama formuoti Panevézio
gatvés perimetrg. Numatomas uzstatymo tipas atitinka Vilniaus miesto savivaldybés projektiniy
pastlymy uzduotyje numatytg perimetrinj uzstatymo tipg. Rekonstruojamo pastato tiris savo masteliu
derinamas prie Panevézio gatvés ruoze charakteringo uzstatymo. Panevézio gatvés ruoze esantys
pastatai panasis savo auk$ciu, uzstatymo plotu, tdrio proporcija. Numatomas uzstatymas papildo,
neuzgozia, susiformavusio tdrio/ervés charakterio gatvés ruoze. Saugomai teritorijai projektuojamo
pastato sprendiniai jtakos nedaro.

m 5 im o
] ] B l -
?3; | — —
e 7
i =
/} | )
/. . [ .|.
i |
_,_.?;f o
Lapas Viso Laida
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6. STATINIO PASKIRTIS
Viesdbucio paskirties pastatas (7.1)
7. SKLYPO SPRENDINIAI

| sklypg patenkama tiesiai i§ Panevézio gatvés. Patekimas tenkina ZN keliamus reikalavimus. Sklypo
zaliy dangy plotas ne mazesnis nei 20 % sklypo ploto. Numatomais Zeldiniais siekiama Svelninti
vizualine pastato jtakg aplinkai. Zemadgiais krimais apZeldinamos sklypo ribos, i§saugomas brandus
medis Panevézio gatvés fasade. Parenkamos aplinkai badingos, vietinés Salies augaly rasys. Dél
vieSos pastato paskirties, patenkant j sklypg i§ Panevézio gatvés, stengiamasi vengti fiziniy ir emociniy
barjery. Taciau, tarp PanevézZio gatvés 21A ir Dziky 35B sklypy, siekiama sukurti emocinj barjera,
numatant skirtingas dangas, komponuojant Zemaulgius Zeldinius, tam kad vieSbucio lankytojai
nesinaudoty daugiabucio bendruomenés erdvémis.

8. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI
8.1. Architektiriné iSraiSka

PaneveZio g. 21A sklype tiris komponuojamas iSlaikant PanevéZio gatvés atkarpos charakterj.
Tdris atsukamas trumpagja krastine | gatve. Kartu siekiama iSlaikyti Panevézio gatvés atkarpos
iSklotinés tario ir erdvés tarp pastaty santykj. Panevézio g. 21A tdrio proporcija siekiama prisiderinti
prie gretimy Slaitiniy pastaty proporcijy.

Pastato fasado kompozicija derinama prie PanevéZio gatveés ruozui budingo smulkaus, Zmogisko
mastelio. VieSbucio fasadas derinamas prie konteksto, tacdiau aiSkiai atskiria architektdrine raiSka bei
technologiniais sprendimais, todél praturtina miestovaizdZio charakterj. Rekonstruojamas pastatas
numatomas su $laitiniais stogais tam, kad atliepty gretimybéms budingg architektdrine iSraiska.

Fasdy apdailai numatomos natiralios medziagos: sienos mirinés (klinkerio apdaila), stogai
metaliniai (skardos lakstai).

8.2. Pastato planiné struktara

Gyvenamosios paskirties (6.3.)
pastato Dziiky g. 35B (kad. Nr.
0101/0071:566) statybos projektas

Prekybos paskirties (7.3.) pastato
Panevézio g. 21A, Vilniuje (kad. Nr.
0101/0071:355), rekonstravimo |
viesbutj (7.1.) projektas

Butai
VieSbucio kambariai

InZinerinés patalpos

Panevezio g. lygis

Patalpy paskirtis

Lapas Viso Laida
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VieSbutis projektuojamas trijy auksty ir inZinerine pastoge. | pastatg patenkama per pirmo auksto
laiptine. Pastate yra keltuvas nejgaliesiems.

Viesbucio antrame aukste planuojamas viesbucio kambarys, treCiame jrengiamas butas. Dalis pirmo
auksto naudojamas kaip automobiliy saugykla. Pastogéje planuojama talpinti inzinerijg.

8.2. Apdaila

Viesbucio apdaila derinama su rekonstruojamu Dziky g. 35B pastatu. Sienoms numatoma keramikos
(klinkerio) apdaila, stogui — skardos lakstai. Apdaila turi atitikti | atsparumo ugniai kategorijai keliamus
reikalavimus.

9. AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS

Automobiliy stoveéjimo ir saugojimo vietos projektuojamos sklypo ribose. Projektuojama
pozeminé automobiliy aikstelé, privalomy viety skaiius nustatomas remiantis STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendriegji reikalavimai®.

2012-11-07 Vilniaus miesto savivaldybés taryba sprendimu Nr. 1-861 patvirtino ,,Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemg®, kurioje planuojama teritorija patenka j automobiliy stovéjimo 2.1 zong,
nustatomas kmin = 0,5 koeficientas automobiliy viety skai€iavimui.

Sutartiniai Zenklai

Kop - minimaly leiaziama ) viely skaiiy
{ S Y famg ety skaitiy
Zonos Zonos K K K rree
Nr. pavadinimas =~ | ™A antlemingms | polemindma
vietoms | wietons |
Senamiestis 0.25 .50 1.0
Miesto centras 0.50 0,75
Miosl ol 080 0.0 1.0
dediniajame Neries krante
3 Pricriteting kompaktiska 075
' teritorija apie miesto centrg| '
4. Likusi miesto teritorija 10

Parengé: Vilnisus mieslo savivaldybés administracijos vyriausiojo archileklo skyrius

6 pav. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus schema

Sklype projektuojamos automobiliy parkavimo vietos skirtos ,,Gyvenamosios paskirties
(daugiabucio) pastato Dziky g. 35B, Vilniaus m. rekonstravimo projektas® ir ,,VieSbu€iy
paskirties pastato Panevézio g. 21A, Vilnius, rekonstravimo projektas* automobiliy parkavimo
viety poreikiui uztikrinti.

Pagal STR 2.06.04:2014 (,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®) XllII skyriaus 30
lenteléje nustatytg automobiliy stovéjimo viety reglamentavimg Automobiliy stovéjimo viety
minimalus skaicius:

Lapas Viso Laida
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Butai (1 vieta 1 butui) - 7 butai = 7 vietos
Viesbugciai (1 vieta 2 kambariams(numeriams)) 1/2= 0,5 vietos + 1 butas = 1,5 vieta (2 vietos)

Projektuojamy parkavimo viety skaicius:
o Dzikyg. 35B — 7 vietos
e PanevéZio 21A — 2 vietos

Remiantis ,Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus schema® parkavimo viety poreikiui taikomas 0,5
koeficientas.

Projektuojamy parkavimo viety skaicius (pritaikius koeficientg):
e Dziuky g. 35B — 4 vietos
e PanevézZio 21A — 1 vietos

Viso projektuojamuose pastatuose reikia 5 automobiliy parkavimo viety. Projektuojama - 5
automobiliy parkavimo viety.

Dviraciy kiekis nustatomas remiantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendriegji reikalavimai“, kur 1 dviraciy stovéjimo vieta skaitiuojama 250m? bendrojo ploto.

10. KONSTRUKCIJOS, ATITVAROS

* ISorés sienos — murinés, apsiltintos, apdailintos keramika
* Vidaus laikancgios sienos — mirinés

* Vidaus pertvaros — maras ir gipso/kartonas

» Perdangos — monolitinés, surenkamo gelzbetonio.

« Stogai — metalinio karkaso konstrukcija, dengiami skarda.
* Pamatai — greZtiniai poliniai (tikslinama TP)

Projekto vadovas Kestutis Bakanauskas

Lapas Viso Laida
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Laida Data Laidos statusas. Keitimo priezastis (jei taikoma)

Projektas:

Atestato STUDIJA 501 architects, MB, 304896929, Viesbugiy paskirties pastato PanevéZio g. 21A, Vilnius,

nr. 501 Pamenkalnio g. 28-2, Vilnius, rekonstravimo projektas
+37065555770, www.studija501.1t

Statinio numeris ir pavadinimas

A1363/KM-0718| PV, PDV Kestutis Bakanauskas Viedbutis
Arch. Martynas Norvila
Arch. Justinas Adomaitis Brézinio pavadinimas: Laida
Situacijos schema 0
Etapas | Statytojas: Dokumento Zymuo: Lapas | Lapy
PP V.S. 2031-PP-SA-SCH-1 1 1




Paneveézio 9.

ISlaikomas Panevézio gatvés ruozo uzstatymo charakteris

ISlaikomas Panevézio gatvés ruozo tario-erdvés santykis

Laida Data Laidos statusas. Keitimo priezastis (jei taikoma)
Projektas:
Atestato STUDIJA 501 architects, MB, 304896929, Viesbugéiy paskirties pastato Panevézio g. 21A, Vilnius,
nr. 501 Paménkalnio g. 28-2, Vilnius, rekonstravimo projektas
+37065555770, www.studija501.t
Statinio numeris ir pavadinimas
A1363/KM-0718| PV, PDV | Kestutis Bakanauskas Viesbutis
Arch. Martynas Norvila
Arch. Justinas Adomaitis BréZinio pavadinimas: Laida
Urbanistiné idéja 0
Etapas | Statytojas: Dokumento Zymuo: Lapas | Lapy
PP V.S 2031-PP-SA-SCH-2 1 1




176.52

177.80

Laida Data Laidos statusas. Keitimo prieZastis (jei taikoma)
Projektas:
Atestato STUDIJA 501 architects, MB, 304896929, Viesbugéiy paskirties pastato PanevéZio g. 21A, Vilnius,
nr. 501 Paménkalnio g. 28-2, Vilnius, rekonstravimo projektas
+37065555770, www.studija501.t
Statinio numeris ir pavadinimas
A1363/KM-0718| PV, PDV Kestutis Bakanauskas Vie&butis
Arch. Martynas Norvila
Arch. Justinas Adomaitis Brézinio pavadinimas: Laida
Panevézio g. iSklotiné 0
Etapas | Statytojas: Dokumento Zymuo: Lapas | Lapy
PP v.§ 2031-PP-SA-SCH-3 1 1
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