LIETUVOS ARCHITEKTY ROMY
VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2022 m. sausio 12 d.,
Vilnius

PosédZio pirmininkas —Juozas Vaskevicius.

PosédZio sekretorius — Zilvinas Sperauskas.

Vilniaus regioninés architektlros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave priimant sprendimg: Lukas
Klimavicius, Robertas Zilinskas, Aurelijus Grikinis, Donatas Laucius, Asta Rokickiené, Saulius Mikstas, Sigitas
Sparnaitis, Saulius Misevicius.

Nuo projekto svarstymo uzdaroje posedzio dalyje nusisaline Tarybos nariai: nebuvo.

Tarybos posedyje paaiskinimus dave, pasisake:
Projektuotojo UAB ,Studija PS” projekto vadovas Paulius Dedelé.

Prasymo pateikéjai:
Projektuotojas UAB ,Studija PS“, direktorius, projekto vadovas Paulius Dedelé.

Posédis vyko 2022 m. sausio 12 d. nuotoliniu bldu per internetine platformg ,,Zoom” (Meeting ID: 931 3453
7876).

Posédzio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) vaizdo-garso jrasas ,2022-01-12 Vilniaus RAT.mp4” (jraso
trukmeé 02:29:32).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2022 m. sausio 12 d. prie Lietuvos architekty rimy veikianti Vilniaus regioniné architektiros taryba
svarsté UAB ,Studija PS“ pakartotinj praSyma dél Daugiabutiy gyvenamyjy namy ir atviro tipo automobiliy
stovéjimo aik3telés A. Vienazindzio g. 20, Vilniuje, statybos projektiniy pasidlymy (toliau — Projektas):

1. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-04-21 sprendimo Nr. 1-942 ,Dél Vilniaus

miesto savivaldybés teritorijoje projektuojamy objekty, kuriy architektirinems idéjoms jvertinti privaloma

skelbti projekty konkursus” reikalavimy 4 punktu, prasau nustatyta tvarka jvertinti pagal urbanistinio

integralumo kriterijy Daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir garaZzy paskirties pastato A.VienaZindZio g. 20,

Vilniuje, statybos projekto projektinius pasiilymus.

Prie praSymo pateikti dokumentai:
- Daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir atviro tipo automobiliy stovéjimo aikstelés A. VienaZindZio g. 20,
Vilniuje, statybos projektiniai pasidlymai.

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: vieSoje Tarybos posédZio dalyje Projekta pristaté projekto vadovas
architektas Paulius Dedelé. Tarybos nariai ir posédZio sveliai Projekto vadovui uzdaveé klausimus ir iSklauseé
atsakymuy, vyko atvira diskusija tarp posédZio dalyviy. Paskui vyko uZdara Tarybos posédZio dalis, kurioje
Tarybos nariai diskutavo, isdésté savo argumentus ir pateiké iSvadas.

Il. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:
PROJEKTO PAVADINIMAS: Daugiabuciy gyvenamyjy namy ir atviro tipo automobiliy stovéjimo aikstelés A.

VienazindZio g. 20, Vilniuje, statybos projektas.
PROJEKTO NR.: 2021-02-09-NS-TDP.PP.
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PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasitlymai (PP).
STATINIO ADRESAS: A. Vienazindzio g. 20, Vilnius.

STATYTOIJAS: AB ,,SKV-VALDA", Savanoriy pr. 191A, LT-02300 Vilnius.

PROJEKTUOTOIJAS: UAB ,Studija PS“, Ribiskiy Sody 3-ioji g. 49, LT-02122 Vilnius.

PROJEKTO VADOVAS (PV): Paulius Dedelé, atestato Nr. A 1477.
PROJEKTO ARCHITEKTURINES DALIES VADOVAS (PDV): Paulius Dedelé, atestato Nr. A 1477.

PROJEKTO AUTORIAI: Paulius Dedelé, R. Hansell.
STATINIO PASKIRTIS: 6.3. gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)) pastatai, 7.7. garazy

paskirties pastatai.

STATINIO KATEGORIUA: Ypatingasis statinys.
STATYBOS RUSIS: Nauja statyba.
PROJEKTUOJAMI PASTATAI:

o Penki daugiabuciai gyvenamieji namai;

o Dviejy auksty atviro tipo automobiliy stovéjimo aikstelé.

TERITORNY PLANAVIMO DOKUMENTAI:

- Teritorijos Salia Bajory gyvenvietés detalusis planas, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2010 m. rugséjo 29 d. sprendimu Nr. 1-1735 (TPDR reg. Nr. TO0059571).

BENDRIEJI RODIKLIAI:

SKLYPAS DP reglamentai:
Sklypo plotas 16 905 m?

Sklypo uZstatymo tankumas 38% 40 %

Sklypo uZstatymo intensyvumas 0,96 1,6
Priklausomuyjy Zeldyny plotas 30%/5 150 m? min. 25 %
DAUGIABUTIS Nr. 1

Pastato bendrasis plotas: 2 970,21 m?

Pastato taris 9160 m?

Auksty skaicius 6 a. 5a;9a.

Pastato aukstis 21,30 iki 17 m; iki 31 m
Energinio naudingumo klasé A++

Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé C

Statinio atsparumo ugniai laipsnis Il

DAUGIABUTIS Nr. 2

Pastato bendrasis plotas: 2 970,21 m?

Pastato taris 9160 m?

Auksty skaicius 6 a. 5a.;9a.

Pastato aukstis 21,30 iki 17 m; iki 31 m
Energinio naudingumo klasé A++

Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé C

Statinio atsparumo ugniai laipsnis Il

DAUGIABUTIS Nr. 3

Pastato bendrasis plotas: 5339,36 m?

Pastato taris 16 820 m?

Auksty skaicius 6 a. 5a.;9a.

Pastato aukstis 19,50 iki 17 m; iki 31 m
Energinio naudingumo klasé A++

Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé C

Statinio atsparumo ugniai laipsnis Il

DAUGIABUTIS Nr. 4

Pastato bendrasis plotas: 2 515,03 m?

Pastato taris 7 800 m?

Auksty skaicius 5a. 5a.;9a.

Pastato aukstis 16,69 iki 17 m; iki 31 m
Energinio naudingumo klasé A++

Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé C
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Statinio atsparumo ugniai laipsnis Il
DAUGIABUTIS Nr. 5

Pastato bendrasis plotas: 2515,03 m?

Pastato taris 7 800 m?

Auksty skaicius 5a. 5a.;9a.

Pastato aukstis 17,00 iki 17 m; iki 31 m
Energinio naudingumo klasé A++

Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé C

Statinio atsparumo ugniai laipsnis Il
ATVIRO TIPO AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELE

UZstatymo plotas 1696 m?
Auksty skaicius 2 a.
Pastato aukstis 5,40 m

Projekto vadovo architekto Pauliaus Dedelés pristatymas:

o Projektas Tarybai pristatomas pakartotinai, ankstesni projektiniai sprendiniai pakoreguoti,
atsizvelgiant j pirmo svarstymo metu gautas pastabas.

o Projektuojamas objektas yra Vilniaus miesto Siaurinéje dalyje, Fabijoniskiy senidnijoje, A.
Vienazindzio g. 20. Nagrinéjama vieta yra sparciai urbanizuojamoje miesto dalyje. Sklypas jsiterpes tarp 2
gatviy - bUsimos Mykolo Lietuvio gatvées Siaurés vakarinéje dalyje ir A. Vienazindzio gatves pietrytinéje dalyje.
Sklypas yra trapecinés formos, reljefas nelygus, nuo Siaurinés iki pietinés pusés yra apie 7,5 m perkritimas.

o Sklypo plotas - 1,69 ha, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bddas — daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabucdiy teritorijos.

o Sklype galioja detalusis planas (DP), pagal kurj galimas uZstatymo intensyvumas 1,6, uZstatymo
tankumas 40 %, leistinas aukstingumas 5-9 a., leistinas aukstis 17-31 m, priklausomyjy Zeldyny plotas 25 %.

o Sklype jau yra patvirtinti dviejy korpusy, 5 ir 8 auksty, daugiabucio gyvenamojo pastato projektiniai
pasitlymai, kuriuos Siuo Projektu numatoma keisti.

o Gretimose teritorijose parengti projektiniai pasitdlymai: prekybinis ir administracinis pastatas Mykolo
Lietuvio g. 6 ir daugiabuciai gyvenamieji namai Mykolo Lietuvio g. 14.

o Sklype planuojami 5 daugiabuciai gyvenamieji namai, kuriy bendras plotas 15309 m?, ir 2 auksty
atviro tipo automobiliy stovéjimo aikstelé.

o Sklype planuojamas perimetrinio morfotipo uzstatymas, formuojamas pastaty tdriais ir Zeldynais.
Projektuojami 5 daugiabuciai gyvenamieji namai, tarp jy Zeldynai, o nuo jvaziavimo i$ A. VienaZindZio gatves
pusés numatyta apzeldinta 2 auksty atvira automobiliy stovéjimo aikstelé. Nuo Mykolo Lietuvio gatvés pusés
projektuojamas vienas 6 auksty, pietinéje puséje du 6 auksty, rytingje puséje du 5 auksty daugiabudiai
gyvenamieji pastatai. Pastatai iSdéstyti aplink centrinéje sklypo dalyje formuojamg kiemg, skirtg gyventojy
bendruomenei. Pagrindiné idéja buvo atskirti vidine kiemo erdve nuo gatviy, pravaziavimy, jy triukSmo,
tar$os, todél suformuotas perimetrinis uZstatymas, aplink pastatus numatomas vienpusis apvaZiavimas. Tarp
pastaty taip pat numatyta keletas automobiliy stovéjimo viety, skirty nejgaliesiems, jos taip pat skirtos ir
stambesniems daiktams priveZti. Nuo Mykolo Lietuvio gatvés pusés pastato pirmame auk$te numatytos
komercinés patalpos, tarp gatvés ir pastato numatyta papildoma 48 viety automobiliy stovéjimo aikstelé.

o Projektuojant pastatus buvo siekiama maksimaliai prisitaikyti prie esamo reljefo. Pastatai sudaryti i$
dviejy tdriy, su lGzZiu per vidurj, suformuojant leistinus nuolydZius ir iSvengiant laipteliy, atraminiy sieneliy ar
jvairiy reljefo formavimo elementy. Pastaty tdriy perkritimas yra per pusaukstj, apie 1,5 m. Prisitaikant prie
reljefo atvira automobiliy stovéjimo aikstelé taip pat yra su perkritimu.

o Priklausomieji Zeldynai suformuoti vidinéje sklypo dalyje, jie per apZeldintg automobiliy stovéjimo
aikstele vizualiai susijungty su kitoje A. Vienazindzio gatvés puséje pagal miesto bendrajj plang (BP) numatyta
misky ir miskingy teritorijy zona (BAJ-15-6). ISsaugomi esami Zeldynai, kurie nepatenka po bUsimais
pastatais.

o Nuo jvaziavimo i$ A. VienaZzindZio gatveés iki pastaty automobiliy privaZziavimas yra dvipusis, o aplink
pastatus ir visg sklypg — vienpusis, 3,5 m plocio. Pristatyta transporto judéjimo schema sklype.

o Vidiniame kieme numatytos 2 vaiky Zaidimo aikstelés, 2 sporto aikstelés, dviraciy stovéjimo vietos,
palei praéjimus formuojamos ramaus poilsio zonos su suoliukais. Kieme taip pat numatytas korétos dangos
privaziavimas ir apsisukimas gaisriniams automobiliams.
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o Visi jéjimai j pastatus numatyti i$ vidinio kiemo Zaliosios zonos. Visuose pirmuose pastaty aukStuose
jrengiamos terasos gyventojams. Automobiliy aikstelé apZeldinta vijokliniais augalais.

o Pademonstruotos esamo ir bidsimo galimo uZstatymo schemos nagrinéjamoje teritorijoje,
projektuojamy pastaty bei aplinkos vizualizacijos.

o Pristatyti pastaty planai, pjaviai, fasadai.

Posédzio sveciy klausimai ir pasisakymai:

o Posédzio svecias G. T. atkreipé démesj, kad komercinéms patalpoms prie Mykolo Lietuvio gatveés
numatyta automobiliy stovejimo aikstelé neatitinka 10 Vilniaus urbanistikos ir architektlros taisykliy, taip pat
teiravosi, ar atstumas nuo stovéjimo aikstelés iki pastato atitinka norminius reikalavimus. Projekto vadovas
atsakeé, kad automobiliy stovéjimo aikStelé prie komerciniy patalpy yra reikalinga, nors tiksli komerciniy
patalpy paskirtis dar néra aiski. Ne visos vietos aiksteléje bus skirtos komercinéms patalpoms, dalis aikstelés
viety bus naudojamos gyventojy poreikiams, nes prie A. VienaZindZio gatves projektuojamos 2 auksty atviros
automobiliy stovéjimo aikstelés nepakanka, o padidinti jg iki 3 aukSty nesinoréty. Savame sklype sanitariniai
atstumai nuo automobiliy stovéjimo aikStelés iki pastato néra islaikomi, o gretimuose sklypuose pastaty dar
néra. Projekto vadovo nuomone, nenumatyti automobiliy stovéjimo viety Salia komerciniy patalpy neblty
geras sprendimas. Tarybos nariai klause, kaip buvo skai¢iuojamas automobiliy stovéjimo viety poreikis Salia
komerciniy patalpy. Projekto vadovas patikslino, kad 30 m? komercinio ploto reikalinga 1 stovéjimo vieta,
atsizvelgiant, kad tai nebus maisto prekiy parduotuves, tiksli patalpy paskirtis dar néra aiski. Tarybos nariai
pastebéjo, kad 3alia gyvenamosios paskirties dazniausiai kuriamos paslaugos gyventojams.

o G. T. atkreipé démesj, kad Siaurés ryty puséje kaimyniniame sklype yra numatyta mazaauksciy
vienbuciy, dvibuciy gyvenamuyjy namy teritorija, todeél, sumazinus projektuojamy daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty aukscius, galéty bati ir pasiektas didesnis urbanistinis integralumas, ir automobiliy stovéjimo viety
poreikis bdty mazesnis. Pateiktuose pasiGlymuose 5-6 aukSty pastatai numatyti Salia blsimy 1-2 auksty
namy. Projekto vadovas paaiskino, kad Siaurés ryty puséje esanciame sklype yra numatytas 3 auksty
vienbutiy, dvibugiy gyvenamuyjy namy uZstatymas. Sis kaimyninis sklypas priklauso tiems patiems
savininkams kaip ir projektuojamas sklypas. Projektuojamame sklype uzstatymo aukstingumas, atsizvelgus j
ankstesnes pastabas, ir taip yra sumaZzintas, pagal DP sklype galimas iki 9 auksty uZstatymas, o dabar siGlomi
tik 5-6 auksty pastatai.

Tarybos nariy klausimai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:

o Tarybos nariai paprasé paaiskinti urbanistine idéjg. Projekto vadovas paaiskino, kad pagrindiné idéja
buvo atskirti automobiliy judéjimo srautus nuo Zaliosios zonos - suformuoto vidinio kiemo, skirto
gyventojams, jy poilsiui, vaiky Zaidimo, sporto aiksSteléms. Todél automobiliy judéjimas numatytas ratu aplink
pastatus ir nekerta vidinio kiemo erdveés.

o Tarybos nariai klausé, ar yra numatytos A tipo nejgaliesiems skirtos automobiliy stovéjimo vietos, ar
nuo stovéjimo viety iSlaikomi norminiai atstumai. Projekto vadovas patikino, kad Projekte yra numatytos ir A
tipo, ir B tipo automobiliy stovéjimo vietos nejgaliesiems, jy yra daugiau nei reikalaujama, islaikomi visi
norminiai atstumai nuo tokiy stovéjimo viety iki jéjimy j pastatus.

o Tarybos nariai pastebéjo, kad palei Mykolo Lietuvio gatve numatoma automobiliy stovéjimo aikstelé
ir sanitariniai atstumai iki jos gali turéti nepageidaujamos jtakos Siaurés ryty puséje esancio sklypo
uzstatymui, urbanistinei kompozicijai. Projekto vadovas paaiskino, kad gretimi sklypai priklauso tiems
patiems savininkams kaip ir projektuojamas sklypas, todél projektiniams sprendiniams galimas kaimyninio
sklypo sutikimas. Projekto vadovas atkreipé démesj, jog Salia planuojamos automobiliy stovéjimo aikstelés
yra tik dalis kaimyninio sklypo ribos. Sanitariniai atstumai reglamentuojami nuo automobiliy stovéjimo
aikstelés iki langy, bet ne iki pastaty, todél esant poreikiui su pastato tlriu priartéti prie stovéjimo aikstelés,
galimas ir ,aklino” fasado sprendimas. Tarybos nariai atkreipé démesj, kad sklypy savininkai ateityje gali
pasikeisti. Projekto vadovas paaiskino, kad tokiu atveju vieninteliame kaimyniniame sklype, kuris yra
arciausiai planuojamos automobiliy stovéjimo aikStelés, pastato fasade | projektuojamo sklypo puse negalés
bati langy, daugiau apribojimy néra.

o Tarybos nariai klausé, kaip dabar Projekto bendrieji rodikliai atitinka detalaus plano uZstatymo
reglamentus, nes po pirminio objekto svarstymo atlikus projektiniy sprendiniy pakeitimus, pastaty
aukStingumas yra sumazintas. Projekto vadovas patikslino, kad pagal DP leidZiamas uZstatymo intensyvumas
yra 1,6, projektuojamas 0,96, leidZziamas uzstatymo tankumas 40 %, projektuojamas 38 %, leidZiamas pastaty
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aukstingumas 5-9 a., projektuojamas 5-6 a., leidZiamas pastaty aukStis 17-31 m nevirSijamas, minimalus
priklausomuyjy Zeldyny plotas 25 %, projektuojamas 30 %. Projekte iSlaikomi DP uZstatymo reglamentai,
taciau reikés pakoreguoti uzstatymo ribas, nes DP numatytas ,L“ formos uzstatymas. Pirminiame svarstyme
buvo pastebéta, kad uZstatymo ribos gali bati kei¢iamos, jei tai reikalinga. Todél, siekiant suformuoti
perimetrinj uZstatyma, nuspresta pakoreguoti uZstatymo ribas. Tarybos nariai klause, koks uZstatymo
morfotipas Sioje vietoje yra numatytas pagal miesto BP. Projekto vadovas priminé, kad sklype yra patvirtinti
projektiniai pasitlymai, atitinkantys ,L“ formos uZstatymg pagal DP. Taciau per pirminj objekto svarstyma
tokiam uZstatymo tipui Taryba turéjo pastaby, todél uzstatymas keiCiamas j perimetrinj, keiciant DP
uzstatymo linijg. Sklype projektuojama pagal DP reglamentus, nors naujajame miesto BP Sioje vietoje
numatytas mazesnio aukstingumo uZstatymas. Tarybos nariai klausé, kaip skiriasi uZstatymo reglamentai
naujame BP ir galiojan¢iame DP, kuris atitiko ankstesnj BP. PosédZio svecias G. T. pastebéjo, kad tokiu atveju
DP batina koreguoti, o dabartinis teritorijy planavimo jstatymas nenumato galimybés koreguoti uZstatymo
parametry techninio projekto rengimo metu. Tarybos narys paZzyméjo, kad pagal naujgjj miesto BP
projektuojamoje teritorijoje numatyta mazo uzstatymo intensyvumo funkciné zona BAJ-15-1, kur galimas tik
G1 Zemeés naudojimo bidas (vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybos), maksimalus auksty skaicius
3, uzstatymo intensyvumas 0,4. Vadinasi, keiCiant ar koreguojant DP sprendiniai turés atitikti naujajj BP,
kuriame daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty statyba Sioje vietoje nebegalima, skirtingai nei ankstesniame BP.
Projekto vadovas paaiskino, kad pradéjus projektuoti $j objektg, dar galiojo ankstesnis 2015 m. miesto BP,
taip pat ir DP, miesto savivaldybé yra patvirtinusi projektinius pasitlymus, kuriuose numatyti 5 ir 8 auksty
pastatai. Projekto vadovas negali pakomentuoti, kodeél keic¢iant miesto BP nebuvo atsizvelgta j galiojantj DP,
jo nuomone, Projektas gali bGti tesiamas pagal teritorijy planavimo dokumentus, kurie galiojo pradedant
projektuoti. Tarybos nariai pastebéjo, kad pakeistas DP turés atitikti dabar galiojancius aukstesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentus, t. y. naujgjj BP, kuris, Tarybos nariy nuomone, yra paZangesnis ir
,humaniskesnis” lyginant su ankstesniu BP.

o Tarybos nariai papraseé patikslinti, ar perimetrinis uzstatymas yra formuojamas palei miesto gatves.
Projekto vadovas atsake, kad sklypas dvejose pusése ribojasi su gatvémis: Siaurés vakary puséje su blsima
Mykolo Lietuvio gatve, o pietry&iy puséje su projektuojama A. VienaZindZio gatvés atkarpa. Siaurés ryty ir
pietvakariy pusése sklypas ribojasi su gretimais sklypais. Tarybos nariai atkreipé démesj, kad palei gatves
néra perimetrinio uZstatymo, nes tose vietose numatytos 2 automobiliy stovéjimo aikstelés. Projekto
vadovas sutiko, kad perimetras yra menamas, palei A. VienaZindZio gatve daugiaaukstés automobiliy
stovéjimo aikStelés vieta yra numatyta DP, kitas variantas néra galimas. Tarybos nariai pastebéjo, kad
Siaurinéje puséje ilgas pastatas formuoja ne gatvés, bet parkingo perimetrg, o pietinéje puséje parkingo taris
yra nusisukes nuo gatves.

o Tarybos nariai atkreipé démesj, kad formuojama pakankamai nemaZa teritorija, tadiau pristatytoje
Projekto medZiagoje stokojama visumos su aplinka bei gretimybémis.

o Tarybos nariai klausé, koks yra silGlomas projektuojamy pastaty fasady medZiagiSkumas. Projekto
vadovas atsake, kad fasady apdailai numatytas 2 spalvy tinkas, o laiptiniy tlriai bus stikliniy konstrukcijy.

o Tarybos nariai teiravosi, ar projektuotojai Zino, kas yra numatyta gretimose teritorijose. Projekto
vadovas pademonstravo schemas, kuriose parodyti galimi tdriai gretimuose sklypuose. Tarybos nariai
pastebeéjo, kad sitlomas uZstatymas neislaiko pademonstruotos gatvés uZstatymo linijos, todél gretimy
sklypy uzstatyma taip pat gali tekti atitraukti nuo gatvés. Projekto vadovas paaiskino, kad uZstatymas
gretimuose sklypuose néra Zinomas, galimi tlriai iSkelti pagal gatviy raudonasias linijas. Prie projektuojamy
komerciniy patalpy reikalingos automobiliy stovéjimo vietos, o vidinéje kiemo erdvéje automobiliy judéjimas
ar stovéjimas nenumatytas.

o Tarybos nariai klausé, kaip gyventojai galés privezti stambius daiktus prie jéjimy j pastatus, kaip
privaziuos greitosios pagalbos automobiliai, nes jéjimai j pastatus yra is$ vidinio kiemo pusés, kas lémé tokj
sprendima dél jéjimy. Projekto vadovas paaiskino, kad tarpuose tarp pastaty netoli jéjimy yra numatytos
automobiliy stovéjimo vietos, taip pat vidiniame kieme yra privaZziavimas su apsisukimu gaisriniams
automobiliams, kuriuo galés naudotis ir greitosios pagalbos automobiliai. Be to, projektiniy pasidlymy
rengimo uzduotyje buvo nurodyta prioritetg teikti vidinei kiemo erdvei, i$ kurios blty patekimai j pastatus.

o Tarybos nariai teiravosi, kokie projektiniai sprendiniai buvo pagerinti, atsizvelgiant j ankstesnio
objekto svarstymo metu iSsakytas pastabas. Projekto vadovo nuomone dabar gyventojams suformuota
vidiné kiemo erdve, atskirti transporto ir pésciyjy srautai, uzstatymas pritaikytas prie esamo reljefo.
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o Tarybos nariai klause, kodél A. VienaZindZio gatvé yra uzbaigiama akligatviu, nors galéty bati pratesta
ir su gretimomis gatvémis sudaryty logiskg gatviy tinklg. Projekto vadovas paaiskino, kad A. VienaZindZio
gatvei lygiagreciai yra daromas atskiras projektas. Projektavimo sglygose yra nurodyta laikinai suprojektuoti
akligatvj, nes aplinkiniai gyventojai priesinasi blsimam pravaziavimui. Tarybos nariai teiravosi, kas léme, kad
numatytas tik vienas jvaZziavimas | sklypg, nors yra galimybé jrengti bent du, kiek gyventojy bus
projektuojamame kvartale. Projekto vadovas atsake, kad i$ viso suprojektuoti 264 butai, gyventojy galéty
bati apie 1.000. Tarybos nariai suabejojo, ar tokiam automobiliy skaiciui 3,5 m plocio vienpusis pravaziavimas
yra pakankamas. Projekto vadovas paaiskino, kad didZioji dalis automobiliy stovés 2 aukSty atviro tipo
stovéjimo aiksteléje, iki jos privaZiavimas yra dvipusis.

o Tarybos nariai klausé, ar 5 daugiabuciams gyvenamiesiems namams skirtas vidinis kiemas bus
bendras. Projekto vadovas paaiskino, kad vidinis kiemas skirtas tik projektuojamy daugiabuciy gyvenamujy
namy bendruomenei.

o Tarybos nariai teiravosi, keliy auksty yra Siaurinis ilgasis pastatas. Projekto vadovas patikslino, kad
pastatas yra 6 a., nes iSéjimy ant stogo i$ laiptiniy tlriai yra antstatai, kurie nejskaiciuojami j auksty skaiciy.

o Tarybos nariai paprasé pakomentuoti, kaip bus pratesta Projekto pristatyme paminéta Zalioji misky
zona. Projekto vadovas sutiko, kad A. VienaZindzio gatvés atkarpa atkirs nagrinéjamg sklypg ir miskingg
teritorijg, taciau vizualiai Zalioji zona galéty , pereiti” j vidinj kiemg, apzeldinant parkingo tarj, vidinj kiema.

o Tarybos nariai klausé, kokie bus pastaty stogy (,penktojo fasado”) sprendiniai, atsizvelgiant j
numatytg energinio efektyvumo klase A++. Projekto vadovas atsaké, kad Siame projektavimo etape
detalesniy stogy sprendiniy dar néra.

I1l. TARYBOS ARGUMENTAI

PareiSkéjas prasé jvertinti, ar Projektas gali bGti tesiamas pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2021-04-21 sprendimo ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje projektuojamy objekty, kuriy
architektlrinéms idéjoms jvertinti privaloma skelbti projekty konkursus” 4 punkta, jvertinti Projektg pagal
urbanistinio integralumo kriterijy.

Tarybos nariai pazyméjo, kad pristatyti projektiniai sprendiniai neatitinka galiojan¢io DP, Projekto
keitimai atlikti darant prielaidg, kad bus pakoreguota DP nurodyta uzstatymo linija. Tarybos nariy nuomone,
koreguojant ar keiciant DP, sprendiniai turés atitikti dabar galiojancius aukstesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentus — naujgjj miesto BP, pagal kurj nagrinéjamoje vietoje numatyta vienbuciy, dvibuciy,
bet ne daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty statyba. Tokiu atveju Projekto sprendiniai turi arba besglygiskai
atitikti galiojantj DP, arba miesto savivaldybéje turi bati issiaiSkintos DP koregavimo ar keitimo sglygos bei
reikalavimai. Kitu atveju, projektiniy pasidlymy svarstymas yra beprasmis, nes néra jokiy garantijy, jog pagal
pakoreguotg ar pakeistg DP nagrinéjamame sklype bus galima daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty statyba. Juo
labiau, kad kaimyniniuose sklypuose tiek Siaurinéje, tiek pietinéje pusése pagal BP numatyti vienbudiai,
dvibuciai gyvenamieji namai, kuriy aukStingumas iki 3 a., pastaty aukstis iki 12 m, todél tarp jy jsiterpes
masyvesnis daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty kvartalas gali neatitikti aplinkinio konteksto. Per ankstesnj
objekto svarstymg Tarybos nariai atkreipé démesj, kad galiojantis DP buvo parengtas prie$ daugiau nei 10
mety ir jo sprendiniai nereaguoja j dabartine urbanistine situacija.

Tarybos nariai sutaré, kad Projekto vadovo jvardintas sitilomas perimetrinis uZstatymas neatitinka tokio
uZstatymo bruozZy. Perimetrinis uZstatymas turéty formuoti gatviy — Mykolo Lietuvio ir A. VienaZindzZio,
perimetrus, taciau palei abi gatves numatytos automobiliy stovéjimo aikstelés, o pastaty tdriai atitraukti j
sklypo giluma. Tokiu atveju neaisku, kaip bus iSlaikoma gatviy uZstatymo linija, jvertinus gretimy sklypy
uzstatymo galimybes. Taip pat néra aisku, kodél aplamai pasirinktas perimetrinis uzstatymas, nes pagal
teritorijy planavimo dokumentus toks uzstatymo morfotipas néra privalomas. Jei tokj pasirinkimg léme 10
Vilniaus urbanistikos ir architektros taisykliy, tai pasitlyti sprendiniai ty taisykliy vis tiek nepaiso: pastatai
statomi ne pagal gatvés erdves formuojancias uzstatymo linijas, palei gatvés fasadus jrengiamos antZzeminés
automobiliy stovéjimo vietos.

Tarybos nariai pasigedo aiskios urbanistinés idéjos, jvertinant ir aplinkiniy teritorijy uzstatymo galimybes.
Pasidlytas perimetrinio uZstatymo kvartalas, bet perimetras yra suardytas ir neaiskus, jis daugiau
formuojamas palei sklypo apvaZziavimg, o ne palei pagrindines gatves. Gyventojams skirtas bendras vidinis
kiemas yra utilitarus, taiau néra jaukus. Schemose parodytas galimas aplinkinis uZstatymas yra formaliai
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Liskeltas” leidziamo aukscio tdris pagal uzstatymo zony ribas, nors faktiskai taip nebus, todél neaiskus
projektuojamo ir gretimo uzstatymo santykis.

Tarybos nariai sutinka, kad palyginus su ankstesniu variantu Projekto sprendiniai pakeisti i$ esmeés, taciau
pagrindinés urbanistinio integralumo problemos liko neiSsprestos.

IV. TARYBOS ISVADOS

Vilniaus regioniné architektiros taryba, iSnagrinéjusi pateiktus Daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir atviro
tipo automobiliy stovejimo aikstelés A. VienaZindzio g. 20, Vilniuje, statybos projektinius pasillymus, teikia
iSvadas:

1. Projektas neatitinka architektlros kokybés urbanistinio integralumo kriterijaus, nes projektiniai
sprendiniai neatitinka galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty.

2. Nepateikti urbanistinio integralumo argumentai, neaiskus sidlomo uZstatymo santykis su busimu
aplinkiniu kontekstu, neaiski urbanistiné idéja.

3. Deklaruojamas perimetrinis uZstatymas neformuoja gatviy erdviy uzstatymo linijos, tarp gatviy ir
pastaty jrengiamos antzeminés automobiliy stovéjimo aikstelés.

PoséedZio pirmininkas Juozas Vaskevicius

PosédZio sekretorius Zilvinas Sperauskas
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