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Patvirtinta Kauno rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus
2020 m. rugséjo 15 d. jsakymu Nr. [S-2002

PRITARIU

Erdvés g.51, Ramuciy k., Karmélavos sen., Kauno r. sav..

Statybos adresas

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS
(pagal STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas. Projekto ekspertizé®)

Informacija apie planuojamus statyti statinius:

1

Statinio pavadinimas

Vaisty logistikos centras su administracinémis patalpomis

2. | Statybos rasis IRekonstravimas |
3. Statinio kategorija Ypatingasis
4. Statinio naudojimo paskirtis | Sandéliavimo

Zemés sklypo techniniai ir paskirties rodikliai:

5. Zemés sklypo kadastro Nr. 5233/0010:348

6. Pagrindiné naudojimo paskirtis Kita

7. Naudojimo biidas Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
8. Nuosavybés teisé UAB "LIMEDIKA", j.a.k. 134056779
9. Zemés sklypo plotas, ha 4.1721

10. | Esamas sklypo uZstatymo plotas, m* 9339

11.. | Planuojamas sklypo uzstatymo plotas, m* 12400

12. | Esamas sklypo uzstatymo tankumas, % 224

13.. | Planuojamas sklypo uzstatymo tankumas, % 30

14. | Esamas bendras pastaty plotas, m? 9653,42

15. | Planuojamas bendras pastaty plotas, m> 14100

16. | Esamas sklypo uzstatymo intensyvumas, % 23,1

17. | Planuojamas sklypo uZstatymo intensyvumas, % | 32,6

18. | Esamas kiety dangy plotas, m’ 10354

19. | Planuojamas kiety dangy plotas, m* 10400

20. | Esamy pastaty aukstis, m 13.5

21. | Projektuojamy pastaty aukstis, m 13.5

Projektuojamuy statiniy (priestato) techniniai ir paskirties rodikliai, statiniy aprasymas:

22. | Projektuojamo pastato bendrasis plotas, m? 4420

23. | Projektuojamo pastato tiris, m? 32000

24. | Projektuojamo pastato auksty skaiCius, vnt. 1-3

25. | Projektuojamo pastato aukstis, m 13.5

26. | Projektuojamo pastato iSorés apdailos medziagos | Daugiasluoksnés fasado plokstés

27. | Projektuojamo pastato spalvos RAL 2008; 7024

28. Stogo konstrukcija (vienslaitis, dvislaitis, arkinis, | Plokscias
plokscias...)

29. | Planuojama tkiné veikla (gamybinés, tkinés | Sandéliavimas apie 2500 m?, gamyba apie
veiklos apimtys, aptarnaujamy Zzmoniy sk.) 200 m?, buitinés pagalbinés apie 300 m?,

biuro pat. apie 400 m?
30. | Esama ir blisima statinio (jo dalies) paskirtis | -

(pildoma keiciant paskirtj)

Ar rengiant visuomenei svarbaus statinio ar jo dalies
projekta numatoma koreguoti Teritoriju planavimo

NEnumatoma



Irena Berta
Text Box
Rekonstravimas


istatymo 28 str. 8 dalyje nurodytus detaliojo plano
sprendinius (nurodyti koreguojamus sprendinius)

Projektiniy pasiulymy paskirtis:

O 31. | ISreiksti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektiiros ir kity pagrindiniy sprendiniy
idéja.
0 32. |Informuoti visuomeng¢ apie visuomenei svarbaus statinio ar jo dalies, Teritorijy planavimo
jstatymo 20 straipsnyje numatytais atvejais statinio ar jo dalies, numatoma projektavima,
statinio ar statinio dalies paskirties keitima, visuomenei svarbaus statinio ar jo dalies numatoma
projektavima, kai Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalyje nustatytais atvejais
rengiant statinio ar jo dalies projekta bus koreguojami detaliojo plano sprendiniai.
O 33. | Specialiesiems architekttiros reikalavimams gauti.

0O 34. | Nustatyti Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, kai teritorijy planavimo
jstatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijy planavimo dokumentai ir
statyba konkreciame Zemés sklype leidziama.

Statytojo pateikiami dokumentai ir kiti duomenys:

o 35. | Zemés sklypo planas

o 36. | Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas (zemés sklypo nuosavybe
patvirtinantys dokumentai)
o 37. | Teritorijy planavimo dokumento (kai jis parengtas) kopija

Projektiniy pasitlymy sudétis:
o 38. | 1. Aiskinamasis rastas
o 39. | 2. Grafiné dalis:
2.1. Zemés sklypo su gretima urbanistine aplinka planas
2.2. pastato, jo dalies auksty plany schemos
2.3. pastato, jo dalies charakteringy pjiiviy schemos
2.4. pastato, jo daliy fasadai
o 40. | 3. Projektiniy pasitilymy vaizdiné informacija (statiniy su gretima urbanistine aplinka
vizualizacija yra privaloma)
o 41. | 4. Teritorijy planavimo dokumento (kai jis parengtas) aiSkinamasis rastas ir pagrindinis
brézinys arba iStrauka i$ pagrindinio brézinio su pazymeéta statybos vieta, teritorijy planavimo
patvirtinimo dokumentai

O o |(o|o

Kiti duomenys: pridedama projektuojamo priestato plany schemos, sklypo plano schema, jgaliojimas
UAB ,,Vilniaus architektiiros studija“ atstovauti UAB Limedika.

Generaliné direktoré Rita Bagdonaviciene
(pareigy pavadinimas)* (paraizs) (vardas ir pavardé)

Projektiniy pasitlymy viesinimo proceduiras atlikti vadovaujantis STR1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé" VIII skyriaus 68' punkto reikalavimais (atkreipti démes;j j iSimtis ypatingyjy statiniy
vieSinimui). Jvertinti norminius ir priesgaisrinius atstumus iki gretimy sklypy riby ir juose esanciy statiniy,
sklypui nustatytasias specialigsias zemés naudojimo salygas. Statinio aukscio, sklypo uzstatymo tankumo ir
intensyvumo parametrai nustatyti 2018-12-04 Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. |S-2180 patvirtinto detaliojo plano korektlros sprendiniais. Projektinius pasialymus privalu
suderinti su LR Statybos jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais asmenimis.



Irena Berta
Text Box
Projektinių pasiūlymų viešinimo procedūras atlikti vadovaujantis STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė" VIII skyriaus 68' punkto reikalavimais (atkreipti dėmesį į išimtis ypatingųjų statinių viešinimui). Įvertinti norminius ir priešgaisrinius atstumus iki gretimų sklypų ribų ir juose esančių statinių, sklypui nustatytąsias specialiąsias žemės naudojimo sąlygas. Statinio aukščio, sklypo užstatymo tankumo ir intensyvumo parametrai nustatyti 2018-12-04 Kauno rajono savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu Nr. ĮS-2180 patvirtinto detaliojo plano korektūros sprendiniais. Projektinius pasiūlymus privalu suderinti su LR Statybos įstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais asmenimis.
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2.10 Laikanciyjy konstrukcijy ir iSoriniy atitvary parinkimo motyvai ir Kita ........c.cceeevveveiieeeieencreeennnn. 10
2.11 Gamybos ar kitos veiklos riisies, projektuojamos statinyje, technologinis procesas (schema),
nuoteky tvarkymo pasitilymai, atlieky tvarkymo pasiiilymai, orientacinis energiniy iStekliy (elektros
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0 2021.10 Projektiniai pasitilymai (PP), Visuomenés informavimas.
LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
KVAL. — P. LukSio g. 32, LT-08222 Vilnius STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
|
DOK. e Tel.: 2614469, Faks.: 2124746, Sandéliavimo paskirties pastatas (Vaisty logistikos centras su
Nr. F:I'I'! El. pastas: vas@vas.It administracinémis patalpomis), Erdvés g.51, Ramudiy k., Karmélavos
Ao sen., Kauno r. sav., rekonstravimo projektas.
STATINIO Nr. IR PAVADINIMAS
A1672 PV Ernesta Skukauskienée Nr.01 Vaisty logistikos centras su administracinémis patalpomis
A1672 PDV/Arch | Ernesta Skukauskiené
107217 Arch. Romualdas Kirdulis DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
AiSkinamasis rastas 0
STATYTOJAS / UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY
LT [ ure,Limedika
- - - 2 11
Erdvés g.51, Ramuciy k., Karmélavos sen., Kauno r. sav. 2021'26 01 PP AR

2021.26-01-PP-AR Lapas | Lapy




1 ISEITIES DUOMENYS
1.1  Normatyviniai ir kiti dokumentai, kuriais vadovaujantis parengtas projektas
1.1.1 Jstatymai:

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas, 1996-03-19 Nr. 1-1240 (Lietuvos Respublikos Seimo 2016-06-30
isakymo Nr. XII-2573 redakcija);

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas, 1995-12-12 Nr. [-1120;

Lietuvos Respublikos darbuotojy saugos ir sveikatos jstatymas (2003 m. liepos 1 d. Nr. IX-1672);
Lietuvos Respublikos Architektiiros jstatymas, 2017 m. birzelio 8 d. Nr. XII1-425;

1.1.2 Statybos techniniai reglamentai:

STR 1.01.05:2007 ,,Normatyviniai statybos techniniai dokumentai‘;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*;

STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos rasys®;

STR 1.02.01:2017 ,,Statybos dalyviy atestavimo ir teisés pripazinimo tvarkos aprasas®;

STR 1.04.02:2011 ,,Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai‘;

STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertize®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumentg
padariniy Salinimas®;

STR 1.06.01:2016 ,,Statybos darbai. Statinio statybos priezitira“;

STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo priezitiros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro
objekty formavimo tvarka®;

STR 1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé*;

STR 2.01.01(1):2005 ,,Esminis statinio reikalavimas Mechaninis atsparumas ir pastovumas*;

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“;

STR 2.01.01(4):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Naudojimo sauga*;

STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga nuo triuk§mo*;

STR 2.01.01(6):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Energijos taupymas ir Silumos i$§saugojimas*;

STR 2.01.02:2016 ,,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas®;

STR 2.01.06:2009 ,,Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo*;

STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triuk§mo*;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai‘;

STR 2.02.07:2012 ,,Sandé¢liavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai‘;

STR 2.02.08:2012 ,,Automobiliy saugykly projektavimas®;

STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas“;

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas*;

STR 2.04.01:2018 ,,Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys*;

STR 2.05.03:2003 Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai;

STR 2.05.04:2003 ,,Poveikiai ir apkrovos®;

STR 2.05.05:2005 ,,Betoniniy ir gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas®;

STR 2.05.08:2005 ,,Plieniniy konstrukcijy projektavimo pagrindinés nuostatos®;

STR 2.05.09:2005 ,,Miriniy konstrukcijy projektavimas®;

STR 2.05.11:2005 ,,Gaisro temperatiiry veikiamy gelzbetoniy konstrukcijy proejktavimas*;

STR 2.05.13:2004 ,,Statiniy konstrukcijos. Grindys*;

STR 2.06.04:2011 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inzineriniai
tinklai‘;

STR 2.09.02: 2005 ,,Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas*“

1.1.3 Nuostatai ir taisyklés:

2002 12 30 Nr.522 LR ZUM “Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny
surinkimo bei tikslinimo taisyklés”;
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Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy taisyklés, patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7d. jsakymu Nr. 1-338 (Zin.,
2010, Nr. 146-7510);

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykles. 2011 -01-17 jsakymas Nr. 1-14 (Zin. 2011, Nr. 8-378)
Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés (Zin., 2007, Nr. 25-953;
Zin., 2009, Nr. 63-2538; Zin., 2011, Nr. 48-2343);

Statiniy vidaus gaisrinio vandentiekio sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklés (Zin., 2007, Nr. 25-953;
Zin., 2009, Nr. 63-2538);

Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklés (Zin., 2007, Nr. 25-953; Zin.,
2009, Nr. 63-2538; Zin., 2010, Nr. 2-107; Zin., 2012, Nr. 78-4085)

Stacionariyjy gaisry gesinimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklés (Zin., 2007, Nr. 25-953; Zin.,
2009, Nr. 63-2538; Zin., 2010, Nr. 2-107; Zin., 2012, Nr. 78-4085)

Bendrosios gaisrinés saugos taisyklés, PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. liepos 27 d. jsakymu Nr. 1-223 (Zin., 2010, Nr. 99-5167);
Techninis reglamentas ,,Liftai, patvirtinta Lietuvos Respublikos socialinés apsaugos ir darbo ministro 1999
m. gruodzio 28 d. jsakymu Nr. 106 (Zin., 2000, Nr. 28-785; 2006, Nr. 26-877);

1.1.4 Higienos normos (HN):

HN 23-1993 , Kenksmingos medziagos. Didziausia leidziama koncentracija 1993 12 30 Nr. 84
darbo aplinkos ore*
HN 18: 2007 ,,VieSojo naudojimo kompiuteriniy tinkly prieigos taskai: sveikatos 2007 08 31 V-713
saugos reikalavimai“
HN 33-2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés 2018 02 14 Nr. V-60
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*
HN 73:2018 ,,Pagrindinés radiacinés saugos normos* 2018 11 28 Nr.V-1362
HN 50:2003 ,,Visa zmogaus kiing veikianti vibracija: didziausi leidziami dydziai 2003 12 31 V-791
ir matavimo reikalavimai gyvenamuosiuose bei visuomeniniuose pastatuose*
HN 51:2003 ,,Visa zmogaus kiing veikianti vibracija: didziausi leidziami dydziai 2003 12 31 V-791
matavimo reikalavimai darbo vietose®.

1.1.5 Kiti dokumentai ir salygos

Projektiniy pasitilymy rengimo uzduotis;

Zemés sklypo nuosavybés dokumentai;

Zemés sklypo planas;

Topografiné nuotrauka;
Sklypo detalusis planas.

1.2 Kompiuterinés programos, kuriomis vadovaujantis parengtas projektas;

MS Office; AutoCAD; ArchiCad; Adobe Reader.
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1.3

Esamos situacijos fotofiksacija
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2 AISKINAMASIS RASTAS

2.1 Projektiniy pasiulymy tikslas;

Projektiniai pasitilymai rengiami:

- iSreikSti statytojo sumanyto statyti statinio architektros ir pagrindiniy sprendiniy idéjg ir pristatyti
visuomenei;

- informuoti visuomeng¢ apie visuomenei svarbaus statinio numatoma projektavima;
- specialiesiems architektiiros reikalavimams gauti.

2.2 Statinio ar jo dalies statybos vieta;

Rekonstruojamas pastatas Erdvés g.51, Ramuciy k., Karmélavos sen., Kauno r. sav..

Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso UAB ,,Limedika. Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro
vietovés pavadinimas, Nr.5233/0010:348 Karmélavos k.v..

Aplinkui nagring¢jama sklypa yra pramongs ir sandéliavimo objekty, komercinés paskirties objekty, zemés tikio
paskirties teritorijos bei valstybinis miskas. Gyvenamuyjy teritorijy arti néra. Planuojamame sklype numatoma
tkiné veikla neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms neturés.

2.3  Teritorijos naudojimo parametrai

Projektiniai pasitilymai rengiami vadovaujantis sklypo detaliuoju planu ir Statytojo projektavimo uzduotimi.
Daikto pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — Kita.
Zemés sklypo naudojimo biidas — Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.
Zemés sklypo naudojimo parametrai:
Sklypo plotas — 41721 m?;
Kitos daiktinés teisés (servitutai), 2019-07-18 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo
sprendimas Nr. 7SK-1334-(14.7.110.):
- Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, varyti galvijus
(vieSpataujantis), 4373.00 m?;
- Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (viespataujantis), 4373.00 m?;
- Servitutas - teis¢ tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), 1271.00 m?;
- Servitutas - teisé naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), 1271.00 m?;
- Servitutas - teisé naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis), 9008.00 m?;
- Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), 370.00 m?;
- Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), 370.00 m?;
- Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), 910.00 m?;
- Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), 910.00 m?;
- Servitutas - teis¢ tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis), 9008.00 m?;
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- Servitutas - teisé naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis), 12659.00 m?;
- Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, varyti galvijus
(viespataujantis), 9008.00 m?;
- Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku, varyti galvijus
(vieSpataujantis), 13382.00 m?;
- Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), 18288.00 m?;
- Servitutas - teisé naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis), 18288.00 m?;
- Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), 1271.00 m?;
- Servitutas - teisé naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), 1271.00 m?;
- Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku, varyti galvijus
(vieSpataujantis), 11621.00 m?;
- Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), 18589.00 m?;
- Servitutas - teisé¢ naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis), 18589.00 m?;
- Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku, varyti galvijus
(tarnaujantis), 1761.00 m?;
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (jregistravimo pagrindas 2019-06-
06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas Nr. XI11-2166, 2019-12-19 Lietuvos
Respublikos zemés tikio ministro jsakymas Nr. 3D-711):
- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), plotas 41721.00 m?;
- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas
41721.00 m?;
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis), plotas 10427.00 m?;
- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), plotas 10072.00 m?;
- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas 1520.00 m?;
- Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis), plotas 687.00 m?;

2.4  Statinio ar jo dalies pagrindiné naudojimo paskirtis (kai keic¢iama statinio ar jo dalies naudojimo
paskirtis, nurodoma esama ir biisima paskirtys)

Sandéliavimo paskirties pastatai [7.9. — pastatai, pagal savo tiesiogine paskirtj naudojami sandéliuoti:
saugyklos, bendro naudojimo sandéliai, specialtis sandéliai, kiti pastatai, naudojami produkcijai laikyti ir
saugoti];

2.5 Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai, (kai Teritorijy planavimo jstatymo
[5.12] 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritoriju planavimo dokumentai ir statyba
konkreciame Zemés sklype leidZiama)

Teritorijai yra parengtas, galiojantis detalusis planas, kuriame numatyti zemés sklypo teritorijos naudojimo
reglamento parametrai. Projekto sprendiniais §ie parametrai nevirSijami.

2.6  Statinio (pastato) techniniai ir paskirties rodikliai (tarp ju gamybos, Kkitos planuojamos ukinés
veiklos, paslaugy kiekis, buty, viety skaicius ir kt.)

Didzigja dalj rekonstruojamo (pristatomo) statinio uzims sandéliavimo patalpos (vaisty, jy komponenty,
medicininés jrangos ir t.t.), taip pat numatoma vaistinés, biuro, darbuotojy buities ir poilsio, techninés
patalpos, sanmazgai.

Rekonstruojamoje (pristatomoje) statinio dalyje numatoma apie 100 pastoviy darbo viety.

Dél patalpy naudojimo specifikos, Siuo metu ir ateityje bus grieztai ribojamas pasaliniy asmeny patekimas j
statinj ir teritorija.

2.7 Statinio statybos rasis

Statinio rekonstravimas [7.2].
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2.8 Projektuojamy statiniy sarasas (jei apraSoma statiniy grupé)

Nr. Statinio pavadinimas | Statinio paskirtis Statinio Parametrai
kategorija
NEGYVENAMOS PASKIRTIES PASTATAI
01 Vaisty logistikos Sandéliavimo Ypatingas | Statinio rekonstravimas;
centras su paskirties pastatai 1-3 aukstai (13.50 m);
administracinémis [7.9.] Pastato bendras plotas didesnis
patalpomis kaip 2000 m?

2.9 Projektiniy pasiilymy sprendiniai
2.9.1 Esama situacija;

Projektuojamas statinys viena siena blokuojamas prie esamo sandéliavimo paskirties pastato (Zyméjimas
sklypo plane 1F1/g), kita prie kito sandéliavimo paskirties pastato (Zzymejimas sklypo plane 3F1/g). Minéti
statiniai nuosavybés teise priklauso UAB ,,Limedika“. Siuo metu esamy statiniy patalpos eksploatuojamos
pagal paskirtj.

Esami statiniai projektuoti UAB ,,Vilniaus architektiiros studija®, pastatyti 2014 m. ir pradéti eksploatuoti
ty paciy mety liepos mén..

Kadangi statiniai neseniai pastatyti, o projekta atliko ta pati jmoné, kuri Siuo metu rengia projektinius
sitilymus, inZineriniai tyrin¢jimai nebuvo atliekami.

Esami statiniai atitinka normatyviniy dokumenty reikalavimus ir funkcing paskirt;.

Jokiy saugomy gamtos ar kultiiros vertybiy nagrinéjamoje teritorijoje, ar Salia jos, néra.

2.9.2 Pastato statybos zonos vidutinés Zemés pavirSiaus altitudés skaic¢iavimas

Pastato statybos zonos vidutiné zemés pavirsiaus altitudé apie 71.35. Projektuojamo statinio pirmo auksto
grindy altitudé numatoma, kaip esamy statiniy (prie kuriy blokuojams projektuojamas statinys) pirmo auksto
grindy alt. £0.00 — 71.60.

2.9.3  Projekto sprendiniai, funkcinis zonavimas;

Rengiamo projekto sprendiniai atitinka Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo
pakeitimo sprendinius, pagal kuriuos nagrinéjama teritorija patenka j verslo ir gamybos potencialios plétros
teritorijas - komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos su papildoma infrastruktira,
kur maksimalus leistinas pastaty uzstatymo intensyvumas — <2,5, maksimalus pastaty aukstis — 30 m,
uzstatymo tankumas <0,8.

Sprendiniai dél sklypo uzstatymo tankumo ir intensyvumo, pastato auksStingumo priimti vadovaujantis
detaliuoju planu bei STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®,
taip pat maziausiais leistinais atstumais, uztikrinanciais statiniy mechaninj atsparuma ir pastovuma (tarp
statiniy pamaty ir inzineriniy tinkly bei kity inZineriniy statiniy, tarp jvairios paskirties inzineriniy tinkly,
tarp Zeldiniy ir statiniy elementy), atstumais iki sklypo ribos pagal STR 1.05.01:2017 7 priedo
reikalavimus, prieSgaisrinius atstumus.

Statinys projektuojamas Siaurés rytingje sklypo dalyje, kaip statiniy 1F1/g ir 3F1/g priestatas, detaliuoju
planu numatytoje statybos zonoje.

Projektuojamas statinys 1-3 auksty, angarinio tipo su 2-3 auks$ty administracine — buitine dalimi, vir§ 2-jy
auksty administracinés pastato dalies projektuojant technines patalpas.

Didziaja dalj projektuojamo statinio uzims sandéliavimo patalpos (aukstas 1-no auksto sandélis). Taip pat
numatoma biuro, vaistinés, darbuotojy poilsio ir buities patalpos, techninés patalpos, sanmazgai.

Statinyje numatoma apie 100 pastoviy darbo viety.

Dél patalpy naudojimo specifikos, Siuo metu ir ateityje bus grieztai ribojamas pasaliniy asmeny patekimas j
statinj ir teritorija.

2.9.4  Susisiekimo komunikacijy, statybos sklypo susisiekimo komunikacijy apraSymas; iSorinio ir vidinio
transporto judéjimo organizavimo principai;

I sklypa patenkama esamais jvaziavimais i§ D kategorijos Erdvés gatvés. Dalis gatvés ir kity suformuoty
pravaziavimy yra valstybinéje Zzem¢je, dalis jregistruotuose servitutiniuose pravaziavimuose. | Erdvés gatve
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patenkama esama jvaza i§ magistralinés reikSmeés kelio Nr. Al Vilnius-Kaunas-Klaipéda. Gatvé taip pat turi
ir esama nuovaza ] minéta magistralinés reikSmeés kelig per susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy.
Naujos nuovazos nuo magistralinés reik§més kelio nenumatomos.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai”, sklype turi
buti ne maziau kaip po 1 automobilio stovéjimo vietg 200 kv.m sandélio ploto ir po 1 automobilio stovéjimo
vieta 25 m? pagrindinio administracinés paskirties pastato ploto (administraciné dalis priimama ~5 % nuo
bendro sklypo uzstatymo ploto). Sklype yra esamos 14 ir 99 viety automobiliy stovéjimo aikstelés.
Mazesnioji jrengta Salia pagrindinio jéjimo j esama administracing pastato dalj. Anksciau rengtu projektu
papildomai numatyta 67 viety aikStelé magistralinio kelio apsaugos zonoje, kuri Siuo metu dalinai jrengta.
Sklypo viduje eismas organizuojamas ratu aplink pastatus.

2.9.5 Reikalavimai sklypo sutvarkymui ir apzeldinimui

Pagal "Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasg", pramonés ir sandéliavimo objekty sklypuose, skirtuose sandéliy statiniams,
zeldynams turi biiti skirta ne maziau kaip 10 % sklypo ploto, o komercinés paskirties objekty teritorijy
sklypuose, skirtuose administracinés paskirties pastatams — ne maziau kaip 15 % sklypo ploto. Projekto ir
detaliojo plano sprendiniais zeldynams skirta daugiau nei 15% sklypo. Sklype iregistruoty saugotiny
zeldiniy, auganc¢iy ne misky tkio paskirties zeméje, néra.

Teritorijos apZeldinimo sprendiniai bus detalizuojami TP stadijoje.

2.9.6  Apsauginiy priemoniy nuo smurto ir vandalizmo trumpas aprasymas;

Siuo metu teritorija aptverta metaline aZiirine tvora. Patekimas j teritorija kontroliuojamas i§ apsaugos posto.
Papildomy apsaugos priemoniy sklypo teritorijoje nenumatoma. Pastacius priestata, atitinkamai bus jrengos
Sios pastato dalies apsaugos priemonés.

2.9.7  Aplinkos ir statiniy pritaikymo nejgaliesiems sprendiniy aprasymas;

ZN patekimas j planuojamg teritorija ir pastata numatomas pagal normas. Prie§ pastata yra jrengtos
parkavimo vietos ZN automobiliams.

Pastato prieigose esancios taky dangos pritaikomos zmonéms su negalia, jy nuolydziai atitinka STR
2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas‘“. Pagrindiniai jéjimai ] pastata numatomi nedidelio, norminio
nuolydZio nuozulniomis plokStumomis. Bendro naudojimo koridoriai ne siauresni kaip 1.6 m. Auksto
lygyje, judant tarp patalpy nenumatoma slenksciy ar kitokiy kliti¢iy. Visy i¢jimo dury varciy beklittis plotis
ne maziau 850 mm. Projektuojamame statinyje numatomi sanmazgai, pritaikyti zmonéms su negalia. Laiptai
ir pandusai bus Zymimi jspéjamaisiais pavirsiais.

Kitka detalizuojama vélesnése projektavimo stadijose.

2.9.8  Zmoniy evakuacijos sprendiniai;

Projektuojamas statinys 1-3 auksty. Statinio auk$¢iausio auksto grindy altitiidé apie 10 m nuo projektuojamo
zemeés pavirSiaus. Numatomos dvi laiptinés ir keli atskiri iS¢jimai i$ pastato. Evakuaciniai keliai atitinka
»Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisyklés* norminius reikalavimus.

2.9.9 Statybos sklype esamy pastaty, inZineriniy tinkly griovimas, perkélimas ir/ar atstatymas;

Nagrinéjamoje teritorijoje inzineriné infrastruktiira pilnai iSvystyta. Teritorijoje yra esami vandentiekio,
lietaus ir buitiniy nuoteky, elektros ir rysiy bei dujy tiekimo tinklai ir jrenginiai. Sklype esantys pastatai
prijungti prie $iy centralizuoty miesto inzineriniy tinkly. Sklype yra jrengta moduliné transformatoriné
pastoté. Jai nustatytas ir jregistruotas servitutas AB ESO elektros tinklams.

Rengiamu statino projektu esamy inzineriniy tinkly sprendiniai nekec¢iami, i§skyrus projektuojamo statinio
vietoje esamus drenazo tinklus, kurie statant statinj biity demontuojami.

2.9.10 Trumpas energinio naudingumo klasés apraSymas;

Planuojama, kad projektuojamas priestatas, turés tenkinti ne Zemesnius kaip B energinio naudingumo klasés
reikalavimus. Numatomi projekto sprendiniai pagal statybos techninio reglamento STR 2.01.02:2016
,,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas® reikalavimus uztikrins:
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- pastato atitvary skaic¢iuojamyjy ir norminiy savityjy $ilumos nuostoliy sglygos atitiks ne Zemesnius
kaip B energinio naudingumo klasés reikalavimus;

- pastato normingés Siluminés energijos sgnaudos pastatui (jo daliai) §ildyti atitiks ne Zemesng kaip B
energinio naudingumo klasés reikalavimus;

- pastato energijos vartojimo efektyvumo rodiklio C1 verté , apibiidinanti pirminés neatsinaujinancios
energijos vartojimo efektyvumag Sildymui, védinimui, vésinimui ir apSvietimui, pateks |
reglamentuotas B energinio naudingumo klasés ribas;

- pastato energijos vartojimo efektyvumo rodiklio C2 verté, apibidinanti pirminés neatsinaujinancios
energijos vartojimo efektyvuma karStam buitiniam vandeniui ruos$ti, pateks | B energinio
naudingumo klasés reglamentuotas ribas;

- gerg pastato sandarumo lygj, siekiant ne tik energinio efektyvumo, bet ir gery akustiniy savybiy;

- bus i$pildyti mechaninio védinimo sistemos techniniai rodikliai reglamentuoti ne Zemesnei kaip B
energinio naudingumo klasei.

2.10 Laikan¢iyjy konstrukcijy ir iSoriniy atitvary parinkimo motyvai ir kita

Priestato atitvarinés iSorinés sienos — daugiasluoksnés (,,Sandwich* tipo) plokstés su Silumos izoliacija.
Vidinés pertvaros — gipso kartono ant metalinio karkaso ir/ar silikatiniy plyty miiro, priklausomai nuo
patalpos paskirties.

Stogo danga — bituminé ruloniné hidroizoliacija. Po védinimo jranga stogo konstrukcijai apsaugoti
projektuojama bituminé ruloniné hidroizoliacija su armuotu betono sluoksniu ant korio ir geotekstilés. Stogo
konstrukcija turi tenkinti BROOF(t1) degumo klasés reikalavimus.

Sandéliavimo bei gamybiniy patalpy grindys pirmame aukSte — betoninés, atsparios mechaninéms
apkrovoms ir smiigiams, temperatiiros, slégio ir dregmés pokyc¢iams, Salciui ir §ilumai, specialiojo transporto
vazinéjimui. Administracinés dalies grindys — kiliminé danga, homogenin¢ antistatiné PVC danga ar akmens
masés plytelés, priklausomai nuo patalpos paskirties.

Medziagy pasirinkimg jtakojo statytojo techniné uzduotis ir pastatui keliami konstrukciniai, bei estetiniai
reikalavimai.

2.11 Gamybos ar kitos veiklos riSies, projektuojamos statinyje, technologinis procesas (schema),
nuoteky tvarkymo pasiiilymai, atlieky tvarkymo pasitilymai, orientacinis energiniy iStekliy
(elektros energijos, Silumos, geriamojo vandens, dujuy ir kity iStekliy) kiekis ir apsirapinimo
Saltiniai.

Sklype ir esamuose statiniuose jsikiirusi jmoné prekiauja vaistais, medicinos jranga, sveikatos apsaugos
priemonémis, homeopatiniais preparatais ir kosmetika. Farmacijos prekiy pardavimas sudaro didziausia
apyvartos dalj (90%). UAB ,Limedika“ bendradarbiauja su nepriklausomomis Lietuvos vaistinémis ir
vaistiniy tinklais. Dalyvauja konkursuose ir tiekia medikamentus ligoninéms, poliklinikoms ir kitoms
sveikatos jstaigoms. Asortimenta sudaro vaistai, maisto papildai, chirurgijos prekeés, slaugos priemonés,
vaistazolés, prekés, skirtos nésciosioms ir kiidikiams, kosmetika. Vaistai ir medicininés paskirties prekés
sandéliuojami uztikrinant vaisty sauguma, laikantis Lietuvoje galiojanciy vaisty sandéliavimo taisykliy. Esami
sandeliai atitinka Europos Sajungos patalpy jrengimo, higienos ir sanitarijos standartus. UAB ,,Limedika‘“ taip
pat sékmingai plétoja atskirg veiklos kryptj — prekyba veterinarijos vaistais, gyviiny priezitros prekémis,
gyviny vitaminais ir papildais. Atstovauja zinomiems gyviiny prekiy gamintojams.

Prekés | sandélius atvezamos autotransportu (vilkikais bei lengvais krovininiais automobiliais), iSkraunamos

elektropakrovéjais j laikino sandéliavimo vieta, ¢ia kroviniai dar kartg perskirstomi ir elektropakrovéjais ar

elektriniais veziméliais nugabenami j sandéliavimo vietg. Prekés sandéliuojamos metaliniuose stelazuose.

Konkrettis technologiniai procesai ir inzinerinés sistemos bus sprendziami ir/ar apraSomi sekanciose

projektavimo stadijose, pagal detalig uzsakovo uzduot; ir technines salygas.

Projektuojami inzineriniai tinklai:

- Elektra — nuo esamos MTP;

- Vandentiekis — centralizuotas miesto nuo sklype esamy tinkly;
- Nuotekos — centralizuotos miesto j sklype esamus tinklus;

- §i1dymas, védinimas, vésinimas — esama dujiné katiling;

- Esama saulés jégainé ant esamy pastaty stogy.

2021.26-01-PP-AR L?%as Li‘ll"%




Detalus inzineriniy tinkly ir/ar inZineriniy sistemy poreikis, sprendiniai, ir/ar skai¢iavimai bus pateikti
teikiant paraiskas inzineriniy tinkly techninéms salygoms, vadovaujantis Statytojo uzduotimi.

2.12 Techniniai rodikliai

2.12.1 Sklypo rodikliai

Duomenys Rodiklis
Sklypo plotas 41721 m?
Sklypo uzstatytas plotas 12400 m?
Uzstatymo tankumas 30 %
Uzstatymo intensyvumas 32.6 %
2.12.2 Statinio (priestato) rodikliai
Duomenys Rodiklis
Bendras plotas 4420 m?
Tris 32000 m?

Statinio auksty skaicius

1-3 aukstai (iki 13.50 m, nuo statinio statybos zonos vidutinés
altitudés (71.35))

Statinio pagrindiné naudojimo
paskirtis

Sandéliavimo paskirties pastatai [7.9.]

Konstrukcijos:

Pamatai G/B poliai

Sienos Daugiasluoksnés (Sandwich tipo) plokstés, atitinka ne zemesnés kaip
B energ. klasés reikalavimus.

Denginys Daugiasluoksnés (Sandwich tipo) plokstes, atitinka ne zemesnés kaip

B energ. klasés reikalavimus.

Stogo konstrukcija

Plokscias, atitinkantis ne Zemesnés kaip ,B“ energ. klasés
reikalavimus.

Stogo danga

Ruloniné, prilydoma danga

ISorés apdaila

Daugiasluoksnés (Sandwich tipo) plokstés.

Langai 3 stikly stiklo paketas PVC réme atitinkantis ne zemesnés kaip ,,B*
energ. klasés reikalavimus

Durys 3 stikly stiklo paketas aliuminio ar metalo réme.

2.12.3 Inzineriniai tinklai
Duomenys Rodiklis Pastabos
Sildymas Dujinis katilas Esamas Silumos mazgas
Vandentiekis Komunalinis
Nuoteky Salinimas Komunalinis
Karstas vanduo Dujinis katilas Esamas §ilumos mazgas
Elektra Esama MTP Esama saulés elektriné
Védinimas ir kondicionavimas Rekuperacija

Projekto vadove Ernesta Skukauskiené

Architektai Ernesta Skukauskiené

Romualdas Kirdulis

+370 615 72805
rk@vas.lt

Lapas | Lapy
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Sandéliavimo paskirties pastatas (Vaisty logistikos centras su administracinémis patalpomis), Erdvés
g.51, Ramuciy k., Karmélavos sen., Kauno r. sav., rekonstravimo projektas.

Statinio projekto pavadinimas

2021.26

Statinio projekto numeris

Projektiniai pasitalymai (PP)

Statinio projekto etapas

Grafiné — Vaizdineé dalis

Dokumento pavadinimas

GRAFINE DALIS

Zemés sklypo su gretima urbanistine aplinka planas, M 1:500;
Pastato, jo dalies 1-mo auksto plano schema, M 1:200;
Pastato, jo dalies 2-ro auksto plano schema, M 1:200;

Pastato, jo dalies stogo plano schema, M 1:200;

Pastato, jo dalies charakteringy pjiiviy schemos, M 1:200;
Pastato, jo daliy fasadai, M 1:200;

Vaizdiné dalis — 3D modelis.
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PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI:
Sklypo plotas 41721 m?
UZstatymo plotas 12400 m?
Sklypo uzstatymo tankumas 30 %
Sklypo uZstatymo intensyvumas 32.6%
Statinio auksty skai€ius / statinio aukstis m 1-3/13.5m
ApZzeldintas sklypo plotas 3000 m? (25%)
Parkavimo viety skaicius sklypo ribose 132 vnt.
EKSPLIKACUJA

Nr. Statinio pavadinimas

Esami statiniai ir/ar jrenginiai

Vaisty logistikos centras su administracinémis patalpomis (esamas)

Ll
\g\ Apsaugos pastatas (esamas)
N

Moduliné transformatoriné NMT (esama) Atlieky konteineriy stoginé (3 konteineriai)

4E Atvira automobiliy aikstelé sklypo ribose (110 vnt.)

Projektuojami statiniai ir/ar jrenginiai
_ Rekonstruojamas statinys (Vaisty logistikos centras su administracinémis patalpomis)

Automobiliy parkavimo vietos (22 vnt.)

Buitiniy atlieky konteineriy pastatymo vieta (4 vnt.)

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Zyméjimas Aprasas
Sklypo ribos (kad. Nr. 5233/0010:348)
""""I Pésciyjy peréjos zymeéjimas

Esamas sklypo aptvérimas

—T—
! Statomi statiniai
> Esamas jvaziavimas/i$vaziavimas j/is teritorija (jos)

Jéjimas/iséjimas j pastatg, evakuacinis j$&jimas

Atviros automobiliy parkavimo vietos sklypo ribose (110 vnt.)
6 IN parkavimo vietos (4 vnt.)

Elektromobiliy parkavimo vietos (4 vnt.)

PASTABOS:

1. Projektuojamo statinio, abs. alt. +0.00 - 71.60;

2. Projektuojamo statinio statybos zonos esama vidutiné Zemés pavirsiaus altitudé - 71.35;

3. Jrengiant pandusus ir/ar kitas priemones skirtas nejgaliesiems, vadovautis STR 2.03.01-2019 "Statiniy prieinamumas" ir ISO 215442;

SITUACIJOS SCHEMA

0 2021.11 Projektiniai pasitlymai (PP), Visuomenés informavimas.
LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
KVAL. —_— P. Luksio g. 32, LT-08222 Vilnius STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
DOK. ﬁ Tel.: 26144609, faks.: 2124746, Sandéliavimo paskirties pastatas (Vaisty logistikos centras su
NR. VILNIAUS El.pastas: vas@vas.lt administracinémis patalpomis), Erdvés g.51, Ramuciy k., Karmélavos
STUDLA sen., Kauno r. sav., rekonstravimo projektas.

STATINIO NR. IR PAVADINIMAS

Al672 | PV Ernesta Skukauskiene Nr.01_ Vaisty Io_glstlkos centras su administracinémis patalpomis
(Ypatingas statinys).
Al1672 |PDV Ernesta Skukauskiené
107217 | Arch. Romualdas Kirdulis DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
Sklypo planas
Zemeés sklypo su gretima urbanistine aplinka planas, M 1:500 0
STATYTOJAS / UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
LT UAB "Limedika", Erdvés g.51, Ramuciy k.,
| Karmélavos sen., Kauno r. sav. 202 1 _26-0 1-PP-SP.01 1 1
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NR. FITT] ©l pastas: vas@vas.t administracinémis patalpomis), Erdvés g.51, Ramuciy k., Karmélavos
VILNIAUS sen., Kauno r. sav., rekonstravimo projektas.
ARCHITEKTUROS
STATINIO NR. IR PAVADINIMAS
o Nr.01 Vaisty logistikos centras su administracinémis patalpomis
A1672 |PV Ernesta Skukauskiené (Ypatingas statinys).
A1672 |PDV Ernesta Skukauskiené
107217 | Arch. Romualdas Kirdulis DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
Pastato, jo dalies 2-ro auksto plano schema, M 1:200
STATYTOIAS / UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
UAB "Limedika", Erdvés g.51, Ramuciy k.,
LT Karmélavos sen., Kauno r. sav. 2021.26-01-PP-SA-A.02.2 A.02.2
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Sandéliavimo paskirties pastatas (Vaisty logistikos centras su administracinémis patalpomis), Erdvés
g.51, Ramuciy k., Karmélavos sen., Kauno r. sav., rekonstravimo projektas.
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Teritorijy planavimo dokumentas

Dokumento pavadinimas

SKLYPO DETALUSIS PLANAS

1. Aiskinamasis rastas (7 lapai);

2. Pagrindinis brézinys, M 1:1000;
3. Transporto schema, M 1:2000;
4. Servituty schema, M 1:2000.



AISKINAMASIS RASTAS
Sklypu Erdvés g. 51 ir Erdvés g. 53, Ramuciy k., Kauno r.,
detaliojo plano koregavimas

JURIDINIAI DUOMENYS
Detaliojo plano, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007 m. liepos 12 d.
sprendimu Nr. TS-130, koregavimas rengiamas remiantis:

- Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-06-20 jsakymu dél teritorijy
planavimo proceso inicijavimo Nr. [S-1174;

- 2018-07-13 jsakymu dé¢l detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir
darby programos patvirtinimo Nr. IS-1332;

- Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-700 (2018-07-16);

- Kauno r.sav. tarybos 2007-07-12 sprendimu Nr. TS-130 patvirtinto Kauno r.sav.,
Karmélavos sen., Ramuciy k., zemés sklypo kadastro Nr. 5233/0010:78, detaliojo plano
koregavimo, zemés sklypuose Kauno r.sav., Karmélavos sen., Ramuéiy k., Erdvés g. 53,
kadastro Nr. 5233/0010:208 ir Erdvés g. 51, kadastro Nr. 5233/0010:209, darby programa.

Zemés sklypy Erdvés g. 51 ir 53, Ramudiy k., detaliojo plano koregavimo numeris

informacinéje sistemoje TPDRIS: K-VT-52-18-389.

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO PAVADINIMAS

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-07-12 sprendimu Nr. TS-130 patvirtinto Kauno
r.sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., zemés sklypo kadastro Nr. 5233/0010:78, detaliojo plano —
vietoves lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimas zemés sklypuose
Kauno r.sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Erdveés g. 53, kadastro Nr. 5233/0010:208, kurio plotas
2,2204 ha, ir Erdvés g. 51, kadastro Nr. 5233/0010:209, kurio plotas 1,9516 ha.

PLANAVIMO TIKSLAI

Koreguoti Kauno r.sav. tarybos 2007-07-12 sprendimu Nr. TS-130 patvirtintg teritorijy
planavimo dokumenta, t.y.: sujungti Zemes sklypus kadastro Nr. 5233/0010:208 ir kadastro Nr.
5233/0010:209 j vieng; nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipg
ir kita.

SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimu numatoma sujungti sklypus kad.Nr. 5233/0010:208 (Erdvés g.
53) ir 5233/0010:209 (Erdvés g. 51), esan¢ius Ramuciy k., Kauno r.sav., suformuotam sklypui
nustatatnt terirorijos tvarkymo ir naudojimo bei statybos regalmentus. Pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis ir naudojimo biidai nesikeicia.

Teritorijos tvarkymo rezimas:

SKLYPAS Nr. 1

Sklypo adresas: Kauno r.sav., Karmélavos sen., Ramucéiy K.;

Sklypo plotas: 4,1720 ha;

Sklypo savininkas: UAB ,,Limedika“, jim.k. 134056779;

Zemés naudojimo paskirtis: kita;

Zemés sklypo naudojimo bidai: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P>90%),
komercinés paskirties objekty teritorijos (K — iki 10%);

Leistinas pastaty aukstis: 18 m;

Leistinas Zzemes sklypo uzstatymo tankumas: 50%;

Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: 1,5;

Sklype yra du jregistruoti ir tarpusavyje sublokuoti pastatai — vaisty logistikos centrai su
administracinémis patalpomis unik.Nr. 4400-2967-2311 (Erdvés g. 53) ir unik.Nr. 4400-2967-2277
(Erdvés g. 51). Adresu Erdvés g. 51 taip pat yra jregistruotas pastatas — apsaugos postas (unik.Nr.
4400-2967-2288).
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Planuojamo sklypo specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
-1. Rys$iy linijy apsaugos zonos po 2 m pl.;
-II. Keliy apsaugos zonos po 70 m nuo valstybinés reikSmés magistralinio kelio Nr. Al kelio
sankasos briaunos;
-V. Aerodromo apsaugos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona;
-VI. Elektros linijy apsaugos zonos: elektros kabeliy apsaugos zonos po 1 m pl.;
-XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos:
vandentiekio, buitiniy nuoteky ir lietaus nuoteky linijy apsaugos zonos po 5-10 m pl.;
-XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos ir jrenginiai.
Servitutai:

- Servitutas S1 (tarnaujantis daiktas) — teisé tiesti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas sklypy kad.Nr. 5233/0010:210, 211, 212, 213, 6, 89, 153, 205, 26, 155, 46,
48, 220, 243, 244, 248, 251, 252, 282, 283, 284, 285 savininkams ir UAB ,Erdvé
projektams®, plotas — 0,2523 ha (plotas patikslintas, nes sujungiami keli jregistruoti
servitutai, servituto dalis skirta transformatorinei naikinama, o atstatoma dalis 2007-07-12
patvirtintame detaliajame plane sklype kad.Nr. 5233/0010:208 numatyto, bet nejregistruoto
servituto);

- Servitutas S2 (tarnaujantis daiktas) teisé tiesti, aptarnauti pozemines, antzemines
komunikacijas AB ESO elektros tinklams, plotas — 0,0353 ha (plotas patikslintas pagal
servituto sutartyje pateiktas koordinates);

- Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) — teisé eiti, vaziuoti keliu sklypuose kad.Nr.
5233/0010:212, 213, 6, 89, 153, 205, 26 ir 155. Plotas — 0,9710 ha;

- Servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas sklypuose kad.Nr. 5233/0010:48, 210, 211, 212, 213, 6, 89, 153, 205, 26,
155. Plotas — 1,2659 ha.

Pastaba Nr.1: Jregistruoti vieSpataujantys servitutai dubliuojasi, todél jie sujungti. Servituty plotai
tikslinami pagal jregistruoty sklypy Nekilnojamojo turo registo iSraSuose pateiktus plotus
(zitr.brézinj DPK-04 ,,Servituty schema*).

Pastaba Nr.2: Servitutuose sklypy kadastriniai numeriai patikslinti pagal esama situacija, todél ne
visi sutampa su Nekilnojamojo turto kadastro iSraSe prie tarnaujanciy ir vieSpataujanciy servituty
nurodytais kadastriniais numeriais:

-Kauno r.sav. administracijos direktoriaus 2015-02-24 jsakymu Nr. ]JS-288 patvirtintu detaliyjy
plany koregavimu i$ sklypy kad.Nr. 5233/0010:218, 247, 249, 250, 221 ir 246, buvo suformuoti du
nauji sklypai kad.Nr. 5233/0010:282 (Erdvés g. 62) ir 5233/0010:283 (Erdvés g. 64);

-Kauno r.sav. administracijos direktoriaus 2015-02-11 jsakymu Nr. [S-195 patvirtintu detaliojo
plano koregavimu i$ sklypo kad.Nr. 5233/0010:219, buvo suformuoti du nauji sklypai kad.Nr.
5233/0010:284 (Erdves g. 68) ir 5233/0010:285 (Erdves g. 66);

-Kauno r.sav. administracijos direktoriaus 2013-08-13 jsakymu Nr. JS-1427 patvirtintu detaliyjy
plany daliniu sprendiniy keitimu iS sklypy kad.Nr. 5233/0010:245, 241, 242, 240, 207, 206, 239,
buvo suformuoti nauji sklypai kad.Nr. 5233/0010:48 (Erdvés g. 41) ir 5233/0010:46;

-prie§ pirminj detalyjj plang patvirtinta 2007-12-21 Kauno r.sav. tarybos sprendimu Nr. TS-277
buve sklypai kad.Nr. 5233/0010:22, 131 ir 164, patenka j dabar jregistruotus sklypus kad.Nr.
5233/0010:282 (Erdvés g. 62), 5233/0010:283 (Erdvés g. 64), 5233/0010:284 (Erdvés g. 68),
5233/0010:285 (Erdves g. 66) ir 5233/0010:220;

-prie$ pirminj detalyjj plang patvirtintg 2008-09-25 Kauno r.sav. tarybos sprendimu Nr. TS-312
buves sklypas kad.Nr. 5233/0010:68, patenka j dabar jregistruotus sklypus kad.Nr. 5233/0010:282
(Erdvés g. 62), 5233/0010:283 (Erdvés g. 64), 5233/0010:251 (Erdvés g. 60), 5233/0010:252 ir
5233/0010:248;

-prie$ pirminj detalyjj plang patvirtintg 2008-09-25 Kauno r.sav. tarybos sprendimu Nr. TS-312
buves sklypas kad.Nr. 5233/0010:79, patenka i dabar jregistruotus sklypus kad.Nr. 5233/0010:48
(Erdvés g. 41), 5233/0010:46, 5233/0010:244 (Erdvés g. 39) ir 5233/0010:243 (Erdvés g. 37).
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Susisiekimo sistema ir servitutai:

] formuojamg sklypa patenkama esamais jvaziavimais i§ D kategorijos Erdvés gatvés. Dalis
gatvés ir kity suformuoty pravaziavimy yra valstybingje zeméje, dalis jregistruotuose
servitutiniuose pravaZziavimuose — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy sklypuose kad.Nr.
5233/0010:212 ir 5233/0010:213. | Erdvés gatve patenkama esama jvaza i$ magistralinés reikSmés
kelio Nr. Al Vilnius-Kaunas-Klaipéda, per sklypo kad.Nr. 5233/0010:205 dalj (jregistruotas kelio
servitutas). Gatve taip pat turi ir esama nuovaza | minéta magistralinés reikSmes kelig per
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy sklypa kad.Nr. 5233/0010:213. Naujos nuovazos nuo
magistralinés reiksmés kelio nenumatomos. Lygiagreciai magistraliniam keliui Nr. A1, sklypuose
kad.Nr. 5233/0010:208, 89, 6, 153, 205, 26 ir 155, jregistruoti kelio servitutai jungiamajam keliui.

Viename i§ sujungiamy sklypy kad.Nr. 5233/0010:208 esantis jregistruotas kelio servitutas
jungiamojo kelio jrengimui, baigiasi akligatviu ties valstybinés reik§més misku (sklypas kad.Nr.
5233/0010:253), tod¢l yra naikinamas. Sis kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) jregistruotas
sklypy kad.Nr. 5233/0010:48, 209, 210, 211, 212, 213, 6, 89, 153, 205, 26, 155, 248, 251, 252,
282, 283, 46, 243, 244 savininkams ir UAB ,,Erdvé projektams®. Visi servituto turétojai apie
naikinamg daiktg informuojami registruotais laiskais.

Viename i§ sujungiamy sklypy kad.Nr. 5233/0010:208 (Erdvés g. 53) pagal 2007-07-12
patvirtintg detalyjj plang buvo numatytas servitutas inzineriniy tinkly tiesimui ir naudojimui, bet jis
nejregistruotas. Dalis jo buvo numatyta prie sujungiamy sklypy Erdvés g. 51 ir Erdvés g. 53 ribos,
kur Siuo metu stovi pastatai. Detaliojo plano koregavimu dalis Sio servituto atstatoma: 6 m ploc¢io
ruozas lygiagreciai Erdvés gatvei ir nedidelé dalis prie sklypo kad.Nr. 5233/0010:48 (Erdvés g. 41),
(patenka ] servitutg brézinyje pazymeta S1).

Sklypo uzstatymas ir iSplanavimas:

Abiejuose sujungiamuose sklypuose Siuo metu jau stovi vaisty logistikos centrai su
administracinémis patalpomis, sublokuoti ties bendra sklypy riba. Detaliojo plano koregavimu
numatoma galimybé iSsiplésti, jokia gamybiné veikla nenumatoma. Sanitariné apsaugos zona
nenustatoma. Jeigu techninio projekto rengimo metu biity numatyta veikla, kuri patenka j Lietuvos
Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo raisiy sarasus, turi
bti atliktas planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas.

Planuojamos teritorijos naudojimo biidai: >90% sklypo — pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos (P) ir iki 10% sklypo — komercinés paskirties objekty teritorijos (K). Didzioji dalis
sklypo skirta sandéliavimo statiniy statybai, likusi — administracinés, prekybos ar paslaugy
paskirties pastatams, galintiems sklype atsirasti kartu su logistikos centrais.

Sklype isiktirusi jmon¢ prekiauja vaistais, medicinos jranga, sveikatos apsaugos priemonémis,
homeopatiniais preparatais ir kosmetika. Farmacijos prekiy pardavimas sudaro didziausig
apyvartos dalj (90%). UAB ,Limedika“ bendradarbiauja su nepriklausomomis Lietuvos
vaistinémis ir vaistiniy tinklais. Dalyvauja konkursuose ir tiekia medikamentus ligoninéms,
poliklinikoms ir kitoms sveikatos jstaigoms. Asortimenta sudaro vaistai, maisto papildai,
chirurgijos prekés, slaugos priemonés, vaistazolés, prekés, skirtos nésciosioms ir kiidikiams,
kosmetika. Vaistai ir medicininés paskirties prekés sandéliuojami uZztikrinant vaisty sauguma,
laikantis Lietuvoje galiojanc¢iy vaisty sandéliavimo taisykliy. Esami sandéliai atitinka Europos
Sajungos patalpy irengimo, higienos ir sanitarijos standartus. UAB ,,Limedika® taip pat s¢kmingai
plétoja atskirg veiklos krypti — prekyba veterinarijos vaistais, gyviiny prieziiiros prekémis, gyviny
vitaminais ir papildais. Atstovauja Zinomiems gyviiny prekiy gamintojams.

Prekés | sandélius atvezamos autotransportu (vilkikais bei lengvais krovininiais automobiliais),
iSkraunamos elektropakrovéjais j laikino sandéliavimo vieta, ¢ia kroviniai dar kartg perskirstomi ir
elektropakrovéjais ar elektriniais veziméliais nugabenami | sandéliavimo vieta. Prekeés
sandéliuojamos metaliniuose stelazuose.

Maksimalus galimas planuojamo sklypo uZstatymas — 20860 m. Todél, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, skai¢iuojant po 1
automobilio stovéjimo vieta 200 m? sandéliy ploto, ir po 1 automobilio stovéjimo vieta 25 m?
pagrindinio administracinés paskirties pastato ploto (administraciné dalis priimama ~5% nuo
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bendro sklypo uzstatymo ploto), sklype turi biti numatyta (-os) ne mazesné (-€s) kaip 142
stovéjimo viety aiksStelé (-€s). Patogiam transporto judéjimui sklypo viduje projektuojami
pravaziavimai neturi akligatviy, eismas organizuojamas ratu aplink pastatus. Sklype yra esamos 14
ir 99 viety automobiliy stovéjimo aikStelés. Mazesnioji jrengta Salia pagrindinio jéjimo j esamg
administracing pastato dalj. Papildomai sklype numatoma 67 viety automobiliy stovéjimo aikstele,
magistralinio kelio apsaugos zonoje. Sunkiojo transporto manevravimo zonos bei parkavimo
aiksteliy vieta ir reikalingy stovéjimo viety skaiCius tikslinami techninio projekto rengimo metu
pagal projektuojamo pastato ir jo priklausiniy paskirtj bei bendrgjj plota.

Statybos zona sklype projektuojama vadovaujantis STR 2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo,
gamybos ir pramongés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®, STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramongs
ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®“ ir kity LR galiojanéiy jstatymy ir teisés akty
reikalavimais. Statybos zona nuo sklypo ribos numatoma ne arciau kaip 10 m, taip uztikrinant
prieSgaisrinio transporto apvaziavima aplink pastata bei privaloma atstuma iki sklypo ribos pagal
pastato aukstj. Statybos zona piety pus¢je sutampa su magistralinés reikSmés kelio Nr. A1 apsaugos
zonos riba (70 m nuo kelio sankasos briaunos). Statyba inzineriniy tinkly apsaugos zonose galima
tik Siuos tinklus perkélus ar panaikinus. Magistralinio kelio apsaugos zonoje nei statiniai, nei
vizualioji reklama, nei atviri vandens telkiniai nenumatomi.

Pramongs ir sandéliavimo objekty sklypuose, skirtuose sandéliy statiniams, zeldynams turi
biiti skirta ne maziau kaip 10% sklypo ploto, o komercinés paskirties objekty teritorijy sklypuose,
skirtuose administracinés paskirties pastatams — ne maziau kaip 15% sklypo ploto (jskaitant vejas ir
gelynus), vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694 "Atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apradas”. Zeldynams sklype skiriamas ne maZesnis kaip 6258 m? plotas (15% sklypo). Sklype
saugotiny zeldiniy, auganciy ne miSko paskirties zemeje, jregistruota néra. Sklypas vakary puséje
ribojasi su valstybinés reikSmés misku, kuriam suformuotas sklypas kad.Nr. 5233/0010:253,
Biruliskiy k., Karmélavos sen., Kauno r.sav. (miSky tkio paskirties Zemé/ Rekreaciniy misky
sklypai).

Aplinkui nagriné¢jamg sklypa yra pramonés ir sandéliavimo objekty, komercines paskirties
objekty, zemés iikio paskirties teritorijos bei valstybinis miskas. Gyvenamuyjy teritorijy arti néra.
Planuojamame sklype numatoma tikiné veikla neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms neturés, nes
sklype jokia gamybiné veikla nenumatoma, visa parkavimo-manevravimo zona planuojama sklypo
ribose.

|REGISTRUOTI SKLYPU NAUDOJIMO BUDA!:

PRAMONES IR SANDELIAVIMO
OBJEKTU TERITORIJOS

KOMERCINES PASKIRTIES
OBJEKTU TERITORIJOS

|| zemes 0kio PASKIRTIES ZEME

| ] mIsky OKIo PASKIRTIES ZEME

SUSISIEKIMO IR INZ.TINKLU
KORIDORIY TERITORIJOS

E% PLANUOJAMI SKLYPAI

Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose pastaty, statiniy ir inZineriniy tinkly bei jrenginiy
vietos parodytas sglyginai ir gali biti koreguojamos techniniy projekty rengimo metu, islaikant
normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby, Zeldiniy, inZineriniy tinkly bei jrenginiy.
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Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad inZineriniai tinklai bus tiesiami per Kkitus
privacius arba nuomojamus zemés sklypus, jstatymy nustatyta tvarka biitina gauti ty sklypy
savininky ar nuomininky sutikimus.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, detaliuosiuose planuose
nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir socialinei
infrastrukturai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, pastaty ir vieSyjy erdviy
iSdéstymas, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos
teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy i§déstymo principai,
joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali buti koreguojami, jeigu tai nepazeidzia
jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy
planavimo dokumento sprendiniy, savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu statinio
projekto rengimo metu. Prie§ tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui
turi rastu pritarti visi Zemeés sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija, jai
pateikiant statinio projekto sklypo sutvarkymo dalj (sklypo plang).

InZineriniai tinklai:

Nagrinéjamoje teritorijoje inzinerin¢ infrastruktiira pilnai iSvystyta. Teritorijoje yra esami
vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuoteky, elektros ir rySiy bei dujy tiekimo tinklai ir jrenginiai.

Planuojamame sklype esantys pastatai yra prijungti prie miesto inzineriniy tinkly. Lietaus
nuotekos taip pat pajungtos j centralizuotus kvartalo tinklus. Visi Sie tinklai ir jrenginiai buvo
suprojektuoti ir jrengti kartu su pastato projektu. Rengiamu detaliojo plano koregavimu esamy
inzineriniy tinkly sprendiniy keisti nenumatoma. PavirSiniy nuoteky tinklai turi biti tvarkomi
vadovaujantis pavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu. Atsiradus poreikiui jrengti naujus tinklus
bei jrenginius, sprendiniai turi bati tikslinami ir detalizuojami techninio projekto rengimo metu.

Viename i$ sujungiamy sklypy Erdvés g. 51 (kad.Nr. 5233/0010:209) yra irengta moduliné
transformatoriné pastoté. Jai nustatytas ir jregistruotas servitutas AB ESO elektros tinklams. Esami
pastatai prijungti nuo Sios transformatorinés, jokie Sio sklypo elektros sprendiniai nekeiciami.
Pirminiame detaliajame plane, patvirtintame 2007-07-12, transformatorinei servitutas buvo
numatytas kitoje vietoje, todél Siuo detaliuoju planu jregistruoto servituto inzineriniams tinklams,
brézinyje pazyméto S1, ribos koreguojamas.

Prie centralizuoty dujy tickimo tinkly esami pastatai prijungti. Siuo projektu jokie
sprendiniai nekei¢iami. Pagal ,,Magistralinio dujotiekio Vilnius-Kaunas ir Kaunas-Sakiai jungties
specialyji plang“, nedidelé panuojamos teritorijos dalis patenka ] magistralinio dujotiekio
projektinés dokumentacijos derinimo zong, kuri nutolusi nuo magistralinio dujotiekio 350 m.
Taciau pagal 2015-09-02 ,,Specialyjy zemes ir miSko naudojimo salygy“ pakeitima, projekting
dokumentacijg su magistralinj dujotickj ar naftotiekj eksploatuojancia jmone (organizacija) derinti
biitina, kai objektai nutole nuo magistralinio dujotiekio ar naftotiekio 200 metry ar mazesniu
atstumu (VII sk., p.25.4), o planuojami sklypai nuo magistralinio dujotiekio nutol¢ didesniu nei

200 m atstumu.
Sutartiniai Zymé]jimai

= Planucjame magistralnio dujotiekio rasa

Planucjamo magistralinio dujotiekio ir susijusios infrastrukidros apsaugos zonos rba

- — - Magstralinio dujotiekia projektinés dokumentazijos derinimo zora 350m Peskeliama seckaclagine aildtel
A Sy o

= ==+ Magstrainio dujotiekix veloves kiases vieneto riba 200m
Specialicic plano galioimo nba
Esamas magsiralinis cujctiaxls
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Istrauka i$ Magistralinio dujotiekio Vilnius-Kaunas ir Kaunas-Sakiai jungties specialiojo plano

] esamus pastatus Telia Lietuva, AB priklausancios rysiy linijos nutiestos. Siuo projektu
jokie sprendiniai nekei¢iami.

Gaisry gesinimas suprojektuotas i$ centralizuoto vandentiekio sistemos, nes esami pastatai
prijungti prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly. UAB , Kauno vandenys“ priklausantys
gaisriniai hidrantai Nr. 42; 135; 232; 188; 171 yra viename iS sujungiamy sklypy Erdvés g. 51
(kad.Nr. 5233/0010:209). Gaisriniy hidranty isdéstymas ir kiekis buvo sprendziamas rengiant
pastaty techninius projektus. Papildomy gaisriniy hidranty reikalingumas ir iSdéstymas turi buti
sprendZiamas rengiant naujy pastaty statybos ar esamy pastaty rekonstravimo projektus. Statybos
zona nuo sklypo riby atitraukiama ne maziau kaip 10 m, paliekant ne siauresnj kaip 3,5 m plocio
apvaziavimg aplink biisimg pastata. AikStelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti turi bati visada laisvi, tam uztikrinti butina statyti specialius zenklus ir aptvarus (iki 20
cm auksc¢io). Gaisro plitimas j gretimus statinius ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp
pastaty lauko sieny. Esami sublokuoti pastatai Erdvés g. 51 ir 53 nuo gretimo pastato Erdvés g. 41
nutole ne maziau kaip 70 m. Kituose aplinkiniuose sklypuose $iuo metu pastaty néra, taciau
patvirtintame detaliajame plane statybos zona numatyta ne ar¢iau kaip 10 m nuo sklypo riby, todél
net ir pastacius pastatus tiek planuojamame, tiek gretimame sklypuose iSlaikant minimaly
detaliuoju planu nustatyta 10 m atstuma iki sklypo ribos, tarp pastaty bty islaikytas ne mazesnis
kaip 20 m plocio laisvas neuzstatytas zemés plotas.

UAB ,,Kauno vandenys* priklausanc¢iy gaisriniy hidranty schema

Sklypuose yra jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai. Todél
vykdant pastaty ir inzineriniy tinkly statybg turi biiti uztikrintas drenazo veikimas gretimuose
sklypuose, kiek tai priklauso nuo planuojamame sklype esancios drenazo sistemos. Esant reikalui
turi biiti numatytas esamy drenazo linijy iSkélimas ir tam parengtas projektas.

Rengiant inzineriniy tinkly ir statiniy techninius projektus turi biiti gautos techninés
prisijungimo saglygos 1§ tinklus eksploatuojan¢iy organizacijy. Nutiesus tinklus ir jrengus
inzinerinius jrenginius j sklypo registro dokumentus turi biiti jraSyti apribojimai nuo jy. Apribojimy
plotai nustatomi geodeziniy matavimy metu.

Veiklos metu susidarys buitinés atliekos, popieriaus ir kartono, plastiko atliekos, popieriniy
ir kartoniniy, plastikiniy pakuociy atliekos. Susidariusios nepavojingos atliekos bus trumpg laika
saugomos, o véliau perduodamos tokias atliekas tvarkan¢ioms jmonéms, pagal su atlieky
utilizavimo jmone sudarytg sutartj, ir specialiu transportu iSvezamos j sgvartyng ar j perdirbimo
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gamyklas. Esama buitiniy atlieky konteineriy pastatymo aikstelé yra vieno i§ sujungiamy sklypy
Erdvés g. 51 (kad.Nr. 5233/0010:209) Siaurin¢je dalyje.

SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Detaliojo plano koregavimas neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio
aplinkai neturés. Tre€iyjy asmeny interesai pazeidziami nebus. Planuojama teritorija nepatenka ]
saugomas teritorijas. Zemés sklype istoriniy, kultiriniy ir archeologiniy vertybiy néra.

Detaliojo plano koregavimas neprieStarauja aukStesniojo ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams. Pagal
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-3jj pakeitimg sklypai patenka i verslo ir
gamybos potencialios plétros teritorijas — komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos su papildoma infrastruktiira: maksimalus leistinas pastaty uzstatymo intensyvumas
teritorijoje — <2,5, maksimalus pastaty aukstis — 30 m, uZstatymo tankumas <0,8.

PRIEDAI:

Detaliojo plano koregavimas. Sprendiniy brézinys DPK-02;

Detaliojo plano koregavimas. Transporto judéjimo schema DPK-03;
Detaliojo plano koregavimas. Servituty schema DPK-04;

Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo lentelé;
2007-07-12 patvirtinto detaliojo plano kopija ir patvirtinimo dokumentas.
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Komercinés (viespatavjants) sklypuose kad.Nr. T mTm e e e T aerodromo sanitarinés apsaugos 3.Detaliuoju planu nustatomi privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai: teritorijos naudojimo tipas ir leistinas pastaty aukstis, leistinas sklypo uzstatymo ki
11 paskirties 89, 153, 205, 26, 155 (1,858 ha). zona: : Ju planu prt n ! ymo I naudoj ; vimal- ferriorjos naudojimo fipa unas pastaty » ‘eIstinas sKiypo y Kampy | v IREGISTRUOTOS PROJ. SKLYPU RIBOS
objekty 3Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacjas (vie§pataujantis) 3.Keliy apsaugos zonos: po 70 m nuo tankuTas_,_Iels_tma"s skI}/po u_zstgtymo_mt_eps_yvgmas_. K|t|_ter|torugs tvarkymo ir nagdopmo rezimo relka!aVlmal, jeigu jie pepaze@ma 1st§tqu ar _kltq tg_lses _aktu ir juos Zymeji-| NAIKINAMA SKLYPO RIBA
teritorijos sklypuose kad.Nr. 5233/0010:207, 209, 210, 211, 212, 213, 6, 89, 153, 205, 26, magistralinés reikimés kelio nustaciusi institucija rastu pritaria, gali bati tikslinami savivaldybés tarybos sprendimu arba savivaldybés tarybos pavedimu savivaldybés administracijos direktoriaus mas
155 (1,8589 ha). sankasos briaunos. sprendimu statybos techninio projekto rengimo metu, nesukeliant naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei; plane GRETIMY SKLYPUY RIBOS
4.Kello servitutas (vieSpataujantis) skiypuose kad.Nr. 5233/0010:212, 213, 6, 89, 4.Breézinys neskirtas matuoti. bl Dol Koot PRAMONES IR SANDELIAVIMO OBJEKTY TERITORIJOS
153', 205, ?6, 155.(1: 1621 .ha).' 5. Detaliojo plano sprendiniai atitinka Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano |-ojo pakeitimo sprendinius, pagal kuriuos nagrinéjama teritorija patenka j verslo ir 3 |6088211.24 |501966.86 JREGISTRUOTI PASTATAI
S.Kelio servitutas (viespataujantis) sklypuose kad.Nr. 5233/0010:212, 213 (0,4373 gamybos potencialios plétros teritorijas - komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos su papildoma infrastruktra. 4 |6088271.68|502075.07 REGISTRUOTAS SERVITUTAS
6 gZ/)w'/itut 25 - teisé naudol poZemines, antemines komunikacjas 6.|vaziavimai j sklypa esami - i§ Erdvés gatvés. | Erdvés gatve patenkama esama jvaza i$ magistralinés reikSmeés kelio Nr. A1 Vilnius-Kaunas-Klaipéda, per sklypo kad.Nr. 5 |6088321.86|502164.95 12 007 M. PATVIRTINTAME DP NUMATYTAS
A e ’ 5233/0010:205 dalj (jregistruotas kel itutas). Gatvé tai t turi 73 | minét istralinés reikSmés kel isiekimo ir inzineriniy tinkly koridori 6 |6088316.62|502167.88 : )
gvlespatawantls) skiypuose kad NI 5233/0010:207, 209, 210, 211, 212, 213, e at sza?’g%g?gzr:lg as kelio servitutas). Gatvé taip pat turi esama nuovazg | minétg magistralinés reikSmés kelig per susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy A oo hocupdini BET NEJREGISTRUOTAS SERVITUTAS
7.Sewvitutas - teisé tiesti poZzemi tZemines k ikacias (vieSpataujanti . o
sZypuc?sfa kgg?\,r_e&%r%g?’;g»l;?5’23873(;,’;‘3%”” acjas (vieSpatajants) 7.Viename i$ sujungiamy sklypy kad.Nr. 5233/0010:208 esantis jregistruotas kelio servitutas jungiamojo kelio jrengimui naikinamas, nes baigiasi akligatviu ties valstybinés g ggggiéi:gj gg;;;ijé - NAIKINAMAS |REGISTRUOTAS SERVITUTAS
— — . — : = —— — — — - reiksmes misku (sklypas kad.Nr. 5233/0010:253). 10 |6088156.30|502257.38 m ATSTATOMAS SERVITUTAS
B 4-14 | Zr. tadky koordinadiy 19516 - Kita Pramonés ir 18 - 42 1,68 - - 1. Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (tamaujantis) - - 1. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos L S ; T L . v s " . "
(sujun- lentele pagrindiniame sandeéliavimo skiypy kad.Nr. 5233/0010:206, 207, 208, 210, 211, 212, 213, 6, 89, 153, 205, 26 valstybei #iklausan&ios ;e"gradjos 8. Sujungiamuose sklypuose registruoti servitutai tinklams sujungiami, keiciamos ribos (Zidr.bréz. DPK-04 "Servituty schema”). _ - n ggggigiig ggigzgg f——0— KELIO Nr. A1 APSAUGOS ZONA
; brézinyje objekty 155,246, 247, 248, 249, 251, 252, 242, 243, 245, 240, 244, 239, 241, 218, 219, sistemos ir jrenginiai; 9.Ab|ejuos.e sujungiamuose s_klypuose Siuo metu jau stoyl vals_tq logistikos centrai su_ad_mmlstracmemls patalpomis, sublokuoti tles_bendra s_kly;_)_q riba. De__taI|OJo pla_no 13 |e088157 64203127 57 m INZ.TINKLU IR JRENGINIU APS.ZONOS
glamas teritorijos/ 220, 221 savininkams ir UAB "Erdvé projektams” (0,0910 ha). 2. Aerodromo apsaugos zonos ir koregavimu numatoma galimybé pléstis. Jokia gamybiné veikla nenumatoma. Sanitariné apsaugos zona nenustatoma. Planuojamos teritorijos naudojimo badai: 290% 12 |6088224.83 202101 24 ) ; )
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, 68, sa_n/l_nln ams Ir JAB epfo;e_ lams” (0,271 ha). nekediami.
Z?;gggggu}atg?; ’;Z%Zto’sp:ﬁg%re%gggggg%%I;O%"g?%’a;1 212 213 6 14. Viename i$ sujungiamy sklypy Erdvés g. 51 (kad.Nr. 5233/0010:209) yra jrengta moduliné transformatoriné pastoté. Jai nustatytas ir jregistruotas servitutas AB ESO
1 T eTmeTm et eie et lektros tinklams.
89, 153, 205, 26, 155 (1,8288 ha). € N
8.Servitutas - teisé tiesti ;()oz“emines), antzemines komunikacias (vieSpataujantis) 15. Pagal "Magistralinio dujotiekio Vilnius-Kaunas ir Kaunas-Sakiai jungties specialujj plang", nedidelé planuojamos teritorijos dalis patenka j 350 m magistralinio dujotiekio
skilypuose kad.Nr. 5233/0010:207, 208, 210, 211, 212, 213, 6, 89, 153, 205, 26, projektinés dokumentacijos derinimo zong. Taciau pagal 2015-09-02 "Specialiyjy Zzemés ir miSko naudojimo sglygy" pakeitima, projekting dokumentacijg derinti su
155 (1,8288 ha). magistralinj dujotiekj eksploatuojancia jmone reikia tik tuo atveju, jei objektas nutoles 200 m ir mazesniu atstumu.
9.Kelio servitutas (viepataujantis) skiypuose kad.Nr. 5233/0010:208, 212, 213, 6, 16. Gaisry gesinimas numatomas i sklype ir $alia jo esangiy UAB "Kauno vandenys" priklausangiy gaisriniy hidranty. Rengiant naujus techninius projektus, turi bati
89, 153, _205, 26, 755 (7:338_2h§')- ) L o sprendziamas papildomy gaisriniy hidranty poreikio klausimas. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas islaikant privalomus atstumus tarp pastaty lauko sieny. Sklypo
10. . :Ser}/ltug‘asﬁ- te"?de namoipgﬁmég%%?gggezgg"%'gkg‘;”1332 12 913 viduje esantys pravaziavimai neturi akligatviy, eismas organizuojamas ratu aplink pastatus.
%%so%aaitg)an ) sklypuose kad N oYL eReim et ens 17. Nutiesus naujus tinklus ir jrengus inzinerinius jrenginius, j sklypo registro dokumentus turi bati jradyti apribojimai nuo jy. Apribojimy plotai nustatomi geodeziniy matavimy
11. ' Servitutas - teisé naudoti poZemines, antzemines komunikacias metu. " L o A L . ‘o L. e .
(tamaujnatis) skiyoy kad.Nr. 5233/0010:206, 207, 208, 210, 211, 212, 213, 22, 18. Pagal "Atskiryjy rekreac[n_es paskirties %eldynq ploty normy ir prlklausorp_ujq Zeldyny normy (ploty) nustatymo _tv?rkos aprasg’, pramonés ir sandeliavimo objekty
164, 131, 205, 153, 79, 68, 26, 155 savininkams ir UAB "Erdvé projektams” sklypuose, skirtuose sandéliy statiniams, Zzeldynams turi bati skirta ne maziau kaip 10 % sklypo ploto, o komercinés paskirties objekty teritorijy sklyplvjose, skirtuose
(0,1271 ha). o o - o administracinés paskirties pastatams - ne maziau kaip 15 % sklypo ploto. Detaliojo plano sprendiniuose Zeldynams skirta daugiau nei 15% sklypo. Zeldyny dislokacija gali
12, Servitutas - teisé tiesti poZemines, antZzemines komunikacias (tamaujartis) bati tikslinama priklausomai nuo techninio projekto sprendiniy. Sklype jregistruoty saugotiny Zeldiniy, auganciy ne misky kio paskirties Zeméje, néra.
zgﬁ’;’/q ﬁ:ﬁ)’;’; 8?4%3{%0!;35;?@5;; n?lg"zgz‘;217\?l1ha2)05 183, 79, 68, 26, 155 19. AiSkinamasis rastas, bréziniai DPK-03 "Transporto judéjimo schema" ir DPK-04 "Servituty schema" yra neatsiejama brézinio dalis.
13.  Senitutas - teisé tiesti poZzemines, antz“émines kémunikacﬁas
(vieSpataujantis) sklypuose kad.Nr. 5233/0010:212, 213 (0,4373 ha).
14.  Kelio servitutas (vieSpataujantis) sklypuose kad.Nr. 5233/0010:212, 213 i
(04373 ha). SU DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAIS SUTINKU:
1 1-11 | Zr. tadky koordinagiy | 41720 |Pramonés ir | Kita Pramoneés ir 18 90.30 50 15 Laisvo 15 1. Servitutas S1 (tamaujantis daiktas) - teise tiesti, naudoti poZemines, antzemines 1-5 Logistikos centras | 1.Rysiy linijy apsaugos zonos po 2 m INICIATORIAUS UAB "LIMEDIKA" |GALIOTAS ASMUO
(sujun- lentele pagrindiniame sar_ldé_l_iavimo sapdéliavimo planavimo komunikaciias sklypy kad.Nr. 5233/0010:210, 211, 212, 213, 6, 89, _153, 2_05, 26, su administracine pl. DAINIUS KOVERAS
gtas) brézZinyje teritorija objekty uzstatymas 155, 46, 48, 220, 243, 244, 248, 251, 252, 282, 283, 284, 285 savinikams ir UAB dalimi ir kitais 2.Keliy apsaugos zonos: po 70 m nuo
teritorijos/ "Erdvé projektams". riklausiniais magistralinés reikSmeés kelio
Komercinés 2.Servitutas S2 (famaujantis daiktas) - teisé tiesti, aptamauti pozemines, P sankasos briaunos.
paskirties antzemines komunikacijas AB ESO elektros tinklams. 3. Aerodromo apsaugos ir aerodromo
objekty 3 Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé etti, vaziuoti keliu sklypuose sanitarinés apsaugos zona;
teritorijos kad.Nr. 5233/0010:212, 213, 6, 89, 153, 205, 26 ir 155. Plotas - 0,9710 ha. 4.Elektros linijy apsaugos zonos: po 1
4. Servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, naudoti poZzemines, antzemines m pl. nuo el. kabelio.
komunikacijas sklypuose kad.Nr. 5233/0010: 48, 210, 211, 212, 213, 6, 89, 153, 5.Vandentiekio, lietaus ir fekalinés
205, 26, 155. Plotas - 1,2659 ha. kanalizacijos tinkly ir jrenginiy
apsaugos zonos, po 5'10_ m pl. Projektuotojas Pavadinimas: KAUNO R.SAV. TARYBOS 2007-07-12 SPRENDIMU NR. TS-130 PATVIRTINTO
6.5;21&3) ;kgﬁ(?;ulggr#é?j: giﬂgﬁgiuos m KAUNO R SAV., KARMELAVOS SEN., RAMUCIU K, ZEMES SKLYPO KADNR. 5233001078,
sistemos ir jrenginiai. o NG, VEIKIOS VYKQVMO Dazyma NT. DETALlOJO PLANO.KOREGAVIMAS ZEMES SKL. KAUNO R..SAV., KARMELAVOS SEN.,
Atestato Nr. RAMUCIY K., ERDVES G. 53 (kad.Nr.5233/0010:208) IR ERDVES G. 51 (kad.Nr.5233/0010:209)
< ATP 2072 | PV, arch. - 2018.08 Brézinys: Mastelis | Laida
S1 14-11, 1,| Zr. tasdky koordinadiy 2523 Tamaujantis servitutas - teisé tiesti, naudoti poZzemines ir antzemines DETXLIO JO PLANO KOREGAVIMAS
125,118 lentele pagrindiniame komunikacijas sklypy kad.Nr. 5233/0010:210, 211, 212, 213, 6, 89, 153, 205, 26, b :
s "Erdvé projektams”
25, 1S Etapas Organizatorius: BréZinio zymuo: Lapas | Lapy
S2 |4S,5S, | Zr. tasky koordinagiy 353 Tamaujantis servitutas - teisé tiesti, aptamauti poZzemines ir antzemines KAUNO RAJONO SAV. ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS K-VT-52-18-389-DPK-02
8S, 9S, |ent9|¢ _pagrindiniame komunikacijas AB ESO elektros tinklams. DPK Iniciatorius: 1 1
7S, 6S brézinyje UAB "LIMEDIKA"
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Erdvés g. 41, Ramuciy k., Kauno r.sav. \
inés paskirties objekty teritori Sk/ypavs_kad‘ Nr. 5?33/0010:220
Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos Ramuciy k., Karmelavos sen., Kauno r.sav. \
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\\\\ \\\\ \QQ\\\\\\ N = Ko iné irties objekty teritori A - — — — Komercinés paskirties objekty teritorijos
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PASTABOS: SUTARTINIAI ZYMEJIMAL: s \\\\\\\\\\\ \\\\\\\M\ \\\\\\&‘i{\\\\\\\\\“ X T —— - — Ve -
L . S T TR TSSO HGmiha g - T =
1. Brézinys neskirtas matuoti. TITTT \\\\\\\\\\\\\\\\\Q\\\\\\\\i\\‘\s\\\\\\\\\\
2. |vaziavimai  planuojama sklypg esami - i§ Erdvés gatves. | Erdvés gatve patenkama P'—'E“NUOJAMOS_ TtERLTOEUOS_E'BA - \\\\\\\\\\\\\\\\‘i\\\i\\\\\ s
. v i . P X s . o s _— NS
esama jvaza i§ magistralinés reikdmes kelio Nr. A1 Vilnius-Kaunas-Klaipeda, per (sutampa su jregistruoty sklypy ribomis) \\\\\\\\\\\\\‘\\\\
sklypo kad.Nr. 5233/0010:205 dalj (jregistruotas kelio servitutas). Gatvé taip pat turi IREGISTRUOTOS SKLYPYRIBOS g
esama nuovazg j minéta magistralinés reikSmeés kelig per susisiekimo ir inZineriniy DP KOREGAVIMU NAIKINAMA SKLYPO RIBA
tinkly koridoriy sklypa kad.Nr. 5233/0010:213. ESAMI PASTATAI
3. Lygiagreciai magistraliniam keliui Nr. A1, sklypuose kad.Nr. 5233/0010:208, 89, 6, SIULOMA PASTATO VIETA Projektuotojas Pavadinimas: KAUNO R SAV. TARYBOS 2007-07-12 SPRENDIMU NR. TS-130 PATVIRTINTO
153, 205, 26 ir 155 jregistruoti kelio servitutai jungiamajam keliui. (TIKSLINAMA TECH.PROJEKTE) KAUNO R.SAV., KARMELAVOS SEN., RAMUCIY K., ZEMES SKLYPO KAD.NR. 5233/0010:78,
4.Viename i$ sujungiamy sklypy kad.Nr. 5233/0010:208 esantis jregistruotas kelio KELIO Nr. A1 APSAUGOS ZONA . . DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKL. KAUNO R.SAV., KARMELAVOS SEN.,
servitutas jungiamojo kelio jrengimui naikinamas, nes baigiasi akligatviu ties NAIKINAMAS |REGISTRUOTAS KELIO SERVITUTAS | Atestato Nr RAMUCIY K., ERDVES G. 53 (kad Nr-5233/0010:208) IR ERDVES G. 51 (kad Nr52330010:209)
valstybinés reik§més misku (sklypas kad.Nr. 5233/0010:253), yra nenaudojamas ir N ) ATP 2072 | PV arch |- 2018.08 Brézinys: Mastelis | Laida
netikslingas. Servitutas jregistruotas sklypy kad.Nr.5233/0010:206, 207 (dabar abu VAZIUOJAMOJI KELIO/ GATVES DALIS ik : DETALIOJO PLANG KOREGAVIMAS
sklypai patenka j sklypg kad.Nr. 5233/0010:48), 209 (vienas i$ sujungiamy sklypy), GATVES ASIS TRANSPORTO JUDEJIMO SCHEMA. 12000 o
210, 211, 212, 213, 6, 89, 153, 205, 26, 155, 68 (patenka j dabar esamus sklypus PARKAVIMO-MANEVRAVIMO ZONA ’
kad.Nr. 5233/0010:282, 283, 251, 252, 248), 79 (patenka j dabar esamus sklypus PLANUOJAMAME SKLYPE — s
kad.Nr. 5233/0010:48, 46, 244, 243) savininkams ir UAB "Erdvé projektams”. Visi PARKAVIMO VIETOS Etapas | Organizatorius: Brézinio ymuo: Lapas | Lapu
o e oo S p ) el . KAUNO RAJONO SAV. ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS K-VT-52-18-389-DPK-03
servituto turétojai apie naikinama daikta informuojami registruotais laiSkais. JUDEJIMO TRASA IR KRYPTIS DPK | iciatorius: 1 1
UAB "LIMEDIKA"
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