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1. Projekto rengimo pagrindas. Projektas parengtas vadovaujantis:
Privalomieji dokumentai:
- Techninio projekto rengimo uzduotis
- Statytojo Zemés sklypo ir pastaty nuosavybés dokumentai
- Zemés sklypo planas
- Pagrindiniai normatyviniai dokumentai:

Projektiniai sprendiniai atitinka privalomiesiems projekto dokumentams, taip pat teritorijy
planavimo dokumentams, esminiams statinio ir statinio architekttros, aplinkos, krastovaizdzio,
nekilnojamyjy kultiros paveldo vertybiy, treCiyjy asmeny interesy apsaugos reikalavimams.

2. Projektuojamo statinio statybos vieta, statybos risis, statinio paskirtis, statinio Kkategorija.
Projektuojamas statinys yra Mazeikiy mieste, sklype Skuodo g. 18 (kad.Nr.6130/0024:24).
Numatoma gamybinio pastato su administracinémis ir sandéliavimo patalpomis statyba. Statinio
paskirtis — gamybos, pramonés. Statinio kategorija — ypatingas.

3. Statybos sklypo apibiidinimas.. SKklypas yra gamybinéje teritorijoje, jame stovi nebaigti statyti
gamybiniai pastatai. Sklypas S§iuo metu yra minimaliai naudojamas, dangos yra nejrengtos
teritorijoje yra pavieniy medziy, vertingy medziy teritorijoje néra.

Sklypas yra sta¢iakampio plano, ribojasi:

- Pietinéje puséje su Skuodo gatve;

- Vakaringje pusé¢je su komercinés ir gamybineés paskirties sklypais;

- Siauringje puséje su valstybine Zeme, nesuformuotais sklypais;

- Rytingje pusé¢je su Mazeikiy gaisrinés sklypu.

Sklypui yra nustatytos Sios specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos:

e Elektros linijy apsaugos zonos;
e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkle ir jrenginiy apsaugos zonos;
e Rysiy linijy apsaugos zonos.

Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos nuoteky,
ry$iy ir dujotiekio tinklai, Zemos jtampos elektros kabeliai.

Artimiausi gyvenamieji namai nuo sklypo nutole apie 50m atstumu.

4. Esamos biklés jvertinimas, esamo statybos sklypo statybiniy tyrinéjimy aprasymas. Siuo metu
sklype yra nenaudojami buve gamybinés paskirties pastatai. Prie§ rengiant projekta buvo atlikti
teritorijos topografiniai, geologiniai tyrimai.

5. Projektuojamy statiniy sqrasas. Siuo projektu projektuojama:

- Gamybos, pramonés paskirties pastatas su administracinémis ir sandéliavimo patalpomis,
ypatingas, nauja statyba;
- Kiemo aikstelé, kitos paskirties inzinerinis statinys, neypatingas, nauja statyba;

6. Projektuojamy statiniy pagrindinés charakteristikos, paskirtis, planuojamos iikinés veiklos
programa, technologinio proceso aprasymas.

Statytojas UAB Hotrema numato sklype jrengti jmonés baze. Imonéje dirba apie 500
darbuotojy. Pagrindiné jmonés veikla:

e Techninis izoliavimas
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- Termo izoliacijos montavimas
- Salgio izoliacijos montavimas
- PrieSgaisrinés izoliacijos jrengimas
- Garso izoliacijos montavimas
- Ventiliacijos sistemy montavimas
- Skardinimas ir skardos ruosSiniy gamyba
- Izoliavimo medziagy parinkimas
e Pastoliy sistemos
- Pastoliy montavimas
- Pastoliy demontavimas
- Projektavimo darbai
- Pastoliy varzos matavimo darbai
e Skardos ruosiniy gamyba
- Gaminame jvairiy skardos tipy ruosinius, laikydamiesi auk$¢iausiy kokybés standarty
- Moderniausios apdirbimo staklés
- 3 gamybos pamainos
- Logistika iki projekto
e Techninés izoliacijos ir pastoliy aptarnavimo rangovas
- Kapitalinio remonto ir sustojimy vykdymas
- Skardos ruosiniy gamyba ir montavimas
- Pastoliy sprendimai

Pastate numatoma jkurti jmonés administracines patalpas, buitines, poilsio patalpas
darbuotojasms tiek i$vaziuojantiems, tiek pastate dirbantiems, jmonés reikméms naudojamy
medziagy sandélius, bei skardos gaminiy gamybos patalpas. Numatoma, kad administracijoje dirbs
apie 30 darbuotojy, pastate gamyboje dirbs apie 30 darbuotojy, projektuojamos buitinés patalpos
iSvaziuojantiems darbuotojams iki 120 Zmoniy.

Pastate bus vykdoma gamyba susijusi su skardos ruoSiniy gamyba. I§ skardos gaminami,
lankstomi, presuojami, jvairis ortakiai ir kiti skardiniai elementai.

Pastate bus laikoma pagaminta i§ skardos produkcija, taip pat atveztiné jzomoliaciné
produkcija i mineralinés vatos, bei polistirolo, pastoliai ir kita smulki statybiné medziaga
naudojama jmonés reikméms

Pastato (patalpy) funkcinio rySio ir zonavimo sprendiniai, pagrindiniy jéjimy, praéjimy,
vestibiuliy, laiptiniy iSdéstymo sprendiniai.

Pastatas projektuojamas esamo pastato tiryje panaudojant esamas konstrukcijas.
Ivaziavimas ] sklypa yra esamas i§ Skuodo gatvés. Prie jvaziavimo numatoma automobiliy
stovéjimo aikstelé darbuotojams. Patatas suskaidytas | tris funkscines grupes, administracing,
gamybing - buiting ir sandéliavimo. | administracing dalj numatomas atskiras jéjimas. Kadangi
jmonéje dirba daug iSvaziuojanCiy darbuotojy kurie dirba objektuose, buitinés patalpos
projektuojamos ne tik pastate dirbatiems darbuotojams bet ir i§vaziuojantiems. Arciau privaziavimo
projektuojama administraciné zona, atokiau buitiné — gamybiné, 0 dar toléliau iSdéstoma
sandéliavimo zona.

InZineriniy tinkly aprasymas; energetinio apripinimo ir vandens Saltiniai; vandens, nuoteky
ir energetinio apripinimo inZineriniy tinkly apibiidinimas.
Pastate numatomos $ios inzinerinés sistemos:
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9.

10.

11.

12.

- Sildymas administracinéje — buitinéje, gamybinéje pastato dalyje numatomas elektrinis.
Silumos $altinis — $ilumos siurblys oras — vanduo. Sandéliavimo patalpos projektuojamos
nesildomos.

- Védinimas administracinéje dalyje projektuojamas rekuperatorinis. Gamybinéje dalyje
numatomas mechaninis iStraukimas i§ darbo zony

- Vandentiekis projektuojamas i§ miesto. KarStas vanduo ruo$iamas Silumos mazge nuo
Silumos siurblio oras — vanduo. Vandentiekis bus naudojamas buitiniams poreikiams.
Gamybiniams poreikiams vanduo nebus naudojamas.

- Buitinés nuotekos nuvedamos j miestui priklausancius nuoteky tinklus. Buitinés nuotekos
projektuojamos nuo sanitariniy mazgy, dusy. Technologiniy nuoteky nebus

- Lietaus nuotekos projektuojamos j miesto nuoteky tinklus. Lietaus nuotekos projektuojamos
dviejy tipy, Svarios nuo stogy ir uzterstos nuo kelio dangy. UzterStos nuotekos valomos per
nuoteky valymo jrenginius ir i§leidZiamos j lietaus nuoteky tinklus. Svarios nuotekos
iSleidziamos tiesiogiai ] nuoteky tinklus

- Elektra prisijungiama prie ESO tinkly.

- Priesgaisriné adresiné signalizacija projektuojama visose patalpose.

- Apsauginé signalizacija projektuojama administracinése patalpose. Gamybinése patalpose
bus budintis personalas todél projektuojama vaizdo stebéjimo sistema.

Susisiekimo komunikacijy, statybos sklypo susisiekimo komunikacijy apraSymas; iSorinio ir
vidinio transporto judéjimo organizavimo principai.

Jvaziavimas j sklypa numatomas i§ Skuodo gatvés. Zaliavos ir produkcija atvezama ir
iSvezama sunkiuoju transportu. Sklype sunkiojo transporto eismas numatytas ratu. Lengvieji
automobiliai patenka ] teritorija tuo paciu jvaziavimu kaip ir sunkiasvoris transportas. Lengvyjy
automobiliy stovéjimui sklype numatyta stovéjimo aikstelé 120 automobiliams.

Saugomos teritorijos apsaugos reikalavimai (nurodant saugomos teritorijos apsaugos
reglamentq), kultiuros paveldo vertybés apsaugos reikalavimai (nurodant Sios vertybés apsaugos
reglamentq), aplinkos apsaugos, kultiros paveldo iSsaugojimo, principiniy sprendiniy trumpas
apraSymas; apsauginés ir sanitarinés onos..

Zemés sklypas nepatenka j nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ar vizualine jy
apsaugos zong. Taip pat nepatenka j gamtinio karkaso migracijos koridoriy ir vidinio stabilizavimo
arealg.

Sanitariné apsaugos zona nuo planuojamo objekto nenustatoma vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu nes numatoma veikla nepatenka j
gamybiniy objekty sarasa nuo kuriy turi biiti nustatomos SAZ. Planuojamas objektas j kity objekty
sanitarines apsaugos zonas nepatenka.

Apsauginiy priemoniy nuo smurto ir vandalizmo trumpas aprasymas. Teritorija projektuojama
aptverta. Teritorijos apsaugai projektuojama vaizdo steb¢jimo sistema. Apsauginé signalizacija
projektuojama administracinése patalpose. Gamybinése patalpose bus budintis personalas todél
projektuojama vaizdo steb¢jimo sistema.

Pastato apdailos sprendimai. Esami fasadai S$iltinami i§ iSorés ir apdailinami skardinémis
ploksStémis. Buitinése, administracinése patalpose pertvarinés sienos numatomos gipsokartonings.
Sienos glaistomos dazomos, sanitarinése patalpose jrengiamos akmens masés plytelés arba PVC
danga. Grindims projektuojama PVC danga arba akmens masés plytelés. Lubos jrengiamos i$
surenkamy segmentiniy ploksciy
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13. Aplinkos ir statiniy pritaikymo nejgaliesiems projektiniy sprendiniy aprasymas. Gamyboje dél
gamybos specifikos zmonés su negalia dirbti negali. Taciau administracija projektuojama pritaikyta
zmonéms su negalia. Administracinéje dalyje projektuojamas sanitarinis mazgas pritaikytas
zmonéms su negalia. Teritorija aplink pastata projektuojama pilnai pritaikyta zmonéms su bet kuria
negalia. Teritorijos reljefas aplink pastatg yra lygus todél nesudaro problemy pritaikant aplinka.
Pésciyjy takai prie pastato projektuojami ne siauresni kaip 1,5m plocio, lygiy skirtumai ir nelygumai
ne didesni kaip 20 mm., dangos projektuojamos i§ betoniniy plyteliy. Bortai Zmoniy su negalia
judéjimo trasose projektuojami nuleisti, kad buty galimybé uzvaziuoti su véziméliais. Automobiliy
stovéjimo aiksteléje projektuojamos dvi automobiliy stovéjimo vietos pritaikytos zmonéms su
negalia pazymeétos atitinkamais Zzenklais. Patekimai ] pastata pritaikyti Zmonéms su negalia,
projektuojami i§ abiejy pastato pusiy, numatant Saligatvi su iSilginiu nuolydziu ne didesniu kaip 5%
ties pagrindiniais jéjimais.

lapas | lapu |Laida
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STATINIU EKSPLIKACIJA
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STATINIY EKSPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas

1 Gamybinis pastatas
2. Kiemo aikstele

3 Kiemo aikstele

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Projetuojami pastatai

Sklypo ribos

|vaziavimas { sklypg

|éjimas | pastata,

Dangy ribos

Automobiliy stovéjimo vietos

Asfaltvetonio danga

Betoniniy trinkeliy danga

Veja

Tvora

2.
%
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Patalpy eksplikacija
Nr. Paskirtis Plotas
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! 32 |Sandélis 279.04 n?
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Patalpy eksplikacija
Nr. Paskirtis Plotas

1.1 Sandélis 4338.43 n?
2.1 Sandélis 4300.08 n?
3.1 Siuvykla 281.70 m?
32 Sandélis 279.04 m?
33 Sandélis 278.01 m?
351 Valgykla 97.06 m?
3.5.2  |Poilsio patalpa 159.51 n?
353 Koridorius 29.71 m?
354 <varies> 56.72 m?
355 Ribiné Mot 28.73 m?
356 <varies> 58.36 m?
3.5.7 |Rubiné Vyr 125.78 m?
3.6 Pravaziavimas 1414.34 m?
3.7 Cechas 1731.17 m?
3.8 Pravaziavimas 135.36 n?
39.1 Administracija 1018.40 m?

14332.38 n?

Plotai (administracija)

Paskirtis ‘ Plotas
Administracija 1018.40 m?
Gamyklos buitines 555.86 m?

1574.27 m?
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