






 
                                                                                                                                                                       A. Putvinskienės firma 

 

ATESTATO 

NR.             

A.Putvinskienės firma 
Inturkės g. 21a, Molėtai 33127,moletai.oikos@gmail.com 

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS    

   ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES DVIEJŲ SUBLOKUOTŲ 
    ADMINISRACINIŲ PASTATŲ STATYBOS  PROJEKTAS 

                     Molėtai, Vilniaus g. 102  

A1554 PV/ARCH. A.PUTVINSKIENĖ  2021 04 DOKUMENTO PAVADINIMAS 

 

     PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ 

     AIŠKINAMASIS  RAŠTAS 

LAIDA 

     
0 

     

ETAPAS 

               UAB“BEBRUSAI“   

DOKUMENTO ŽYMUO 
 

             O -21/04 -1-2-TDP 

LAPAS LAPŲ 

PP 1 3 

 

 
 

PROJEKTINIŲ  PASIŪLYMŲ   SUDĖTIES   ŽINIARAŠTIS 
 

 
Dokumentų  pavadinimas Lapas 

Antraštinis   lapas  

Projektinių pasiūlymų užduotis  

Projektinių pasiūlymų sudėties  žiniaraštis 1 

Aiškinamasis raštas 2-6 

Bendrieji statinio rodikliai 7-8 

Vizualizacija 9-10 

Pastatų  išdėstymo  sklype  planas  11 

Aukšto planas  12 

Pastato fasadai  13 

Pastato fasadai 14 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
                                                                                                                                                                       A. Putvinskienės firma 

 

Administracinės paskirties  dviejų sublokuotų administracinių pastatų 

Molėtuose, Vilniaus g.102  statybos projektas  

Lapas Lapų Laida 

2 5 0 

 

PAGRINDINIŲ NORMATYVINIAI DOKUMENTAI 

 

Dokumento žymuo Dokumento pavadinimas 

 LR statybos įstatymas 

 LR žemės įstatymas 

 LR civilinis kodeksas 

 LR teritorijų planavimo įstatymas 

ORGANIZACINIAI TVARKOMIEJI STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI 

STR 1.01.04:2002   Statybos produktai. Atitikties įvertinimas ir „CE“ ženklinimas 

STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“ 

STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ 

STR 1.04.02: 2011 „Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai“ 

STR 1.05.05:2004 „Statinio projekto aplinkos apsaugos dalis“ 

STR 1.04.04:2017  „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 

STR 1.05.08:2003 
„Statinio projekto architektūrinės ir konstrukcinės dalių brėžinių braižymo taisyklės 

ir grafiniai žymėjimai“ 

STR 1.05.01:2017  

 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos 

 statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą  

padarinių šalinimas“ 
 

STR 1.07.02:2005  „Žemės darbai“ 

STR 1.06.01:2016  „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra" 

TECHNINIŲ IR SPECIALIŲJŲ REIKALAVIMŲ NORMATYVINIAI DOKUMENTAI 

STR 2.01.01(1):2005 „Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis patvarumas ir atsparumas“ 

STR 2.01.01(2):1999   „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga“ 

STR 2.01.01(3):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos sauga“ 

STR 2.01.01(4):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga“ 

STR 2.01.01(5):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukšmo“ 

STR 2.01.01(6):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“ 

STR 2.01.06:2009 „Statinių apsauga nuo žaibo. išorinė statinių apsauga nuo žaibo“ 

STR2.01.02:2016 "Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas" 

STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“ 

STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“ 

STR 2.03.01:2020 „Statinių prieinamumas“ 

STR 2.04.01:2018 „Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys““ 

STR 2.05.03:2003 „Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai.“ 

STR 2.07.01:2003 
„Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko 

inžineriniai tinklai“ 

 

RESPUBLIKOS STATYBOS NORMOS, TAISYKLĖS 

2010 12 07 TAISYKLĖS Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai 

RSN 139-92 Pastatų ir statinių žaibosauga 

RSN 156-94  Statybinė klimatologija 

EĮĮT 1999 Elektros įrenginių įrengimo taisyklės   
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HIGIENOS NORMOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMATYVINIAI DOKUMENTAI 

HN 33:2007 
„Akustinis triukšmas. Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės 

paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“ 

Nr. 495   2001 10 05 Aplinkosaugos reikalavimai nuotekoms tvarkyti 

Nr. D1-193  2007 04 

02 
Paviršinių nuotekų tvarkymo reglamentas 

HN 98:2000 
„Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos ribinės vertės ir bendrieji 

matavimo reikalavimai“ 
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AIŠKINAMASIS   RAŠTAS 

 

BENDRIEJI DUOMENYS 

Projekto pavadinimas 
  Administracinės paskirties  dviejų sublokuotų administracinių 

  pastatų statybos projektas 

Statybos adresas   Molėtai, Vilniaus g.102 
 

Statytojas (Užsakovas) UAB „BEBRUSAI“ 

Statinio pavadinimas Administracinis pastatas 

Statybos rūšis Nauja  statyba 

Statinio kategorija  Neypatingas 

Statinio pagrindinė naudojimo 

paskirtis  

Negyvenamieji  pastatai  

Statinio naudojimo būdas  

 

7.2  administracinės paskirties pastatai  

 

 
Žemės sklypo duomenys: 

            Kadastrinis nr. 

            Unikalus Nr. 

            Žemės sklypo plotas 

 

 

 

6252/0007:112 Inturkės  k.v. 

4400-4771-0276 

0.4095 ha 

 Žemės  sklypo paskirtis  

 Naudojimo būdas 

  Kita 

 Komercinės paskirties objektų teritorijos 

 
 

Projekto rengimo pagrindas – techninė projektavimo darbų užduotis,  sutartis su projekto užsakovu UAB 

„Bebrusai“. 

Projektinių pasiūlymų rengimo tikslas  

Projektiniai pasiūlymai rengiami – išreikšti numatomo projektuoti visuomenei svarbaus statinio architektūros 

ir kitų pagrindinių sprendinių idėją  vadovaujantis STR 1.04.04:2017 („Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“) IV skyriuje p.7.2 nurodytu atveju . 

Esama situacija 

Statybai numatytas sklypas yra Vilniaus g.102, Molėtų miesto pietiniame pakraštyje. 

Sklypas nuosavybės teise priklauso Lietuvos Respublikai, Valstybinės žemės patikėjimo teise patikėtas 

Nacionalinei žemės tarnybai prie Žemės ūkio ministerijos, sudaryta žemės sklypo nuomos sutartis su UAB 

„Bebrusai“, kuri ir yra šio projekto statytojas.  

Sklypas  ribojasi su gretimais laisvos žemės fondo sklypais, privačia žeme, yra netaisyklingos geometrinės 

formos, reljefas sąlyginai lygus. Sklype stovi administracinis pastatas (un.nr.6296-5000-6019). Sklypą kerta 

eilė inžinierinių tinklų. Tinklai, trukdantys pastato statybai, atskiru suderinimu, parengus projektą bus 

perkelti. 

Sklypas apaugęs  medžiais, kurie statybos metu bus maksimaliai saugomi. Numatomiems pjauti medžiams  

nustatyta tvarka bus gautas leidimas.   

Sklypo plano sprendiniai 

Sklype planuojama dviejų sublokuotų administracinių pastatų statyba. Vieta projektuojamiems pastatams 

parinkta pietvakarinėje sklypo dalyje. Sklypo dalis, skirta statybai, bus planiruojama. Neužstatytas žemės 

sklypo plotas bus sutvarkytas, apželdintas , įrengti gerbūvio elementai, automobilių stovėjimo aikštelė. 

Automobilių poreikio skaičiavimas. 

Pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ XIII skyriaus 30 lentelėje 

nustatytą automobilių stovėjimo vietų reglamentavimą automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius 

Administraciniams pastatams - 1 vieta 25m² pagrindinio ploto. Numatyta vieta ŽN poreikiams. 

Parkavimos aikštelės – projektuojamos po penkias vietas kiekvienam pastatui, viso 10 vietų. Privažiavimas 

iš Verslo gatvės.  
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Sklypo aptvėrimas neplanuojamas. 

Teritorijos tvarkymo sprendinių tikslas – sutvarkyti  žaliąjį plotą, skirtą darbuotojų rekreacijai , poilsiui . 

Lauko inžineriniai tinklai 

Projektuojamas pastatas bus prijungiamas prie centralizuotų miesto tinklų pagal pateiktas prisijungimo 

sąlygas. 

Lietaus (tirpstančio sniego) vanduo nuo kietų sklypo dangų projektuojamais dangų nuolydžiais 

nukreipiamas ant žaliųjų plotų, kur vanduo infiltruosis į esamą gruntą. 

Elektros energijos tiekimas į pastatą projektuojamas pagal išduotas technines prisijungimo sąlygas. 

Projektinių pasiūlymų stadijoje inžineriniai tinklai nedetalizuojami. 

Architektūriniai sprendiniai 

Rengiamo projekto architektūrinis tikslas sukurti patrauklius ir ekonomiškai pagrįstus du sublokuotus 

administracinius pastatus. 

Projektuojami vieno aukšto du sublokuoti administraciniai pastatai. Pastatų planinė struktūra vienoda. 

Suprojektuoti penki kabinetai, holas, pasitarimų salė,  san. patalpos, techninės patalpos kiekviename. 

Pastatas vieno aukšto, sutapdintu stogu, pagrindiniu (įėjimo) fasadu orientuotas pietvakarių kryptimi.  

Pastato bendras plotas – 133,50 kv.m., aukštis - 5,0 m . 

Pastato fasadams numatyta dekoratyvinio tinko arba fasadinių plokščių apdaila, klinkeris.  

Stogas sutapdintas su rulonine danga. Spalvos ir medžiagos konkretizuojamos techninio darbo projekto 

etape. 

Konstrukciniai sprendiniai  

Projektuojama blokelių mūro konstrukcinė schema su gelžbetonine perdanga – sutapdintu stogu, kurios 

atlieka standumo funkciją. Pamatai - gręžtiniai su jungiamąja sija - rostverku. 

Stogas – sutapdintas, dengtas – bitumine danga. 

Detalūs sprendiniai techninio darbo projekto metu pagal išduotas technines sąlygas. Techninis projektas 

bus derinamas su sąlygas išdavusiomis institucijomis. Planuojami lauko inžineriniai tinklai ir jų pajungimo 

vieta:  

• Buitinės nuotekos; • Lietaus nuotekos; • Vandentiekis; • Elektros tinklai; • Ryšių tinklai. •  

Projektuojamas pastatas atitiks A++ energinio naudingumo klasę vadovaujantis STR 2.01.02:2016“Pastatų 

energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ reikalavimais. 

Apsauga nuo triukšmo  

Techninio projekto metu bus detalizuojami sprendiniai, numatant apsaugos nuo priemones tiek nuo 

išorinio triukšmo, tiek tarp atskirų patalpų. Minimali garso klasė C. 

Gaisrinė sauga 

Detalizuojama techninio projekto rengimo metu, pagal galiojančius normatyvus priklausomai nuo 

projektinių sprendinių. 

Žmonių su negalia reikalavimai  

Detalizuojama techninio projekto rengimo metu, pagal galiojančius normatyvus priklausomai nuo 

projektinių sprendinių. 

Atliekų tvarkymo sprendiniai  

Atliekas surinkti numatyta vieta sklypo plane, kuri bus įrengta pagal galiojančius reikalavimus. Visos 

atliekos bus rūšiuojamos. Atliekų išvežimas bus organizuojamas centralizuotai, sudarius sutartį su atliekų 

vežėjais. 

Projektinių pasiūlymų atitikimas galiojantiems teritorijų planavimo dokumentų sprendiniams.  

Projektiniai pasiūlymai atitinka galiojančius teritorijų planavimo dokumentus: Molėtų miesto savivaldybės 

teritorijos bendrąjį planą.  

Tolimesnė projektavimo eiga. Po projektinių pasiūlymų stadijos patvirtinimo bus gautos sąlygos ir specialieji 

reikalavimai projektui parengti ir pradėtas rengti techninis projektas. Parengtas techninis projektas bus 

derinamas pagal nustatytą tvarką. 
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OBJEKTO VIETA

ĮVAŽIAVIMAS , IŠVAŽIAVIMAS

VANDENTIEKIO LINIJA

SKLYPO BENDRIEJI RODIKLIAI :

KANALIZACIJOS LINIJA

    0.4095 ha• ŽEMĖS SKLYPO PLOTAS

• PASTATŲ UŽSTATYMO PLOTAS

ŽEMĖS SKLYPO RIBOS

ESAMI PASTATAI

PROJEKTUOJAMI PASTATAI

SKLYPO EKSPLIKACIJA :

• UŽSTATYMO TANKIS

• UŽSTATYMO INTENSYVUMAS

675 m2

    16.5 %

    29.2 %

3

1

SUTARTINIS ŽYMĖJIMAS :

ADMINISTRACINIS PASTATAS

• ADM. PASTATO UŽSTATYMO PLOTAS

PRIVAŽIAVIMO , AIKŠTELĖS  DANGA(TRINKELĖS)

PASTABOS:
1.  PARENGTI  PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI ADMINISTRACINĖS
PASKIRTIES DVIEJŲ SUBLOKUOTŲ ADMINISTRACINIŲ PASTATŲ
STATYBAI.

ESAMI MEDŽIAI

ELEKTROS LINIJA

2

ESAMAS ADM. PASTATAS

     336 m2

SITUACIJOS SCHEMA

4 AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO AIKŠTELĖ

ADMINISTRACINIS PASTATAS
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Atestato
Nr.

A 1554

OIKOS

  PV/PDV         A. Putvinskienė Laida

LapųLapas

0
 PLANAS

1:125, 1:1
   STATYTOJAS :

ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES DVIEJŲ SUBLOKUOTŲ
ADMINISTRACINIŲ PASTATŲ STATYBOS  PROJEKTAS

Molėtai, Vilniaus g. 102
 A. Putvinskienės firma

  Inturkės g. 21a, LT-33127, Molėtai, moletai.oikos@gmail.com

  DOKUMENTO ŽYMUO :

  DOKUMENTO PAVADINIMAS :

  STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

UAB "BEBRUSAI"
1

 2021 04

O - 21/04 - 1-2- TDP-SA

Laida
O

Išleidimo data
2021/

Leidimo statusas. Keitimo priežastis (jei taikoma)
Statybos leidimui ir statybos darbams

Stadija

PP

  Arch.             J. Masevičiūtė  2021 04

2661

14
51

637 638 638 637

2551

25
7

94
4

14
0

13
41

.

. .

.

1-02

1-03

1-04

1-05

1-071-08

1-10
1-06

1-01

2-11

2-10

2-09

2-06

2-022-03

2-04

2-05
2-07 2-08

2-01

D D

C C

B B

A A

1

1

2

3

4

4 5

6 7

7

1-09

PATALPŲ EKSPLIKACIJA

PIRMO AUKŠTO PLANAS
Nr.

1-01
1-02
1-03
1-04
1-05
1-06
1-07
1-08
1-09
1-10
2-01

Pavadinimas

HOLAS
KABINETAS
KABINETAS
KABINETAS
SALĖ
TECH.PATALPA
KABINETAS
KABINETAS
WC
WC
HOLAS

Plotas m2

22,82
13,28
16,25
19,52
25,04
5,28

13,81
13,21
2,79
3,58

22,71

1-10
2-01
2-02
2-03
2-04
2-05
2-06
2-07
2-08
2-09
2-10
2-11

WC
HOLAS
KABINETAS
POILSIO PAT.
DUŠAS
TECH.PATALPA
SALĖ
WC
WC
KABINETAS
KABINETAS
KABINETAS

3,58
22,71
13,21
11,67
1,79
5,28

25,04
2,79
3,59

19,52
16,25
13,34

 PASTATAS   "1"                                   135,56

    PASTATAS   "2"                                 134,17
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Nr.

A 1554

OIKOS

  PV/ PDV      A. Putvinskienė

Laida

LapųLapas

0
1:100

 Statytojas :

ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES DVIEJŲ SUBLOKUOTŲ
ADMINISTRACINIŲ PASTATŲ STATYBOS PROJEKTAS

           Molėtai, Vilniaus g.102,  Skl.kad. Nr. 6252/0007:112
 A. Putvinskienės firma

  Inturkės g. 21a, LT-33127, Molėtai, moletai.oikos@gmail.com

 Kompleksas :

 Brėžinys :

 Objektas :

UAB "BEBRUSAI"
1

Stadija

O - 21/04 -1 -2- TDP - SA
PP

 FASADAI

O
Išleidimo data

2021/
Leidimo statusas. Keitimo priežastis (jei taikoma)

Statybos leidimui ir statybos darbams

2021 04

2021 04  Arch.           J.Masevičiūtė

1 2 3 4 5 6 7

-0,35

+4,30

+5,00

2550
612 25 638 638 25 612

A B C D

140 944 257
1341
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UAB "BEBRUSAI"
1

Stadija

O - 21/04 -1 -2- TDP - SA
PP

FASADAI

O
Išleidimo data

2021/
Leidimo statusas. Keitimo priežastis (jei taikoma)
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2021 04
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4 2 17 6 5 3

2550
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