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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
 
 
 
 

 
1. Bendrieji duomenys 

 
Projektiniai pasiūlymai rengiami tikslu parengti techninį projektą numatantį sandėliavimo 

paskirties pastato Telšių m., Žemaitės g. 36, statybą. 

1.1. Pagrindiniai duomenys apie sklypą 

Sklypas yra Telšių m. Žemaitės g. 36. Unikalus daikto Nr. 4400-4730-3546. Kadastro Nr. 
7868/0010:251. 

Daikto pagrindinė naudojo paskirtis: Kita 

Žemės sklypo naudojimo būdas: Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos 

Žemės sklypo plotas 1.2911 ha 

Servitutai sklype: nėra 

Apsaugos zonos sklype (kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos): 

 Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos 
zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis); 

 Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis 
skirsnis) 

 Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 
 

1.2. Detaliuoju planu leidžiami maksimalūs reglamentai sklype 

 Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis – Kita 

 Galimas (vienas iš) žemės naudojimo būdų pagal bendrąjį planą - P 

 Intensyvumas – 0,8 

 Tankumas – 0,4 

 Pastato aukštis nuo žemės paviršiaus -15 m. 
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1.3. Pagrindiniai duomenys apie projektuojamą pastatą 

Sandėliavimo paskirties pastatas  

 Pagrindinė naudojimo paskirtis: Sandėliavimo; 

 Statinio kategorija: Ypatingas; 

 Pamatai – poliniai, gelžbetoniniai; 

 Sienos – fasadinių, daugiasluoksnių plokščių su putų arba mineralinės vatos 
užpildu; 

 Stogas –metalinių santvarų konstrukcijos dengtos paklotu bei izoliacinėmis 
medžiagomis, stogo danga – ruloninė, prilydoma.  

 Vartai – pramoniniai, durys langai – aliuminio arba plastiko profilių su stiklo 
paketais.  

1.4. Funkcinė paskirtis 

Siuntinių terminalas – siuntinių perskirstymas tarp sunkvežimių ir mikroautobusų 

1.5. Ryšys su gretimu užstatymu 

Sklypas yra stačiakampio formos, ilgąja kraštine išsidėstęs nuo vakarų – rytų kryptimi. 
Sklypo gretimybės – pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos. Sklypo šiaurinėje 
pusėje eina geležinkelio bėgiai. Sklypas ribojasi su Žemaitės ir Jono Semaškos gatvėmis. 
Gretimo užstatymo nėra. Artimiausias užstatymas kitos gatvių pusėse. 

1.6. Kultūros paveldo vertybės 

  Sklypas nėra kultūros paveldo teritorijoje ar kultūros paveldo apsaugos zonoje. 

1.7. Žemės reljefas 

Tvarkomos teritorijos žemės reljefas – žemėjantis pietvakarių kryptimi. Altitudės 
svyruoja 141,00 – 144,80. 

1.8. Apželdinimas 

Sklype nėra medžių ir krūmų. Sklypas užsėtas veja. Po statybų, nepanaudotos statiniui ar 
kietosioms dangoms, teritorijos sutvarkomos apželdinamos veja. 

1.9. Automobilių stovėjimo vietų poreikio nustatymas 

Projektuojamas sandėliavimo plotas – 1574,68 kv.m 

574,68 kv. / 200 = 7,9 (8) automobilių statymo vietos 

Projektuojamos administracinės patalpos – 196,92 kv.m 

196,92 kv.m / 25 = 7,9 (8) automobilių statymo vietos 

Bendras automobilių statymo vietų poreikis – 16 vnt. 

Projektuojamas automobilių statymo vietų skaičius – 32 vnt. 
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2. Projektuojamo pastato architektūriniai sprendiniai  

 

Fasado apdailos medžiagos parinktos šiuolaikiškos, ekonomiškos ir praktiškos. Atsižvelgiant į 
technologinius reikalavimus, sandėliavimo pastatui parinktos šviesiai pilkos spalvos 
kompozitinės plokštės yra atsparesnės karščiui, geriau atspindi saulės spindulius. Akcentinė 
spalva naudojama – raudona (įmonės logotipo spalva) 

Pastato patalpų funkcinis zonavimas aiškiai išreikštas architektūroje. Pastatą sudaro du korpusai. 
Vieno gabaritai 39,90 m x 20,60 m, kito 66,70 x 15,00 m. Vieno korpuso aukštis 9,60 m, kito 
9,20 m . Vidinis aukštis iki santvarų: viename korpuso 5,5 m, kitame 3,5 m. Korpusai skirti 
krovinių pakrovimui/iškrovimui: vienas - sunkvežimių, kitas - mikroautobusų. Pastate numatytos 
administracinės ir buitinės patalpos turinčios natūralų apšvietimą per langus/stiklo vitrinas. 
Administracinės patalpos šildomos (pagal higienos normas). Sandėliavimo – nešildomos 
(energiniai reikalavimai netaikomi).  

 

3. Bendrieji užstatymo rodikliai 

 

Rodikliai Mato vienetas Kiekis 

Sklypo plotas m2 12911 

Sklypo užstatymo plotas * m2 1859,62 

Bendras pastato plotas * m2 1771,60 

Sklypo užstatymo tankis * % 14 

Sklypo užstatymo intensyvumas* % 14 

Pastato aukštis (aukštais) vnt. 1 

Pastato aukštis (metrais nuo žemės 
paviršiaus) * 

m 9,60 (9,20) 

Aukščiausia pastato altitudė * m 153,50 

Pastato tūris * m2 11832 

Apželdintas sklypo plotas (% nuo sklypo 
ploto * 

m2 5681 (44%) 

Automobilių statymo vietų poreikis sklype 

(reglamentuojamas/projektuojamas) 

vnt. 16/29 

 

Rodikliai pažymėti * tikslinami techninio projekto metu 
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