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SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATO (7.9.) MAZEIKIY APLINKELIO G. 29,
KRUCIU K., TIRKSLIY SEN. MAZEIKIY R. SAV.
STATYBOS PROJEKTINIAI PASIDLYMAI
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PROJEKTINIU PASIDLYMY RENGIMO UZDUOTIS Nr. PP 21/01-04

2021 rugséjo 14 d.

Statytojas: S —  E—
S - I

Pavadinimas: Sandéliavimo paskirties pastato (7.9.) MaZeikiy aplinkelio 29, Kruciy k.,
Tirk3liy sen., MaZeikiy raj. sav., statybos projektiniai pasiulymai

Statybos vieta: Mazeikiy aplmkeho 29, Kruciy k , Tirk$liy sen., MaZeikiy raj. sav.,
Zemeés skl. kad. Nr.: 6160/0001:76 Tirksliy k.v.

Statybos riiis: Nauja statyba;

Pastato paskirtis: Sandéliavimo paskirties pastatas (7.9.);

Statinio kategorija: Neypatingas statinys;

Sklypo techniniai rodikliai:

Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;
Zemés sklypo naudojimo biidas: Pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
Sklypo plotas: 1,6451 ha;

Specialiosios naudojimo sglygos:  Pavir§iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos

juostos (VI skyrius, a$tuntasis skirsnis) — 0.144 ha;

Paviriiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI
skyrius, septintasis skirsnis) — 0.144 ha;

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) - 1.6451 ha;

Gruntiniy geodeziniy Zenkly apsaugos zonos (VII
skyrius, Sestasis skirsnis) - 0.0004 ha;

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis) — 0.23 ha

Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, antrasis skirsnis)
—0.487 ha;

Servitutai: Néra;

Projektuojamo pastato techniniai rodikliai:

Bendras plotas - 1654,00 m?
Pagrindinis plotas - 1635,13 m?
UzZstatymo plotas - 1654,00 m?

Statybinis tiiris - 14330,00 m?



Projektiniy pasiiilymy paskirtis:
o ISreik3ti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architekttiros ir kity pagrindiniy sprendiniy
1deja;
e Informuoti visuomene apie statinio, kai statyba konkreciame sklype leidZziama, numatoma
projektavima.
e Specialiesiems architektiiros reikalavimams nustatyti.

Projektiniy pasiiilymy sudétis:
e Projektiniai pasiiilymai rengiami, tokia apimtimi kaip numato STR 1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé 13 priedo II skyriaus reikalavimai.

Statytojo pateikiamy dokumenty sudétis:
e Zemés sklypo registrinés paZymos;
e Zemés sklypo planas;
e Topografiné nuotrauka;
e Detalusis planas;
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TEKSTINE DALIS: Dokumento Yymuo | Lapai | Pastabos
1. BYLOS TURINYS 367-2109-PP 1
2. AISKINAMASIS RASTAS 367-2109-PP 4
3. DOKUMENTU SARASAS
1. PROJEKTAVIMO UZDUOTIS
3. SKLYPO REGISTRINES PAZYMOS
5. ZEMES SKLYPO PLANAS
6. TOPOGRAFINE NUOTRAUKA
7. DETALUSIS PLANAS
3. GRAFINE DALIS: BréZinio Nr.: 5
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3. FASADAI M1:100 367-2109-PP
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5. PJOVIS ,,A-A* M1:50 367-2109-PP
4. VIZUALIZACIJOS: ]
1. VIZUALIZACIJA 367-2109-PP
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AISKINAMASIS RASTAS
BENDROJI DALIS:

Projekto pavadinimas:
Sandeliavimo paskirties pastato (7.9.) Mazeikiy aplinkelio 29, Kruciy k., Tirksliy sen.,
Mazeikiy raj. sav., statybos projektiniai pasiiilymai.
Projekto uzsakovas:
S .
R S ak. I

Projekto stadija:
Projektiniai pasitilymai.
Statybos risis:
Nauja statyba
Statinio kategorija:
Neypatingas statinys.
Statinio paskirtis:
(7.9.) Sandéliavimo paskirties pastatas
Zemés sklypo paskirtis:
Kita;
Zemés sklypo naudojimo biidas:
Pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
Statybos vieta:
Mazeikiy aplinkelio 29, Kruciy k., Tirksliy sen., MaZeikiy raj. sav.,
Zemés skl. kad. Nr.: 6160/0001:76 Tirksliy k.v.
Zemés naudojimo apribojimai:
Sklypui nustatytos specialiosios apsaugos zonos:
e PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntas skirsnis) —
0,144 ha;
e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintas skirsnis) — 0,144 ha;
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antras skirsnis) —
1,6451 ha;
e  Gruntiniy geodeziniy Zenkly apsaugos zonos (VII skyrius, Sestas skirsnis) — 0,0004 ha;
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtas skirsnis) — 0,23 ha;
e Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,478 ha.

Rysys su teritorijy planavimo dokumentais:

[Strauka i§ Mazeikiy rajono bendrojo plano pagrindiniy sprendiniy bréZinio:

Lapas Lapy Laida
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Kitos paskirties emé

- N o Kitos:
e uF U4F ""'".‘:‘p‘:i"‘"'”h’ ::":"'” Konsenacinés paskirties Zeme.
Vandens iikio paskitties Zeme,

yiikq dkio paskirties Zeme.
Zemés Okio paskirties Zemeé

Zemés sklypas patenka | U_4_F urbanizuojamos teritorijos II prioriteto zona.

Istrauka i$ detaliojo plano pagrindiniy sprendiniy bréZinio:
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Planuojamo skiypo ribos (det plano galiojimo riba) ‘
‘Esamy skiypy ribos l

. lvadiavimai  skirpo terftorFa |
| Auto. parkavimo zona (9all sutadti su uzstat zons)

2 pav.

Projektiniai pasitilymai rengiami zemés sklype kuriame parengtas detalusis planas, nustatyti
reglamentai: max pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus 12m, uzstatymo tankis — 32%, uZstatymo
intensyvumas — 0,6.

Projektuojamo pastato spendiniy atitiktis teritorijy planavimo dokumentams:

| Reglamentai Detalusis planas Projektuojama
Aukstingumas 12m 10 m
UZstatymo 32 10
tankumas
UZstatymo 0,6 0,10
intensyvumas

Projektuojamas pastatas tenkina nustatytus maksimalius leistinius rodiklius, sprendiniai
nepriestarauja teritorijy planavimo dokumentams.

Statybos sklypo apibadinimas:

Sklypo plotas — 1,6451 ha. Sklypas Nagrinéjamoje teritorijose vyrauja nedidelé nuokalné. Sklype

néra nei medziy nei kity saugomy zeldiniy. Sklypas yra Kruciy kaime oikinés statybos zonoje.

Statybos sklype esami pastatai:
Sklypas neuzstatytas.
Gatvés ir pravaziavimai:

Ivaziavimas | teritorija per numatoma nuovaza i§ esamo vietinio kelio, i kurj patenkama per

esamg nuovaza i$ valstybinio krasto kelio.
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Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 apskai¢iuotas automobiliy poreikis nustatomas vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentele:

° Sandéliavimo plotas — 8 automobiliy parkavimo vieta (reglamentuojamas 1 automobilis 200m?
pagrindinio ploto)

Automobiliy parkavimas numatomas sklypo ribose.

Projektuojamas pastatas:

Projektuojamas nesildomas sandéliavimo paskirties pastatas, skirtas nedegios produkcijos
ruoSiniy ar jrengimy sandéliavimui. Pastatas vieningo tiirio, stadiakampio formos plano, vieno auksto,
dviSlaiCio stogo, aukStingumas numatomas 10 m auk3Cio. Pastatas projektuojamas sklypo ribose
konstrukcijoms neperziangiant detaliuoju planu nustatytos uZstatymo ribos.

Pastato iSorés apdaila ir stogas numatomi i§ daugiasluoksniy ploks¢iy.

Pastato vidaus planavimas projektuojamas pagal uzsakovo pageidavimus: projektuojama 1
sandeliavimo patalpa.

InZineriniai tinklai:

Elektros tiekimas - nenumatomas.

Vandentiekis - nenumatomas.

Kanalizuojamos nuotekos - nenumatomos.

Pastato Sildymas - nenumatomas.

Energetinio naudingumo klasés apraSymas: nenustatoma.

Projektuojamo pastato vidaus garso klasé: nenustatoma
Pastato ugniai atsparumo laipsnis: II1.

TECHNOEKONOMINIAI RODIKLIALI:

Bendras plotas - 1635,00 m?
Pagrindinis plotas - 1635,13 m?
Uzstatymo plotas - 1654,00 m?
Statybinis taris - 14330,00 m?
Sklypo plotas - 16451 m?
UzZstatymo intensyvumas - 0,10

Uzstatymo tankumas - 10

4 PV. Arch.R.Kacerauskiené

Lapas Lapy Laida
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ﬁ“ VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS
REGISTRU Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, ¢l. p. info@registrucentras.it
CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS
2021-09-28 10:25:56

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/2009226
Registro tipas: Zemés sklypas
Sudarymo data: 2015-10-07
Adresas: Mazeikiy r. sav., Tirk$liy sen., Kruciy k., Mazeikiy aplinkl. 29
2. Nekilnojamieji daiktai:
21, Zemés sklypas
) Unikalus daikto numeris: 4400-3976-6726
Zemes sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés
pavadinimas: 6160/0001:76 Tirksliy k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemes sklypo naudojimo bldas: Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
Statusas: Suformuotas sujungus daiktus
Daikto istoriné kilme: Gautas sujungus daiktus, unikalus daikto numeris 4400-1646-3088
Gautas sujungus daiktus, unikalus daikto numeris 6160-0001-0279
Zemés skiypo plotas: 1.6451 ha
Zemes tkio naudmenq plotas viso: 1.5809 ha
i$ jo: ariamos Zemes plotas: 1.5809 ha
Vandens telkiniy plotas: 0.0642 ha
Nusausintos Zemeés plotas: 1.6451 ha
Zemés dkio naudmeny nasumo balas: 43.5
Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Indeksuota Zemes sklypo verté: 14466 Eur
Zemés sklypo verte: 9041 Eur
Vidutine rinkos verté: 18900 Eur
Vidutineés rinkos vertés nustatymo data: 2016-01-29
Vidutines rinkos vertés nustatymo budas: Masinis vertinimas
Kadastro duomeny nustatymo data: 2015-08-26

3. Daikto prikiausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:

4.1. Nu be
Savininkas: S im.
R , gim
Daiktas: zemes sklypas -3976-672b, as p. 2.1.

|registravimo pagrindas: 2016-02-09 Plrklmo pardavimo sutartis Nr. 574
|raSas galioja: Nuo 2016-02-10

5. Vaistybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jrasy néra
6. Kitos daiktinés teisés : jrasy néra

7. Juridiniai faktai:
7.1. Bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybé
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-3976-6726, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2016-02-09 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 574
frasas galioja: Nuo 2016-02-10

8. Zymos: jrady néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis

9.1. skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-3976-6726, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas
Nr. Xlll-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés {ikio ministro jsakymas Nr. 3D-711
Plotas: 0.144 ha
[raSas galioja: Nuo 2020-01-02

9.2. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-3976-6726, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy zemés naudojimo salygy jstatymas
Nr. Xill-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés {ikio ministro jsakymas Nr. 3D-711
Plotas: 0.144 ha
irasas galioja: Nuo 2020-01-02

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (Vi skyrius, antrasns
9.3. skirsnis)

Daiktas: zemeés sklypas Nr. 4400-3976-6726, aprasytas p. 2.1. 7
Iregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiuju zemés naudojimo $al
Nr. X1l1-2166 o
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro jsakyma

Plotas: 1.6451 ha
{rasas galioja: Nuo 2020-01-02




lLapas 21§ 2

94. Gruntiniy geodeziniy Zenkly apsaugos zonos (Vil skyrius, SeStasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-3976-6726, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2018-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy zemés naudojimo salyguy jstatymas
Nr. Xiil-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro jsakymas Nr. 3D-711
Piotas: 0.0004 ha
[rasas galioja: Nuo 2020-01-02

9.5. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-3976-6726, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiuju Zemés naudojimo salygy jstatymas
Nr. Xill-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zzemés Gkio ministro jsakymas Nr. 3D-711
Plotas: 0.23 ha
[raSas galioja: Nuo 2020-01-02

9.6. Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis)
Daiktas: Zzemés sklypas Nr. 4400-3976-6726, aprasytas p. 2.1.
{registravimo pagrindas: 2018-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy Zzemés naudojimo salygy jstatymas
Nr. Xill-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro jsakymas Nr. 3D-711
Plotas: 0.487 ha
|rasas galioja: Nuo 2020-01-02

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
10.1. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)
UAB "Geoida", a.k. 302340588
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-3976-6726, aprasytas p. 2.1.
{registravimo pagrindas: 2011-04-12 Kvalifikacijos paZyméjimas Nr. 2M-M-1222
2015-08-26 Nekiinojamojo daikto kadastro duomeny byla Nr. G/15-317
|ragas galioja: Nuo 2015-10-08

10.2. Suformuotas sujungimo biidu (daikto registravimas)
Daiktas: Zemeés sklypas Nr. 4400-3976-6726, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2015-08-26 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla Nr. G/15-317
2015-10-01 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas
Nr. 355K-953-(14.35.110.)
|rasas galioja: Nuo 2015-10-08

11. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
12. Kita informacija: jrasy néra

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinimag: jrasu néra

Dokumentg atspausdino Vakary Lietuvos klienty aptarnavimo centro TelSiy klienty aptarnavirﬁb grupés
specialisté I

Lietuvos
arghitekey /
Y
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Detalusis planas dviejy Zemeés kio sklypy paskirties pakeitimui i§ Zemés iikio j kitos paskirties Zeme
(pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijas — pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybas) ir sujungimui,
adresu: Mazeikiy r. sav., Kruciy k., Voveriy k., (kad.Nr.: 6160/0001:279; kad.Nr.: 6160/0001:413).

AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDROSIOS NUOSTATOS

e Detaliojo plano rengimo pagrindas — Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus
teisiy ir pareigy perdavimo sutartis Nr.MS-1106 (2012-11-19);

e Detaliojo plano organizatorius — Yemés sklypy bendrasavininkai EJjjjjii THEE
'opm TN RN S VI S -tstovaujami jgalioto asmens

THEE cyv. I . (. .

e Detaliojo plano renggjas (projekto vadovas) — architektas T.PJJ. kvalifikacijos
atestato Nr. I, g. 65, NG

e Planavimo tikslas — parengti detalyjj plang dviejy Zemés sklypy sujungimui, pakei&iant
naujai suformuotam sklypui Zemeés naudojimo paskirtj i§ Zemés fikio j kitos paskirties
Zemg (pramonés ir sandeliavimo objekty teritorijas — pramonés ir sandéliavimo jmoniy
statybos). Nustatyti Zemes sklypui uZstatymo apribojimus, specialigsias Zemés naudojimo
salygas ir inZinerinio teritorijos parengimo priemones.

¢ Detaliojo plano derinimo, tvirtinimo ir vieSo svarstymo su visuomene tvarka -
bendroji.

2. ESAMOS BUKLES ANALIZE

2.1. Situacijos schema.
Planuojamo sklypo (paZyméta raudonai) situacijos schema orto-foto Zemélapyje:
TR 2 B~ ;
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Detalusis planas dviejy Zemes Tikio sklypy paskirties pakeitimui i§ Zemes ikio j kitos paskirties Zeme
(pramones ir sandéliavimo objekty teritorijas — pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybas) ir sujungimui,
adresu: MazZeikiy r. sav., Kruciy k., Voveriy k., (kad.Nr.: 6160/0001:279; kad.Nr.: 6160/0001:413).

Planuojamos teritorijos plotas sudaro ~ 1.7 ha, kuris apima planavimo organizatoriaus
atstovaujamy bendrasavininky du besiribojan&ius 1.0632 ha ir 0.5819 ha Zemeés sklypus ir
gretimg valstybing Zeme, skirta susisiekimo ir inZinerinei infrastruktiirai vystyti. Planuojama
teritorija yra Voveriy ir Kruciy kaimy sandiroje, prie krasto kelio Nr.204 "MaZeikiy
aplinkkelis". Planuojami sklypai ribojasi su Zemes Gikio paskirties neuZstatytais emes sklypais.
Artimiausi pastatai u2z 100 metry - buvusiy fermy kompleksas, kuriame $iuo metu jsiskurusios
kelios jmones, uZsiimantios automobiliy ardymy, medienos apdirbimu ir pan. smulkiu verslu.
Objekty, kurie gali turéti esminj poveikj planuojamai veiklai, gretimose teritorijose néra.

2.2. Planuojamos teritorijos kadastriniai duomenys.

Planuojamy Zemes sklypy kadastriniai duomenys:

1 — kad.Nr.: 6160/0001:279, plotas — 1.0632 ha, adresas: MaZeikiy r. sav., Tirksliy sen.,
Kruciy k., DidZiaja sklypo dalj uZima Zemés tikio naudmenos - 1.0252 ha, likusios naudmenos
yra vandens telkiniy plotai (melioracijos griovys) - 0.0380 ha. Zemés iikio naudmeny nafumo
balas — 42.0. Dabartiné Zemeés sklypo paskirtis — Zemés iikio, naudojimo buidas — kiti Zemes {ikio
paskirties Zemés sklypai.

2 — kad.Nr.: 6160/0001:413, plotas — 0.5819 ha, adresas: MaZeikiy r. sav., Voveriy k.
Didziaja sklypo dalj uzima Zemés ukio naudmenos — 0.5557 ha, likusioji dalis yra vandens
telkiniy plotai (melioracijos griovys) — 0.0262 ha. Zemés tikio naudmeny nagumo balas — 45.0.
Dabartine Zemes sklypo paskirtis — Zemés tikio, naudojimo biidas — kiti Zemés fikio paskirties
sklypai.

2.3. Gamtinés sglygos.

Nagrinéjamoje teritorijoje vyrauja nedidelé nuokalné. Absoliutinés altitudés sklypo
teritorijoje svyruoja nuo 66.0 m rytingje dalyje iki 64.0 m vakaringje dalyje (Baltijos aukiiy
sistema). Teritorijoje pavirSinis vanduo infiltruojasi j gruntg ir melioracine sistema nuteka j
atvirus vandens telkinius (Stulpo upelj). Planuojamy sklypy vakariné riba praeina melioracijos
griovio viduriu, kity vandens telkiniy néra. DirvoZemio uZter§imo nenustatyta. ReikSmingo
triukSmo lygio taip pat nera. Teritorijoje vyrauja sukultiirinta pieva. Istorijos ir gamtos paminkly,
itakojanCiy nagrinéjamg teritorija - néra. Objekty, kurie gali turéti poveikj aplinkai gretimose
teritorijose - néra. Taip pat nagrinéjamas sklypas nepatenka j kitokias poveikio zonas, kurios
riboty planuojama sandéliavimo ir urminés prekybos veikla. Nagrinéjamuose sklypuose taikomi
apribojimai: ,Keliy apsaugos zonos*, ,Zemés sklype jrengtos valstybel priklausancios
melioracijos sistemos bei jrenginiai“; ,,Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos“; , Elektros
linijy apsaugos zonos®; ,,DirvoZemio apsauga“

2.4. Susisiekimo ir inZineriné infrastruktiira.

Siuo metu susisiekimas su planuojamais sklypais vykdomas i§ vietinés reik§mes kelio §
kurj jrengta nuovaZa nuo krasto kelio Nr.204 "MaZeikiy aplinkkelis".

InZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy planavimui i¥duotos Sios sglygos:

a) MaZeikiy r. sav. administracijos Architektiiros ir urbanistikos skyriaus 2011-07-21

planavimo sglygos detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.S9-12/DP151A;

b) UAB ,,MaZeikiy vandenys“ 2012-12-07 sglygos Nr.12-76;

c) TEO LT, AB 2012-12-03 salygos Nr.03-2-06-2/2930;

d) MaZeikiy r. sav. administracijos Zemes iikio skynaus 2012-12-03 planavimo

salygos Nr.Z13-413;

2.5. Galiojantys teritorijy planavimo dokumentai.
Teritorijy planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai taikomi planuojamai teritorijai:
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Detalusis planas dviejy Zemeés Tikio sklypy paskirties pakeitimui i§ Zemes Gkio j kitos paskirties Zeme
(pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijas — pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybas) ir sujungimui,
adresu: Mazeikiy r. sav., Kruciy k., Voveriy k., (kad.Nr.: 6160/0001:279; kad.Nr.: 6160/0001:413).

a) MaZeikiy rajono teritorijos bendrasis planas, patvirtintas MaZeikiy rajono savivaldybés
tarybos 2009-03-27 sprendimu Nr.T1-95;

b) MaZeikiy rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros specialusis planas,
patvirtintas MaZeikiy rajono savivaldybés tarybos 2009-01-30 sprendimu Nr.T1-14.

Istrauka i§ MazZeikiy rajono teritorijos bendrojo plano bréZinio ,,Urbanistiné struktiira, Zemés tvarkymo reglamenty
bréZinys™:

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
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3. KONCEPCIJA

Sitilymai;

Pakeisti esamy Zzemeés sklypy (kad.Nr.. 6160/0001:279; 6160/0001:413) pagrindine
tiksling naudojimo paskirtj i§ Zemes fikio j kitos paskirties Zeme, nustatant naudojimo
blidg — pramonés ir sandeliavimo objekty teritorijos, naudojimo pobiidj — pramonés ir
sandéliavimo jmoniy statybos.

Abu Zemes sklypus (kad. Nr. 6160/0001:279 ir kad Nr. 6160/0001:413) sujungti j vieng
bendrg kitos paskirties Zemés sklypa, kurio naudojimo biidas - pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos, naudojimo pobiidis — pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybos.
AtsiZvelgiant | numatoma Zemeés sklypo panaudojimo pobiidj, nustatyti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo reglamentus, jvertinant teritorines gretimybes. Sklypo uZstatymo
reZimo parametrus nustatyti jvertinant sklypo geometrines charakteristikas, Zemes
naudojimo apribojimus, pagal funkcinius — technologinius poreikius.

Susisiekimui su sklypu panaudoti esamus kelius bei privaZiavimus, numatyti vietinio
kelio rekonstrukcijg. Automobiliy parkavima spresti sklypo teritorijoje.

Remiantis iSduotomis planavimo sglygomis rekomenduoti inZineriniy tinkly, sistemy
jrengimo sprendimus.

Suformuotam sklypui patikslinti specialigsias Zemés naudojimo salygas ir kitus
apribojimus.
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Detalusis planas dviejy Zemeés {kio sklypy paskirties pakeitimui i§ Zemés dkio j kitos paskirties Zeme
(pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijas — pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybas) ir sujungimui,
adresu: Mazeikiy r. sav., Kruciy k., Voveriy k., (kad.Nr.: 6160/0001:279; kad.Nr.: 6160/0001:413).

4. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

4.1. Zemés sklypy pertvarkymas.

Projektuojamas sklypas Nr.1 (1.6451 ha) suformuojamas apjungiant du gretimus sklypus:
kad.Nr. 6160/0001:279 (1.0632 ha) ir kad.Nr. 6160/0001:413 (0.5819 ha).

4.2. Tikslinés Zemés sklypy paskirties, biido ir pobiidZio pakeitimai.

Suprojektuoto sklypo Nr.1 paskirtis — kita, naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos, naudojimo pobiidis — pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybos (P1).
4.3. Urbanistiniai — architektiiriniai reglamentai.

AtsiZvelgiant i teritorijos geometrines ir gamtines charakteristikas, planuojamos veiklos
funkciniam pobfidZiui reikalingy statiniy sudetj, parinkti optimaliis uZstatymo reZimo
reikalavimai pastaty statybai sklypo teritorijoje: maksimalus pastaty aukStis nuo Zemeés
pavirSiaus — 12 m, uZstatymo tankis — 32 %, uZstatymo intensyvumas — 0.6. Sklype numatomi
statyti 1-3 auksty pastatai.

Atsizvelgiant | kraStovaizdZio savybes ir planuojamos veiklos funkcing paskirtj,
nustatomi reikalavimai pastaty architektlirai ir medZiagiSkumui: pagrindiniy pastaty tariniai
sprendimai nesudétingo plano su sutapdintais stogais; fasady spalvinéje gamoje gali biiti
naudojami dviejy - trijy dominuojanéiy spalvy kompoziciniai sprendimai.

Automobiliy parkavimo zona iSskirta sklypo $iauringje dalyje, prie numatomo
pagrindinio jvaZiavimo. Numatoma iki 50 automobiliy parkavimo viety.

4.4. Specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Kaip ir anksCiau suprojektuoto sklypo teritorijoje taikomos specialiosios Zemeés
naudojimo salygos, kurios patikslinamos jvertinant planuojamus (rekonstruojamus) inZinerinius
tinklus ir statinius: ,,2. Keliy apsaugos zonos“ — 0.4870 ha; ,,6. Elektros linijy apsaugos zonos* —
0.0400 ha; ,17. Valstybinio geodezinio pagrindo punkty apsaugos zonos“ — 0.0004 ha; ,21.
Zemés sklype jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai“ — 0.4525
ha; ,,29. Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos“ — 0.2700 ha; ,49. Vandentiekio, lietaus,
fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos“. Dél Zemés paskirties pakeitimo
silloma nebetaikyti apribojimo ,,52. DirvoZzemio apsauga“.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos gali biiti tikslinamos atlickant Zemés sklypo

kadastrinius matavimus ir sklype ar greta jo paklojus inZinerinius tinklus, kurie sudaro apsaugos
zonas vadovaujantis LRV 1992-05-12 nutarimu Nr.343 (aktualia redakcija).

4.5. Servitutai.

AtsiZvelgiant | poreikj pakloti tranzitinius inZinerinius tinklus sklypo teritorijoje, o taip
pat uztikrinant esamy inZineriniy tinkly ir statiniy tinkamas eksploatavimo sglygas, ties visu
sklypo perimetru numatoma 3m plo¢io servituty 206, 207 zona — teisé tiesti ir aptarnauti
poZemines ir antzemines komunikacijas - 0.1757 ha (tarnaujantis daiktas).

4.6. PrieSgaisriniai reikalavimai.

PrivaZiavimai (ne maZiau 3.5m plo€io ir 4.5m auks€io) prie pastaty statybos zonos
uztikrinami ties visomis krastinémis. ISoriniam gaisry gesinimui numatomi panaudoti artimiausi
atviri vandens telkiniai (Daubariy tvenkinys) bei sklypo teritorijoje jrengiamas prieigaisrinis
vandens rezervuaras (tvenkinys ~0.015 ha). Pastatuose biitina jrengti prieigaisring signalizacijs,
apsirdpinti priminémis gaisro gesinimo priemonémis. Rekomenduojama jrengti Zaibosaugs.

4.7. Higieniniai reikalavimai,

Planuojama teritorija yra Gikinés statybos zonoje. Sioje vietoje nebuvo vykdoma intensyvi
Zemés ikio veikla, nebuvo sandéliuojamos traSos ar kitos kenksmingos medZiagos, neigiamai
jtakojanCios aplinkg. Planuojamoje teritorijoje taip pat nenumatoma ukiné veikla susieta su
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vandens, atmosferos, dirvoZemio ir akustine tar$a. Neplanuojami objektai su technologiniais
jrenginiais, reikalaujan¢iais atmosferos, dirvoZemio ir akustinés tarSos skaiGiavimo.
Projektuojamas sklypas patenka j bendrajame plane nustatyta urbanizacijos zong.

Planuojama veikla SAZ nesudarys, nagrinéjama vietové taip pat nepatenka j kity objekty
SAZ. Pastatuose darbuotojams jrengiami atitinkami san. mazgai ir buitinés patalpos, sklypy
(kiemo) teritorija numatoma aptverti.

Numatomos techninés priemonés veiklos tarfai (jtakai) maZinti: Sandariis langai ir durys,
priverstinés ventiliacijos sistema pastatuose.

4.8. Susisiekimo infrastruktiira.

Kaip ir anks€iau susisiekimas su planuojamu sklypu vyks valstybiniais kradto keliais
panaudojant esamg nuovaZa bei rekonstruojant vietinio kelio ruoZa lengvyjy ir sunkveZimiy
eismui j sklypo teritorija. SprendZiant jvaZiavimy/i§vaZiavimy jrengimg techninio projekto
stadijoje butina jvertinti poreikj sutvarkyti Zemés ruoZg nuo sklypo ribos iki vaZiuojamosios
dalies, jrengiant Salikeles, pralaidas, lietaus surinkimo griovius ir kitus aplinkos tvarkymo
elementus suderinus su valstybinés Zemés valdytoju bei eksploatuojangiomis organizacijomis.

4.9. Inzineriné infrastruktiira.

Jvertinus teritorijos topografinius inZinerinius tyrinéjimus bei i§duotas planavimo sglygos,
numatomos teritorijos inZinerinio parengimo priemones:
Vandens tiekimas. Buitinés nuotekos.

Buitinems ir uZterStoms pavir§inéms nuotekoms valyti numatomi atskiri lokaliniai
valymo jrenginiai. I§valytas vanduo bus i§leidZiamas j gretimg melioracijos griovj arba j sklypo
teritorijoje jrengiamg prieSgaisrinj rezervuara, i§ kurio perteklius nuvedamas j melioracijos
kanalg. Nuotekos turi biti i§valytos iki leistiny parametry: BDS; - 25mg/l, SM - 35mg/l, naftos
produktai — 1mg/l, ir tik tada iSleidziamos j atvirus vandens telkinius. Geriamojo vandens
tiekimui artezinis greZinys jrengiamas prisilaikant sanitariniy norminiy atstumy nuo kity sklypo
statiniy ir pastaty. Kuomet teritorija pasieks centralizuoti vandentiekio ir nuoteky tinklai, bus
pasijungta j juos.

Lietaus nuotekos. Drenazas.

PavirSinés nuotekos formuojant sklypo reljefa yra integruojamos i aplinkg (j teritorijoje
esantj gruntg) ir j gretimus melioracijos griovius. Atliekant sklypo planiravimg bitina
nepabloginti gretimy sklypy hidrologinio reZimo. Pastaty statybos zonoje esantis drenaZas
iSmontuojamas arba rekonstruojamas, drenaZo rinktuvas apvedamas ties sklypo krastine.

Elektros tiekimas.

Planuojamo objekto elektros jrenginiams elektros energija bus tiekiama i§ numatomos
10/0,4 kV stulpinés transformatorinés, kuri pajungiama i§ AB LESTO 10 kV oro linijos L-300, i3
MaZeikiy 110/10 kV TP. Planuojama pastaty statybos zona gali biiti uZstatoma pastatais tik
igyvendinus minétos oro linijos trasos koregavimg (i¥kélimg) sklypo ribose.

Pastaty Sildymas.

Pastaty Sildymas planuojamas i§ vietinés, sklypo pastate jrengiamos Katilinés. Pastaty
Sildymui gali biiti panaudotas kietas kuras, skystas kuras arba elektros pagalba i¥gaunama
geoterming Siluma. TerSaly iSmetimai j atmosfera negali vir§yti ribiniy ver&iy, nustatyty LAND
43-2001 ,ISmetamy terSaly i§ kurg deginandiy jrenginiy normos". Ivertinant $ildymo galios
apimtis, iSmetimy | atmosferg kiekiai numatomi nedideli, nevir§ijantys atmosferos taria
reglamentuojanCiais LR normatyvais nustatyty iSmetamy j atmosfers terSaly didZiausiy
leidziamy koncentracijy.

Atlieky susidarymas ir Salinimas.
Pastaty statybos ir eksploatacijos metu susidarantiy atlieky paSalinimas i§ vietovés

numatomas centralizuoto autotransporto pagalba | regioninj sgvartyng arba atitinkamas
perskirstymo ir utilizavimo jstaigas, sudarius sutartj su paslaugos tiekéju.
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Kiti inZineriniai tinklai.

Greta sklypo esanCiuose gatviy techniniuose koridoriuose gali buti klojami ir kiti

inZineriniai tinklai pagal vartotojy poreikius: fiksuoto ry$io, gatviy apsvietimo, interneto,
kabelinés televizijos ir kt.

InZineriniy tinkly ir jrenginiy parametrai bei tiksli vieta nustatomi techninio projekto
rengimo stadijoje.

T gl
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| Zyméjimas plane | Pavadinimas
— — Planuojamo sklypo ribos (det. plano galicjimo riba)
Esamy sklypy ribos
Panaikinamos sklypy ribos
T Pastaty statybos zona
" Uzstatymo ribos
ZEMES SKLYPO SPEC. NAUDOJIMO SALYGOS Plotas, ha 4o¥ lvaZiavimai j skiypo teritoriia
[Skyrius Pavadinimas Skiypai | Nr.d III\IIIIVHH [l IIIIHIIIHHIII Auto. parkavimo zona (gali sutapti su uZstat. zona)
. | Keliy apsaugos zonos 0,4870 .| Planuojama pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija
E. Eloktros inily apsaugos 2oncs Hi0d00 Py Greta skiypo esantios valstybines Zemes teritorijos,
17. | Valstybinio geodezinio pagrindo punkty apsaugos zonos 0,0004
™ Femes skiype irengtos valstybei priklausancios melioracijos P naudojamos inZinerinei ir susisiekimo infrastruktdrai
* | sistemos bei jrenginiai . W, Servituty 206, 207 teritorija_ ]
29. | Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos 0,2700 X ISmontucjamas, rekonstruojamas drenaZas
49, | Vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinkiy i jrenginiy 0.0500% Planuojami drenaZo tinklai (rinktuvai)
' | apsaugos zonos * ’/"_04«/ Planqugma buitiniy ngqtqkq kanalizacija ir rekomend.
* _ apsaugos zonos plotas apskaitiuotas jvertinant planuojamus (rekonstrucjamus) VNV lokaliniai valymo jrenginiai su 10m apsaugos zona
inZinerinius tinklus ir inZ. statinius ,/o-G"V Planuojama pavirSiniy nuoteky kanalizacija ir rekomend.
Dél 2emés paskirties pakeitimo sidloma nebstaikyti apribojimo "52. Dirvozemio apsauga”. VNV2 naftos produkty ir smelio gaudykle _
44— AG Planuojamas vandentiekis ir rekomend. artezinis
greZinys su 5m apsaugos zona
PASTABOS: Pl " ’ .
15 St s gall bat tiksiinamos atliekant o kadastrinius lanuojama 10/0,4 kV stulpiné elektros transformatoring
matavimus ir skiype ar greta jo paklojus inZinerinius tinklus, kurie sudaro apsaugos zonas Planuojamas priedgaisrinis vandens rezervuaras -
vadovaujantis LRV 1992-05-12 nutarimu Nr.343 (aktualla redakcija). tvenkinys
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Vé (Iud.Nr 6160/0001:413, 6100/0001 279)
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KVALIFIKACIJOS
ATESTATAS

LIETUVOS ARCHITEKTY RUMAI

Nr. A 1297

Rasa Kacerauskiené

Statinic projekto, statinio projekto vykdymo prieziiiros,
statinio projekto architektiirinés dalies,
statinio projekto architektarinés dalies vykdymo priezitiros,
statinio projekto skiypo plano (sklypo sutvarkymo) dalies,
statinio projekto sklypo plano (sklypo sutvarkyme) dalies vykdymo priezitiros,
vadové

Statiniy kategorija: ypatingieji ir neypatingieji statiniai, jskaitant statinius,
esancius kultiiros paveldo objekto teritorijoje, apsaugos zonoje ar kultiiros paveldo

vietoveje (i8skyrus kultliros paveldo objektus ir kultGros paveldo statinius)

Teritorijuy planavimo vadové
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rasSies:
vietoves lygmens detalieji planai

Specialiojo teritoriju planavimo dokumenty riisies:
vietoveés lygmens inZinerings infrastruktiros vystymo planai
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Lietuvos architekty rimy pirmininkas Luka QR/LRJ?#CLU\Q\
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Architekty profesinio atestavimo komisijos

2015 m. gruodZio mén. 22 d. posédzio protokolas Nr. 108
2020 m. gruodzio mén. 2 d. posédzio protokolas Nr. 173



