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Vienbučio gyvenamojo namo Vaclovo Chomskio g. 13, Vilniuje, projektiniai pasiūlymai. 
(Projekto Nr. 093-RS 21.06/02-PP; 2021 m)

 
 

VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO 
VACLOVO CHOMSKIO G. 13, VILNIUJE,  

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

1. BYLOS TEKSTINIŲ DOKUMENTŲ IR BRĖŽINIŲ SUDĖTIS 

EIL. NR. PAVADINIMAS 
LAPŲ 
SK. 

LAPO 
NR. 

  1. BYLOS TEKSTINIŲ DOKUMENTŲ IR BRĖŽINIŲ SUDĖTIS 1 2 

  2. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 2 3-4 

  3. BRĖŽINIAI 6 5-10 

093-RS 21.06/02-PP-SP-01 SKLYPO SUTVARKYMO PLANAS 1 5 

093-RS 21.06/02-PP-SA-01 AUKŠTO PLANAS 1 6 

093-RS 21.06/02-PP-SA-02 STOGO PLANAS 1 7 

093-RS 21.06/02-PP-SA-03 PJŪVIS A-A 1 8 

093-RS 21.06/02-PP-SA-04 FASADAI TARP AŠIŲ D-A, 6-1 1 9 

093-RS 21.06/02-PP-SA-05 FASADAI TARP AŠIŲ A-D, 1-6 1 10 

093-RS 21.06/02-PP-SA-06 VIZUALIZACIJOS 1 11 

  4. PRIEDAI 3 12-14 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 3 12-14 
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Vienbučio gyvenamojo namo Vaclovo Chomskio g. 13, Vilniuje, projektiniai pasiūlymai. 
(Projekto Nr. 093-RS 21.06/02-PP; 2021 m)

 
 

2. AIŠKINAMASIS RAŠTAS  

2.1. UŽSAKOVAS, STATYBOS VIETA, STATINIO KATEGORIJA, STATYBOS RŪŠIS,  
STATINIO PASKIRTIS, PROJEKTO STADIJA 

Statytojas (užsakovas)  –  R.I.; 

Statinio adresas   –  Vaclovo Chomskio g. 13, Vilnius; 

Žemės sklypo kad. Nr. –  0101/0150:340, Vilniaus m. k.v.; 

Statybos rūšis   –  Nauja statyba;     

Statinio kategorija   –  Neypatingas statinys; 

Statinio paskirtis    –  Vieno buto gyvenamasis namas (6.1); 

Projekto rengimo stadija  –  Projektiniai pasiūlymai (PP);  

2.2. PRADINIAI PROJEKTAVIMO DUOMENYS 

Gyvenamosios paskirties vieno buto namo Vaclovo Chomskio g. 13, Vilniuje, statybos 
projektas rengiamas vadovaujantis:  

 Lietuvos Respublikos Statybos įstatymu, galiojančiais projektavimo ir statybos techniniais 
reglamentais, taisyklėmis ir normomis. 

 Vilniaus miesto bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2021-06-02, 
sprendimu Nr.1-1519 (TPDR Reg. Nr. T00086338).  

 2021-06-11 sudaryta projektavimo darbų sutartimi ir projektavimo užduotimi. 

 Žemės sklypo (kadastrinis Nr. 0101/0150:14) buvusiame Ližiškių kaime formavimo ir 
pertvarkymo projektu, patvirtintu 2020-06-05 Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 
direktoriaus pavaduotojo įsakymu Nr. A30-1563/20. 

 Miesto ūkio ir transporto departamento raštu, dėl prisijungimo prie susisiekimo komunikacijų 
sąlygų išdavimo, Nr. A51-58590/21 (2.9.4.9E-INF), 2021-07-06. 

 Vilniaus miesto savivaldybės administracijos Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis;           
Nr. A659-507/21 (3.3.2.26E-VMA), 2021-09-08. 

 Projektas rengiamas ant suderinto topografinio plano (suteiktas unikalus Nr. 13:21:6536). 

2.3. ESAMA BŪKLĖ 
PROJEKTUOJAMA VIETA. 

Žemės sklypas Vaclovo Chomskio g. 13 (kadastrinis Nr. 0101/0150:340) yra Vilniaus miesto 
savivaldybės rytinėje dalyje Antakalnio seniūnijoje, gyvenamųjų namų kvartale suformuotame 
žemės sklypo (sklypų) formavimo ir pertvarkymo projektu (Žemės sklypo (kadastrinis Nr. 
0101/0150:14) buvusiame Ližiškių kaime formavimo ir pertvarkymo projektas).  

Žemės sklypo plotas - 859 m²; Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – Kita; naudojimo 
būdas – Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. 

Žemės sklypas šiaurės, rytų ir pietų pusėje ribojasi su kitais gyvenamosios paskirties žemės 
sklypais; vakarų pusėje – inžinerinės infrastruktūros teritorija – Vaclovo Chomskio gatvė. Sklypo 
reljefas yra nežymiai aukštėjantis šiaurės rytų sklypo kampe, absoliutiniai aukščiai kinta nuo 152,20 
iki 153,00. Sklype esamų statinių nėra, visa sklypo teritorija - veja. 

ŽEMĖS SKLYPUI TAIKOMOS SPECIALIOSIOS ŽEMĖS NAUDOJIMO SĄLYGOS: 

 Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis); plotas – 859 m².  
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Vienbučio gyvenamojo namo Vaclovo Chomskio g. 13, Vilniuje, projektiniai pasiūlymai. 
(Projekto Nr. 093-RS 21.06/02-PP; 2021 m)

 
 

2.4. SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAI 
SKLYPO ZONAVIMAS 

Projektuojamas žemės sklypas yra Vilniaus miesto rytinėje dalyje, Antakalnio seniūnijoje. 
Užstatymas formuojamas centrinėje sklypo dalyje išlaikant norminius atstumus iki gretimų sklypų. 

Vakarų pusėje sklypas ribojasi su Vaclovo Chomskio gatve iš kurios įrengiamas įvažiavimas. 
Įvažiavimas grindžiamas su 2% nuolydžiu lietaus vandens nuvedimui gatvės link, prie sklypo ribos 
įrengiant lataką su ketaus grotelėmis ir pritekėjimo talpa.  

Tarp gretimų sklypų projektuojamas sklypas aptveriamas tvora prie sklypo ribos iki 2 m 
aukščio. Prie gatvės pusės sklypas aptveriamas aklina tvora su cokoline dalimi iki 2m aukščio, 
numatant 5m pločio stumdomus vartus automobiliams ir užrakinamus vartelius žmonių patekimui. 

AUKŠČIŲ PLANAS, DANGOS IR ŽELDINIAI 

Pastato vertikalus išplanavimas priimtas atsižvelgiant į esamą teritorijos reljefą. Planuojamo 
sklypo natūralus reljefas yra lengvai žemėjantis šiaurės rytų kampe, aukščių skirtumas ~1m. 
Vertikaliu reljefo planavimu gauta norima architektūrinė išraiška ir suformuotos atskiros zonos: 
įvažiavimo į sklypą ir patekimo į pastatą – vakarinėje dalyje bei poilsio zona - rytinėje dalyje.  

Sklype padengimas technogenine danga numatomas 20%. Projektuojama betoninių trinkelių 
danga įvažiavimui ir kiemui. Projektuojamos 2 automobilių parkavimo vietos atviroje stoginėje. 
Sklype nėra esamų medžių, nauji želdiniai neprojektuojami, laisva teritorija užsėjama veja - 51%. 

2.5. ARCHITEKTŪRINIAI - STATYBINIAI SPRENDINIAI 

Projektuojamas vieno aukšto vieno buto gyvenamasis namas (6.1). Pastato idėja – 
taisyklingos "U" stačiakampio formos vienšlaitis tūris su bendru stogu sujungta pastoge 
automobiliams. Vakarinėje pusėje planuojamas patekimas per tambūrą. Viduje patalpos jungiamos 
holu ir koridoriumi. Pietų pusėje - virtuvė, valgomasis ir svetainė, šiaurės pusėje - gyvenamieji 
kambariai ir pagalbinės patalpos. Prie pastato projektuojamos dvi terasos. 

Fasadų apdaila – apdailinis tinkas ir klinkerio plytelės. Cokolis – apdailinis tinkas. Pastato 
stogas šlaitinis, dengtas PVC arba bitumine prilydoma stogo danga.  

Bendrasis pastato plotas - 132,70 m². Projektuojamos patalpos: tambūras / holas, koridorius, 
san. mazgas, ūkinė patalpa (su patekimu iš lauko), du kambariai, tėvų miegamasis, drabužinės, 
vonios kambarys ir bendra gyvenamoji virtuvės / valgomojo / svetainės zona. Sklypo užstatymo 
intensyvumas – 15%. 

Pastato gabaritai plane (pagal sienų išorinį kontūrą) yra 15,00m x 23,00m. Pastato užstatymo 
plotas 216 m². Sklypo užstatymo tankumas – 25%. 

Pastato aukšto grindys suprojektuotos viename lygyje. Grindų paviršiaus altitudė 
suprojektuota: ±0,00 lygi 152,25 absoliučiai (jūros lygis) altitudei. Pastato aukštis nuo 
projektuojamos vidutinės žemės altitudės iki stogo viršaus yra 4,80 m. 

 

 

 

Projekto vadovas                                               Rolandas Šarapajevas  (Atestato Nr. A 1733)
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UAB „Architektūros namai“
Algirdo g. 11-3, Vilnius
Įm.k. 302848362
www.architekturosnamai.lt

Etapas

PP

PV el.parašasRolandas ŠarapajevasA 1733

M  1 : 100

Vaclovo Chomskio g. 13, Vilniuje,
projektiniai pasiūlymai

R.I. 093-RS 21.06/02 - PP - SA - 01

Aukšto planas

VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO

nauja statyba, neypatingas statinys

2021

1 Aukšto patalpų eksplikacija

Nr. Pavadiniamas Plotas
1 Tambūras / Holas 12.61 m²
2 Virtuvė / Valgomasis 25.00 m²
3 Svetainė 20.00 m²
4 Koridorius 5.50 m²
5 San. mazgas 5.90 m²
6 Pagalbinė patalpa 6.05 m²
7 Kambarys 12.00 m²
8 Kambarys 10.50 m²
9 Drabužinė 6.94 m²
10 Kambarys 18.20 m²
11 Vonios kambarys 10.00 m²

Bendras namo plotas: 132.69 m²

13 12.66 m²

12 33.60 m²

Dengta terasa

15

Pastogė automobiliams

40.80 m²

14 Rytų terasa 21.00 m²

132.70 m²

Pietų terasa
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UAB „Architektūros namai“
Algirdo g. 11-3, Vilnius
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PP
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Vaclovo Chomskio g. 13, Vilniuje,
projektiniai pasiūlymai

R.I. 093-RS 21.06/02 - PP - SA - 02

Stogo planas

VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO

nauja statyba, neypatingas statinys

2021

Stogo dangų kiekiai

Pavadinimas Plotas

Grūdintas stiklas 12 m²
Bituminė stogo danga 219 m²
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Pjūvis A-A

VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO

nauja statyba, neypatingas statinys

2021

 1 : 100
Pjūvis A-A
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Vaclovo Chomskio g. 13, Vilniuje,
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Fasadai tarp ašių D-A ir 6-1

VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO

nauja statyba, neypatingas statinys

2021

 1 : 100
Vakarų fasadas

 1 : 100
Šiaurės fasadas
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Fasadai tarp ašių A-D ir 1-6

VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO

nauja statyba, neypatingas statinys

2021
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 1 : 100
Pietų fasadas
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Forma patvirtinta 

Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus  

2019 m. d. lapkričio 27 d. 

įsakymu Nr. 30-3052/19 

 
VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

 
                                                                                                                    PRITARIU 

Vyriausiasis miesto architektas  

 

________________________________ 
(parašas) 

2021___m._______________________d. 

 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

  2021 m. 

Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Vienbutis gyvenamasis namas Vaclovo Chomskio g. 13, Vilniaus 

m. statybos projektas.                                                                                                                     

 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas Vienbutis gyvenamasis namas. 

2.2. užstatymo tankis Iki 31 procento 

2.3. užstatymo intensyvumas Iki 0,3 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 

Iki 10,0 m 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) Iki 157,50 m 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) Iki 3 aukštų (skaičiuojamas įskaitant cokolinius, 

mansardinius aukštus bei antstatus, antresoles) 

2.7. priklausomų želdynų plotas Ne mažiau kaip 35 procentai 

2.8. automobilių stovėjimo vietų skaičius Privalomas automobilių stovėjimo vietas 

projektuoti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 

„Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 

reikalavimai“ ir Vilniaus miesto savivaldybės 

tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 

sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus miesto 

savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal 

nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 

koeficientus schemos, kompensavimo už 

papildomai įrengtas automobilių stovėjimo vietas 

tvarkos aprašo ir sutarties formos tvirtinimo“ bei 

2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus 

miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į 

zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo 

vietų skaičiaus koeficientus schemos tvirtinimo“. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Reikalinga numatant vertingų medžių kirtimą 

 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio formos, 

proporcijos, mastelis 

Vadovautis LR Statybos įstatymo 5 straipsnio bei LR 

Architektūros įstatymo 11 straipsnio reikalavimais. 

Projektuojami statiniai savo tūriais ir fasado 

Elektroninio dokumento nuorašas
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kompozicija turi derėti prie konteksto, kraštovaizdžio 

pildyti ir praturtinti vietos miestovaizdžio charakterio 

kokybę. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Parengti profesionalius žemės sklypo sutvarkymo ir 

apželdinimo sprendinius. Įvertini kraštovaizdį, 

sklypo 

gamtinę situaciją, reljefą. Vadovaujantis Vilniaus 

miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano 

sprendiniais ir tekstiniais reglamentais 32,37,39, 

sąlyginis didžiausias leidžiamas nelaidžių dangų 

kiekis sklype 40 %. 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. Vadovaujantis 

STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ 61 punktu. Projektiniai pasiūlymai turi 

būti suderinti su Statybos įstatymo 14 straipsnio 1 

dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais asmenimis. 

 reikalavimai susisiekimo ir inžinerinių 

tinklų plėtrai 

- 

3.4. kiti teritorijų planavimo dokumentuose 

nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 

specialiuosiuose planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto bendruoju 

planu  patvirtintu savivaldybės tarybos 2021 m. 

birželio 2 d. sprendimu Nr.1-1519 (TPDR Reg. Nr. 

T00086338).  

3.5. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros plėtra  

- 

3.6. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Vadovautis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus miesto 

savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu 

Nr. 30-3178/19 patvirtinto „Projektinių pasiūlymų ir 

techninio projekto įtraukimo į GIS duomenų bazę ir 

geoportalą „Vilnius 3D planas“ tvarkos aprašu“. 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagalSTR1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 

priedo reikalavimus. Projektiniai pasiūlymai 

viešinami STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 

projekto ekspertizė“ VIII skyriuje nustatyta tvarka. 
 

 

Julijonas Bučelis, tel. 2112684, julijonas.bucelis@vilnius.lt 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės 
procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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