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 ARCHITEKTŲ BIURAS  „PLANUOTOJAI“ 

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS: 

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO KAUNE, ŠLAVANTO G. 1 

STATYBOS PROJEKTAS 
Vasario 16-osios 8-6 , LT44250, Kaunas tel.8(37)209260 

 
PAREIGOS V. PAVARDĖ PARAŠAS DATA 

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS: 
 

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS 
 

 A 756 PV A.KUBILIENĖ  2021.07 

4273 A PDV. D. ABELKIENĖ  2021.07 BRĖŽINYS: 
 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

LAIDA 

     
0 

LT 
STATYTOJAS: 

 
                    UAB „VALČIŲ CENTRAS“ 

21-31-PLAN-TP-PP-AR 
LAPAS LAPŲ 

 1 5 

 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. OBJEKTO DUOMENYS: 

ŽEMĖS SKLYPO ADRESAS: Šlavanto g. 1, Kaunas 

ŽEMĖS SKLYPO KADASTRO NR. 1901/0298:698 Kauno m. k.v. 

PAGRINDINĖ TIKSLINĖ ŽEMĖS SKLYPO NAUDOJIMO PASKIRTIS: Kita 

ŽEMĖS SKLYPO NAUDOJIMO BŪDAS : Komercinės paskirties objektų teritorijos  

ŽEMĖS SKLYPAS: 

Sklypas yra netoli Marijampolės plento. Dviem  kraštinėmis sklypas ribojasi su Šlavanto bei Igliškėlių 

gatvėmis, kitos kraštinės ribojasi su gyvenamosiomis teritorijomis. Iš Marijampolės plento įrengta   įvaža į 

Šlavanto gatvę. Marijampolės plento ribos įregistruotos nekilnojamo turto registre, sklypo riba sutampa su 

sklypo Šlavanto g.1 pietine riba. Šlavanto ir Igliškėlių g. raudonosios linijos sutampa su sklype suprojektuotų 

servitutų ribomis 

 

Pagrindiniai teritorijų planavimo dokumentų reglamentai ir konteksto charakteristikos 

  Projektinių 
pasiūlymų 

Bendrasis planas Speciali
eji 
planai, 
detalieji 
planai 

Apsaugos 
reglamentai 

Aplinkoje 
vyraujantys 

3.1 Žemės 
naudojimas 

Komercinės 
paskirties 
objektų 
teritorijos  

Komercinės 
paskirties objektų 
teritorijos  

- Kauno tvirtovės 4-ojo 
forto (unikalus kodas 
Kultūros vertybių 
registre10708) 
vizualinės apsaugos 
pozonis 

Gyvenamoji 

3.2 Užstatymo 
tipas 

Laisvas Laisvas   Laisvas 
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3.3 Užstatymo 
tankumas 

0.31     

3.4 Užstatymo 
intensyvumas 

0.31 Iki 2.0    

3.5 Aukštis (m) 
nuo statinių 
statybos 
zonos esamo 
žemės 
paviršiaus 

Esamo žemės 
lygio vidutinė alt. 
67.10 m.  
Projektuojama 
aukšč. Pastato 
alt. 74.30 

 
   

3.7 Aukštų 
skaičius 

1-as aukštas. 
Pastato aukštis 
6.70 

AR. 7.1 (pagal 
susiformavusį foninį 
aukštį iki 12 metrų  

   

 

 

 

 

 

SKLYPO VIETA 
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2.PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI  

 

PROJEKTO PAVADINIMAS: Prekybos paskirties pastato Kaune, Šlavanto g. 1 statybos projektas 

STATINIO STATYBOS RŪŠIS: Nauja statyba 

STATINIO KATEGORIJA: Neypatingas 

 

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI: 

Pavadinimas Mato 
vienetas 

Kiekis 
Esamas 

Kiekis 
Projektuojamas 

Pastabos 

SKLYPAS 

• Sklypo plotas m2 1814 1814  

• Sklypo užstatymo 
intensyvumas 

 - 0.31  

• Sklypo užstatymo tankis % - 31  

• Pastato užstatymo plotas m2  550  

• Sklypo apželdinimo 
procentas 

% - 19  

PROJEKTUOJAMAS PASTATAS 

• Pastato bendrasis plotas m2 - 525  

• Pastato naudingasis 
plotas  

m2 - 525  

• Pastato tūris m3 - 3400  

• Aukštų skaičius  - 1  

• Pastato aukštis m -           6.70  

• Energinio naudingumo 
klasė 

              A++  

• Ugniaatsparumo klasė   - III  
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SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 

     Projekto apimtyje statiniai projektuojami tik Šlavanto g. 1 sklypo ribose. 

     Atskiru projektu rengiamas „nuovažos iš Marijampolės pl. į projektuojamą  Šlavanto g kapitalinio 

remonto projektas“ kurio apimtyje numatomi kelio dangos įrengimo, ženklinimo ir kelio ženklų montavimo 

darbai už sklypo ribų. Projektas rengiamas TP stadijoje pagal  Kauno m. savivaldybės miesto tvarkymo 

skyriaus išduotas prisijungimo sąlygas Nr.43-30-191 bei sudarius infrastruktūros sutartį. 

    Sklypas patenka į kultūros paveldo objekto- Kauno tvirtovės 4-ojo forto (unikalus kodas Kultūros vertybių 

registre-10708) vizualinės apsaugos pozonį. Vizualinės apsaugos zonoje draudžiami darbai, kurie gali 

pakenkti nekilnojamųjų kultūros vertybių kraštovaizdžiui ar optimaliam jų apžvelgimui. 

    Teritorija tarp forto ir Marijampolės pl. yra užstatyta vienbučiais gyvenamaisiais namais. (vyraujantis 

pastatų foninis aukštis- 2 aukštai su mansarda, iki 12 m). Nuo Šlavanto g. iki Prienlaukio g bei Patašinės g., 

teritorija padalinta sklypais,  gyvenamųjų namų bei komercinės paskirties objektų statybai. 

    Projektuojant pastatą buvo siekiama maksimaliai išsaugoti forto apžvalgą nuo Marijampolės plento bei 

nepažeisti susiformavusio urbanistinio fono, žvelgiant į teritoriją nuo forto pusės. Buvo pasirinktas 

neaukštas , nedidelio tūrio pastatas,  lygiagretus Šlavanto gatvei. Sklypo užstatymo tankis ir intensyvumas- 

artimas gyvenamųjų namų užstatymo reglamentui Pastatas iki sklypo ribų išlaiko ne mažiau kaip 4 m 

atstumą 

     Įėjimai, bei prekių atvežimas numatomas vakarinėje sklypo dalyje. Prekių atvežimui bus naudojamas 

lengvasis krovininis transportas  (iki 5 t.) 

     Įvažiavimas bei išvažiavimas numatyti iš Šlavanto gatvės. Išvažiavimas iš teritorijos (kairysis posūkis) 

išlaiko daugiau nei 50 m atstumą iki Marijampolės pl.  

    Automobilių stovėjimo aikštelė suprojektuota sklypo pietinėje dalyje- prie Igliškėlių gatvės. Rytinėje ir 

šiaurinėje dalyse, besiribojančiose su gyvenamosios paskirties sklypais numatyti žali plotai. 

   Automobilių vietų poreikis nustatytas remiantis STR2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. 

Bendrieji reikalavimai“ 

1 vieta- 30 m.kv. salės ploto. Sklype numatomos įrengti 9 automobilių parkavimo vietos, t.sk. 1 vieta 

pritaikyta ŽN 

 

PASTATO ARCHITEKTŪRA 

Pastatas suprojektuotas neaukštas, lakoniško stačiakampio  tūrio. Stogas numatytas plokščias. 

Pastato apdailai parinktos medžiagos: 

Fasadų apdaila – stiklas, dažyto metalo tinklas  bei daugiasluoksnės pilkos spalvos  plokštės 

Stogas plokščias. 
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Langų rėmai- aliuminijaus konstrukcijų, pilkai juodos spalvos. 

Vartai- Pramoniniai segmentiniai pakeliami vartai su varstomomis durimis. Vartų spalva RAL 7021 

PASTATO KONSTRUKCIJOS 

Laikančios kolonos , sijos – metalo konstrukcijų karštai cinkuojamos arba dažomos. 

Stogas sutapdintas. 

Pamatai- gręžtiniai, su  g/b rostverkais. 

LAUKO INŽINERINIAI TINKLAI 

 Lauko inžineriniai tinklai numatomi centralizuoti. Tinklai bus projektuojami pagal atitinkamų įmonių išduotas 

prisijungimo sąlygas. Pastato šildymas numatomas iš šilumos siurblių. 

PRITAIKYMAS ŽN 

Sklype ŽN pritaikyta 1 automobilio stovėjimo vieta, įeiga į pastatą ir vidaus patalpos. 

PV A. Kubilienė 














