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PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

A. Ištrauka iš Palangos miesto savivaldybės bendrojo plano. Nagrinėjamo sklypo vieta. 

 

 
B. Žemės sklypo pažintiniai duomenys: 

1. Sklypo plotas - 20a. 
2. Sklypo kadastrinis numeris – 2501/0016:79 Palangos m. k. v. 
3. Žemės sklypas – kitos paskirties, gyvenamųjų teritorijų naudojimo būdo, mažaaukščių 

gyvenamųjų namų statybos pobūdis. 
4. Žemės sklypas - Palangos miesto rytinėje dalyje.  
5. Žemės sklype nėra registruotų pastatų.  
6. Įvažiavimas į sklypą – naujai projektuojamas 6m pločio iš Rasos g.  
7. Sklype nėra medžių, kurie gali būti išsaugomi. Sklypo relfejas – sąlyginai lygus.  
8. Žemės sklypo gretimybės – besiribojantys sklypai neužstatyti, o sklypai esantys toliau 

užstatyti gyvenamaisiais pastatais.  
9. Žemės sklypas - miesto gyvenamojoje teritorijoje, nėra jokių sanitarinių apsaugos zonų ir 

kitų apribojimų.  
10. Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorijoje (jų apsaugos zonoje). 



Dvibučių gyvenamųjų namų ir pagalbinio ūkio paskirties pastato Palangos m. sav., Žiemgalos g.5, statybos  projektas 
  

ŽYMUO 

PRO-0303-01-STDP-AR 
LAPAS LAPŲ LAIDA 

 
2 

 
8 

 
0 

 

11. Sklypo užstatymo tipas – vienbutis ir dvibutis užstatymas.   
C. Nagrinėjamas sklypas: 

 

 
D. Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas 

Projektinių pasiūlymų rengimo dokumentai:  
1. Žemės sklypo detalusis planas; 
2. Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis; 
3. Statytojo nekilnojamo turto registro centrinio banko išrašas; 
4. Sklypo planas; 
5. Specialieji architekturos reikalavimai SARD-33-210315-00034, 2021-03-15; 
6. Specialieji paveldosaugos reikalavimai SPRD-00-210305-00052, 2021-03-05. 

 
E. Statybos rūšis – nauja statyba. 

 
F. Projektuojamo statinio paskirtis – trys gyvenamosios (dviejų butų) pastatai ir vienas pagalbinio 

ūkio paskirties pastatas. 
 

G. Projektuojamo statinio kategorija – neypatingasis statinys. 
 

H. Visuomenei svarbus statinys- projektuojamas pastatas priskiriamas visuomenei svarbių statinių 
grupei, todėl vadovaujantis STR 1.04.04:2017” Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 
atliekamas parengtų projektinių pasiūlymų viešas svarstymas ir derinimas.  

 
I. Projektinių pasiūlymų sprendiniai 

 
Planuojamas sklypas yra Palangos miesto savivaldybės teritorijoje ir patenka į valstybės saugomos 
moksliniam pažinimui bei viešajam pažinimui ir naudojimui kultūros vertybės Šventosios senovės 
gyvenvietė ( KVR kodas 1813; LR Kultūros ministro 2005-04-19 įsakymas Nr. ĮV-190; 2014-07-10 
įsakymas Nr. ĮV-545) teritoriją. Adresas: Žiemgalos g. 5, Palanga.  
 
Projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis Žemės sklypo Palangos Monciškių gyvenvietės detalaus 
išplanavimo projekto korektūra, patvirtintos 1994-09-23 Palangos miesto tarybos sprendiniu Nr. 44 
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sprendiniais.  Galimas užstatymo tankumas 20proc, intensyvumas – 40proc. Sklype skirti ne mažiau 
25proc.sklypo ploto priklausomiems želdiniams.  
 
 
 

J. Projektuojami statiniai:  
1. TRYS DVIBUČIAI STATINIAI IR PAGALBINIO ŪKIO PASKIRTIES PASTATAS: 

 
Vadovaujantis detaliojo plano reglamentais sklype suprojektuoti trys dvibučiai statiniai ir vienas 
pagalbinio ūkio paskirties pastats. Pastatai išdėstomi išlaikant normuojamus atstumus iki sklypo ribų ir 
statinių, vadovaujantis detaliajame plane nustatytais ir šame projekte pateikiamais reglamentais.  
Pastatų tūris ir medžiagiškumas pasirinkti taip, kad derėtų prie formuojamo naujo kvartalo užstatymo, 
bei esamo nedažno užstatymo gretimybėje Monciškės kvartale. Architektūriniai statinių sprendiniai 
projektuojami išlaikant vieningą architektūrinę stilistiką sklype, derinant prie gretimų užstatymų. Fasadų 
apdailai numatytos tradicinės medžiagos: apdailinės čerpės tamsiai pilkos spalvos (RAL 7021), tinkas 
baltas (RAL 9016). Suprojektuoti keturi vienodi veidrodiniai statiniai – trys dvibučiai ir vienas pagalbinio 
ūkio pastatas, šlaitiniais stogais iki 8,31m aukščio.  
 
Bendrieji statinio rodikliai vieno dvibučio:                                             Sklypo užstatymo rodikliai: 

Bendras plotas  – 132,34m2 
Naudingas  plotas – 132,34m2 
Gyvenamas plotas – 93m2 
Pagalbinis plotas – 39,34m2.   
Pastato tūris – 660m3. 
Bendrieji statinio rodikliai pagalbinio ūkio 

paskirties pastato: 
Bendras plotas  – 132,34m2 
Pastato tūris – 660m3. 
 

 
 

Sklypo užstatymo tankumas: 
396/2000=0,1980          19,80% 
 
Sklypo užstatymo intensyvumas: 
529,36/2000= 0,2646       26,46%   
 
  

Projektuojami sklypo rodikliai 

Sklypo plotas 2000 m2 

Apželdintas plotas 44%   

Sklypo užstatymo intensyvumas 26,46% (pagal Detalaus plano sprendinius 40%) 

Sklypo užstatymo tankumas   19,80% (pagal Detalaus plano sprendinius 20%) 

 
Sklypas išplanuotas remiantis priešgaisriniais, higieniniais, normatyviniais dokumentais, trečių šalių 
interesais. 
 

2. KIEMO AIKŠTELĖS SU AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETOMIS IR PRIVAŽIAVIMAIS.  
 
Įvažiavimas į sklypą planuojamas iš Rasos g., įvažiavimas planuojamas 6m. pločio. Nuovažos sprendiniai 
nedetalizuojami. Sklype planuojamų takų, kiemo aikštelių danga- betoninių plytelių (trinkelių) danga.  
Automobilių parkavimas numatomas prie pastatų, sklypo ribose. Automobilių stovėjimo aikštelėje 
skaičius vienam dviejų butų gyvenamajam namui skaičiuojamas pagal STR 2.06.04: 2014 “Gatvės ir 
vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentelę. Numatytas automobilių stovėjimo vietų 
skaičius- 8 vietos.   
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30 lentelė Automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius 

Eil. 
Nr. 

Pastatų Minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius 

1. Gyvenamosios paskirties pastatai   

1.2. gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pasta-
tai 

Pastatui, kurio naudingasis plotas neviršija 140 
m2 – 2 vietos;  

 
3. ĮVADINIAI INŽINERINIAI TINKLAI (PAGAL GAUTAS TECHNINES- PRISIJUNGIMO SĄLYGAS): 

VANDENTIEKIO TINKLAI, BUITINIŲ NUOTEKŲ TINKLAI.  
 
Elektros tiekimas  
Laikinai naudojamas dyzelinis generatorius, gavus statybos leidimą būtina kreiptis į ESO dėl tinklų 
prisijungimo.   
Vandentiekio tiekimas 
Gyvenamasis namas šaltu vandeniu aprūpinamas iš centralizuotų tinklų pagal UAB“Palangos 
vandenys“ išduotas sąlygas.  Tinklų AZ apsaugos zona – po 2,5 m nuo vamzdžio ašies. Įvadą į pastatą 
kloti PE vamzdžiais d 32 mm. 
Nuotekų šalinimas 
Gyvenamojo namo nuotekos nuleidžiamos į centralizuotus tinklus pagal UAB“Palangos 
vandenys“ išduotas sąlygas Tinklų AZ apsaugos zona – po 2,5 m nuo vamzdžio ašies. Įvadą į pastatą 
kloti PE vamzdžiais d 110 mm. 
Šildymas/vėdinimas/vėsinimas 
Projektuojamas šilumos siurblys su integruota karšto vandens ruošimo sistema, mechaninė vėdinimo 
sistema su rekuperacija.  
 

K. GAISRINĖ SAUGA: 
 
Projektuojami dvibučių gyvenamųjų namų paskirtis – pagal funkcinę grupę priskiriamas P 1.2 grupei ([1. 
2010-12-07 Nr. 1-338 GS pagrindiniai reikalavimai] 3 priedas 1 lentelė),  
Statinio atsparumo ugniai laipsnis:  II 
Statinių skaičius sklype: 4 
Bendrasis vieno dvibučio plotas (toks pat ir pagalbinio ūkio paskirties pastato):  132,34m2 
Vieno dvibučio pastato statybinis tūris: 660m³ 
Maksimalus aukštis (stogo kraigo viršūnė nuo žemės paviršiaus): 8,31m 
 
Projektuojamų statinių konstrukcijų atsparumas ugniai numatomas ne mažesnis už nustatytus Gaisrinės 
saugos pagrindiniuose reikalavimuose, patvirtintuose Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo 
departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010-12-07 įsakymus Nr. 1-338.  
Projektuojamų pastatų statybos produktų, naudojamų vidinių sienų, lubų ir grindų paviršiams įrengti, 
degumo klasės numatomos ne mažesnės už nustatytus Gaisrinės saugos pagrindiniuose reikalavimuose, 
patvirtintuose Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos 
direktoriaus 2010-12-07 įsakymus Nr. 1-338. 
Aplinkinių statinių nėra, nepažeidžiami trečių asmenų interesai dėl priešgaisrinių atstumų.  
Gaisro gesinimui vanduo bus tiekiamas iš Sėlių g. hidranto esančio ne toliau nei 200m atstumu iki 
projektuojamų pastatų. Gyvenami pastatai turi būti aprūpinti gesintuvais – po 6kg gesintuvą 
kiekvienam butui.  
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4. SKLYPO ESAMA SITUACIJA IR APLINKINIAI STATINIAI.  

 
1 pav. Sklypas kuriame projektuojami statiniai – Žiemgalos g. 5, Palanga 
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2 pav. Sklypas kuriame projektuojami statiniai – Žiemgalos g. 5, Palanga 
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3 pav. Pastatai tolimesniuose Monciškių kvartalo sklypuose. 

 
4 pav. Pastatai tolimesniuose Monciškių kvartalo sklypuose. 
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5 pav. Pastatai tolimesniuose Monciškių kvartalo sklypuose. 
 

 
 

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir priešgaisrinius reikalavimus, 
projektą pakeisti leidžiama tik gavus raštišką projekto autoriaus sutikimą, projekto pakeitimus 

suderinus su projektą derinusiomis tarnybomis. 
 

Pareigos Vardas, pavardė Atestato Nr. Parašas 

PV A. ŽEMKAUSKAS 30224  
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