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BD.1.02. BENDRIEJI SKLYPO IR STATINIO RODIKLIAI 
Pavadinimas Mato vienetas Kiekis 
I SKLYPAS   

1. sklypo plotas (kad. nr. 5660/0006:193) m2 88800 
2. sklypo užstatymo intensyvumas % 2,5 
3. sklypo užstatymo tankumas % 5,9 

II PASTATAI   
1. Maitinimo paskirties pastatas (rekonstruojamas, neypatingas) 

1.1. Pastato bendras plotas m² 838,48 
1.2. Pastato užstatytas žemės plotas m² 1240 
1.4. Pastato tūris m³ 3740 
1.5. Aukštų skaičius vnt. 1 
1.6. Pastato aukštis m 3,60 
1.7. Energinio naudingumo klasė  - 
1.8. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  E 

2. Maitinimo paskirties pastatas (nauja statyba, neypatingas) 
2.1. Pastato bendras plotas m² 252,07 
2.2. Pastato užstatytas žemės plotas m² 470 
2.4. Pastato tūris m³ 1300 
2.5. Aukštų skaičius vnt. 1 
2.6. Pastato aukštis m 3,60 
2.7. Energinio naudingumo klasė  - 
2.8. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  E 

Kiti statiniai 
Kitos paskirties inžinerinis statinys – terasa 
(rekonstruojama,II grupės nesudėtingas statinys) 

m² 1640 

Kitos paskirties inžinerinis statinys – terasa (nauja statyba,II 
grupės nesudėtingas statinys) 

m² 600 

 
 
 

Statytojas: 313 CABLE PARK, UAB     
 
 
 
Projekto vadovas: J. Žalys  
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BD.1.03. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
TURINYS: 

01. BENDROJI AIŠKINAMOJO RAŠTO DALIS 
02. SKLYPO SUTVARKYMO DALIS 
03. ARCHITEKTŪRINĖ DALIS 
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01.  BENDROJI AIŠKINAMOJO RAŠTO DALIS 
01.01. Projektuojamo statinio statybos vieta, kiti duomenys 

Statybos vieta Kretingos r. sav., Kretingos sen., Užpelkių k., Mokyklos g. 82 
Sklypo Kadastrinis Nr.: 5660/0006:193 

 
Sklypo nuosavybės teisė Sklypo kad. nr. 5660/0006:193 

Sklypo nuosavybės teisė M.M. (gim. 1982-06-17). 
2017-09-20 sudsaryta ilgalaikės nuomos sutartis, užstatymo teisės turėtojas 313 cable park, 
UAB, a.k. 304608387 
Rekonstruojamų statinių nuosavybė priklauso 313 cable park, UAB 

Statybos rūšis REKONSTRAVIMAS, NAUJA STATYBA 
Statinių paskirtis Maitinimo 
Statinių kategorija Neypatingi 
Klimato sąlygos ir reljefas Pagal STR 2.05.04:2003 Kretingos raj. priskiriamas II-jam vėjo apkrovos rajonui su 

pagrindine atskaitine vėjo greičio reikšme 28 m/s. 
Pagal STR 2.05.04:2003 Kretingos raj. priskiriamas I-jam sniego apkrovos rajonui su 
sniego antžeminės apkrovos sk. charakteristine reikšme 1,6 sk, kN/m2. 

01.02. Sklypo ir jo esamos būklės apibūdinimas 
Sklypo pagrindinė 
naudojimo paskirtis 

Kita 

Žemės sklypo naudojimo 
būdas  

Komercinės paskirties objektų teritorijos 

Sklypo plotas 8,8800 ha. 
Reljefas Žemiausia sklypo altitudė – 8.94, aukščiausia – 12,50. 
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Sklypo konfigūracija Teritorija ribojasi su kitais žemės ūkio paskirties teritorijos sklypais.Nagrinėjamas sklypo 
trapecijos formos. 

Aplinkinis užstatymas Greta nagrinėjamo sklypo yra įsikūręs pramogų parkas ,,Malūnų kaimas‘‘. 
Ištrauka iš urbanistinės 
struktūros, žemės tvarkymo 
reglamentų brėžinio 

 
Nagrinėjama teritorija patenka į planuojamą urbanizuoti kitos paskirties žemės prioriteto: 
gyvenamosios, komercinės, visuomeninės pagal miestų, gyvenviečių teritorinio planavimo 
dokumentus. 

Sklype esantys statiniai Pastatas – parduotuvė, unikalus nr. 4400-4930-8754 (rekonstruojamas) 
Pastatas – paslaugų pastatas, unikalus nr. 4400-4930-8776 (rekonstruojamas) 
Pastatas – administracinis pastatas, unikalus nr. 4400-4930-8787 (rekonstruojamas) 
Pastatas – kavinė, unikalus nr. 4400-4930-8810 (rekonstruojamas) 
Pastatas – serverinė, unikalus nr. 4400-5059-1409 
Pastatas – svečių namelis, unikalus nr. 4400-5052-0280 
Pastatas – svečių namelis, unikalus nr. 4400-5052-0237 
Pastatas – svečių namelis, unikalus nr. 4400-5052-0272 
Pastatas – svečių namelis, unikalus nr. 4400-5052-0259 
Pastatas – svečių namelis, unikalus nr. 4400-5052-0260 
Pastatas – svečių namelis, unikalus nr. 4400-5052-0168 
Pastatas – svečių namelis, unikalus nr. 4400-5052-0215 
Pastatas – svečių namelis, unikalus nr. 4400-5052-0304 
Pastatas – svečių namelis, unikalus nr. 4400-5052-0248 
Pastatas – svečių namelis, unikalus nr. 4400-5052-0226 
Pastatas – svečių namelis, unikalus nr. 4400-5052-0204 
Kiti inžineriniai statiniai – terasa, unikalus nr. 4400-4947-2619 (rekonstruojamas) 
Kiti inžineriniai statiniai – stoginė, unikalus nr. 4400-4930-8843 (griaunama) 
Kiti inžineriniai statiniai – stoginė, unikalus nr. 4400-4930-8854 (griaunama) 
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Sklype esantys želdiniai Sklype nėra saugotinų medžių, augančių ne miško žemėje. Žalioje zonoje – veja.  
Vandens telkiniai Yra dirbtinis vandens tvenkinys, kuriame yra vykdoma vandenlenčių sporto veikla. 
Specialios naudojimo 
sąlygos 

XXIX. Paviršinio vandens telkinių apsaugos zonos ir pakrantės apsaugos juostos; 
XVI. Kurortų apsaugos zonos; 
XXI. Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei 
įrenginiai; 
VI. Elektros linijų apsaugos zonos 

Servitutai Teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 
769 kv.m. 

Prisijungimo prie 
susisiekimo komunikacijų 
sprendiniai 

Įvažiavimas į sklypą ir išvažiavimas – pagal anksčiau atliktą projektą ,,Privažiavimo kelio 
įrengimas Žibininkų k., Kretingos r. Sav. nuo rajoninės reikšmės kelio Nr. 2308 Kretinga-
Rūdaičiai-Žibininkai. Projekto rengėjas UAB ,,Šilutės hidroprojektas‘‘  

Kultūros paveldo vertybės Nėra 

02.  SKLYPO SUTVARKYMO DALIS 
Pastatų išdėstymas sklype Sklypo viduryje yra dirbtinis vandens telkinys. Sklypo šiaurinėje pusėje esama kavinė, 

parduotuvė, paslaugų ir administracinis pastatai, apjungti bendra terasa. Esami pastatai - 
parduotuvė (unikalus nr. 4400-4930-8754), paslaugų pastatas (unikalus nr. 4400-4930-
8776), administracinis pastatas (unikalus nr. 4400-4930-8787), kavinė (unikalus nr. 4400-
4930-8810) rekonstruojami į maitinimo paskirties pastatą. Dabartinė šių statinių kategorija 
– nesudėtingi. Būsima – neypatinga. Šalia rekonstruojamų statinių, projektuojamas naujas 
neypatingas statinys – baras su lauko baseinu. Kiti nesudėtingi statiniai – kitos paskirties 
inžineriniai statiniai – stoginės, terasos – nauja statyba. Aplink tvenkinį, vakarinėje pusėje 
šiuo metu yra 11 svečių namelių. Papildomų 11 svečių namelių planuojama ir rytinėje 
tvenkinio pusėje. 
Sklypo šiaurinėje pusėje, aktyviojoje zonoje projektuojamos dvi vaikų žaidimų aikštelės, taip 
pat dviračių, riedlenčių trasa pump-track. 

Autotransporto 
privažiavimo keliai ir 
parkavimas 

Išorinio transporto judėjimo organizavimo principai nekeičiami. Patekimas į sklypą 
paliekamas. Transporto judėjimas sklypo viduje – paliekamas esamas servitutinis 
pravažiavimas kaimyninio sklypo gyventojams ir inžinerinių tinklų aptarnavimui. 
Automobilių stovėjimo aikštelė, esanti sklypo šiaurinėje dalyje didinama. Sklypo pietvakarių 
pusėje, šalia kempingo įrengiama papildoma automobilių aikštelė. Pagal STR 
2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ minimalus 
automobilių stovėjimo vietų skaičius – 92vnt. 
Pagal STR ,,Statinių prieinamumas‘‘ būtina įrengti automobilių stovėjimo vietas, pritaikytas 
ŽN su išlipimo aikštelėmis. Planuojama įrengti 6 vietas, pritaikytas ŽN. 

Aptvėrimas Sklypo aptvėrimas nenumatomas.  
Poilsio zonos, eksterjero 
elementai 

Poilsio zonos projektuojamos šalia tvenkinio iš šiaurės vakarų bei pietryčių pusių. Kempingo 
zona įrengiame sklypo vakarinėje dalyje. Šalia svečių namelių, skltpo šiaurės vakarų pusėje 
yra esama terasa, kuriuoje vyksta jogos užsiėmimai. Teritorija apželdinta, aplinkt dirbtinį 
tvenkinį yra nustiesti dekoratyvinės vejos takai. Prie naujai projektuojamo maitinimo 
paskirties pastato (nr. 2) bus įrengtas baseinas bei paplūdimys. 

Sklypo sanitarinė ar 
apsauginė zona 

Projektuojamas pastatas pagal paskirtį nepatenka į reglamentuojamą ūkinės veiklos sąrašą, 
todėl sklypo SAZ ribos nenustatomos.  
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03. ARCHITEKTŪRINĖ DALIS 
Pastato (patalpų) 
funkcinio ryšio ir 
zonavimo sprendiniai 

Sklypo viduryje yra dirbtinis vandens telkinys. Sklypo šiaurinėje pusėje esama kavinė, 
parduotuvė, paslaugų ir administracinis pastatai, apjungti bendra terasa. Esami pastatai - 
parduotuvė (unikalus nr. 4400-4930-8754), paslaugų pastatas (unikalus nr. 4400-4930-
8776), administracinis pastatas (unikalus nr. 4400-4930-8787), kavinė (unikalus nr. 4400-
4930-8810) rekonstruojami į maitinimo paskirties pastatą. Dabartinė šių statinių kategorija 
– nesudėtingi. Būsima – neypatinga. Šalia rekonstruojamų statinių, projektuojamas naujas 
neypatingas statinys – baras su lauko baseinu. Kiti nesudėtingi statiniai – kitos paskirties 
inžineriniai statiniai – stoginės, terasos – nauja statyba. Aplink tvenkinį, vakarinėje pusėje 
šiuo metu yra 11 svečių namelių. Papildomų 11 svečių namelių planuojama ir rytinėje 
tvenkinio pusėje. 
Sklypo šiaurinėje pusėje, aktyviojoje zonoje projektuojamos dvi vaikų žaidimų aikštelės, taip 
pat dviračių, riedlenčių trasa pump-track. 

Energinio naudingumo 
reikalavimai 

Visi projektuojami pastatai bus nešildomi, veiks tik šiltuoju metų laiku – birželio – rugpjūčio 
mėnesiais. 
Remiantis Statybos įstatymo 51 straipsnio, 2 dalies, 7 punktu – nešildomiems pastatams, 
minimalūs privalomi pastatų energinio naudingumo reikalavimai nenustatomi. 

Žmonių su negalia 
poreikių tenkinimas 

Teritorija ir projektuojamas statinys pilnai pritaikytas judėjimui žmonėms su negalia pagal 
STR 2.03.01.2019 ,,Statinių prieinamumas‘‘. ŽN judėjimo trasų paviršiai turi būti lygūs, kieti, 
pakankamai šiurkštūs, neslidūs, neklampūs, iš nebirių (ne smėlio, ne žvyro) ir saikingai 
rievėtų medžiagų. Dangos iš plokščių ar plytelių turi būti lygios, siūlės tarp plytelių ne 
platesnės nei 15 mm. ŽN pritaikytose trasose ir zonose esančių grotų, dangčių ir pan. 
kiaurymės negali būti platesnės kaip 15 mm. 

Tūrio sprendiniai Projektuojami statiniai - vieno aukšto su sutapdintu stogu. Pastato tūris, kompoziciniai 
sprendiniai atitinka pastatų paskirtį ir puikiai įsilieja į aplinką, gamtinį kontekstą. 

Fasadų apdaila Pastatai projektuojami vieno aukšto, dengti vienšlaičiu stogu. Pastatų apdailai naudojamos 
tamsiai rudos medinės, gamykliškai apdorotos dailylentės. Langų, apskardinimų, metalo 
konstrukcijų spalva RAL7016. Dalis terasos bus dengta - projektuojama medinių 
konstrukcijų pergola. 

Statinio konstrukcijos Rekonstruojami statiniai ir naujai projektuojami statiniai – karkasiniai. Esami ir būsimi svečių 
nameliai taip pat karkasiniai. Terasos dangai naudojamos WPC terasinės lentos. Terasos 
uždengimui nuo saulės, kritulių – projektuojama medinių konstrukcijų pergola. 

Gaisrinė sauga Gaisrinė sauga detalizuojama rengiant techninį projektą. 
Statybos įtaka aplinkai, 
gyventojams, gretimoms 
teritorijoms 

Gyvenamųjų pastatų arti nėra, statinys neigiamos įtakos eksploatacijos ir statybos 
laikotarpiu jiems neturės. 

 

Sprogimui ir gaisrui 
pavojinga zona. 

Projektuojamame pastate nebus vykdoma jokia ūkinė veikla, galinti sukelti sprogimą ar 
gaisrą. 

Atliekų surinkimas ir 
tvarkymas 

Buitines atliekas numatoma saugoti konteineriuose, sklypo šiaurės rytinėje pusėje, 
privažiavimas prie konteinerių iš automobilių aikštelės. Buitinių atliekų išvežimas 
numatomas komunalinio ūkio tarnybų pagalba, pagal atskirai sudaromas sutartis. 
















