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PRITARIU

Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Giraités k., Topoliy g. 25

Statybos adresas

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS
(pagal STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas. Projekto ekspertizé*)

Informacija apie planuojamus statyti statinius:

i

Statinio pavadinimas

Administracinis pastatas. Statybos projektas

ol Statybos riisis Nauja statyba

2] Statinio kategorija Neypatingas

4. Statinio naudojimo paskirtis Administracinés paskirties (7.2.)

Zemeés sklypo techniniai ir paskirties rodikliai:

5 Zemés sklypo kadastro Nr. 5283/0006:449

6. Pagrindiné naudojimo paskirtis Kita

4" Naudojimo budas Komercinés paskirties objekty teritorijos

8. Nuosavybés teisé UAB ,,Statybos investicijos*

o Zemés sklypo plotas, ha 0,2350 ha

10. Esamas sklypo uZstatymo plotas, m” -

11.. Planuojamas sklypo uZstatymo plotas, m” 406 m2

12. Esamas sklypo uZstatymo tankumas, % -

fc i Planuojamas sklypo uzstatymo tankumas, % 20% tankumas nustatomas pagal gretimy
sklypu Topoliy 23 PP parengtus ir patvirtintus
Kauno raj , Savivaldybés Administracijos

14. Esamas bendras pastaty plotas, m” -

15! Planuojamas bendras pastaty plotas, m” 880

16. Esamas sklypo uzstatymo intensyvumas, % -

il Planuojamas sklypo uzstatymo intensyvumas, % | 48 % tankumas nustatomas pagal gretimy
sklypy Topoliy 23 PP parengtus ir patvirtintus
Kauno raj , Savivaldybés Administracijos

18. Esamas kiety dangy plotas, m” 270,0 m2

19. | Planuojamas kiety dangy plotas, m” 950,0 m2

20. Esamy pastaty aukstis, m -

2l Projektuojamy pastaty aukstis, m 12,0 m

Projektuojamuy statiniy techniniai ir paskirties rodikliai, statiniy apraSymas:

0N Projektuojamo pastato bendrasis plotas 880 m2

25! Projektuojamo pastato tiiris 4466 m3

24. Projektuojamo pastato auksty skaicius 3

23! Projektuojamo pastato aukstis Iki 12,0 m

26. Projektuojamo pastato iSorés apdailos | Stiklas, aliuminio profiliai, dekoratyvinis tinkas
medziagos

el Projektuojamo pastato spalvos Pilky atspalviy paleté

28. Stogo konstrukcija (vienSlaitis, dviSlaitis, | Ploks¢ias
arkinis, plokscias...)




29. Planuojama tkiné veikla (gamybinés, Gikinés | Administracinés patalpos iki 50 zmoniy
veiklos apimtys, aptarnaujamy zmoniy sk.)

30. Esama ir biisima statinio (jo dalies) paskirtis
(pildoma keiciant paskirtj)

Ar rengiant visuomenei svarbaus statinio ar jo
dalies projekta numatoma koreguoti Teritorijy
planavimo jstatymo 28 str. 8 dalyje nurodytus

detaliojo plano

Ne

sprendinius (nurodyti koreguojamus

sprendinius)
Projektiniy pasiiilymy paskirtis:

+ 31. | I8reiksti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architekttros ir kity pagrindiniy sprendiniy

idéja.

il e 2 Informuoti visuomeng apie visuomenei svarbaus statinio ar jo dalies, Teritorijy
planavimo jstatymo 20 straipsnyje numatytais atvejais statinio ar jo dalies, numatoma
projektavimg, statinio ar statinio dalies paskirties keitimg, visuomenei svarbaus statinio ar jo
dalies numatoma projektavima, kai Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalyje
nustatytais atvejais rengiant statinio ar jo dalies projekta bus koreguojami detaliojo plano
sprendiniai.

+ 33. | Specialiesiems architektiiros reikalavimams gauti.

+ 34, | Nustatyti zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, kai teritorijy
planavimo jstatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijy planavimo
dokumentai ir statyba konkre¢iame zemés sklype leidziama.

Statytojo pateikiami dokumentai ir kiti duomenys:

o 35. | Zemés sklypo planas
sl 365 Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraSas (Zemés sklypo nuosavybe
patvirtinantys dokumentai)
o 37. | Teritorijy planavimo dokumento (kai jis parengtas) kopija
Projektiniy pasiilymuy sudétis:
o 38. 1. Aiskinamasis rastas
o 39. | 2.Grafiné dalis:
=) 2.1. Zemés sklypo su gretima urbanistine aplinka planas
0 2.2. pastato, jo dalies auksty plany schemos
0 2.3. pastato, jo dalies charakteringy pjuviy schemos
=) 2.4. pastato, jo daliy fasadai
o 40. 3. Projektiniy pasialymy vaizdiné informacija (statiniy su gretima urbanistine aplinka
vizualizacija yra privaloma)
o 4l1. 4. Teritorijy planavimo dokumento (kai jis parengtas) aiSkinamasis rastas ir pagrindinis

brézinys arba iStrauka 1§ pagrindinio bréZinio su paZyméta statybos vieta, teritorijy
planavimo patvirtinimo dokumentai

42

Bendrieji statinio rodikliai

Kiti duomenys:

Patvirtinti Kauno raj. Savivaldybés administracijos patvirtinti PP adresu Topoliy 23,
Giraités kaimas , Uzliedziy seniiinija

Jgaliojimas ,,Statyby investicijos**,

[galiojimas ,,Right Creators**,




(pareigy pavadinimas)® (parasas) (vardas ir pavarde)

Right Creators

Valdybos pirmininkas Algirdas AlijoSius ( pagal jgaliojimg)

Pastaba:

Projektiniy pasitilymy vieSinimo procediiras atlikti vadovaujantis STR1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertize™ 68° punkto nuostatomis.

Patikslinti automobiliy parkavimo schema vadovaujantis statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 31 lentelés nuostatomis.



BENDROJI DALIS BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas _Ma to Kiekis Pastabos
vienetas
| SKYRIUS. SKLYPAS
1.1. Sklypo plotas m? 2350

Pagal gretimo
sklypo Topoliy 23
PP patvirtintus
1.2. Sklypo uzstatymo intensyvumas %. 40 Kauno raj.
Savivaldybés
administracijos

( PP pridedami)

Pagal gretimo
sklypo Topoliy 23
PP patvirtintus
1.3. Sklypo uzstatymo tankumas % 17 Kauno raj.
Savivaldybés
administracijos

( PP pridedami)

1.4. Sklypo uzstatymo plotas m? 422
1.5. Automobiliy stovéjimo viety skaicius vnt. 33
Il SKYRIUS. PASTATAI

2. Administracinés paskirties pastatas (Ypatingasis statinys)

2.1. Bendrasis plotas m? 1008,32
2.2. Auksty skaicius vnt. 3
2.3. Pastato aukstis m 11,50
2.4. Pastato tiris m° 4853
2.5. Energetinio naudingumo klasé - A++
2.6. Pastato ( patalpy) akustinio komforto salygy klasé - B
2.7. Pastato atsparumo ugniai laipsnis I, [Far I

Projekto vadovas/
architektas:
atest. nr.  A1362

UZsakovas: UAB "Statyby
investicija"

Administracinés paskirties pastatas Topoliy g. 25, Giraités kaimas, UZliedziy sen. Kauno raj. statybos projektas 2021 m.

Dokumento zymuo: 2020-VM-101-PP-BD_BSR Dokumento puslapis 1 i§ 1



BENDROJI DALIS BENDRASIS AISKINAMASIS RASTAS

AISKINAMASIS RASTAS

1. PROJEKTUOJAMUY PASTATU BENDRIEJI DUOMENYS

Administracinés paskirties pastatas

Projekto pavadinimas Topoliy g. 25, Giraités kaimas, UzZliedziy sen. Kauno raj.
statybos projektas
Projekto stadija PrieSprojektiniai pasidlymai

Topoliy g. 25, Giraités kaimas, Uzliedziy sen. Kauno ra;.

Statinio vieta skl kad. nr.5283/0006:449

Statiniy pavadinimas Administracinés paskirties pastatas

Statybos rasis Naujo statinio statyba

Statiniy klasifikavimas pagal

naudojimo paskirtj Administracinés paskirties (7.2.)

Statinio kategorija Ypatingasis statinys

"Right Creators" UAB,

Projekto rengéjas Asmenos g. 6-3, LT-01135 Vilnius

Projekto vadovas Dominykas Skudas atest. Nr. A1362

Projektiniy pasitalymy rengimo pagrindas
- Zemés sklypo nuosavybe patvirtinantys dokumentai (NTR i$raas)
- Kauno raj miesto bendrasis planas
- UAB "Statyby investicija" pateikta projektavimo uzduotis
- Gretimy sklypy Topoliy 23, 21, 19, 17 parengti ir patvirtinti Kauno rajono sav. Administracijos projektiniai
pasidlymai

2. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI IR TERITORIJOS TVARKYMAS

Pagrindiné tiksliné sklypo naudojimo paskirtis: kita.

Naudojimo bldas: komercinés paskirties teritorijos,

susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

Projektuojamo sklypo plotas: 2350 m2

Pagrindiniai sklypo rodikliai pagal parengtus ir Kauno raj. savivaldybés administracijos patvirtintus
gretimybiy projektinius pasitilymus

- Uzstatymo intensyvumas- iki 0,48

- Uzstatymo tankis- iki 20 %

- Aukstingumas aukstais- iki 3 auksty

- Aukstingumas metrais iki 12 m

Specialiosios zemés sklypo naudojimo salygos

Sklype néra specialiyjy naudojimo sglygy ar apsaugos zony.
Sklype 2020-08-10 notarine sutartimi jregistruotas servitutas tarnaujantis infrastrukttros koridoriui vakary puséje
esandiai Zilvigiy gatvei . Servitutas bus naudojamas inZinerinéms komunikacijoms .

Sklypui taip pat priklauso 414 m2 ploto servitutas.

3. APLINKINIO UZSTATYMO KONTEKSTO ANALIZE

Projektuojamy pastaty funkcinis rySys su aplinka
Nagrinéjamas sklypas yra Giraités kaime, UZliedZiy senianijoje, Kauno rajone. Sklypas, nuosavybés teise
priklausantis UAB " Statyby investicija" yra teritorijoje Topoliy g. ir Zilvigiy g sankryZoje.
UZstatymo reglamentavimas atliekamas vadovaujantis Topoliy g 23,21,19,17 parengtais ir patvirtintais Kauno raj.
Savivaldybés administracijos projektiniais pasitdlymais.

Administracinés paskirties pastatas Topoliy g. 25, Giraités kaimas, UZliedzZiy sen. Kauno raj. statybos projektas 2021 m.
Dokumento Zzymuo: 2020-VM-101-PP_AR Dokumento puslapis 1§ 4



BENDROJI DALIS BENDRASIS AISKINAMASIS RASTAS

Aplinkinéje teritorijoje ( pietinéje ir vakarinéje puséje) esanciuose sklypuose Siuo metu yra susiformaves
daugiabuciy gyvenamuyjy namy uzZstatymas. Nagrinéjamas sklypas Siaurinéje puseéje ribojasi su neuZstatyta
teritorija.

Sklype, Topoliy g. 25 projektuojamas atskirai stovintis komercinis administracinis pastatas su antzemine
parkavimo automobiliams aikStele. Projektuojamas pastato tdris darniai jsilieja | susiformavusig urbanizuotg
aplinkg. Pastatas projektuojamas vadovaujantis statyby techniniais reglamentais. Pastato vieta sklype,
aukstingumas bei atstumai iki kaimyniniy sklypy riby nepazeidzia kaimyniniy sklypy savininky interesy.

Sklypo rytingje puséje, kaimyniniame sklype Siuo metu yra 3 auks$ty daugiabutis gyvenamasis namas.

Remiantis insoliacine grafine liniuote pateikiama schema, pagrindzianti, kad projektuojamas administracinis
pastatas nepablogins minéto daugiabucio nattralaus apSviestumo.

Schemoje pavaizduota skalé nurodo, kad kaimyniniame sklype esancio daugiabucio vienpusiai butai gaus norminj,
2,5 valandos apS8viestuma.
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Insoliacijos patikrinimo schema

Administracinés paskirties pastatas Topoliy g. 25, Giraités kaimas, UZliedZiy sen. Kauno raj. statybos projektas
2021 m.

Dokumento Zymuo: 2020-VM-101-PP_AR Dokumento puslapis 2 is 4



BENDROJI DALIS BENDRASIS AISKINAMASIS RASTAS

APLINKINIO UZSTATYMO KONTEKSTAS
Kaimyniniuose sklypuose esantys pastatai:

1,2 pav. Rytinéje lpo puséje eéantys dauiabuc'iai gyvenamiegji pastatai-
aukstingumas 3 aukStai

3,4 pav. Pietinéje sklypo puséje esantys daugiabuciai gyvenamieji
pastatai- aukStingumas 3 aukstai

Privaziavimai prie pastaty, automobiliy saugojimo vietos
Jvaziavimas j sklypg projektuojamas pietinéje sklypo puséje i$ Zilviciy gatvés. Sklypo rytinéje dalyje taip pat
numatomos perspektyvinés gatviy raudonosios linijos, ir inZineriniy tinkly tiesimui. ISilgai sklypo projektuojamas
pravaziavimas
Bendras planuojamas automobiliy stovéjimo viety skai€iaus sklype - 34. Visos parkavimo vietos projektuojamos
antzeminéje aiksteléje, sklypo ribose. Tarp planuojamy viety sklype, numatomos 2 automobiliy stovéjimo vietos
Zmonéms su negalia.
Visa pastatui eksploatuoti reikalinga infrastruktira sprendziama sklypo ribose.

3. ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

Sklype projektuojamas staCiakampio plano bei tirio administracinis pastatas. Pastatas 3 auksty, su liftu.

Projektuojamo pastato auks$tis nuo Zemés pavirSiaus- 11,50 m. Funkciné schema racionali- pirmame aukste
numatomos prekybos patalpos, holas ir san. mazgai, taip pat, pietrytiniame pastato kampe projektuojama uzdara
laiptiné. Antrame ir treCiame aukStuose projektuojamos administracinés patalpos. Nuo laiptinés, iSilgai pastato
planuojamas koridorius aptarnaujantis atskiras patalpas. Visuose pastato aukS$tuose numatomas atskiras san.

Administracinés paskirties pastatas Topoliy g. 25, Giraités kaimas, UZliedZiy sen. Kauno raj. statybos projektas
2021 m.

Dokumento Zymuo: 2020-VM-101-PP_AR Dokumento puslapis 3 i$ 4



BENDROJI DALIS BENDRASIS AISKINAMASIS RASTAS

mazgas pritaikytas Zmonéms su negalia. Pastato Siaurinéje puséje projektuojama atviro tipo laiptiné prieSgaisrinei
evakuacijai.

Pastato dominuojanti apdaila- tinkas ir fasadinés apdailinés plokstés.

Pastato architektdriné iSraiSka pasirinkta moderni ir lakonidka. Apdailiniy medziagy spalvinis sprendimas santurus,
neuzgoziantis aiSkaus tario architektdros.

4. KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI

Pastato laikanCiyjy konstrukcijy sprendiniai detalizuojami techninio darbo projekto stadijoje, iSanalizavus
optimaliausig variantg statybos darby kainos atzvilgiu bei atlikus grunto geologinius tyrimus.
Fasady apdaila- Stiklas, aliuminio profiliai, dekoratyvinis tinkas

5. INZINERINIAI SPRENDINIAI

Pastaty eksploatavimui planuojama prisijungti prie vandentiekio, nuoteky, elektros tinkly. InZineriniy tinkly
projektavimas numatomas techninio projekto stadijoje.

Sudaré:

Architektas/ projekto vadovas
Dominykas Skudas Atestato nr. 1362

Administracinés paskirties pastatas Topoliy g. 25, Giraités kaimas, UZliedZiy sen. Kauno raj. statybos projektas
2021 m.

Dokumento Zymuo: 2020-VM-101-PP_AR Dokumento puslapis 4 is 4
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OBJEKTO VIETA

EKSPLIKACIJA
1. Projektuojamas administracinis pastatas- 1008,32 m2 bendrojo ploto
2. Projektuojama automobiliy stovéjimo aikstelé 27 vt.
3. Projektuojamas servitutinis pravaziavimas su automobiliy stovéjimo vietomis
(7 stovéjimo vietos sklypo reikméms)
4. Kaimyniniame sklype esantis daugiabutis gyvenamasis pastatas

PAGRINDINIAI RODIKLIAI
Sklypo plotas - 2350 m2
Projektuojamas uZstatymo plotas - 421,96 m2
Projektuojamas uzstatymo tankis - 17 %
Projektuojamas uzstatymo intensyvumas - 0.4

Automobiliy stovéjimo viety skaicius 34 vnt.
ApZzeldintas sklypo plotas - 32 %
Projektuojamo pastato aukstis- iki 11.50 m

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
— — — —Sklypo riba kad.Nr.5283/0006:449
[ — — ~|Kaimyniniy sklypy ribos
Projektuojami takai
—P» ||vaziavimai  sklypg
\ | g |éjimai j pastatus
\ ~
\ - - Betono trinkelés
528300061160 _ Veja- 748 m2
P >/ Saligatvio plytelés
- _ Asfaltbetonio danga
- - d
\ e
\ -~ ~ Planuojama sodinti liepy aléja
- 528300061014 - -
- - e
>/ e e Planuojami sodinti dekoratyviniai Zeldiniai
- -~ ~
- -
-~ -
~ - -
- / 58/38 — 0324
4 _
P -~ P - 58/38 — 0344
e pd 0 2021-05 |PP uzduoties patvirtinimui
- -~ - -~ LAIDA ISLEIDIMO DATA |LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
- s PROJEKTUOTOJAS STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
_ - / KVAL. ) - ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO STATYBOS
- pav.  |UAB "Right creators” Mg ™ | PROJEKTAS
/ DOK. NR. el. pastas: rightcreators.uab@gmail.com TOpOIIq g 25 Kauno r. sav.
- - STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
P - PAREIGOS V. PAVARDE PARASAS Administracinés paskirties pastatas
A1362 PV D. Skudas 2021-05
A1362 arch. |D. Skudas 2021-05 | BREZINIO PAVADINIMAS LAIDA
528300061153 SKLYPO DANGY PLANAS M 1:500 0
Etapas | UZSAKOVAS BREZINIO ZYMUO Lapas | Lapy
PP UAB "Statybos investicija" RC-2021/03-055-SP_BR-01 1 1
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Pirmo auksto patalpy eksplikacija

1-1. Holas 29.53 m2
1-2. Prekybos salé 54.02 m2
1-3. Prekybos salé 202.94 m2
1-4. Techniné patalpa 18.38 m2
1-5.  WC Zmonéms su negalia 10.43 m2
1-6. WC 4.25m2
1-7. WC 4.25 m2
1-8. Lifto patalpa 7.56 m2
1-9. Laiptiné 8.78 m2
Bendras 1 auksto plotas- 340.14 m2
Bendras pastato plotas- 1008.32 m2

0 2021-05 |[Statybos leidimui
LAIDA ISLEIDIMO DATA | LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
PROJEKTUOTOJAS STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
KOMERCINES IR ADMINISTRACINES PASKIRTIES
EZ:\';' UAB "Right creators™ /5ms .63, L1011 inis PASTATO STATYBOS PROJEKTAS
DOK.NR. o baston famicreatorscab@gmaiicom | TOPOliY g. 25 Kauno r. sav.
STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

PAREIGOS V- PAVARDE PARASAS Administracinés paskirties pastatas
A1362 PV D. Skudas 2021-05
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Antro auksto patalpy eksplikacija

2-1. Koridorius 25.75 m2
2-2. Administraciné pat. 68.37 m2
2-3. Administraciné pat. 69.09 m2
2-4. Administraciné pat. 68.37 m2
2-5. Administraciné pat. 45.75 m2
2-6. Administraciné pat. 37.19 m2
2-7. WC 425 m2
2-8. WC 4.25m2
2-9. Lifto patalpa 7.56 m2
2-10. Laiptiné 3.51 m2
2-11*. Balkonas 4.46 m2
2-12*. Lauko laiptiné 3.65 m2
Bendras 2 auksto plotas- 334.09 m2

Bendras pastato plotas- 1008.32 m2

* plotas j bendrajj nejskaiciuojamas
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Trecio auksto patalpy eksplikacija

2-1. Koridorius 25.75 m2
2-2. Administraciné pat. 68.37 m2
2-3. Administraciné pat. 69.09 m2
2-4. Administraciné pat. 68.37 m2
2-5. Administraciné pat. 45.75 m2
2-6. Administraciné pat. 37.19 m2
2-7. WC 4.25 m2
2-8. WC 4.25 m2
2-9. Lifto patalpa 7.56 m2
2-10. Laiptine 3.51 m2
2-11*. Balkonas 4.46 m2
2-12*. Lauko laiptiné 3.65 m2
Bendras 3 auksto plotas- 334.09 m2

Bendras pastato plotas- 1008.32 m2

* plotas j bendrajj nejskai¢iuojamas
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PROJEKTUOTOJAS STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

PP uzduoties patvirtinimui

LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)

ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO STATYBOS
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Administracinés paskirties pastatas
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