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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I SKYRIUS. SKLYPAS 

1.1. Sklypo plotas m
2 

2350  

1.2. Sklypo užstatymo intensyvumas %. 40 

Pagal gretimo 

sklypo Topolių 23 

PP patvirtintus 

Kauno raj. 

Savivaldybės 

administracijos 

 ( PP pridedami) 

1.3. Sklypo užstatymo tankumas % 17 

Pagal gretimo 

sklypo Topolių 23 

PP patvirtintus 

Kauno raj. 

Savivaldybės 

administracijos 

 ( PP pridedami) 

1.4. Sklypo užstatymo plotas m
2 

422  

1.5. Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt. 33  

II SKYRIUS. PASTATAI  

2. Administracinės paskirties pastatas (Ypatingasis statinys) 

2.1. Bendrasis plotas m
2 

1008,32  

2.2. Aukštų skaičius vnt. 3  

2.3. Pastato aukštis m 11,50  

2.4. Pastato tūris m
3
 4853  

2.5. Energetinio naudingumo klasė - A++  

2.6. Pastato ( patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė - B  

2.7. Pastato atsparumo ugniai laipsnis I, II ar III II  

 
 
Projekto vadovas/                                                                                          Dominykas Skudas 
architektas:                                                                                                                                         
atest. nr.     A1362                                            
 
 

 
 
 

Užsakovas:                                                                                                                                        UAB "Statybų 
investicija" 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. PROJEKTUOJAMŲ PASTATŲ BENDRIEJI DUOMENYS 

Projekto pavadinimas 

Administracinės paskirties pastatas  

Topolių g. 25, Giraitės kaimas, Užliedžių sen. Kauno raj.  

statybos projektas  

Projekto stadija Priešprojektiniai pasiūlymai 

Statinio vieta 
Topolių g. 25, Giraitės kaimas, Užliedžių sen. Kauno raj.  

      skl. kad. nr.5283/0006:449  

Statinių pavadinimas Administracinės paskirties pastatas 

Statybos rūšis Naujo statinio statyba 

Statinių klasifikavimas pagal 

naudojimo paskirtį 
Administracinės paskirties (7.2.) 

Statinio kategorija Ypatingasis statinys 

Projekto rengėjas 
 "Right Creators" UAB,  

Ašmenos g. 6-3, LT-01135 Vilnius 

Projekto vadovas Dominykas Skudas atest. Nr. A1362 

 

Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas 

- Žemės sklypo nuosavybę patvirtinantys dokumentai (NTR išrašas) 

- Kauno raj  miesto bendrasis planas 

- UAB "Statybų investicija" pateikta projektavimo užduotis 

- Gretimų sklypų Topolių 23, 21, 19, 17  parengti ir patvirtinti Kauno rajono sav. Administracijos projektiniai 

pasiūlymai  

2. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI IR TERITORIJOS TVARKYMAS 

Pagrindinė tikslinė sklypo naudojimo paskirtis: kita. 

Naudojimo būdas:  komercinės paskirties teritorijos, 

susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos 

Projektuojamo sklypo plotas: 2350 m2 

Pagrindiniai sklypo rodikliai pagal parengtus ir  Kauno raj. savivaldybės administracijos   patvirtintus 

gretimybių projektinius pasiūlymus 

- Užstatymo intensyvumas- iki 0,48 

- Užstatymo tankis- iki 20 % 

- Aukštingumas aukštais- iki 3 aukštų 

- Aukštingumas metrais iki 12 m 

Specialiosios žemės sklypo naudojimo sąlygos 

Sklype nėra specialiųjų naudojimo sąlygų ar apsaugos zonų. 

Sklype 2020-08-10 notarine sutartimi įregistruotas servitutas  tarnaujantis infrastruktūros koridoriui vakarų pusėje 

esančiai  Žilvičių gatvei . Servitutas bus naudojamas inžinerinėms komunikacijoms . 

 

Sklypui taip pat priklauso 414 m2 ploto servitutas. 

 

3. APLINKINIO UŽSTATYMO KONTEKSTO ANALIZĖ  

Projektuojamų pastatų funkcinis ryšys su aplinka 

Nagrinėjamas sklypas yra Giraitės kaime, Užliedžių seniūnijoje, Kauno rajone. Sklypas, nuosavybės teise 

priklausantis UAB " Statybų investicija" yra teritorijoje Topolių g. ir Žilvičių g sankryžoje. 

Užstatymo reglamentavimas atliekamas vadovaujantis Topolių g 23,21,19,17 parengtais ir patvirtintais Kauno raj. 

Savivaldybės administracijos projektiniais pasiūlymais.   
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Aplinkinėje teritorijoje ( pietinėje ir vakarinėje pusėje)  esančiuose sklypuose šiuo metu yra susiformavęs 

daugiabučių gyvenamųjų namų užstatymas. Nagrinėjamas sklypas šiaurinėje pusėje ribojasi su neužstatyta 

teritorija.  

 

Sklype, Topolių g. 25 projektuojamas atskirai stovintis  komercinis administracinis pastatas  su antžemine  

parkavimo automobiliams aikštele. Projektuojamas pastato tūris darniai įsilieja į susiformavusią urbanizuotą 

aplinką. Pastatas projektuojamas vadovaujantis statybų techniniais reglamentais. Pastato vieta sklype, 

aukštingumas bei atstumai iki kaimyninių sklypų ribų nepažeidžia kaimyninių sklypų savininkų interesų. 

Sklypo rytinėje pusėje, kaimyniniame sklype šiuo metu yra 3 aukštų daugiabutis gyvenamasis namas. 

Remiantis insoliacine grafine liniuote pateikiama schema, pagrindžianti, kad projektuojamas administracinis 

pastatas nepablogins minėto daugiabučio natūralaus apšviestumo. 

Schemoje pavaizduota skalė nurodo, kad kaimyniniame sklype esančio daugiabučio vienpusiai butai gaus norminį, 

2,5 valandos apšviestumą. 

 

 

 

 
 

 

Insoliacijos patikrinimo schema 
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APLINKINIO UŽSTATYMO KONTEKSTAS 

Kaimyniniuose sklypuose esantys pastatai: 

 

          
1,2 pav. Rytinėje sklypo pusėje esantys daugiabučiai gyvenamieji pastatai-  

aukštingumas 3 aukštai 

 

 
          

3,4 pav. Pietinėje sklypo pusėje esantys daugiabučiai gyvenamieji  

pastatai- aukštingumas 3 aukštai 

 

  Privažiavimai prie pastatų, automobilių saugojimo vietos 

Įvažiavimas į sklypą projektuojamas pietinėje sklypo pusėje iš Žilvičių  gatvės. Sklypo rytinėje dalyje taip pat 

numatomos perspektyvinės gatvių raudonosios linijos, ir inžinerinių tinklų tiesimui. Išilgai sklypo projektuojamas 

pravažiavimas  

Bendras planuojamas automobilių stovėjimo vietų skaičiaus sklype - 34. Visos parkavimo vietos projektuojamos 

antžeminėje aikštelėje, sklypo ribose. Tarp planuojamų vietų sklype, numatomos 2 automobilių stovėjimo vietos 

žmonėms su negalia. 

Visa pastatui eksploatuoti reikalinga infrastruktūra sprendžiama sklypo ribose. 

3. ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI  

Sklype projektuojamas  stačiakampio plano bei tūrio administracinis pastatas. Pastatas 3 aukštų, su liftu. 

Projektuojamo pastato aukštis nuo žemės paviršiaus- 11,50 m. Funkcinė schema racionali- pirmame aukšte 

numatomos prekybos patalpos, holas ir san. mazgai, taip pat, pietrytiniame pastato kampe projektuojama uždara 

laiptinė. Antrame ir trečiame aukštuose projektuojamos administracinės patalpos. Nuo laiptinės, išilgai pastato 

planuojamas koridorius aptarnaujantis atskiras patalpas. Visuose pastato aukštuose numatomas atskiras san. 
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mazgas pritaikytas žmonėms su negalia. Pastato šiaurinėje pusėje projektuojama atviro tipo laiptinė priešgaisrinei 

evakuacijai. 

Pastato dominuojanti apdaila- tinkas ir fasadinės apdailinės plokštės. 

Pastato architektūrinė išraiška pasirinkta moderni ir lakoniška. Apdailinių medžiagų spalvinis sprendimas santūrus, 

neužgožiantis aiškaus tūrio architektūros.  

4. KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI  

Pastato laikančiųjų konstrukcijų sprendiniai detalizuojami techninio darbo projekto stadijoje, išanalizavus 

optimaliausią variantą statybos darbų kainos atžvilgiu bei atlikus grunto geologinius tyrimus.  

Fasadų apdaila- Stiklas, aliuminio profiliai, dekoratyvinis tinkas 

5. INŽINERINIAI SPRENDINIAI  

Pastatų eksploatavimui planuojama prisijungti prie vandentiekio, nuotekų, elektros tinklų. Inžinerinių tinklų 

projektavimas numatomas techninio projekto stadijoje. 

 

Sudarė: 

Architektas/ projekto vadovas 

Dominykas  Skudas Atestato nr. 1362                                                                                                
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Pirmo aukšto patalpų eksplikacija

1-1.  Holas                                       29.53 m2
1-2.  Prekybos salė                          54.02 m2
1-3.  Prekybos salė                        202.94 m2
1-4.  Techninė patalpa                      18.38 m2
1-5.   WC žmonėms su negalia        10.43 m2
1-6.   WC                                           4.25 m2
1-7.   WC                                           4.25 m2
1-8.   Lifto patalpa                              7.56 m2
1-9.   Laiptinė                                     8.78 m2

Bendras 1 aukšto plotas-               340.14 m2

Bendras pastato plotas-               1008.32 m2

N
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PIRMO AUKŠTO PLANAS  M 1:100

UAB "Right creators"

UAB "Statybos investicija"

  BRĖŽINIO PAVADINIMAS

  STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

  STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

  BRĖŽINIO ŽYMUO  UŽSAKOVAS

KVAL.
PATV.
DOK. NR.

LAIDA

0
IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

PARAŠASV. PAVARDĖPAREIGOS

A1362 PV
  LAIDA

LAPAS LAPŲ

1 1

0

Administracinės paskirties pastatas
D. Skudas

Etapas

PP

2021-05

2021-05 Statybos leidimui

KOMERCINĖS IR ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES
PASTATO STATYBOS PROJEKTAS
Topolių g. 25  Kauno r. sav.

A1362 arch. D. Skudas 2021-05

Ašmenos g. 6-3, LT-01135, Vilnius
tel.: +37068789142
el. paštas: rightcreators.uab@gmail.com

PROJEKTUOTOJAS
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Antro aukšto patalpų eksplikacija

2-1.  Koridorius                                 25.75 m2
2-2.  Administracinė pat.                   68.37 m2
2-3.  Administracinė pat.                   69.09 m2
2-4.  Administracinė pat.                   68.37 m2
2-5.  Administracinė pat.                   45.75 m2
2-6.  Administracinė pat.                   37.19 m2
2-7.  WC                                             4.25 m2
2-8.  WC                                             4.25 m2
2-9.  Lifto patalpa                               7.56 m2
2-10.  Laiptinė                                    3.51 m2
2-11*. Balkonas                                  4.46 m2
2-12*. Lauko laiptinė                           3.65 m2

Bendras 2 aukšto plotas-               334.09 m2

Bendras pastato plotas-               1008.32 m2

N

* plotas į bendrąjį neįskaičiuojamas
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PARAŠASV. PAVARDĖPAREIGOS

A1362 PV
  LAIDA

LAPAS LAPŲ

1 1

0

Administracinės paskirties pastatas
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Trečio aukšto patalpų eksplikacija

2-1.  Koridorius                                 25.75 m2
2-2.  Administracinė pat.                   68.37 m2
2-3.  Administracinė pat.                   69.09 m2
2-4.  Administracinė pat.                   68.37 m2
2-5.  Administracinė pat.                   45.75 m2
2-6.  Administracinė pat.                   37.19 m2
2-7.  WC                                             4.25 m2
2-8.  WC                                             4.25 m2
2-9.  Lifto patalpa                               7.56 m2
2-10.  Laiptinė                                    3.51 m2
2-11*. Balkonas                                  4.46 m2
2-12*. Lauko laiptinė                           3.65 m2

Bendras 3 aukšto plotas-               334.09 m2

Bendras pastato plotas-               1008.32 m2

N

* plotas į bendrąjį neįskaičiuojamas
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PARAŠASV. PAVARDĖPAREIGOS

A1362 PV
  LAIDA

LAPAS LAPŲ

1 1

0
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D. Skudas
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