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PROJEKTINIU PASIULYMU
AISKINAMASIS RASTAS

IStrauka iS Palangos miesto bendrojo plano sprendiniy.

Planuojamo statinio pagrindiniai duomenys

Projekto pavadinimas:
Dviejy buty gyvenamuju namuy, Sergiskiy g. 22, 24, Palangoje, statybos projektas.
PROJEKTINIAI PASIULYMAI

Statytojas: UAB "Vygenta ir partneriai"
Projekto vadovas: ~ Rimvydas GrikSas (A951)

Sklypo kad. Nr. 2501/0016:527

Statybos risis: Nauja statyba

Statinio paskirtis: ~ Dviejy buty gyvenamieji namai (6.2.)
Statinio kategorija:  Neypatingi statiniai

Projekto etapas: Projektiniai pasitilymai

Projektiniy pasiulymu tikslas

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,STATINIO PROJEKTAVIMAS, PROJEKTO EKSPERTIZE*
nuostatomis informuoti visuomeng apie visuomenei svarbiy statiniy projektavimo pradzia.

Projektiniai pasiiilymai rengiami — iSreik§ti numatomo statyti visuomenei svarbiy statiniy
pagrindiniy sprendiniy idéj3.



Projektuojamo pastato projektiniu pasiilymu uZduotis

Sklypuose planuojama statyti keturis vienodus dviejy buty gyvenamuosius namus (6.2.) —
kiekviename sklype po du pastatus. Sklypuose taip pat numatomas gerblivio sutvarkymas bei
automobiliy parkavimo viety jrengimas.

Esama situacija

Planuojai sklypai (www.regia.lt)

Planuojami sklypai yra Palangos miesto savivaldybés teritorijoje ir patenka j valstybés saugomos
moksliniam paZinimui bei vie$ajam paZinimui ir naudojimui kultiiros vertybés Sventosios senovés
gyvenviet¢ (KVR kodas 1813; LR Kulttros ministro 2005-04-29 jsakymas Nr. [V-190; 2014-07-10
jsakymas Nr. [V-545) teritorija. Adresas: SergiSkiy g. 22, 24, Palanga. Buvo atlikti sklypy
archeologiniai zvalgomieji tyrimai (pridedama).

Zemés sklypo Sergiskiy g. 22 plotas — 0,1042 ha. Zemés sklypo kadastrinis Nr. 2501/0016:527,
unikalus Nr. 4400-4812-0783, Palangos m. k. v., Zemés sklypo naudojimo paskirtis - kita, naudojimo
budas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Sklypas nuosavybés teise UAB "Vygenta
ir partneriai".

Zemés sklypo Sergiskiy g. 24 plotas — 0,1000 ha. Zemés sklypo kadastrinis Nr. 2501/0016:529,
unikalus Nr. 4400-4812-0829, Palangos m. k. v., Zemés sklypo naudojimo paskirtis - kita, naudojimo
budas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Sklypas nuosavybés teise UAB "Vygenta
ir partneriai".

Sklypy reljefas salyginai lygus. Numatomas vienas jvaziavimas ir i§vaziavimas i§ Sergiskiy
gatvés vakaringje sklypy puséje.

Projektuojamo sklypo projektiniai pasitlvmai

Viso sklypo Sergiskiy g. 22 uzstatymo tankumas numatomas 20 %, intesyvumas 40 %,
auks$tingumas: 2 aukstai, iki 11,0 metry, sklypo apZeldinimui skirti ne maziau 25 % sklypo ploto.

Viso sklypo Sergiskiy g. 24 uzstatymo tankumas numatomas 20 %, intesyvumas 40 %,
auks$tingumas: 2 aukstai, iki 11,0 metry, sklypo apZeldinimui skirti ne maziau 25 % sklypo ploto.



Pastaty tiris ir medziagiSkumas pasirinkti taip, kad deréty prie formuojamo naujo kvartalo
uzstatymo, bei esamo nedazno uzstatymo gretimybe¢je Monciskés kvartale. Architektiiriniai statiniy
sprendiniai projektuojami iSlaikant vieningg architektiiring stilistikg sklype, derinant prie gretimo
uzstatymo. Fasady apdailai numatytos tradicinés medziagos: apdailinés klinkerio plytelés, tinkas,
spalvos budingos Palangos kurorto architektiirai: klinkerio plytelés — rudos spalvos (RAL 7048),
dekoratyvinis tinkas — baltos spalvos (RAL 9016), profiliuota skarda — pilkos spalvos (RAL 7024)

Sklypuose planuojama statyti keturis vienodus dviejy buty gyvenamuosius namus - kiekviename
sklype po du pastatus. Gyvenamieji namai numatomi 2a., $laitiniais stogais, iki 11,0 m aukscio, be
rusio. Automobiliy parkavimas numatomas prie pastaty, sklypo ribose. Automobiliy stovéjimo
aikSteleéje viety skaiCius vienam dviejy buty gyvenamajam namui skaiiuojamas pagal STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Eil. Nr. | Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius

1. Gyvenamosios paskirties pastatai

1.2. gyvenamosios paskirties (dviejy buty) Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 140 m? —
pastatai 2 vietos;

Kiekviename sklype ant kietyjy dangy projektuojamos po 8 automobiliy stovéjimo vietas — po 2
vietas kiekvienam butui (vieno buto naudingas plotas — 77,01 m2). IS viso sklypuose numatoma 16
automobiliy stovéjimo viety.

Projektuojamo pastato projektiniai sprendiniai

Projektuojami keturi vienodi dviejy buty gyvenamieji namai (6.2.) — pastatai numatomi dviejy
aukSty. Pirmame aukSte suprojektuotos patalpos: svetaine, virtuvé ir san.mazgas; antrame aukste: trys
kambariai, drabuziné, san.mazgas ir koridorius.

Vieno namo uzstatytas plotas —100 m?, bendras plotas — 154,02 m?. Pastato aukstis — 2a - 9,00 m.

Palnuojamo pastato konstrukciné schema

* pamatai - g/b rostverkas ant gre¢ztiniy poliy.

* laikancios sienos - blokeliy miiras.

* perdanga — surenkamos g/b plokstés, monolitas.

* stogas — dalis Slaitinis, mediniy konstrukcijy, dalis sutapdintas, g/b konstrukcijy.

Sogo danga — profiliuota skarda, prilydoma rulonin¢ danga. Lauko sieny apdaila — klijuojamos
apdailinés plytelés, dekoratyvinis tinkas.

Paruose Rimvydas GrikSas
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NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENU BAZES ISRASAS
2021-04-09 13:28:42

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/2190821
Registro tipas: Zemeés sklypas
Sudarymo data: 2017-11-24
Adresas: Palanga, Sergiskiu g. 22
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1, Zemés sklypas
Unikalus daikto numeris: 4400-4812-0783
Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés
pavadinimas: 2501/0016:527 Palangos m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo bidas: Vienbuéiu ir dvibuéiu gyvenamuju pastatuy teritorijos
Statusas: Suformuotas padalijus daikta
Daikto istoriné kilmé: Gautas padalijus daikta, unikalus daikto numeris 4400-1501-2578
Zemés sklypo plotas: 0.1042 ha
UZstatyta teritorija: 0.1042 ha
Zemés dkio naudmeny nasumo balas: 40.0
Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Indeksuota Zemés sklypo verté: 4331 Eur
Zemés sklypo verté: 2707 Eur
Vidutiné rinkos verté: 24800 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2021-04-01
Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas: Masinis vertinimas
Kadastro duomeny nustatymo data: 2017-07-20

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybe:
4.1. Nuosavybes teise
Savininkas: Uzdaroji akciné bendrové "Vygenta ir partneriai", a.k. 135302358
Daiktas: Zzemeés sklypas Nr. 4400-4812-0783, aprasytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: 2021-04-02 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1841
[rasas galioja: Nuo 2021-04-07

5. Valstybeés ir savivaldybiy Zzemés patikéjimo teisé: jrasy néra
6. Kitos daiktinés teisés : jraSy néra

7. Juridiniai faktai: jrasy néra

8. Zymos: jrady néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
91 Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V
- skyrius, pirmasis skirsnis)
Daiktas: Zzemes sklypas Nr. 4400-4812-0783, aprasytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy Zemés naudojimo salygy
istatymas Nr. XIlI-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés ukio ministro jsakymas Nr.
3D-711
Plotas: 0.1042 ha
[rasas galioja: Nuo 2020-01-02

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-4812-0783, aprasytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy Zemés naudojimo salygy
istatymas Nr. XI1I-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés likio ministro jsakymas Nr.
3D-711
Plotas: 0.1042 ha

9.2.



Reg. Nr. 44/2190821 2-2
[rasas galioja: Nuo 2020-01-02

Pozeminio vandens vandenvieciuy apsaugos zonos (VI skyrius,

9.3. . . . L

vienuoliktasis skirsnis)

Daiktas: Zemeés sklypas Nr. 4400-4812-0783, aprasytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujuy Zemés naudojimo salygy

jstatymas Nr. XIlI-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés lkio ministro jsakymas Nr.

3D-711

Plotas: 0.1042 ha
[rasas galioja: Nuo 2020-01-02

9.4. Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis)

Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-4812-0783, aprasytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiuju Zemés naudojimo salygy
istatymas Nr. XIl1-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés lkio ministro jsakymas Nr.
3D-711
Plotas: 0.1042 ha
[rasas galioja: Nuo 2020-01-02

10. Daikto registravimas ir kadastro Zzymos:
101 Nustatyti nauji kadastro duomenys, kurie nejrasyti | kadastra
o (kadastro zyma)
Duomenis nustaté: AURIMAS GECAS
Daiktas: Zemeés sklypas Nr. 4400-4812-0783, aprasytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: 2011-06-16 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1577
2018-04-06 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenuy byla
[rasas galioja: Nuo 2018-09-24

10.2. Suformuotas padalijimo budu (daikto registravimas)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-4812-0783, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2017-07-20 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenuy byla
2017-10-18 Nacionalinés Zzemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo
sprendimas Nr. 16SK-276-(14.16.110.)
[rasas galioja: Nuo 2017-12-04

10.3. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)
GEDIMINAS GECAS
Daiktas: Zzemés sklypas Nr. 4400-4812-0783, aprasytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: 2012-01-17 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1726
2017-07-20 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenuy byla
[rasas galioja: Nuo 2017-12-04

11. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
12. Kita informacija: jrasy néra

13. Informacija apie duomenu sandoriui tikslinima:
13.1. Duomenys patikslinti 2021-04-01, uzsakymo Nr. 26590388
Patikslinimas galioja iki: 2021-04-30
Patikslinimas atliktas: GEDIMINAS GECAS, gim. 1983-08-29

Dokumentg atspausdino AINIUS MATJOSAITIS
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@ REGISTRU VALSTYBES |MONE REGISTRY CENTRAS

Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras.lIt
\N CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENU BAZES ISRASAS
2021-04-09 13:28:44

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/2190820
Registro tipas: Zemeés sklypas
Sudarymo data: 2017-11-24
Adresas: Palanga, Sergiskiu g. 24
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1, Zemés sklypas
Unikalus daikto numeris: 4400-4812-0829
Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés
pavadinimas: 2501/0016:529 Palangos m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo bidas: Vienbuéiu ir dvibuéiu gyvenamuju pastatuy teritorijos
Statusas: Suformuotas padalijus daikta
Daikto istoriné kilmé: Gautas padalijus daikta, unikalus daikto numeris 4400-1500-1419
Gautas padalijus daikta, unikalus daikto numeris 4400-1501-2578
Zemés sklypo plotas: 0.1000 ha
UZstatyta teritorija: 0.1000 ha
Zemés dkio naudmeny nasumo balas: 40.0
Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Indeksuota zemés sklypo verté: 4157 Eur
Zemés sklypo verté: 2598 Eur
Vidutiné rinkos verté: 23900 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2021-04-01
Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas: Masinis vertinimas
Kadastro duomeny nustatymo data: 2017-07-20

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:
4.1. Nuosavybeés teise
Savininkas: Uzdaroji akciné bendrové "Vygenta ir partneriai", a.k. 135302358
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-4812-0829, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2021-04-02 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1841
[rasas galioja: Nuo 2021-04-07

5. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jrasy néra
6. Kitos daiktinés teisés : jrasy néra

7. Juridiniai faktai: jrasy néra

8. Zymos: jrady néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos:
91 Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V
o skyrius, pirmasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-4812-0829, aprasytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiuju Zemeés naudojimo salygy
jstatymas Nr. XI11-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés lkio ministro jsakymas Nr.
3D-711
Plotas: 0.10 ha
[rasas galioja: Nuo 2020-01-02

Melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis)
Daiktas: Zzemeés sklypas Nr. 4400-4812-0829, aprasytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujuy Zemeés naudojimo salygy
jstatymas Nr. XI11-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés lkio ministro jsakymas Nr.
3D-711

9.2.



Reg. Nr. 44/2190820 2-2

Plotas: 0.10 ha
[rasas galioja: Nuo 2020-01-02

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius,

9.3. h - - L

vienuoliktasis skirsnis)

Daiktas: Zzemes sklypas Nr. 4400-4812-0829, aprasytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy Zemés naudojimo salygy

istatymas Nr. XIlI-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés ukio ministro jsakymas Nr.

3D-711

Plotas: 0.10 ha
[rasas galioja: Nuo 2020-01-02

9.4. Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis)

Daiktas: Zzemeés sklypas Nr. 4400-4812-0829, aprasytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy Zemés naudojimo salygy
istatymas Nr. XIlI-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés ukio ministro isakymas Nr.
3D-711
Plotas: 0.10 ha
[rasas galioja: Nuo 2020-01-02

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:
10.1. Suformuotas padalijimo budu (daikto registravimas)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-4812-0829, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2017-07-20 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenuy byla
2017-10-18 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo
sprendimas Nr. 16SK-276-(14.16.110.)
[rasas galioja: Nuo 2017-12-04

10.2. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)
GEDIMINAS GECAS
Daiktas: Zzemeés sklypas Nr. 4400-4812-0829, aprasytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: 2012-01-17 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-1726
2017-07-20 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenuy byla
[rasas galioja: Nuo 2017-12-04

11. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
12, Kita informacija: jrasy néra

13. Informacija apie duomenu sandoriui tikslinima:
13.1. Duomenys patikslinti 2021-04-01, uzsakymo Nr. 26590388
Patikslinimas galioja iki: 2021-04-30
Patikslinimas atliktas: GEDIMINAS GECAS, gim. 1983-08-29

Dokumentg atspausdino AINIUS MATJOSAITIS
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Palangos miesto savivaldybés administracijos
Dircktorius (jo jgaliotas savivaldybes
administracijos valstybés tarnautojas)

PROJEKTINIY PASTULYMU RENGIMO UZDUOTIS
2021-04-21

Projektuojami statiniai: Dvibuciy gyvenamuyjy namy, Sergiskiy g. 22, Sergiskiy g. 24, Palangoje.
statybos projektas.

Statybos rasSis: nauja statyba.

Statiniy kategorija: Neypatingi.

Statiniy pagrindiné naudojimo paskirtis: gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai 7.2.
Zemés sklypas: Palangos m. sav. Palangos m. Sergiskiy g. 22, kadastrinis Nr: 2501/0016:527:
sklypo plotas 0,1000 ha, ir Sergiskiy g. 24, kadastrinis Nr. 2501/0016:529, sklypo plotas 0,1000 ha.
Zemeés sklypy naudojimo paskirtis (esama) - kifa;

Naudojimo blidas — vieahuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).

Uzstatymo reglamentai pagal Monciskiy gyvenvietss detaliojo plano. patvirtinio 1994 m. rugséjo 23 d.
Turybos sprendimo Nr. 44 1.6-u punktu, sprendinius.

Projektiniy pasifilymy paskirtis: informuoti visuomen¢g, pagal STR 1.04.04:2017 ,Statinio
projekiavimas, statinio ekspertizé" 4 priedo ,, Visuomenei svarbiy statiniy (ju daliy) sgrasas* nuostatas.
Projektiniy pasiiitymy sudétis: aiskinamasis rastas ir grafiné dalis, reikalinga iSreiksti uZstatymo
idéjai (pagal STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, statinio ckspertize™ 13 pricda).

Statytojo pateikiami dokumentai: nekilnojamojo turto registry centro duomeny isradas apie Zemés
sklypa, koordinuotas Zemés sklypo planas, zemés sklypo topografiné nuotrauka.

Projektiniy pasiiilymy vaizdiné informacija: iki statinio projektavimo pradZios statytojas parcngia
projektiniy pasitlymy vaizding informacija. Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, statinio ckspertizé" VIIT skyriaus nuostatomis, apie statinio projektavimg informuoja
visuomene.

Kiti duvomenys: projektiniy pasialymy rengimo terminai - 2021 m. 04 mén. - 2021 m. 10 mén.
Statytojy pateikiamy projektiniy pasiiilymy kopijy ir kompiuteriniy laikmeny su jraSyta projektiniy
pasitlymy kopijy kiek:s - po 1 egz.

Projektuotojas Statytojas
UAB ,,Vakary regiono projektai* UAB .,,Vygenta ir partneriai“
Jmonés kodas: 125195737 direktorius A° M 7
Wtauto g. 120-7, Palanga. : ; .
Tel. 8-698-83701 ; 70/

3 R ~ . 7

Prasome planuojamose teritorijose aiskiai apibrézti zeldyny teritorijas, bei jose suprojektuoti zeldinius
remiantis LR Zeldyny jstatymo nuostatomis. Pazymime, kad projektuojant Zeldinius batina vadovautis
Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklémis patvirtintomis LR AM 2007 m. gruodzio 29 d.
sakymu Nr. D1-717 (su vélesniais pakeitimais). Batina nurodyti planuojamy Zeldiniy aukscius bei atstumus
nuo kaimyniniy Zemés sklypy bei projektuojamy pastaty. Parenkant sodmenis batina vadovautis

Sodmeny kokybés reikalavimais patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 14 d.
jsakymu Nr. D1-674 (su vélesniais pakeitimais).



Palangos miesto savivaldybés administracija
(iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Palangos miesto sav.
(specialiyjy architekttiros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytoja
Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas
UAB "Vygenta ir partneriai", 135302358, .

Rysio duomenys
El. pastas uabvygenta@gmail.com tel. Néra mob. tel. . faks. Néra

Duomenys apie statinio projekta
Pavadinimas Dviejy dvibudiy gyvenamuyjy namy, Sergiskiy g. 22, Palangoje, statybos projektas

Duomenys apie statinj:

Statybos rusis Naujo statinio statyba

Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne

Paskirtis Gyvenamoji (dviejy buty pastatai) Biisima paskirtis Néra

Kategorija Neypatingas Buisima kategorija Néra

Zemés sklypo (-y) kad. Nr. 2501/0016:527

Unikalus Nr. Néra

Adresas (-ai)(jei suteiktas) Palanga, Sergiskiy g. 22

Saugoma teritorija Ne

Kulttiros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietové Ne

Kultiiros paveldo statinys Ne

Kultiiros paveldo objekto apsaugos zona Ne

Kulttros paveldo vietovés apsaugos zona Ne

Kity statiniy apsaugos zona (-o0s) Ne

Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisés aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kity statiniy ir (ar) objekty arba kitokie
teisés aktuose nustatyti statiniy statybos ribojimai dél kity (esamy) statiniy Ne

STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

1. Zemés sklypo tvarkymas (apZeldinimo, aptvérimo, reljefo formavimo principai, Zaidimy ir kitos aikstelés,
automobiliy stovéjimo vietos ir kita) Parengti situacijos plang su sanitarine ir kitomis apsaugos zonomis, sklypo
plang (statiniy i§déstymo plang), sklypo sutvarkymo (aplinkotvarkos) plana, sklypo vertikalyjj plana (sklypo auksc1u

lana), sklypo apzeldinimo plana, numatant medziu sodinima, suvestinj sklypo inZineriniy tinklu plana. Normatyvinj

automobiliy stovéjima spresti sklypo ribose ant kiety dangu ir (arba) statinio tiiryje jrengtame garaze, nepazeidziant
tre¢iyjy asmeny interesy. Skirti ne maziau 25 % sklypo ploto priklausomiems Zeldiniams.Galimas sklypo aptvérimas
azurine tvora arba gyvatvore iki 1,50 m aukscio.

2. Statiniy statybos linijos nustatymas gatviy (keliy) raudonyju liniju atzvilgiu Vadovautis Monciskiy gyvenvietés
detalaus iSplanavimo projekto korekturos, patvirtintos 1994-09-23 Palangos miesto tarybos sprendimu Nr. 44
sprendiniais. Atstumas tarp gyvenamyjy namy poros turi biiti ne mazesnis, kaip didZiausio poroje stovinéio pastato

aukstis, bet ne mazesnis kaip 7,0 m. Uzstatymo linija ne ar¢iau 5,0 m nuo sklypo ribos prie gatvés, iSlaikant Sergiskiy
gatvés uzstatymo linija.

3. Leistinas statiniy (pastatu) aukstis metrais nuo Zemés pavirsiaus, statiniy aukscio absoliutiné altitudé, auksty
skaicius Vadovaujantis MonciSkiy gyvenvietés detalaus iSplanavimo projekto korekttros, patvirtintos 1994-09-23




Palangos miesto tarybos sprendimu Nr. 44 sprendiniais,maksimalus aukstis nuo projektuojamo Zemés pavirsiaus
vidutinés altitudés iki stogo kraigo - 11,0 m.

4. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis Vadovaujantis Monciskiy gyvenvietés detalaus iSplanavimo projekto

korektiiros, patvirtintos 1994-09-23 Palangos miesto tarybos sprendimu Nr. 44 sprendiniais, sklypo uzstatymo tankis —
iki 0,20.

5. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas ar uZstatymo tario rodiklis (pramonés ir sandéliavimo objekty ir
(ar) inzinerinés infrastruktiiros teritorijose) UZstatymo intensyvumas - 0.40.

6. UzZstatymo tipas Vienbutis ir dvibutis uzstatymas.

7. Priklausomyju Zeldynuy ir Zeldiniy dalys Zemés sklype (procentais) Skirti ne maziau 25 % sklypo ploto
priklausomiems zeldiniams.

8. Statiniy iSdéstymas Zemés sklype gretimu sklypu atZvilgiu Architektirinius pastato sprendinius projektuoti,

iSlaikant vieninga architekturing stilistikg sklype ir gretimoje teritorijoje, atsizvelgiant j Sergiskiy gatvés uzstatyma,
derinantis prie gretimy sklypy uzstatymo, iSlaikant mastelio, tiirio bei erdviy santykiy vieninguma su gretimomis
teritorijomis. Projektuojamy pastaty architektira turi deréti prie gretimy sklypu uzstatymo. Butinas tiriy skaidymas,
pagal bendra Monciskiy kvartalo uzstatyma. Fasady apdailai naudoti tradicines medziagas: plytas, tinkg, medj ir spalvas,

budingas Palangos kurorto architekttirai, derinantis prie gretimo uzstatymo ir aplinkinio krastovaizdZzio, nesumenkinant
ir neuzgoziant esamos kraStovaizdzio vertybés. Stogai $laitiniai. Paruosti fasady spalvinj sprendima (atsizvelgiant j

gretimybes). Sklypo plane nurodyti atstumus tarp objekty ir sklypo riby, iki gretimy statiniy. Projektuojant atsizvelgti
ir nepabloginti eretimu sklypu naudojimo salygu, privaziavimo keliu, péséiuju taku, gretimybése esandiy pastatu
insoliacijos. Nepazeisti tre¢iyju asmeny interesy.

9. Rekomendacija nepriklausomam ekspertiniam architektiiros vertinimui Néra
10. Architektiiros konkursy rengimas reik§mingiems urbanistikos objektams Néra
11. Visuomenés informavimas apie visuomenei svarbiy statiniy ir statiniy, kuriems Teritorijy planavimo jstatymo

nustatytais atvejais nerengiamas detalusis planas, projektavimo pradzZig kai gyvenamosios paskirties (dviejy buty)
pastato bendras plotas didesnis kaip 300 m>.

12. Kiti reikalavimai AisSkiai apibrézti zeldyny teritorijas, bei jose suprojektuoti zeldinius remiantis LR zeldyny
istatymo nuostatomis. Pazymime, kad projektuojant Zeldinius butina vadovautis Medziy ir krimy veisimo, vejy
ir gélyny jren nno tais klernls atv1rt1nt0mls LR AM 2007 m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr. D1-717 (su Velesnlals

auks$c¢ius bei atstumus nuo kaimyniniy Zemés skl
prolektuolamu, pastaty. Parenkant sodmenis butina vadovautis Sodmeny kokybés reikalavimais patvirtintais Lietuvos

Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-674 (su vélesniais pakeitimais).

13. Pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 24 straipsnio nuostatas specialieji architekttiros reikalavimai galioja
5 metus nuo jy iSdavimo dienos, jeigu negautas statybag leidziantis dokumentas. Gavus statyba leidzianti dokumenta,
specialieji architektiiros reikalavimai galioja iki statybos procediiry uzbaigimo dienos.

14. Jeigu konkretts specialieji architektiiros reikalavimai nenustatomi, tai jraSoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.

15. 3-9 punktuose iSvardinti reikalavimai nustatomi, kai Teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais
neparengti detalieji planai.

Specialiuosius architektiiros reikalavimus isdavé

(iSdavusio asmens pareigos) (parasas, data) (vardas, pavardé)



TVIRTINU

(parasas)

(pareigy pavadinimas)

(vardas ir pavard¢)
m. d.
(data)

SPECIALIEJI PAVELDOSAUGOS REIKALAVIMAI
(LAIKINASIS APSAUGOS REGLAMENTAS )

m. d. Nr.

Kulturos paveldo departamentas prie Kultaros ministerijos Klaipédos teritorinis skyrius
(teritorinio padalinio pavadinimas)

I. BENDRIEJI DUOMENYS

1. Projekto pavadinimas

Dviejy dvibuciy gyvenamyjy namy, Sergiskiy g. 22, Palangoje, statybos projektas

2. Statytojas (uzsakovas) ar turintis statytojo teis¢ asmuo (fizinio asmens vardas, pavardé, adresas, el. pasto
adresas, tel.; juridinio asmens pavadinimas, teisin¢ forma, juridinio asmens kodas, juridinio asmens adresas,
el. pasto adresas, tel.)

UAB "Vygenta ir partneriai", 135302358, .

3. Statybos riisis (nauja statyba, rekonstrukcija, kapitalinis remontas, paprastasis remontas, statinio griovimas)
Naujo statinio statyba

4 . Statybos (statinio) vieta (adresas): zemés sklypo (-y), adresas (-ai), Nekilnojamojo turto registro unikalus (-
@is) Nr. , statinio (-iy) adresas, Nekilnojamojo turto registro unikalus (-iis) Nr.

Palanga, Sergiskiy g. 22, 2501/0016:527, Néra

5. Informacija, ar tvarkomieji statybos darbai numatomi kultiiros paveldo objekte, jo teritorijoje, kultiiros
paveldo vietoveje ar jy apsaugos zonose (pavadinimas, unikalus kodas Kulttros vertybiy registre)

Néra

1. Projekto pavadinimas

Dviejy dvibuciy gyvenamyjy namy, Sergiskiy g. 22, Palangoje, statybos projektas

2. Statytojas (uzsakovas) ar turintis statytojo teis¢ asmuo (fizinio asmens vardas, pavardé, adresas, el. pasto
adresas, tel.; juridinio asmens pavadinimas, teisin¢ forma, juridinio asmens kodas, juridinio asmens adresas,
el. paSto adresas, tel.)

UAB "Vygenta ir partneriai”, 135302358, .

3. Statybos riisis (nauja statyba, rekonstrukcija, kapitalinis remontas, paprastasis remontas, statinio griovimas)
Naujo statinio statyba

4 . Statybos (statinio) vieta (adresas): zemés sklypo (-y), adresas (-ai), Nekilnojamojo turto registro unikalus (-
iis) Nr. , statinio (-iy) adresas, Nekilnojamojo turto registro unikalus (-iis) Nr.

Palanga, Sergiskiy g. 22, 2501/0016:527, Néra

5. Informacija, ar tvarkomieji statybos darbai numatomi kultiiros paveldo objekte, jo teritorijoje, kultiiros
paveldo vietovéje ar jy apsaugos zonose (pavadinimas, unikalus kodas Kulttiros vertybiy registre)

Néra

II. SPECIALIEJI PAVELDOSAUGOS REIKALAVIMALI



1.Vadovautis Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymo 17 str. 1 d. ir 3 d., 19 str. 2d. 1 p., 3 d.,
22 str. 1 .d., 23 str. 1 d. 3 p., 23 str. 1 nuostatomis, Specialiyju Zemés naudojimo salygy jstatymo 59 str. , 60

str. nuostatomis, projekto tekstinéje dalyje iSnagrinéti projekto sprendinius Siy jstatymuy straipsniy atzvilgiu.
2. Vadovautis Kultiiros vertybiy registro duomenimis, kurie yra vieSai prieinami adresu: http://kvr.kpd.lt/
Planuojama statybos vieta sklypas Sergiskiy 22, Palangoje patenka j Sventosios senoves gyvenvietés teritorija
(unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 1813, buv. A1705), 2014-07-10 d. Kultiiros ministro jsakymu
Nr.JV-545 pripazinta saugoti moksliniam pazinimui bei saugoti vieSajam pazinimui ir naudojimui. ApibréZztame
teritorijos ir apsaugos zonos riby plane, lapai 7, 12 sklypas pazymétas Nr.516. 3.Vadovaujantis Paveldo
tvarkybos reglamentu PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba‘® 12.3, 63 punktais, remiantis atlikty
archeologiniy tyrimy iSvadomis ir paveldosauginémis rekomendacijomis, rengti statybos projekto sprendinius,
Aiskinamajame raSte jais pagrindZziant, kad tvarkomaisiais statybos darbais nebus paZeistos, sunaikintos ar
suzalotos kultaros paveldo objekto vertingosios savybés, nurodytos nekilnojamosios kulttiros vertybés apskaitos
dokumentuose: 1.3.4. Zemés ir jos pavirSiaus elementai - kultiirinis sluoksnis <...>;dabartinis ir senasis reljefas
(buves Palangos lagiininis eZeras ir jo pakrantés, senoviniy upiy, protaky duburiai; didZiojoje dalyje yra pievos,
dalis apaugusi krimais <...>; tyrimuy iédeas ir paveldosaugines rekomendacijas perkelti i statybos projekto
grafine dalj (bréZinius). 4. Vadovautis Sventosios senovés gyvenvietés individualiu apsaugos reglamentu
Nr.NRKI-1 (patvirtintas 2016-09-30 d. Nr.NRKI-2). Archeologiniy tyrimuy iSvadas ir Mokslinés archeologijos
komisijos paveldosaugines rekomendacijas pateikti statybos projekto sudétyje.

1.Vadovautis Nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymo 17 str. 1 d. ir3d., 19str. 2d. 1 p., 3 d.,
22 str. 1.d., 23 str. 1 d. 3 p., 23 str. 1 nuostatomis, Specialiyju Zemés naudojimo salygy jstatymo 59 str. , 60
str. nuostatomis, projekto tekstinéje dalyje iSnagrinéti projekto sprendinius $iy jstatymuy straipsniy atzvilgiu.
2. Vadovautis Kultiiros vertybiy registro duomenimis, kurie yra Viveéai prieinami_adresu: http://kvr.kpd.It/
Planuojama statybos vieta sklypas SergisSkiy 22, Palangoje patenka j Sventosios senovés gyvenvietés teritorija
(unikalus kodas Kulturos vertybiy registre 1813, buv. A1705), 2014-07-10 d. Kultaros ministro jsakymu

Nr.IV-545 pripazinta saugoti moksliniam pazinimui bei saugoti vieSajam pazinimui ir naudojimui. ApibréZtame

teritorijos ir apsaugos zonos riby plane, lapai 7, 12 sklypas pazymétas Nr.516. 3.Vadovaujantis Paveldo
tvarkybos reglamentu PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“ 12.3, 63 punktais, remiantis atlikty
archeologiniy tyrimy iSvadomis ir paveldosauginémis rekomendacijomis, rengti statybos projekto sprendinius,
Aiskinamajame raSte jais pagrindziant, kad tvarkomaisiais statybos darbais nebus pazeistos, sunaikintos ar
suzalotos kultiros paveldo objekto vertingosios savybés, nurodytos nekilnojamosios kultiiros vertybés apskaitos
dokumentuose: 1.3.4. Zemés ir jos pavirSiaus elementai - kulttirinis sluoksnis <...>;dabartinis ir senasis reljefas

buves Palangos laguninis ezeras ir jo pakrantés, senoviniy upiuy, protaky duburiai; didZiojoje dalyje yra pievos

dalis apaugusi krimais <..>; tyrimy iSvadas ir paveldosaugines rekomendacijas perkelti i statybos projekto
grafine dalj (brézinius). 4. Vadovautis Sventosios senovés gyvenvietés individualiu apsaugos reglamentu
Nr.NRKI-1 (patvirtintas 2016-09-30 d. Nr.NRKI1-2). Archeologiniy tyrimy iSvadas ir Mokslinés archeologijos
komisijos paveldosaugines rekomendacijas pateikti statybos projekto sudétyje.

PASTABA:

Bet kokie esminiai pataisymai laikinajame apsaugos reglamente negalimi, iSskyrus klaidy pataisyma. Klaidos
turi biiti pataisytos abiejuose laikinojo apsaugos reglamento egzemplioriuose ir patvirtintos juos parengusio ir
iSdavusio valstybés tarnautojo ir teritorinio padalinio vedéjo parasu, nurodant pataisymo datg.

Norédamas keisti iSduotus specialiuosius reikalavimus, statytojas (uzsakovas) ar jo jgaliotas asmuo teikia
laisvos formos motyvuotg prasyma dél patvirtinto laikinojo apsaugos reglamento pripazinimo netekusiu galios
ir uzpildo 1 priede nurodytos formos prasyma naujiems specialiesiems paveldosaugos reikalavimams iSduoti.
Nauji specialieji paveldosaugos reikalavimai (laikinasis apsaugos reglamentas) iSduodami Apraso nustatyta
tvarka.

Laikingjj apsaugos reglamentg (specialiuosius paveldosaugos reikalavimus) parenge:

Vardas, pavardé parasas pareigy pavadinimas



AV.




Sventosios senovés gyvenvietéje (1813), Séliy g. 12, 14, 15, 19, Sergi¥kiy g. 19, 22, 24, Ziemgalos g.
24, Palangos m., 2017 m. archeologiniy Zvalgomyjy tyrimy
PAZYMA

autorius:

Vi
nekilnojamo kulttiros paveldo

apsaugos specialisto atestatas
nr. 3097 (2015-01-22), III kat.

Vilnius, 2017



AiSkinamasis rastas

Ivadas. Tiriamas plotas (Seliy g. 12, 14, 15, 19, Sergizkiy g. 19, 22, 24, Ziemgalos g. 24) yra
Sventosios senovés gyvenvietés (1813) centrinéje dalyje. Jo plotas 2 ha. Visas patenka j saugomg
Sventosios senovés gyvenvietés (1813) teritorija. Tiriamas plotas melioruotas, neuZstatytas, padalintas j
atskirus sklypus ir biisimy gatviy vietas.

Tyrimy apraSymas. Darbai vykdyti dviem etapais. Pirmojo etapo metu tiriamo ploto vietoje
itirti 196 Surfai, kuriy bendras plotas 200 m 2. Surfai kasti tolygiai padengiant visg plotg. Po veléna
visame tyrinétame plote aptinkamas dirvoZemis, kuris pilkas durpingas smélis. Jis 0,25 — 0,7 cm storio.
Centringje tirto ploto dalyje (Zr. pried. Nr. 2) $urfuose dirvoZzemyje aptikta titnaginiy radiniy, gintaro
nuoskaly, akmeniniy pasvary, apdegusiy ir neapdegusiy gyviny kauly. Po dirvoZemiu aptinkamas
rusvas, baltas arba gelsvas jirinis smélis, kuris yra jZemis. Sis sluoksnis vadinamas iZemiu nes nei
jame, nei giliau radiniy neaptikta. Po jiirinio smélio sluoksniu tirto ploto centringje ir vakarinéje dalyje,
0,7-1,3 m gylyje nuo dabartinio Zemés paviriaus aptinkamas durpiy arba durpingo smélio sluoksnis,
kuriame jokiy radiniy neaptinkama. Daugiausia archeologiniy radiniy aptikta centrinéje tiriamo ploto
dalyje. Tik pavieniy radiniy aptikta Siaurinéje ir pietingje tirto ploto dalyje. I3 viso jokiy radiniy
neaptikta rytinéje tirto ploto dalyje.

Antrgjame tyrimy etape uzbaigus tirti Surfus tiriamas plotas (i§skyrus ta dalj kur Surfuose
aptikta archeologiniy radiniy ir tas vietas kur auga krimai ar yra labai §lapia) buvo suartas pasiekiant
60-90% pavirSiaus matomumg ir atlikti vizualiniai pavir§iaus Zzvalgymai. I§ viso suartas ~1,5 ha dydZio
plotas. PavirSiniai Zvalgymai vykdyti sistemingai, judant tiesémis kas ~2 m. Archeologiniy radiniy
(skaldyty gintary, titnaginiy radiniy) aptikta tik centrinéje tyrinéto ploto dalyje 3alia tos vietos kur ir
Surfuose aptikta archeologiniy radiniy. Centrinéje ir vakarinéje tiriamo ploto dalyje buvo aptikta
natiiralaus gintaro gabaléliy.

Paveldosauginés rekomendacijos.

1. Centringje tirto ploto dalyje (1 zona) dirvoZemio sluoksnyje kasant Surfus ir vizualiai
Zvalgant pavirSiy aptikta gintariniy, titnaginiy radiniy, tinkly pasvary, gyviiny kauly. Todél Sioje zonoje
prie§ vykdant Zemés judinimo darbus biitina atlikti detalivosius archeologinius tyrinéjimus. Detalieji
archeologiniai tyrin€jimai turi biti vykdomi sijojant dirvoZemj sietu, kurio akutés ne didesnés nei 6
mm, nes didel¢ dalj radiniy sudaro smulkios gintaro nuoskalos. Sios paveldosauginés zonos dalis
patenkanti j busimos gatves vieta prie§ uZpilant jg gruntu skirtu gatvés statybai turi bati istirta
detaliaisiais archeologiniais tyrinéjimais. UZpiltas gruntas spausty vertingg kultiirinj sluoksnj, kuriame
sunykty aptinkama osteologiné medZiaga. Jei jmanoma vaZiuojamgja gatvés dalj ir poZemines
komunikacijas rekomenduojama jrengti kuo labiau  rytus nuo paveldosauginés zonos Nr. 1.

2. Tirto ploto centringje ir Siaurinéje dalyse (2 zona), Zemés kasimo darby metu biitina atlikti
archeologinius Zvalgymus. Centrinéje dalyje todél, kad 3alia teritorijos kurioje aptikta archeologiniy
radiniy ir Zvalgymy metu aptikta pavieniy skaldyty gintary, o Siaurinéje dalyje, nes aptikta pavieniy
archeologiniy radiniy, taip pat todél, kad $auriné dalis apaugusi krimais ir dalyje teritorijos jrengtas
jvaZiavimas todél uZbaigus kasti Surfus nebuvo jmanoma suarti.

3. Kitose tirtose vietose (3 zona) atlikti archeologiniai Zvalgymai ir Zvalgomieji tyrimai rodo,
kad ten néra senovés gyvenvieciy su idlikusiu archeologiniu sluoksniu, todél ateityje Zemeés judinimo
darby atveju papildomi archeologiniai tyrimai néra tikslingi.

Paveldosauginiy zony kampiniy tasky koordinatés:

ZOonos nr. X'LKS Y'LKS
1 318561,93 6211110,73
1 31857542 6211131,84
1 31859368 6211131,53



Priedai:

318588,28
318576,69
318579,71
318561,93
318575,42
318593,68
318588,28
318576,69
318579,71
318575,42
318595,74
318598,44
318602,89
318556,69
318550,81
318610,51
318605,43
318586,53
318591,61
318550,8
318530,48
318537,68
318587
318586,36
318605,41
318604,56
318653,46
318656,85
318682,03
318678,22
3186564,73
318649,01
318598,43
318603,08
3185566,73
318575,57
318646,47
318641,82
318593,35
318628,69
318613,45
318570,7

6211062,47

6211063,1
6211109,14
6211110,73
6211131,84
6211131,53
6211062,47

6211063,1
6211109,14
6211050,25
6211049,29
6211087,08
6211138,03
6211135,97
6211111,68
6211268,37

6211190,9
6211191,69
6211271,23
6211111,72

6211113,2
6211215,02
6211211,42
6211191,73

6211191,1
6211171,41
6211169,51
6211207,61
6211205,91
6211146,86
6211148,34
6211084,84
6211087,59
6211138,18
6211135,85

6211049,7
6211045,68
6210994,03
6210995,94
6210951,07
6210938,58
6210990,44

Priedas nr. 1. Sklypy ribos. Radimvietés. Ankstesniy tyrimy vietos.
Priedas nr. 2. Paveldosauginiy rekomendacijy zonavimas

Ve



Priedas Nr. 1. Sklypy ribos.

Radimvietés. Ankstesniy tyrimy vietos.

" B i F-d

SUTARTINIAI ZENKLAI

. radimvietés
2016 m. V. Juskaicio tyrimai

2015 m. M. Magiulio tyrimai tyrimai
=== 2008 m. G. Pilic¢iauskienés tyrimai

- 2008 m. G. Piliciausko tyrimai

e 1970-71 m. R. Rimantienés tyrimai

- Tyrinétas plotas



Priedas Nr. 2. eauginiq [* S
rekomendacijy zonavimas. R

v lI 4

2 zona

- 3 zona

=== tyrinéto ploto ribos

¥ Surfai su radiniais
B Surfai su pavieniais radiniais|
| U tusti Surfai h
| @ archeologiniy zvalgymy
. metu aptikti radiniai
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