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AISKINAMASIS RASTAS

2. BENDRI DUOMENY'S

Objektas: Vieno dvibuc¢io gyvenamojo namo Statyba.

Statybos adresas (geografiné vieta): Palévenés g. 21B, Pasvalys.

Statytojas (uzsakovas): UAB ,,SVALEX".

Statybos rusis (pagal STR 01.01.08:2002): Nauja statyba.

Statinio paskirtis (pagal STR 1.01.03:2017): 6.2. gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai —
skirti gyventi dviem Seimomes.

Statiniy kategorija: Neypatingas statinys.

Projektuotojas: UAB ,,AV Architektiiros studija®“, jmonés kodas 303054789, adresas Veiveriy g.
134-303, Kaunas, tel.: 864801749, 863563760 info@avstudija.lt. Projekto vadovas yra Jurgita
Masaitiené.

Projektavimo ir statybos finansavimo S$altiniai: Projektavimo ir statybos darbai finansuojami
uzsakovo léSomis.

Projektavimo etapai (stadijos): Projektavimo darbai vykdomi vienu etapu — parengiamas
techninis darbo projektas. Jo sudétis ir detalumas atitinka STR 1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé ” nurodymus.

Statybos darby ir statiniy naudojimo eiliSkumas: Statybos darby ir statinio naudojimo
eiliSkuma uzsakovas vykdo vienu etapu.

3. ESAMOS SITUACLJOS APIBUDINIMAS

Zemés sklypas yra adresu Palévenés g. 21B, Pasvalyje 549 m? ploto.

Gretimoje teritorijoje esantis uZstatymas yra susiformaves, gretima teritorija tankiai uZstatyta
pastatais.
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Zemés sklypas patenka j saugoma Kultiros paveldo vietovés Pasvalio miesto istorinés dalies
(u.k.2162) teritorija.
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pav. Situacijos schema i§ kultiiro paveldo departamento nekilnojamojo kultiiros vertybiy registro plano

3.1. Nekilnojamo kultiiros paveldo Pasvalio miesto istorinés dalies (u.k.17100) apibiidinimas
Pasvalio miesto istorinés dalies unikalus kodas yra 17100. Statusas — registrinis, objekto
reikSmingumo lygmuo yra vietinis, rasis — nekilnojamas, KVR objekto teritorijos plotas -
207991.00m?, vertybé pagal sandarg — vietové, amzius — XV a. pab. — XX a. I p.

Vertingyjy savybiy pobudis: Archeologinis (lemiantis reikSminguma); architekttrinis (lemiantis
reik§minguma tipiskas); urbanistinis (lemiantis reik§minguma svarbus).

Vertingosios savybés:

7.2.1.1. planinés struktiiros tipas - radialiné plano struktira (-; -; TRP; IKONOGR Nr. 33; FF
Nr.11; 2015 m.);

7.2.1.2. planinés strukttiros tinklas - radialinis planinés struktiiros tinklas, kurj formuoja
Nepriklausomybés, Svalios, Zemaités, Vilniaus, Palévenés, Birzy g., staiakampé Vytauto
DidZiojo aik$té, Vilniaus, Zaliosios, P. Vileisio, Alyvy g. atkarpos (-, -; TRP; IKONOGR Nr. 1-
12, 14-15, 22, 26, 28-29, 32-33; BR Nr. 1, BR Nr. 2-3; 2015 m.);

7.2.1.4. valdos (posesijos) - istoriniy sklypu ribos (-; -; BR Nr. 4, 6-10; 2015 m.);

7.2.1.5. keliai, gatvés, aikstés, jvaziavimai, pravaziavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos - gatviu
trasos: Nepriklausomybés, Svalios, Zemaités, Vilniaus, Palévenés, Birzy g., Vilniaus,
Zaliosios, P. VileiSio, Alyvy g. atkarpos (-; -; TRP; IKONOGR Nr. 22, 26, 28-29, 32-33; FF Nr.
1-2, 7-15, 18-20; 2015 m.); aiksté: Vytauto Didziojo aiksté (-; -; TRP; IKONOGR Nr. 1 12, 14-
16, 32-33; FF Nr. 5-6, 8-9, 13; 2015 m.);

7.2.1.7. gamtiniai elementai - reljefas: miesto istoriné dalis jsikiirusi Lévens ir Svalios upiy
sléniy virSutinése terasose, upiy santakoje (-; -; TRP; IKONOGR Nr. 21-25, 31, 34-4; BR Nr. 18-
19; FF Nr. 3-5, 7, 12, 17; 2015 m.); vandenys: Svalios upés, pratekancios per miesto istorinio
centro dalj, Lévens upés, pratekancios ties Siaurine istorinio centro riba, vagos, sléniai (-; -;
TRP; IKONOGR Nr. 21-25, 31, 34-41; BR Nr. 1-4, 6-21; FF Nr. 3-5, 7, 12, 17; 2015 m.); Zeldynai:
gamtos paveldo objektas - Pasvalio miesto aZuolas (-, -; FF Nr. 3; 2015 m.), Sv. Jono
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Krikstytojo baznyc¢ios Sventoriaus, kai kuriu sodybu Nepriklausomybés g. apsodinimo medZziy
eilémis, grupémis, pobudis (-; -; TRP; FF Nr. 3, 10, 12; 2015 m.);

7.2.2.1. turinés erdvinés struktiiros sandara - nevienalyté turiné erdviné struktiira - vientisa
turiné erdviné struktiira Nepriklausomybés, Palévenés, Birzy gatvése, Svalios g. Atkarpoje (-;
-; TRP; IKONOGR Nr. 23, 25, 32; BR Nr. 3-4, 7-9, 13-14, 17-19; FF Nr. 1-3, 11-12, 17, 19-20;
2015 m.); stambesniy pastaty formuojama Vytauto DidZiojo aik§té su dominuojané¢ia Sv. Jono
Krikstytojo baznycia Vytauto DidZiojo aikstéje (-; -; IKONOGR Nr. 11, 13, 16-17, 19, 21, 30,
34-38; BR Nr. 2-21; FF Nr. 6, 8-9, 17; 2015 m.); Vytauto DidZiojo aikstés erdvé su jai biidingu
uZstatymu miriniais 3 a. pastatais (sunaikintoje istorin¢je turgaus aikstéje susidariusi XX a.
astuntojo deSimtmecio statybos stambiy statiniy teritorija; -; TRP; BR Nr. 12-15, 17-19; FF Nr. 8-9,
11, 13, 17; 2015 m.);

7.2.2.2. uzstatymo tipai - miSrus: perimetrinis-centro uzstatymas miiriniais 3 a. su pastogémis
pastatais Vytauto DidZiojo aikstés PR dalyje (aukstis iki kraigo - 10-12 m; senosios turgaus
aikStés uzstatymas: perimetrinis centro uzstatymas; -; TRP; IKONOGR Nr. 3-4, 8; FF Nr. 8-9; 2015
m.); perimetrinis-posesijinis XX a. pirmosios p. uZstatymas: 1 auks$to su pastogémis, atskirais
2 aukS$ty su pastogémis - Birzy, Palévenés, Vilniaus g. atkarpa nuo pastato Nr. 6 iki Nr. 10, su
atskiru 3 a. pastatu - Vytauto DidzZiojo a. Nr. 6 (la. su pastogémis pastaty min. aukstis iki
pastogés - 2 m, iki kraigo - 4,5 m, maks. aukstis iki pastogés - 2,5 m, iki kraigo - 6,5 m, 2 a. su
pastoge pastaty min. aukstis iki pastogés - 5 m, iki kraigo - 6 m, maks. aukstis iki pastogés - 7 m, iki
kraigo - 7,5 m, su atskirais 3 a. pastato auks$tis 10-11 m; -; TRP; IKONOGR Nr. 8, 11-12,
IKONOGR Nr. 16, 26, 28-29; FF Nr. 2, 13, 18-20; 2015 m.); sodybinis XX a. antrosios p. 1-2 a.
su pastoge Nepriklausomybés g. (min. aukstis iki pastogés - 2,5 m, iki kraigo - 5 m, maks. aukstis
iki pastogés - 3,5 m, iki kraigo - 6,5 m, 2 a. su pastoge pastaty min. aukstis iki pastogés - 5 m, iki
kraigo - 6 m, maks. aukstis iki pastogés - 7 m, iki kraigo - 7,5 m; -; TRP; IKONOGR Nr. 23, 25, 31,
FF Nr. 1, 11-12; 2015 m.); atskirai stovintys pastatai: 1 a. medinis cerkvés pastatas
Nepriklausomybés g. Nr. 12; Sv. Jono Krikitytojo baZny¢ia su pavésine ir varpine Vytauto
DidzZiojo a. Nr. 5; 2 a. su pastoge miirinis klebonijos pastatas Vytauto DidZiojo a. Nr. 4; 1 a.
miirinis su pastoge pirties pastatas Palévenés g. Nr. 15; 1 a. su pastoge miriniy pastaty
kompleksas (buv. sinagoga) P. AviZonio g. Nr. 4, 4B, 4C (1 a. medinio cerkvés pastato aukstis iki
pastogés - 4 m, iki kraigo - 7 m, baznyc¢ios aukstis iki pastogés - apie 15 m, iki kraigo - apie 20 m,
pavésinés aukstis iki pastogés - 2,5 m, iki kraigo - 3 m, varpinés aukstis iki pastogés - apie 16 m, iki
kraigo - apie 17 m, 2 a. su pastoge mirinio pastato aukstis iki pastogés - 7,5 m, iki kraigo - 10,5 m,
1 a. mirinio pastato aukstis iki pastogés - 2 m, iki kraigo - 5 m, 1 a. su pastoge miriniy pastaty
komplekso aukstis iki pastogés - 3-6 m, iki kraigo - 7-10 m.; -; TRP; IKONOGR Nr. 19, 21, 30, 34-
38; FF Nr. 6, 10, 17; 2015 m.);

7.2.2.5. panoramos - centrinés dalies Panorama Nr. 1 nuo tilto, vaizdas j PV (-; -; TRP;
PRIEDAS NR. 5; 2015 m.); Lévens upés vingio ir kranty Panorama Nr. 2 nuo Lévens upés R
pakrantés j Nepriklausomybés g. pastatus, vaizdas j SR (-; TRP; PRIEDAS NR. 6; 2015 m.);
7.2.2.7. perspektyvos - R krypties Perspektyva Nr. 1 nuo Pasvalio centro j Birzy g. (-; TRP;
PRIEDAS NR. 6; 2015 m.); R krypties Perspektyva Nr. 2 nuo Nepriklausomybés g. Nr. 5 j tiltg
per Svalios upe, Vytauto DidZiojo aik$te (-; TRP; PRIEDAS NR. 6; 2015 m.); SR Krypties
Perspektyva Nr. 3 nuo Zemaités g. i Vytauto DidZiojo aik3te (-; TRP; PRIEDAS NR. 6; 2015
m.); SR krypties Perspektyva Nr. 4 nuo Nepriklausomybés g. Nr. 39 j Nepriklausomybés g.
esancius pastatus (-; TRP; PRIEDAS NR. 6; 2015 m.); R krypties Perspektyva Nr. 5 nuo
Palévenélés g. Nr. 19 (-; TRP; PRIEDAS NR. 6; 2015 m.); P krypties Perspektyva Nr. 6 nuo
Vytauto DidZiojo a. Nr. 3 | Vytauto DidZiojo aikSte (-; TRP; PRIEDAS NR. 6; 2015 m.); R
krypties Perspektyva Nr. 7 nuo Vytauto DidZiojo a. Nr. 3 j Vytauto DidzZiojo aikste (-; TRP;
PRIEDAS NR. 6; 2015 m.);

7.2.2.8. isklotiné - Nepriklausomybés g. SR pusés atkarpa nuo Spitolés pastato
Nepriklausomybés g. Nr. 2 iki Vytauto DidZiojo a. SR atkarpoje esantio Klebonijos pastato
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Vytauto DidZiojo a. Nr. 4 (Jskaitant Sv. Jono Krikitytojo baznyéios pastata Vytauto DidZiojo a.
Nr. 5; -; TRP; IKONOGR Nr. 3-6, 8, 10, 14-15; FF Nr. 6; 2015 m.);

7.2.2.9. dominanté - Sv. Jono Krikstytojo bazny¢ia Vytauto DidZiojo a. Nr. 5 (turi istoristiniy
bruozy, statiakampio plano, su 5 priestatais, dvibokste; -; IKONOGR Nr. 13, 19, 21, 30, 34-38; FF
Nr. 6, 17; 2015 m.);

7.2.3. uzstatymo bruozai - vyraujantis sodybinis uZstatymas teritorijos SR dalyje; PV dalyje
dominuoja ilgi sklypai su juose palei gatve iSsidésciusiais gyvenamaisiais, o sklypo gale -
iikiniais pastatais gyvenamieji namai - medinémis lentelémis apkaltais fasadais, dviSlaiciais
stogais, mediniais langy rémais, kai kurie su dekoruotomis langinémis (-; TRP; IKONOGR Nr.
23, 25, 31; FF Nr. 1, 11-12; 2015 m.); miSrus - perimetrinis-posesijinis uzZstatymas Birzy,
Palévenés g.; gyvenamieji namai iSsidéste palei gatves, formuodami juy erdves; tikiniai pastatai
iSdéstyti sklypuy galinése dalyse; rySkiy spalvy vertikalaus ir horizantalaus mediniy lenteliy
apkalimo fasadai; gyvenamyjy namy langy mediniais baltais rémais angos iSrySkintos tamsiu
apvadu; Cerpiniai, daugiausia dviSlai¢iai stogai (-; TRP; IKONOGR Nr. 8, 11-12, 16, 26, 28-29;
FF Nr. 2, 13, 18-20; 2015 m.); perimetrinis-centro uZstatymas - 2-3 a. miriniai pastatai
formuojantys pietrytine Vytauto DidZiojo aiksStés dalj, tinkuoti fasadai su nedaug dekoro
detaliy (iSskyrus pastata Vytauto Didziojo a. Nr. §; atnaujintas fasado eksterjero dekoras, langy
apvadai; TRP; IKONOGR Nr. 3-4, 8; FF Nr. 8-9; 2015 m.); atskirai stovintys pastatai - 1 a.
medinis cerkvés pastatas Nepriklausomybés g. Nr. 12, mediniy horizontaliy lenteliy fasadai;
medzio dekoras eksterjere; balti mediniai langai; skarda dengtas, Slaitinis stogas (-; TRP;
IKONOGR Nr. 19-20; FF Nr. 10; 2015 m.); Sv. Jono Krikstytojo baZny¢ia su pavésine ir
varpine Vytauto DidZiojo a. Nr. 5; 2 a. su pastoge miirinis Klebonijos pastatas Vytauto
DidZiojo a. Nr. 4, balto tinko fasadai, turi istoristiniy bruozy, skarda dengti stogai (-; TRP;
IKONOGR Nr. 21, 30, 34-38; FF Nr. 6, 17; 2015 m.); 1 a. murinis su pastoge pirties pastatas
Palévenés g. Nr. 15, pirmo auks$to fasado apdailoje dominuoja akmeny miiras, langy angos
iSryskintos baltu apvadu, atnaujintos dangos dvislaitis ¢erpiy stogas (-; TRP; FF Nr. 2; 2015
m.); 1 a. su pastoge miiriniy pastaty kompleksas (buv. sinagoga) P. AviZonio g. Nr. 4, 4B, 4C,
tinkuoti pilkes spalvos fasadai, skarda dengtas $laitinis stogas (-; TRP; IKONOGR. Nr. 19-20;
2015 m.);

7.4. Artimiausios kultiiros paveldo objekto teritorija ar vietove supancios aplinkos kultiirinio
krastovaizdzio vertingosios savybés - kultiiros paveldo vertybés teritorijoje yra botaninis
gamtos paveldo objektas - Pasvalio miesto aZuolas; greta kultiiros paveldo vertybés Pasvalio
mieste yra hidrogeologinis gamtos paveldo objektas - Zalsvasis $altinis (-; -; TRP; IKONOGR
Nr. 24; FF Nr. 23; 2015 m.);

7.5. Faktai apie svarbias visuomenés, kultiiros ir valstybés istorijos asmenybes, jvykius -
raSytiniuose istorijos Saltiniuose tiesioginiy Pasvalio gyvenvietés paminéjimy iki XV a. néra.
1286-1352 m. Rygos skolininky knygoje paminétas pirklys i§ Pasvalio. Spéjama, kad
iSsivysCius keliy tinklui, jau XV a. pabaigoje galéjo biiti kompaktiSka gyvenvieté. 1497 m.
buvo leista statyti baznycig ir steigti Svalios miestq ir rengti turgus. Tuo metu minimas dvaras
prie baZny¢ios ir miestelis. Miestas pradZioje plétési pagal Lévens upe ir buvo linijinio plano.
1498 m. pastalius baZnycia, prie jos vystési aik$té, atsirado radialinio plano uZuomazgos.
Savaimingai miestas formavosi iki XVI a. vidurio, kada pradéta vykdyti Valaky reforma.
Pasvalyje valakai pradéti matuoti jau 1535 m. Reformos metu buvo sureguliuota aiksté, bei
iSmatuoti sklypai. XVI a. pabaigoje jau buvo keturkampé aiksté, keturios gatvés einancios
palei Lévens ir Svalios upes ir gatvé i§ pietryCiu - Vilniaus pusés. Taciau Valaky reformos
metu savaiminis radialinis planas nebuvo pakeistas j sta¢iakampj. 1581 m. Pasvalj nusiaubé
didZiulis gaisras, sudegé visi namai prie aikStés ir dauguma namuy Lévens gatvéje. Taciau
miestelis sparciai augo, 1786 m. plane jau matoma, kad jis jau uZémé abu Lévens krantus. Jau
buvo susiformaves radialinis planas. Aplink aikSte buvo susiformave smulkiausi sklypai. 1866
m. plane uZzfiksuotas jau Zymiai didesnis miestas. 1903 m. pastatytas medinis tiltas per Lévenj,
1915 m. nutiestas Siauliy-Pasvalio siaurasis geleZinkelis. Po didZiulio 1920 m. gaisro,
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parengtas miesto atstatymo ir plétros projektas (archit. E. Pejeris), patvirtintas 1922 m., jame
nebuvo kei¢iamas gatviy tinklas, tik numatyta didZiulé nauja turgaus aiksté, o Svalios upelio
pakrantése - parkas. 1925 m. Pasvalyje veiké gimnazija, pradzZios mokykla, knygynas,
biblioteka su skaitykla, Zemés tikio kooperatyvas, skerdykla, valcinis maliinas, vilny verpykla,
liny bei sémenuy supirkimo punktas, sveikatos punktas, Zydy liaudies bankelis, apylinkés
teismas, notariatas, misSky urédija, ugniagesiy komanda, policijos nuovada ir kitos jstaigos.
1930 m. Pasvalio gimnazija paversta komercine mokykla, 1933 m. (archit. Karolis Reisonas),
iSkilo naujas mokyklos pastatas, greta jo - paminklas Petrui VileiSiui (skulptorius Vincas
Grybas). 1922 m. atnaujinta Pasvalio gydykla, 1923 m. jai pastatytas specialus voniy namas.
1931 m. parengtas ir patvirtintas ,,miiriniy namy rajono* projektas, pagal kurj palei abi
aikStes ir jas skirianfiame kvartale leista statyti tik miirinius namus su ¢erpiy ar skardos
stogais. Pirmosios Lietuvos Respublikos laikotarpiu miesto centre pastatyta stambiy miriniy
pastaty, tafiau visumoje miestas liko apstatytas daugiausia mediniais vieno auksto pastatais.
Sovietmeciu, 1954 m. sudarytas ,,Miesto iSplanavimo ir uZstatymo projektas“. Pasvalys
numatytas plésti j pietrycius, deSiniajame Lévens Kkrante, Sia teritorija ir plota tarp parko ir
Panevézio-Birzy plento, bei prie kelio j Vabalninka sudalinti taisyklingais kvartalais ir
uzstatyti vienbuciais namais. Numatyta palikti tik naujajq aikStés dalj Svalios gatvéje,
senojoje jrengus skverg. Tafiau tuo metu miestas beveik neaugo. Miestas pradéjo augti tik
nuo septintojo deSimtmecio pradzios. Sparciai didéjo vienbuciy namy statybos apimtys, o
rytinéje miesto dalyje pradéta daugiabuciy gyvenamuyju namy statyba, iSaugo mokykla ir
vaiky darZelis. Sparti miesto plétra numatyta 1964 m. parengtame generaliniame plane
(archit. K. Bucas), gyventojy skaifius mieste nuo 4800 turéjo padidéti iki 8000. Vilniaus
gatvés tasoje pastalius tilta per Léveni, padidéjo tranzitinis eismas Vilniaus gatve. Ryty
puséje buvo statomi nauji daugiabucdiai namai, pasikeité miesto vaizdas nuo plento pusés.
Buvo statoma ir istorinéje miesto dalyje, j Siaure nuo senosios turgaus aikStés pastatytas
Vykdomasis komitetas. 1968 m. sudarytas centro dalies iSplanavimo projektas (archit. A.
Jankauskas). Jame nauji stambiis pastatai suprojektuoti uz Vilniaus gatvéje stovinciy senyju
namy. Juos véliau nugriovus, gatvé labai iSplatéty. Susidariusi nauja erdvé iS esmés pakeisty
senosios miesto dalies tiiring erdvine kompozicija. Tuo metu Pasvalys jau buvo iStyrinétas
kultiiros paveldo pozioriu (A. MiSkinis), nustatyti saugotini elementai, miesto istoriniam
centrui 1969 m. suteiktas vietos reiSmés urbanistikos paminklo statusas. 1975 m. parengtas
naujas Vilniaus gatvés pertvarkymo projektas (archit. A. Jankauskas), pradéti rengti atskiry
pastaty projektai. Nepaisant Architektiiros ir statybos instituto urbanistikos sektoriaus
prieStaravimy (tuo metu projektai urbanistikos paminkluose turéjo buti derinami minétoje
jstaigoje), 1980 m. Siek tiek pakeistas projektas buvo patvirtintas ir pradétas jgyvendinti. Nors
nauju pastaty architektira kitoje vietoje buity visai tinkama, dideli turiai, jvairiais atstumais
atitraukti nuo gatvés, suardé istorine plano struktiira ir nuoseklia miesto raida atitikusig
turing erdvina kompozicija. 1982 m. parengtas naujas Pasvalio miesto iSplanavimo projektas
(archit. A. Jankauskas, P. Kizys). Jame numatyta toliau j pietry¢ius pravesti naujg kelia
Rygos link, miesta vystyti jvairiomis kryptimis abiejuose Lévens krantuose. Siauréje planuota
vystyti pramonés zona. 1984 m. senojoje aikStéje pastatytas vienas stambiausiy miesto pastaty
- kultiiros namai. Nuo 1995 m. buvo vykdomi pakartotiniai Lietuvos urbanistikos paveldo
tyrimai, siekiant nustatyti pokycius apsaugos statusa turinliose vietovése ir nustatyti dar
netirty miesteliy ir baZnytkaimiy paveldine¢ verte, iSplésti saugotiny vietoviy skale, numatant
savivaldybiu (vietos lygmens) kultiiros vertybes. 2004 m. kultiiros paveldo poziiiriu tyrinétas
Pasvalio miestas (archit. N. Steponaityté).

3.2. SKlype esantys pastatai. Sklype esamy pastaty néra.

3.3. InZineriniai tinklai ir jrenginiai. Prie sklypo ribos yra jrengtos vandentiekio, buitiniy
nuoteky tinklai.

3.4. Zeldiniai. Sklypas néra apZeldintas.
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3.5. Teritorija, reljefas. Zemés sklypas, Palévenés g. 21B, Pasvalys. Unikalus daikto numeris:
4400-5587-5140. Zemés sklypo naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos. Sklypo peraukstéjimas yra 0.60 m.

3.6. Gretimos teritorijos, transporto tinklas — keliai, gatveés.

Patekimas i sklypa i§ esamos Palévenés gatvés.

3.7. Higieniné ir ekologiné sklypo situacija. Sklypo sanitarin¢ ir higieniné situacija yra normali.
Sklype néra susikaupusiy Siuks$liy ar aplinkai kenksmingy medziagy. Sklype ir aplinkingje
teritorijoje néra tarsos ar triukSmo Saltiniy, gamybiniy objekty.

3.8. Gretimybés

Rytinéje ir vakarinéje dalyje zemés sklypas ribojasi su privaciais zemés sklypais, Siaurinéje dalyje
ribojasi su Lévuo upe, o pietynéje dalyje ribojasi su Palévenés g..

4. PROJEKTINIU SPRENDINIU APRASYMAS

4.1. Projekto architektiiriniai sprendiniali.

Statytojas UAB ,,SVALEX®, jam nuosavybés teise priklausancioje zemés sklypo dalyje (kadastro
Nr. 6750/0012:20 Pasvalio m. k.v., unikalus Nr. 4400-5587-5140) Pasvalyje, Palévenés g. 21B.
Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas. Techninis darbo projektas atliekamas vadovaujantis
uzsakovo pateikta projektavimo uzduotimi.

Projektuojamas vieno aukSto su mansarda gyvenamosios paskirties dvibutis. Naujo statinio
statyba. Gyvenamojo namo patalpos pirmame aukste: du holai, du san. mazgai, dvi pagalbinés
patalpos, dvi svetainés-valgomieji, dvi virtuvés. Mansardos aukste: du koridoriai, keturi kambariai,
dvi drabuzinés, du miegamieji ir du san. mazgai.

Bendras projektuojamo dvibucio gyvenamojo namo plotas — 206,91 m?. Pastaty planiné struktiira
dviejy apjungty staiakampiy formos. Namo laikanciy sieny konstrukcija sudaryta i§ — silikatiniy
blokeliy miiro d-180 mm, dalis apsiltinimo d-200 mm poliretaniniy PIR ploks¢iy ir kita dalis d-
250mm polistireninio putplas¢io EPS70N, apdaila — dalis fasadinés ¢erpés ir kita dalis silikoninis
tinkas. Stogo konstrukcija — gegnés d-250mm/akmens vata, gegnés d-200mm/akmens vata,
pakalimas 50x50mm/akmens vata. Stogo apdaila — valcuota skarda. Perdangos konstrukcija —
kiaurymétos plokstés. Vidaus sienos i$ silikatiniy plyty d-120 mm ir silikatiniy blokeliy d-180mm.

GYVENAMOJO NAMO TECHNINIAI RODIKLIAI
Rodiklio pavadinimas Mato kiekis, vnt.
1.Buty skai¢ius 2
2.Bendrasis plotas 206.91 m?
2.1 Gyvenamasis 154.26 m?
2.2 Naudingas 206.91 m?
2.3 Garazas -m?

2.4 Uzstatymo plotas 140.0 m?
3. Pastato tiiris 980 m?
4. Auksty skaicius 1

5. Pastato aukstis 8.64m

6. Energinio naudingumo klasé A++

7. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C

8. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I

4.2. Projekto inZineriné jranga.

Vandentiekio tinklai — jungiamasi prie centralizuoto miesto vandentiekio tinkly pagal gautas UAB
,»Pasvalio vandenys* prisijungimo salygas.

Buitiniy nuoteky tinklai — projektuojami vietiniai pagal gautas UAB ,Pasvalio vandenys®
prisijungimo salygas.
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Elektros energijos tiekimas — jungiamasi prie centrinio elektros energijos tiekimo pagal gautas AB
»ESO* prisijungiamo salygas.

Védinimas — numatoma rekuperaciné sistema.

Sildymas — oras-vanduo.

4.3. Projekto sklypo sprendiniai.

Pateikiamas sklypo dangy planas, jo sprendiniai detalizuojami sklypo tvarkymo bréziniuose. Prie
jvaziavimo ] sklypg ir prie jéjimo ] pastatg projektuojama betoniniy trinkeliy danga. Sklypas
uzsodinamas veja ir zeldiniais.

SKLYPO TECHNINIAI RODIKLIAI
Rodiklio pavadinimas Mato kiekis, vnt.
1. Sklypo plotas 549 m?
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas 38 %
3. Sklypo uzstatymo tankumas 26 %

Automobiliy viety skaicius sklype. Minimalus automobiliy stovéjimo skai¢ius vieno/dviejy buty
gyvenamajam namui, kurio naudingasis plotas ne didesnis kaip 140m? - maziausiai 2 vietos.
Dvibuéiy gyvenamojo namo naudingasis plotas - 206.91m?, todé¢l projektuojamos 4 automobiliy
stovéjimo Vvietos sklype.

Statybinés atliekas, atsiradusias statybos darby eigoje, i§veZa statybos darby rangovas j statybinéms
atliekoms saugoti skirtas vietas. Tai liudijantys dokumentai saugomi iki statybos darby pabaigos.
Sutartis su atliekas tvarkan¢iomis organizacijomis sudaroma pradéjus statybos darbus.
Pastaba: Vykdant Jstatymo 9 str. 3 d. nuostatas, - ,Jei alickant statybos ar kitokius darbus
aptinkama archeologiniy radiniy ar nekilnojamojo daikto vertingyjy savybiy, valdytojai ar darbus
atliekantys asmenys apie tai privalo pranesti savivaldybés paveldosaugos padaliniui.®

5. NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO ZONOS.

Zemés sklypas patenka j saugoma Kultiiros paveldo vietovés Pasvalio miesto istorinés dalies
(u.k.17100) teritorija. Sios vietovés kultiiros paveldo vertingyjy savybiy pobidis archeologinis,
architektiirinis ir urbanistinis (lemiantis reik§minguma). Sioje teritorijoje galioja Paveldo tvarkybos
reglamenty PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba‘ nuostatos.

Rengiant dviejy buty gyvenamo namo projekta jokie darbai nenumatomi, galintys neigiamai
paveikti Pasvalio miesto istorinés dalies (u.k.17100) vertingosioms savybéms:

7.2.1.1. planinés struktiros tipui - radialiné plano struktiira — i§lieka nepaveikta.

7.2.1.2. planinés struktiiros tinklui - radialinis planinés struktiiros tinklas, kurj formuoja <...>
Palévenés <...> g. atkarpos — iSlieka nepaveiktas.

7.2.1.4. valdos (posesijos) - istoriniy sklypy ribos — iSlieka nepaveiktos.

7.2.1.5. keliai, gatvés, aikstés, jvaziavimai, pravaziavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos - gatviy
trasos: <...> Palévenés g. <...> — iSlieka nepaveiktos.

7.2.1.7. gamtiniai elementai - reljefas: <...> vandenys: <...> Lévens upés, pratekancios ties Siaurine
istorinio centro riba, vagos, sléniai <...> zeldynai: <...> — iSlieka nepaveiktos.

7.2.2.1. turinés erdvinés struktliros sandara - nevienalyté tiriné erdviné struktiira - vientisa tiiriné
erdvine struktiira <...> Palévenés @. <...> — iSlieka nepaveikta.
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oA ; S SUTARTINIAI ZYMEJIMAL:

prp——

1 | Pasvalio miesto administracine nba
r mm
PO
\ e A = : : 1 Nekilnojamosios kultiiros vertybés apibré2tos teritorijos ribos
', v - C ] seses
¢ { Projektuojamas o7 .'“"' Nekilnojamosios kultiros vertybes apibreZtos teritorijos ribos.
R > ) - | sutampantios su suformuoty kadastriniy sklypy ribomis
o Zemeés ;kiypas Bt P YR
AN O Palévenio g. 21B
\/‘ A Pasvalys Sutormuoty kadastriniy skiypy rbos

I: Nekilnojamojo kultliros paveldo objekty apibre2tos teritorijy ribos

Unikalus numeris

Tertorijoje esantys, vertingujy savybiy podymiy turintys objektal

Teritorijoje esantys, vertinguju savybiy pazymiy turintys cbjektai - cerkves tvora
" ‘ Kultiiros paveldo vietoves urbanistings struktlros statinys

Teritorijoje esantys kiti objektai

Nekiinojamojo kultiros paveldo objekial, kuriems apibré2tos teritorijy ribos

Nekilnojamojo kultros paveido objektal, kuriems neapibretos teritorijy nbos

paV. Iitrauka i3 Pasvalio miesto istorinés dalies (u.k.17100). Apibrézty teritorijos riby plano, 3 lapo. Ribos, plano
struktiira, Kulttros paveldo objektai ir kt.

7.2.2.2. uzstatymo tipai - misrus: <...> perimetrinis-posesijinis XX a. pirmosios p. uzstatymas: 1
auksto su pastogémis, atskirais 2 auk$ty su pastogémis — Birzy, Palévenes, Vilniaus g. atkarpa nuo
pastato Nr. 6 iki Nr. 10, su atskiru 3 a. pastatu - Vytauto DidZiojo a. Nr. 6 (l1a. su pastogémis
pastaty min. aukstis iki pastogés - 2 m, iki kraigo - 4,5 m, maks. aukstis iki pastogés - 2,5 m, iKi
kraigo - 6,5 m , 2 a. su pastoge pastaty min. aukstis iki pastogés - 5 m, iki kraigo - 6 m, maks.
aukstis iki pastogés - 7 m, iki kraigo - 7,5 m, su atskirais 3 a. pastato aukstis 10-11 m; -; <...>
atskirai stovintys pastatai: <...> 1 a. mirinis su pastoge pirties pastatas Palévenés g. Nr. 15; <...> -
1s11eka nepavelktas — miSrus.

dm | . - iy SUTARTINIAI ZYMEJIMAL:
A \ Projektuojamas = N } e
q_ Jemes sklypas | !_ _ —l Pasvalio miesto acministracing rba

-
'Nwmjm: 0s kultiiros vartybas apibré3tos teritor jos ribo

= 1 Nekilnojamosios kultires vertybes apiore2:os teritor|os ribos
I sutampantios su suformuoly kadastnny sklypy nbomis

L AP Palévenio g. 21B,
< Pasvalys

-y

Sufermuoty kadastrniy skiypy ribos

I KultOros pavaldo vietcves urban stines struktOros statinys

UZSTATYMO TIPAL:

Perimatrinis-poses | inis

Sodybinis u2statymas
E ];\‘:.zrdl slovintys pastatai
Fanmetrinis-cent'c

Viesos erdves”

Pakitusios, nesusiformavus os umanist nds struktros

|
| Sunykusio wslatymo vides

I Framones « mnZinennes inlraslra<tinros

] Gamtinw terrtoryy

pav. I§trauka i3 Pasvaho miesto istorinés dalies (u k. 17100) Aplbreth teritorijos riby plano, 6 lapo, uzstatymo tipy
schemos.

Projektuojame Zemeés sklype Palévenés g. 21B, Pasvalyje numatomas sodybinis uZstatymas,
kaip gretimame Zemés sklype Palévenés g. 21, Pasvalys. Sioje Palévenés g. puséje Zemés
sklypu vyraujantis uzstatymo tipas misrus, kitoje gatvés puséje — perimetrinis — posesinis.
Projektuojamame Zemés sklype iSlaikomas teritorijoje vyraujantis aukSingumas ir
morfologinis tipas: gyvenamyjuy namy, vieno auksto su mansarda su dviSlaiciu stogu (pastato
aukstis 8.64m, nuo Zemés pavirsiaus).
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y Projektuojamas =
7 3 L — Zemés sklypas —n )
> Palévenio g. 21B, SUTARTINIAI ZYMEJIMALI:
Pasvalys ———
S | | Pasvalic miesto administraciné riba

- VAL smee- .

Vel 3 :’""' Nekilnojamosios kultdros vertybés apibréztos teritorijos ribcs,
N ¥ sutampancios su suformuoty kadastriniy sklypu ribomis

.

DB Suformuoty kadastriniy sklypy ribos

Kultlros paveldo vietoves urbanistines struktlros statinys

Dominanté

“‘> . \ 3 4 27y V. Perspekiyvos
¢ i @
>

Panoramos

A= OGS AT [ £ N ) Gatviy uzstatymo ikloting
% #

' pa\;. Istrauka i§ Pasvalio miesto istorinés dalies (u.k.17100). Apibrézty teritorijos riby plano, 4 lapo. Turinés-erdvinés
strukttiros sandara ir kt.

7.2.2.5. panoramos - <...> — saugomos panoramos islieka nepaveiktos.

7.2.2.7. perspektyvos - <..>R krypties Perspektyva Nr. 5 nuo Palévenélés g. Nr. 19 (-; TRP;
PRIEDAS NR. 6; 2015 m.); <...> — saugomos perspektyvos islieka nepaveiktos.

7.2.2.8. i8klotin¢ - <...> — saugoma iSklotiné iSlieka nepaveikta.

7.2.2.9. dominanté¢ - <...> — iSlieka nepaveikta.

7.2.3. uzstatymo bruozai - <...> miSrus - perimetrinis-posesijinis uzstatymas Birzy, Palévenés g.;
gyvenamieji namai iSsidéste palei gatves, formuodami jy erdves; tikiniai pastatai iSdéstyti sklypy
galinése dalyse; ryskiy spalvy vertikalaus ir horizantalaus mediniy lenteliy apkalimo fasadai;
gyvenamyjy namy langy mediniais baltais rémais angos iSrySkintos tamsiu apvadu; cerpiniai,
daugiausia dvislaiciai stogai <...> 1 a. mirinis su pastoge pirties pastatas Palévenés g. Nr. 15, pirmo
auksto fasado apdailoje dominuoja akmeny miras, langy angos iSrysSkintos baltu apvadu,
atnaujintos dangos dvislaitis ¢erpiy stogas <...> — i§lieka nepaveikti.

7.4. Artimiausios kultiiros paveldo objekto teritorija ar vietove supancios aplinkos kultiirinio
krastovaizdzio vertingosios savybés <...> — i§lieka nepaveiktos.

7.5. Faktai apie svarbias visuomengs, kultiiros ir valstybés istorijos asmenybes, ivykius — iSlieka
nepakite.

Visos saugomos Nekilnojamojo kultiiros paveldo Pasvalio miesto istorinés dalies (u.k.17100)
vertingosios savybés yra iSsaugomos. Naujai projektuojamas dviejy buty vieno auksto su mansarda
gyvenamas namas projektuojamas tankiai uZstatytoje ir susifomavusioje gyvenamyjy namy
aplinkoje. Pastatas suprojektuotas nesudétingo tuirio: du sujungti staciakampio plano tiriai Su
dvislaiciais stogais. Fasady apdailai naudojamos medziagos — dazytas tinkas baltos spalvos, tamsiali
pilkos spalvos fasadinés Cerpés, gelsvos spalvos medinés dailylentés, cokolis dazytas tinkas — pilkos
spalvos, stogas - tamsiai pilkos spalvos skardos dangos. Naudojamos medziagos ir jy spalvos yra
parinktos neryskios, artimos aplinkai, todél neturés jokio neigiamo poveikio saugomai vietovei ir
jos vertingosioms savybéms.

Techninio darbo projekto sprendiniai nenumato darby galin¢iy sumenkinti arba pazeisti saugomos
Nekilnojamo kulttiros paveldo Pasvalio miesto istorinés dalies (u.k.17100) vertinggsias savybes.
Atliekant statybos darbus nebus paZzeistas paveldo objekto autentiSkumas, sprendiniai uztikrina
vertingyjy savybiy iSsaugojimg, vizualine raiSka. Nenumatomi darbai galintys sumenkinti arba
pazeisti vertinggsias savybes, iSlikusius autentiSkus elementus. Atliekant darbus nebus paZeistas
paveldo vietovés autentiSkumas, sprendiniai uZtikrina vertingyjy savybiy iSsaugojima.

Pastaba: Vykdant Jstatymo 9 str. 3 d. nuostatas, - ,Jei alickant statybos ar kitokius darbus
aptinkama archeologiniy radiniy ar nekilnojamojo daikto vertingyjy savybiy, valdytojai ar darbus
atliekantys asmenys apie tai privalo pranesti savivaldybés paveldosaugos padaliniui.

N2102/5-PP-SA-AR it L i




(Ui/( rt
Situacijos schema AT o
28002

(Projektuojamas
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projektu

N2102-4)

-m:rll -' -lnm-.mif
o —

x=6214486.10 7
y=525093.28
x=6214486.10
y=525099.94

(Susikirtimo taskas
tarp B ir 2 asiy)

6214450.00

/525050.00

Sutartiniai zenklai

Projektuojamas dvibutis
gyvenamasis namas

>
[ ] Sklypo riba E Veja (307m?)

Jéjimas/iséjimas j pastata _)( Patekimas j sklypa

Nuogrinda

Projektuojama trinkeliy
danga (83 m?)

Pastaba:

- Minimalus automobiliy stovéjimo skaicius vieno/dviejy buty gyvenamajam namui, kurio naudingasis plotas ne
didesnis kaip 140m? - 2 vietos. Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? - 2 vietos ir papildomai po 1
vietg kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m? esanc¢iam naudingajam plotui. Dviejy buty gyvenamojo namo
naudingasis plotas - 206.91m?, todél projektuojamos 4 vietos sklype. Bendras stovéjimo viety skaidius - 4 vnt..

x=6214495.46

(7]

iru
~ projektu
- N2102-6)

b x=6214484.60
., x=6214486.10 53510670

y=525100.04
(Susikirtimo taskas
tarp B ir 3 asiy)

X=6214484.60
y=525100.04

Bendrieji statinio rodikliai
(Pagal STR 1.04.04:2017)

1. Sklypas

Sklypo plotas 549m?
Sklypo uZstatymo tankumas 26 %
Sklypo uZstatymo intensyvumas 38 %
Sklypo uZstatymo plotas 140 m?
Zeldynai 307 m?

2. Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas

Bendrasis plotas 206.91 m?
Naudingas plotas 206.91 m?
Pastato taris 980 m*
Auksty skaicius 1
Pastato aukstis 8.64m
Buty skaicius 2
Energetinio naudingumo klasé A+t
Pastato akustinio komforto salygu klasé C
Statinio atsparumo ugpniai laipsnis I

Eksplikacija

) | Projektuojamas dvibutis gyvenamas namas

) | Automobiliy stovéjimo vieta

Projektuotojas UAB "AV architektiros studija" Statinio pavadinimas
gX’T*\b- Veiveriy g. 134-303, Kaunas DVIBUCIO GYVENAMOJO NAMO, PALEVENES G. 21B, PASVALYS,
DOK. NR Tel.: 864801749, 863563760 STATYBOS PROJEKTAS
T www.avstudija.lt
A 1884 PV J. Masaitiene 2 %@\ Brézinio pavadinimas Laida
A 2051 PDV A. Luksys %—;
T

A 2085 frch ] V. Butkss il SKLYPO PLANAS M1:500

Arch. E. Kaminskas 91;\ 0

Asist. A. Jegorovas %

Statytojas { Brézinio zymuo Lapas | Lapy
LT UAB "SVALEX" N2102/5-TDP-SP-01 |
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——> Patekimas j sklypg
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