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AISKINAMASIS RASTAS

A. Projektiniy pasiiilymy rengimo pagrindas
Projektiniy pasiylymy rengimo dokumentai:
1. Zemés sklypo detalusis planas;
2. Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis;
3. Statytojo nekilnojamojo turto registro centrinio banko iSrasas;
4. Sklypo planas;

Siuo_projektu atlickama - Pastato — gyvenamojo namo su verslo patalpomis (unikalus Nr.
2592-0000-4021), J. Basanavi¢iaus g. 17 ir J. Basanavi¢iaus g. 13, Palangoje padalinimo j du
pastatus, rekonstruojant ir keiéiant antro atidalinto pastato J. Basanaviiaus g. 13 pastato pagrindine
naudojimo paskirtj j maitinimo paskirties pastata.

Esamas vieno buto gyvenamasis namas su verslo patalpomis ( unikalus Nr. 2592-0000-4021),
yra dviejuose sklypuose J. Basanaviciaus g. 17 ir J. Basanavi¢iaus g. 13, Palangoje.

Projekto tikslas padalinti §j pastata j du pastatus, nustatant juy ribas sklypuose J.
Basanaviciaus g. 17 ir J. Basanaviciaus g. 13 ir rekonstruoti atidalinta pastata sklype J.
Basanaviciaus g. 13, kei¢iant pagrindine naudojimo paskirti i maitinimo paskirties pastata
pagal galiojanéio Zemés sklypo J. Basanavidiaus g. 15, Palangoje detaliojo plano, patvirtinto
Palangos m. savivaldybés tarybos 2004-05-27 sprendimu Nr. 145, sprendinius sklype
J. Basanavidiaus g. 13.

Zemés sklype J. Basanavitiaus g. 17 jokie statiniai neprojektuojami — tik atidalinamas
esamas vieno buto gyvenamasis namas su verslo patalpomis. Zemés sklypas nuosavybés teise
valdomas dviejy savininky. Kadangi Siuo projektu Siame zemés sklype tik atidalinamas esamas
pastatas, nevykdant statybos darby sklype, bendrasavininko sutikimas nereikalingas.

Zemés sklypas yra teritorijoje, kuriai galioja Palangos m. centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto
Palangos m. savivaldybés tarybos 2000-05-25 sprendimu Nr. 32, sprendiniai.

B. Statybos riisis - rekonstravimas.
C. Projektuojamo statinio paskirtis — maitinimo;
D. Projektuojamo statinio kategorija — neypatingas statinys;

E. Visuomenei svarbus statinys — projektuojamas pastatas priskiriamas visuomenei svarbiy statiniy
grupei, todeél vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé®, atlickamas
parengty projektiniy pasitilymy vieSas svarstymas ir derinimas.

F. Paveldosauginiai reikalavimai.
Zemes sklypas yra registruotos kultiiros vertybés — Palangos m. istorinés dalies (unikalus vertybés kodas
kulttros vertybiy registre 12613) pripaZintos saugoti vieSajam pazinimui ir naudojimui teritorijoje.
Zemés judinimo darbai naujose sklypo dalyse nebus vykdomi, todél archeologiniai tyrimai neatliekami.
Projektiniai pasiiilymai parengti vadovaujantis Zemés sklypo J. Basanavi¢iaus g. 15, Palangoje
detaliojo plano, patvirtinto Palangos m. savivaldybés tarybos 2004-05-27 sprendimu Nr. 145,
sprendiniais ir Nekilnojamosios kultliros vertybés — Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas
Kulturos vertybiy registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
specialiuoju teritorijy planavimo dokumentu (toliau ,,Specialusis planas®).



G. Zemés sklypo apibiidinimas
1. Zemés sklypas J. Basanavitiaus g. 17 — kitos paskirties, mazaauk$éiy gyvenamyjy namy statybos
naudojimo biido.
Zemés sklypas J. Basanavitiaus g. 13 — kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijos

naudojimo biido.
2. Zemés sklypai yra Palangos miesto istorinés dalies ribose.
3. Zemés sklype J. Basanavitiaus g. 17 registruotas projektuojamas vieno buto gyvenamasis namas su
verslo patalpomis (unikalus Nr. 2592-0000-4021) ir nebaigtos statybos dviejy buty gyvenamasis namas;

Zemés sklype J. BasanaviGiaus g. 13 registruoty statiniy néra.
4. Sklypuose yra vertingy zeldiniy - medZiy, kurie visi saugomi.
5. Sklypuose yra visi reikalingi inZineriniai tinklai, prijungti prie miesto centralizuoty inZineriniy tinkly
— vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky, $ilumos, dujotiekio, elektros ir rysiy tinklai.
6. Zemés sklypo gretimybes — sklypai uzstatyti gyvenamaisiais pastatais ir komerciniais pastatais.
7. Zemés sklypai yra miesto centrinéje teritorijoje; néra jokiy sanitariniy apsaugos zony ir kity
apribojimy.

H. Projektiniy pasiilymy sprendiniai

Sprendiniai Zemés sklype J. Basanaviciaus g. 13
Sklypo plotas — 761 m2;

Sklypo uzstatymo tankumas — 11 proc;

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,18;

Sklypo Zeldiniy plotas — 42 proc.;

Bendrasis plotas — 180,43 m2;
Naudingas plotas — 180,43 m2;
Auksty skai¢ius — 1 aukstas su mansarda;

Projekto sprendiniai ir juy atitikimas galiojan¢iam detaliajam planui ir Palangos miesto
istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos specialiajam teritorijy planavimo dokumentui.

1. Uzstatymo tankumas — 11 proc. (DP — 20 proc.), uzstatymo intensyvumas — 0,18 (DP — 0,80) ir
pastato aukstis — 9,0 m (DP — 9,0 m);

2. Sklypas patenka j vily teritorija, kurioje saugoma urbanistiné struktiira.

3. Pastato architektiiriniai sprendiniai parinkti atsizvelgiant j esamo ir gretimy pastaty architekttra,
fasady apdailg ir spalvinj sprendima;

Pastato tiirio mastelis - atsizvelgiant ir formuojant darny kompleksiskg gatvés isklotine su gretimu
uzstatymu;

4. Projektuojamy pastaty iSorés apdaila atsizvelgia | Specialiojo plano nuostatas naudoti tradicines
medZiagas (medj, keramines plytas, fasadines plokstes, spalviniame sprendime — Zemaitijos regiono
tradicing spalving gama;

5. Tvoros neprojektuojamos;

6. Slypas patenka j pusy masyvo teritorija, todél Zeldiniy plotas ne maziau 40 proc. Visi sklype
esantys medZiai — saugomi;

Sprendiniai Zemés sklype J. Basanaviciaus g. 17
Sprendiniai sklype — tik esamo pastato atidalinimas, nevykdant jokiy statybos darby sklype.

Sklypo plotas — 625 m2;
Sklypo uZstatymo tankumas — 50 proc. (esamas);



Sklypo uzstatymo intensyvumas — 072 (esamas);

Bendrasis plotas — 212,04 m2;
Naudingas plotas — 212,04 m2;
Auksty skai¢ius — 1 auks$tas su mansarda;

1. Sklypo plano sprendiniai

Zemés sklype J. Basanavidiaus g. 17 esamoje aikiteléje numatomos 4 papildomos automobiliy
stovejimo vietos (projektuojamam papildomam maitinimo pastato salés plotui), vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietines reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai* XIII skyr. 107 dalies
nuostatomis. [vaziavimas j sklypa —i§ K. Mickeviciaus gatvés per esamg servitutinj privaziavimg Zemes
sklype K. Mickevi¢iaus g. 4;

Patekimas | Zzemés sklypa J. Basanavifiaus g. 13 — i§ J. BasanaviCiaus gatvés ir per sklypa J.
Basanaviciaus g. 17. Sklype paliekami esami takai ir kiemo aikstelé. Projektuojamas inZinerinis statinys
- pergolé.

2. Statiniy architektiiros ir konstrukciju sprendiniai

J. Basanavi¢iaus g. 13 projektuojamas rekonstruojamas dviejy auk$ty su risiu maitinimo paskirties
pastatas su $laitiniu stogu, pastato aukstis 9,0 m. nuo zemés pavirsiaus vidutinés altitudés;

2.1. Architektiriniai sprendiniai

Tarinis sprendimas maksimaliai artimas gretimiems pastatams, formuojant kompleksinj sprendima su
esamu priblokuotu pastatu;

Fasady apdailos medziagiskumas ir spalvinis sprendimas — maksimaliai artimas gretimiems pastatams,
formuojant kompleksinj sprendimg su esamu priblokuotu pastatu;

2.2. Konstrukeijy sprendiniai

Pastato sienos — silikaliniy blokeliy miras, ap$iltinimas vata ir dailylenéiy bei fasadiniy ploksciy
apdaila;

Perdangos — g/ betoninés;

Stogo konstrukeija — meding, danga - skarda;

J. Basanavi¢iaus g. 17 lieka esamas atidalintas vieno buto gyvenamas namas su verslo patalpomis,
nevykdant jokiy statybos darby sklype.

3. InZineriniai tinklai; energetinis apriipinimas

Sklype yra visi reikalingi inZineriniai tinklai, prijungti prie miesto centralizuoty inZineriniy tinkly.
- Vandentiekio jvadiniai tinklai;

- Buitiniy nuoteky tinklai;

- Lietaus nuoteky tinklai;

- Elektros jvadiniai kabeliai nuo [EAS;

- Pastaty patalpy Sildymas — dujinis (esamas).

K. Susisiekimo komunikacijos

Ivaziavimai i sklypus i§ — i§ K. Mickevi¢iaus gatvés ir i§ J. Basanavi¢iaus gatves.
Ivaziavimai ir takai esami - 1,0 m atstumais nuo gretimy sklypy riby.

L. Poveikio aplinkai vertinimas

Nenumatomas neigiamas poveikis aplinkai, gyventojams ir kaimyninéms teritorijoms.



Projektuojamas gyvenamasis pastatas atitinka teritorijos paskiréiai ir Zzemés sklypo naudojimo bidui.
InZineriniai tinklai prijungti prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly.

Statybos darbams yra visi reikalingi keliai ir privaziavimai atvezti statybines medZiagas ir
mechanizmus. Statybos darbai privalés biiti vykdomi saugant aplinkg, esamus kelius.
Statybinés atliekos bus iSveZamos pagal rangovy sudarytas sutartis su atliekas tvarkané¢ia jmone.

M. Apsaugos priemonés nuo smurto ir vandalizmo
Sklypai yra dalinai aptverti, jy teritorija ap$viesta.
N. Gaisriné sauga

1. Projektuojamas statinys priskiriamas P.1.2 statiniy grupei.
Statinys II atsparumo ugniai laipsnio. Statinio gaisro apkrovos kategorija RN.
Statinio konstrukcijy elementy atsparumas ugniai numatomas vadovaujantis Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais.
2. ISlaikomi normatyviniai atstumai iki gretimy pastaty kituose sklypuose, i§skyrus nei§laikytas
gaisrinis atstumas nuo rekonstruojamo pastato iki pastaty gretimame zemés sklype J. Basanavi¢iaus
g. 15. Del to gautas gretimo pastato savininko sutikimas.
3. Gaisro gesinimui vanduo bus tiekiamas i§ gaisrinio vandens hidranty kvartale. Artimiausias
hidrantas J. Basanavi¢iaus g. ir S. Daukanto g. sankryzoje 100,0 m atstumu iki projektuojamy

pastaty.



SUTARTINIAI PAZYMEJIMAI

SKLYPO RIBOS (J. BASANAVICIAUS G. 13)
SKLYPO RIBOS (J. BASANAVICIAUS G. 17)
1. ATIDALINTAS REKONSTRUOJAMAS VIESO MAITINIMO

PASKIRTIES PASTATAS (J Basanaviciaus g. 13)
2. ATIDALINTAS ESAMAS GYVENAMOSIOS PASKIRTIES

VIENO BUTO PASTATAS (J. Basanaviciaus g. 17)
3. ESAMOS KIEMO AIKSTELES SKLYPUOSE
4. ESAMI PASTATAI GRETIMUOSE SKLYPUOSE

I:::I GRIAUNAMI LAIKINI STATINIAI

/A KELIO SERVITUTAS A MICKEVI CIAUS G. 4

(patekimui j Zemés sklypg J. Basanaviciaus g. 17)

AN\ SILUMOS TINKLY SERVITUTAS

TELEKOMUNIKACLIU TINKLU
APSAUGOS ZONA

ESAMI TAKAI IR AIKSTELES SKLYPE

23/60 - 0226

ESAMA AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELE

o
ok ;]

IVAZIAVIMAI ] SKLYPUS
250100310167 ESAMI SAUGOMI MEDZIAT
ESAMI INZINERINIAI TINKLAL
F ESAMI BUITINIU NUOTEKU TINKLAI
5 v ESAMI VANDENTIEKIO TINKLAI
i ESAMI SILUMOS TINKLAI
S ESAMI ELEKTROS TINKLAI
T ESAMI TELEKOMUNIKACIJYU TINKLAI

250100310159

Poilsio pastatas
A.MICKEVICIAUS G. 4

PROJEKTO TIKSLAI IR SPRENDINIAT

Pastatas-gyvenamasis namas su verslo patalpomis (unik.Nr.2592-0000-4021) issidéstes

dviejuose sklvpuose J.Basanaviciaus g. 17 ir J. Basanaviciaus g. 13, Palangoje.

Projekto tikslas - padalinti §j pastatg j du pastatus, nustatant jy ribas Zemeés sklypuose
J.Basanaviciaus g. 17 ir J. Basanaviciaus g. 13 ir rekonstruoti bei keisti naudojimo paskirti
Jj maitinimo paskirties pastatq atidalintq pastatq sklype J.Basanaviciaus g. 13 pagal

galiojancio Zemés sklypo J. Basanaviciaus g. 15, Palangoje detaliojo plano sprendinius.

[X=6202000.00
IY=316300.00

SKLYPU BENDRIEJI RODIKLIAI

Pastato-gyvenamojo namo su verslo patalpomis (unik.Nr.2592-0000-

ZEMES SKLYPO J. BASANAVICIAUS 13 ZEMES SKLYPO J. BASANAVICIAUS 17 ATESTATO) ) _ ;i%i%%ﬁﬁ‘}iii‘iﬁfu% L ;ﬁgjﬁfﬁ%ﬁfﬁ: (o faange
1. SKLYPO PLOTAS - 761,0 M2 (esamas) 1. SKLYPO PLOTAS - 625,0 M2 (esamas) _ | UAB "Palangos projektas” pastato J. Basanaviciaus g. 13~ naudojimo paskirt | maitinimo
2. SKLYPO UZSTATYTAS PLOTAS - 87,12 M2 2. SKLYPO UZSTATYTAS PLOTAS - 313,00 M2 (esamas) PrsNleS PR ol
3. SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS - 11 PROC. 3. SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS - 50 PROC. (esamas) PROJEKTINIAI PASIULYMAI HARA
o p— m;g%%@zg_pﬂ? 4. SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS - 0,72 (esamas) |02 (Proj.d.vad|A. Gumulicuskas SKLYPO PLANAS M 1 : 500
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A. ATIDALINTAS F\lEKONSTRUOJAMAS \) ESO MAITINIMO
PASKIRTIES PASTATAS |
1

&—F—

% 1136 i

® .

ESAMO ATIDALINTO PASTATO PATALPU EKSPLIKACIJA

B. ATIDALINTAS GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PASTATAS

R-1.
R-2.
R-3.
R-4.
R-5.

RUSIO PATALPA - 1,79 m2
RUSIO PATALPA - 33,50 m2
RUSIO PATALPA - 3,10 m2
RUSIO PATALPA - 8,41 m2
SANMAZGAS - 1,91 m2

VISO - 48,71 m2

©® ®

|
| 1200 |
|

REKONSTRUOJAMO ATIDALINTO PASTATO PATALPU EKSPLIKACIJA

A. ATIDALINTAS VIESO MAITINIMO PASKIRTIES PASTATAS
f::

g o o

HOLAS - 17,85 m2
SANMAZGAS - 9,18 m2
SANMAZGAS - 9,18 m2
RUSIO PATALPA - 8,83 m2
RUSIO PATALPA - 12,91 m2

VISO - 57,95 m2
Pastato-gyvenamojo namo su verslo patalpomis (unik.Nr.2592-0000-
Atestato) b S -4021) J.Basanaviciaus g. 1: ir J,Basanavils,iaus g 13 Palaé\gloje
Nr. e Kot padalinimo j du pastatus, rekonstruojant ir kei¢iant antro atidalinto
PP Axoine SEncAovE pastato J. Basanavi¢iaus g. 13 pagrindine naudojimo paskirtj j
maitinimo paskirties pastatg, projektas
2021.03 = LAIDA
- PROJEKTINIAI PASIULYMAI
A059 |Architektag A.Gumuliauskas 2021.03 RUSIO PLANAS M 1:100
LT Statytojas: LAPRS AP
|. Draksaités individuali jmoné 20/09 - PP - SA
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B. ATIDALINTAS ESAMAS GYVENAMOSIOS PASKIRTIES

(VIENO BUTO) SU VERSLO PATALPOMIS PASTATAS

®

ESAMO ATIDALINTO PASTATO PATALPY EKSPLIKACIJA

PRIESKAMBARIS - 10,27 m2
SANDELYS - 9,51 m2
KABINETAS - 10,84 m2
SANMAZGAS - 1,33 m2
SANMAZGAS - 1,39 m2
KORIDORIUS - 2,88 m2
PAGALBINE PATALPA - 10,67 m2
PAGALBINE PATALPA - 4,13 m2

VISO - 51,02 m2

. ATIDALINTAS GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PASTATAS
B-1.
B-2.
B-3.
B-4.
B-5.
B-6.
B-7.
B-8.

A. ATIDALINTAS REKONSTRUOJAMAS VIESO MAITINIMO
PASKIRTIES PASTATAS

ATIDALINTO REKONSTRUOJAMO PASTATO PATALPU EKSPLIKACIJA

A. ATIDALINTAS VIESO MAITINIMO PASKIRTIES PASTATAS

1. LANKYTOJY SALE - 58,46 m2
2. PAGALBINE PATALPA - 2,63 m2

VISO - 61,09 m2
A
tefltram PP PALANGSDS
: EES=CTAS
VEOANG ! AKCINE BENOAOVE

Pastato-gyvenamojo namo su verslo patalpomis (unik.Nr.2592-0000-
-4021) J.Basanaviciaus g. 17 ir J.Basanaviiaus g. 13, Palangoje
padalinimo j du pastatus, rekonstruojant ir keig¢iant antro atidalinto
pastato J. Basanaviciaus g. 13 pagrindine naudojimo paskirtj j

maitinimo paskirties pastatg, projektas

2021.03

A059 |Architektag A.Gumuliauskas

2021.03

PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
PIRMO A. PLANAS M 1:100

LAIDA
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B. ATIDALINTAS ESAMAS GYVENAMOSIOS PASKIRTIES
(VIENO BUTO) SU VERSLO PATALPOMIS PASTATAS

ESAMO ATIDALINTO PASTATO PATALPY EKSPLIKACIJA

B. ATIDALINTAS GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PASTATAS

B-9. PAGALBNINE PATALPA - 15,12 m2
B-10. KAMBARYS - 14,78 m2
B-11. KORIDORIUS - 3,54 m2
B-12. SANMAZGAS - 4,21 m2
B-13. KAMBARYS - 22,71 m2

VISO - 60,36 m2

A. ATIDALINTAS REKONSTRUOJAMAS VIESO MAITINIMO

PASKIRTIES PASTATAS

REKONSTRUOJAMO ATIDALINTO PASTATO PATALPY EKSPLIKACIJA

A. ATIDALINTAS VIESO MAITINIMO PASKIRTIES PASTATAS
1. LANKYTOJY SALE - 61,39 m2

2. BALKONAS - TERASA

VISO - 61,39 m2

Atestato
Nr .

PALANGSES
pp BRI AS

Pastato-gyvenamajo namo su verslo patalpomis (unik.Nr.2592-0000-
-4021) J.Basanavigiaus g. 17 ir J.Basanavitiaus g. 13, Palangoje
padalinimo j du pastatus, rekonstruojant ir kei€iant antro atidalinto
pastato J. Basanavitiaus g. 13 pagrindine naudojimo paskirtj j

maitinimo paskirties pastata, projektas

|. Drak$aités individuali jmoné

ezl 03 PROJEKTINIAI PASIOLYMAI LAIDA
AD59 Architektas A.Gumuliauskas 2021 .03 ANTRO MANSARD'NEO A. PLANAS M 1:100
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