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Kompleksas

Prekybos paskirties pastato, Lentvario g. 61A, Vilniaus m. sav., statybos projektas

313-112-PP
ZYM. PAVADINIMAS: PSL. NR.
BENDRIEJI DUOMENYS:
313-112-PP-PDBS Projekto dokumenty bylos sudétis 2
313-112-PP-BSR Bendrieji sklypo ir statinio rodikliai 3
313-112-PP-BAR Bendras aiSkinamasis rastas 4-20
BREZINIAL:
313-112-PP-B.01 Situacijos planas, M 1:2000 21
313-112-PP-B.02 Sklypo sutvarkymo planas, M 1:500 22
313-112-PP-B.03 Sklypo apzeldinimo planas, M 1:500 23
313-112-PP-B.04 Medziy taksacijos planas, M 1:500 24
313-112-PP-B.05 InZineriniy tinkly suvestinis planas- schema, M 1:500 25
313-112-PP-B.06 Pastato auksty planai, M 1:200 26
313-112-PP-B.07 Fasadai, pjaviai, M 1:200 27
313-112-PP-B.08 Vizualizacijos, M 1:200 28-31
PRIEDAI
Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis Nr. A659-124/21(3.3.2.26E-VMA) 30-35
(2021-03-01)
Sklypy kad. Nr. 0101/0165:440, 0101/0165:511 Balikiu k. ir Kulokiskiu k. 36-44
detaliojo plano aiSkinamasis rastas
Sklypy kad. Nr. 0101/0165:440, 0101/0165:511 Balikiu k. ir Kulokiskiu k. 45
detaliojo plano pagrindinis brézinys
Sklypy kad. Nr. 0101/0165:440, 0101/0165:511 Balidkiu k. ir Kulokidkiu k. 46
detaliojo plano tvirtinimo dokumentas Nr. 1-404 (2016-03-23)
VMSA Infrastruktaros skyriaus pranesimas dél projektiniy pasialymy 4748
sprendiniy svarstymo Nr. A51-27887/21 (3.3.2.26E-INF) (2021-03-30)
S| ,Vilniaus planas* GIS poskyrio derinimas Nr. PP-1362 49
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Kompleksas
313-112-PP

Prekybos paskirties pastato, Lentvario g. 61A, Vilniaus m. sav., statybos projektas

BENDRIEJI SKLYPO IR STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas lMato Kiekis
vienetas
| TERITORIJA

1. Bendras sklypo plotas m2 4120
2. Bendras sklypo uZstatymo intensyvumas* % 38
3. Bendras sklypo uzstatymo tankumas* % 39
4. Bendras sklypo Zaliyjy zony kiekis % 15
5. Bendras autotransporto stovéjimo kiekis sklype vnt. 45

Il PASTATAI
Negyvenamasis pastatas
Prekybos paskirties pastatas [7.3]
(nauja statyba, ypatingas, sklypo plane zym. Nr. 01)
1.1. Paskirties rodikliai (maisto prekiy prekybos salés plotas)* m? 869,69
1.2. Paskirties rodikliai (ne maisto prekiy prekybos salés plotas)* m? 71,43
2. Kadastriniy_patalpy skai€ius pastate vnt. 1
2.1. Prekybos paskirties patalpy skai€ius pastate vnt. 2
3. Pastato bendras plotas* m? 1 557,67
3.1. Pastato pagrindinis plotas* m? 941,12
3.2. Pastato pagalbinis plotas* 616,95
4. Pastato uZstatytas Zemés plotas* m? 1589,00
5. Pastato taris* m® 13 427
6. Auksty skaicius* m? 1 su antresole ir rdsiu
7. Pastato aukstis* m 8,45
8. Energinio naudingumo klasé A++
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 1l

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskaiciuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny
surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés Tkio ministras. Baigus statyba ir atlikus kadastrinius matavimus Sie
rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39].

Statinio projekto vadovas: Justinas Zalys, A 1667 ~_
~XC
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Prekybos paskirties pastato, Lentvario g. 61A, Vilniaus m. sav., statybos projektas

313-112-PP
AISKINAMASIS RASTAS
1. TURINYS
1o TURINY S ettt ettt bbb b et e b e e e bbbt be b e b e b e se e e s e bbb eb et e b e A e s e e s ee bt ebebebebebebens e s s nas 1
2.  PAGRINDINIAI NORMATYVINIAI KITI DOKUMENTAI IR DUOMENYS, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTA
PROUJEKTO DALIS ...ttt ettt bbbt s bbb bbbt e b e e bbbttt e b et e b e A e se e s sttt eb et et et et ene e s s snanas 2
3. BENDROJI INFORMACIJA, ESAMOS BUKLES [VERTINIMAS..........ovurveimeeeeeeseeeeseeesseessseessesssessessessssesnessesssssesssnees 4
4., PROJEKTINIAISPRENDINIAL .....c.coiitiiiitiieteetete ettt sttt r ettt bbbt ss s bbb bbbt e b s e e e s sttt bebins 1"
B, TECHNOLOGIJOS ..ottt sttt bbb bbb bbbt et ettt b s s n et enas 14
6.  STATINIO KONSTRUKCIJOS: ...ttt ettt et bbb bbb se st b bbbttt s s n s bbbt bins 15
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=1 313 ARCHITECTS, UAB Prekybos paskirties pastato, Lentvario g. 61A, Vilniaus m.
3 1 Manufaktiry g.20-224, LT-11342, Vilnius sav., statybos projektas
3 A | Imonés kodas: 301313549
Pareigos V. Pavardé quaéas Data AiSkinamasis rastas
A 1667 SPV/SPDV  J. Zalys __\gs;&g 2021-04 313-112-PP-BAR Lapas Lapy,

Architektas ~ A. Mockaitis —ilete= 0021-04 1 17




Kompleksas

313-112-PP

Prekybos paskirties pastato, Lentvario g. 61A, Vilniaus m. sav., statybos projektas

2. PAGRINDINIAI NORMATYVINIAI, KITI DOKUMENTAI IR DUOMENYS, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTA
PROJEKTO DALIS

21. LR|STATYMAI:

2.1.1. LR statybos jstatymas, 1996-03-19, Nr. 1-1240;

2.1.2. LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06, Nr. XIII-2166;

2.1.3. LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21, Nr. 1-2223;

21.4. LR Zemés jstatymas. 1994-04-26, Nr. 1-446;

2.1.5. LR teritorijy planavimo jstatymas, 1995-12-12, Nr. |-1120;

2.2. LR ZEMES UKIO MINISTRO |SAKYMAL:

2.21. Dél Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy, ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisykliy, 2002-

12-30, Nr. 522;

2.2.2. Dél pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo, 2007-04-02, Nr. D1-193;

2.2.3. Dél nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamento patvirtinimo, 2006-0911, Nr. D1-412;

2.2.4. Dél nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo, 2006-05-17, Nr. D1-236.

2.3.  STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTALI:

2.31. STR1.01.02:2016 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai

2.3.2. STR1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas
Statybos produkty, neturin¢iy darniyjy techniniy specifikacijy, eksploataciniy savybiy

233, STR1.01.04:2015 _pas.tovumo vertinimas, tikrininja_s.ir deklgrg\{injas. _Ban(jqu Iabor.at.orijq ir. ;ertifik_avimo
jstaigy paskyrimas. Nacionaliniai techniniai {vertinimai ir techninio vertinimo {staigy
paskyrimas ir paskelbimas

2.3.4. STR1.01.08:2002 Statinio statybos rusys

2.3.5. STR1.02.01:2017 Statybos dalyviy atestavimo ir teisés pripazinimo tvarkos apradas

2.3.6. STR1.02.09:2011 Teisés atlikti pastaty energinio naudingumo sertifikavima igijimo tvarkos aprasas

23.7. STR1.03.01:2016 Statybiniai tyrimai. Statinio avarija
Statybos produkty, neturin¢iy darniyjy techniniy specifikacijuy, eksploataciniy savybiy

238, STR1.01.04:2015 .pasltovumo vertinimas, tiklrinin)a_slir deklgrg\{imas. _Bgndqu Iaborlatlorijq irl §eﬂifi|<_avirno
jstaigy paskyrimas. Nacionaliniai techniniai jvertinimai ir techninio vertinimo staigy
paskyrimas ir paskelbimas

239. STR1.03.07:2017 Statiniqtechninés ir naudojimo priezitros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty
formavimo tvarka

2.3.10. STR 1.04.02:2011 InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai

2.3.11. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé
Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.

2.3.12. STR 1.05.01:2017 SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg
leidziantj dokumentg padariniy Salinimas

2.3.13. STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos prieZira

2.3.14. STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé

2.3.15. STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas ,Mechaninis atsparumas ir pastovumas“

2.3.16. STR2.01.01(2):1999  Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga

2.3.17. STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga

2.3.18. STR2.01.01(4):2008 Esminis statinio reikalavimas ,Naudojimo sauga*“

2.3.19. STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas ,Apsauga nuo triuk§mo*

2.3.20. STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas ,Energijos taupymas ir Silumos i§saugojimas*

2.3.21. STR2.01.02:2016 Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas

2.3.22. STR 2.01.06:2009 Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo

31
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Prekybos paskirties pastato, Lentvario g. 61A, Vilniaus m. sav., statybos projektas

313-112-PP
2.3.23. STR 2.01.07:2003 Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triuk§mo
2.3.24. STR 2.01.08:2003 Lauko salygomis naudojamos jrangos j aplinkg skleidziamo triukSmo valdymas
2.3.25. STR 2.02.02:2004 Visuomeninés paskirties statiniai
2.3.26. STR 2.03.01:2019 Statiniy prieinamumas

2.3.217.

STR 2.04.01:2018

Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés j&jimo durys

2.3.28. STR 2.05.03:2003 Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai

2.3.29. STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos.

2.3.30. STR2.05.05:2005 Betoniniy, ir gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas

2.3.31. STR 2.05.08:2005 Plieniniy konstrukcijy projektavimas. Pagrindinés nuostatos

2.3.32. STR 2.05.09:2005 Mriniy konstrukcijy projektavimas

2.3.33. STR2.05.10:2005 Armocementiniy konstrukcijy projektavimas

2.3.34. STR 2.05.11:2005 Gaisro temperatiry veikiamy gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas
2.3.35. STR 2.05.13:2004 Statiniy konstrukcijos. Grindys

2.3.36. STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai

2.3.37. STR 2.07.01:2003 Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerines sistemos. Lauko inZineriniai tinklai
2.3.38. STR 2.09.02:2005 Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas

24. RESPUBLIKOS STATYBOS NORMOS, TAISYKLES IR KT.:

2441,
24.2.
24.3.
244
2.4.5,
2.4.6.
247
2.4.8.

RSN 26-90. Vandens vartojimo normos.

RSN 156-94 Statybiné klimatologija.

LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji {forminimo reikalavimai.

Stacionariosios gaisry gesinimo sistemos. Projektavimo ir jrengimo taisyklés.

Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos. Projektavimo ir jrengimo taisyklés.

Statiniy vidaus gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir {rengimo taisyklés.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir jrengimo taisyklés.

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai (patvirtinta prieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338).

2.4.9. Bendrosios prieSgaisrinés saugos taisyklés.

2.4.10. Keliy techninis reglamentas KTR 1.01:2008.

2.4.11. IS0 21542:2011 Pastaty statyba. Uzstatytos aplinkos prieinamumas ir naudojamumas.

25. HIGIENOS NORMOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMATYVINIAI DOKUMENTAI:

2.51. HN 24:2017 "Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai"

2.5.2. HN 30:2009 "Infragarsas ir Zemo daznio garsai: ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties

pastatuose”
HN 33:2011 ,Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*
HN 35:2007 “ DidZiausia leidziama cheminiy medziagy (ter3aly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore”

HN 80:2011 ,Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir
matavimo reikalavimai 10 kHz-300 GHz radijo dazniy juostoje”

HN 104:2011 ,Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo elektromagnetinio lauko®

HN 43:2020 ,Suliniai i versmés: jrengimo ir prieZidiros saugos sveikatai reikalavimai®

253
25.4.
25.5.

2.5.6.
25.7.
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3. BENDROJI INFORMACIJA, ESAMOS BUKLES |[VERTINIMAS

3.1.  Projekto parengimas Prekybos paskirties pastato, Lentvario g. 61A, Vilniaus m. sav., statybos projektas,
rengiamas remiantis: projektavimo uzduotimi, Zemés sklypo nuosavybés teise
patvirtinanCiais dokumentais, galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, zemés
sklype esanciy statiniy nuosavybés teise patvirtinanCiais dokumentais, galiojanciais
jstatymais, statybos techniniais reglamentais ir normatyviniais dokumentais.

3.3.  Sklypo ir jo esamos biiklés apibiidinimas

3.3.1.  Zemés sklypo kad. nr. Lentvario g. 61A, kad. nr. 0101/0165:1438, Vilniaus m. k.v.

3.3.2. Zemés sklypo Planuojamas prekybos paskirties pastatas sklype, adresu Lentvario g. 61A, Vilniaus m.

konfigiiracija sav., esaniame Vilniaus miesto pietvakarinéje dalyje, tarp Marinés Vokés, Kulokiskiy,
Baliskiy ir MaciuliSkiy. Nagrinéjamas sklypas yra $alia Lentvario ir Paluknio gatviy
sankryzos. Zemés sklypas yra pailgo netaisyklingo daugiakampio formos. 13 $iaurés
sklypas ribojasi su neuzstatyta teritorja. Rytuose sklypas ribojasi su Paluknio g.
Pietuose sklypas ribojasi su Lentvario gatve. Vakaruose sklypas ribojasi su gyv.
paskirties sklypais.

3.3.3. Sklypo pagrindiné Nagrinéjimo sklypo pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis - kita

tiksliné naudojimo paskirtis

3.3.4. Zemés sklypo naudojimo  Nagringjimo sklypo pagrindinis tikslinis naudojimo biidas — komercinés paskirties

budas objekty teritorijos

3.3.5. Sklypo plotas 0,4120 ha

3.3.6. Sklypo nuosavybés teise  AEGIS Real Estate, UAB
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313-112-PP
3.3.7. Statybos vieta Lentvario g. 61A, Vilniaus m. sav.
3.3.8. Reljefas Auksciy skirtumas nagrinéjamoje teritorijoje nuo alt. 154,58 iki 153,30. Reljefas sklype
pakankamai lygus.
3.3.9. Sklype esantys statiniai Nagrinéjamame sklype esamy statiniy néra

3.3.10. Sklype esantys
inZineriniai tinklai ir jrenginiai

Nagrinéjamame sklype inZineriniy tinkly néra. Pagal vieSai prieinamus vilnius.lt
Zemélapio duomenis nagrinéjamame sklype matomi melioracijos tinklai.

3.3.11. Sklype esantys Zeldiniai

Vertingy, saugomy Zeldiniy néra.

3.3.12. Vandens telkiniai

Sklype néra jokiy vandens telkiniy. Sklypas nesiriboja su jokiu vandens telkiniu.

3.3.13. Specialios Zemés
naudojimo salygos

Sklype taikomos Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), pagal 2019-06-06
Lietuvos Respublikos specialiujy zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XlIl-2166,
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés Tkio ministro jsakymas Nr. 3D-711 (plotas
86,00 kv. m.)

3.3.14. Aplinkinis uzstatymas

Pietinéje puséje uz ~31m nuo nagrinéjamo sklypo ribos issidéstes privaciy gyvenamuyjy
namy kvartalas. Taip pat pietinéje puséje sklypas ribojasi su Lentvario g. Vakaruose

sklypas ribojasi su sklypu, kuriame stovi gyvenamasis namas ir Ukiniai pagalbiniai
pastatai. Rytuose sklypas ribojasi su Paluknio g.

3.3.15. Insoliacija

Teritorijos dalyje, kurioje projektuojamas prekybos paskirties pastatas ap$vietimas
geras.

3.3.16. Klimato salygos

Klimatiniai duomenys (pagal RSN 156-94)

Vidutinés metiné oro temperatira: +5,7°C;

Absoliutus oro temperatiiros maksimumas: +35,4°C;

Absoliutus oro temperatiros minimumas: -37,2°C;

Saltiausios paros vidutiné oro temperatiira: -27°C (92% integralinis pasikartojimas);
Saltiausio penktadienio vidutiné oro temperatiira: 23°C (92% integralinis
pasikartojimas);

Sildymo sezono vidutiné lauko temperatra: -0,7°C;

Santykinis oro metinis drégnumas: 80%;

Vidutinis krituliy kiekis per metus: 664mm;

Maksimalus paros krituliy kiekis: 75mm;

Maksimalus zemés jSalo gylis (galimas 1 kartg per 10 mety) 110cm, (galimas 1 kartg
per 50 mety) 170cm.

Pagal STR 2.05.04:2003 Vilniaus r. priskiriamas I|-jam véjo apkrovos rajonui su
pagrindine atskaitine véjo greicio reikSme 24 m/s.

Pagal STR 2.05.04:2003 Vilniaus r. priskiriamas Il-jam sniego apkrovos rajonui su
shiego antzeminés apkrovos sk. charakteristine reikSme 1,6 sk, kKN/m?,
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3.3.17. Véjo kryptis

3.3.18. Teritorijy planavimo
dokumenty reglamentai

=1 313 ARCHITECTS, UAB Prekybos paskirties pastato, Lentvario g. 61A, Vilniaus m.
31 | Manufakiory g.20-224, LT-11342, Vilnius sav., statybos projektas
3A |[monés kodas: 301313549
Pareigos V. Pavardé Para3as Data AiSkinamasis ratas
7 i - Lapas La
A 1667 SPV/SPDV  J. Zalys ;4 2021-04 $13-112-PPBAR p py

Architektas  A. Mockaitis e 2021-04 6 17




Kompleksas

313-112-PP

Prekybos paskirties pastato, Lentvario g. 61A, Vilniaus m. sav., statybos projektas

p)

Vilniaus m. Bendrajame plane (iki 2015 m.) Sioje funkcinéje zonoje (PV 3.4.2) — mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos, misrios teritorijos, kuriose dominuoja
gyvenamoji mazaaukS$té vienbuté, daugiabuté gyvenamoji statyba, kartu su jos
aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, ir kita infrastruktira. Leidziamas pastaty
auksty skaiCius - ne daugiau 3 auksty. Uzstatymo intensyvumas ne daugiau 0,4
gyvenamosios paskirties sklypuose ir ne daugiau 1,2 negyvenamosios paskirties
sklypuose. Rekomenduojama teritorijy struktlra: gyvenamoji su komunikaciniais
koridoriais — <70%, vieSo naudojimo Zeldynai - >5%, socialiné - >8%. Galimos
pagrindinés tikslinés Zemés panaudojimo paskirtys ir naudojimo budai: Zemés akio
paskirties (ekologiné Zemdirbysté, nedaranti neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai),
midky 0Okio paskirties, kitos paskirties (gyvenamosios paskirties, visuomeninés
paskirties teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, inZinerinés infrastrukttros
teritorijos, rekreacinés teritorijos, bendro naudojimo teritorijos).
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Vilniaus m. Bendrajame plane (iki 2030 m.) $ioje funkcinéje zonoje (BLS-9-1) - mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona - visas gyvenamasias teritorijas
apibendrinanti funkciné zona su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga
socialine, paslaugy, inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra, taip pat gyventojy
rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynais. Galimi teritorijos naudojimo tipai: GV -
gyvenamoaji teritorija vienbu€iy ir dvibudiy namy statybai, GM - midri gyvenamoji
teritorija, ZS — sodininky, bendrijy teritorija, PA - paslaugy teritorija, SI — socialinés
infrastruktdros teritorija. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirties - KT - kitos paskirties
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Zemé. Galimi Zemés naudojimo bidai: G1 - vienbugiy, ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty
teritorijos, K - komercinés paskirties objekty teritorijos, V - visuomeninés paskirties
teritorijos, R - rekreacinés teritorijos, B - bendro naudojimo teritorijos, 12 - susisiekimo
ir inZineriniy, tinkly koridoriy teritorijos, E - atskirujy Zeldyny teritorijos. DidZiausias
leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirSiaus (auksty skaiius) - 3. Didziausias
leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus (mertrais) - 10 m. UZstatymo tipas - vd
- vienbultis ir dvibutis uzstatymas. Didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas - 0,4.
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis - 40%.
~y - \ '

Prekybos centry statyba Vilniaus mieste yra reguliuojama pagal Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2004-08-25 sprendimu Nr. 1-506 patvirtintg Vilniaus miesto
prekybos centry plétros schema (toliau - Schema), kuri yra prilyginama specialiajam
planuiir laikoma Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sudétine dalimi,
integruota | bendrajj plana. Pagal Schema, Zemés sklypai patenka | teritorijg “Kitos
miesto teritorijos”, kuriose galima visy tipy prekybiniy objekty plétra.

Taip pat patenka | zona, kuri néra aptarnaujama prekybos centro. Sioje zonoje, pagal
Schemos sprendinius yra galimi visy 7-iy Schemoje nurodyty prekybos centry tipy
statybos iSskyrus 2-ojo tipo. 2-o0jo tipo prekybos centrai, tai miesto centrinés dalies
aptarnavimui skirti didieji universalaus pobidZio prekybos ir pramogy centrai, kuriy
bendras plotas nuo 5000 kv. m iki 10000 kv. m. Zemés sklypuose néra planuojamos 2-
ojo tipo prekybos centro statybos, todél Projektiniy pasitlymy sprendiniai atitinka
Schemos ir Bendrojo plano sprendinius.
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Nagrinéjamas sklypas patenka | teritorija, kurioje galioja 2016-03-23 Vilniaus miesto
Savivaldybés tarybos sprendimu nr. 1-404 patvirtintas ,Zemés sklypy (kad. nr.
0101/0165:440, nr. 0101/0165:511) Balidkiy k. ir Kulokiskiy k. detalusis planas* (dok.
reg. nr. T00078346). Siame detaliajame plane nagrinéjamas sklypas nr. 127, plotas
4120 kv. m. — komercinés paskirties objekty teritorija. Teritorijos naudojimo bidas ir
pobldis — K/K1 - komercinés paskirties teritorijos/prekybos, paslaugy ir pramogy
objekty statybos, leistinas pastaty aukstis metrais nuo Zemés pavirSiaus — 10, leistinas
statinio aukstis iki karnizo metrais — 9, maksimali statinio aukScio altitudé metrais —
164.00, maksimalus statiniy auksty skaicius — 2, leistinas zemés sklypo uzstatymo
tankumas - 60%, leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas - 1,2, uzstatymo
tipas — misrus, automobiliy_ stovéjimo tipas — poZzeminis parkingas arba antZzeminés
stovéjimo vietos, priklausomuyjy Zeldyny plotas nuo zemés sklypo ploto komercinés
paskirties sklypuose — 15%.
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3.3.19. Servitutai

Sklype yra servitutai (Zemés sklypo plane Zym. nr. S ir S2) - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) (S plotas — 938 kv. m., S2
plotas — 257 kv. m.), jregistruotas pagal 2020-08-24 pirkimo-pardavimo sutartj Nr. 2-
7612.

3.3.20. Esama susisiekimo
komunikacijy situacija

Nagrinéjama teritorija yra $alia Lentvario ir Paluknio g. sankryzos. Siuo metu sankryza
yra nereguliuojama keturSalé sankryza. Lentvario ir Paluknio g. kategorija - D. Paluknio
g. neseniai yra rekonstruota ir $alia gatvés palei ryting nagrinéjamo sklypo ribg jrengtas
pésCiyjy takas, pagal Paluknio ir Gendravés gatviy atkarpy Vilniaus m. sav.
rekonstravimo ir naujos statybos projektg Nr. 16031.1 sprendinius. Artimiausia vieSojo
transporto stotelé yra Lentvario g. uz ~130m nuo nagrinéjamo sklypo ribos vakaruose.
Apylinkése néra iSvystyta dviraciy ir pésciyjy taky infrastruktdra.

3.3.21. Prisijungimo prie
susisiekimo komunikacijy
sprendiniai

Susisiekimo dalies sprendiniai parengti vadovaujantis uzsakovo uzduotimi, Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos iSduotomis prisijungimo prie susisiekimo
komunikacijy salygomis Nr. 21/464 (2021-03-10), projektiniy pasidlymy rengimo
uzduotimi Nr. A659-124/21(3.3.2.26E-VMA) (2021-03-01), esama situacija.
Susisiekimo komunikacijy sprendiniai parinkti jvertinus gatvés kategorijoms keliamus
reikalavimus, taip pat atsizvelgiant | numatomo transporto sudétj ir srautus dél
planuojamo prekybos paskirties pastato.

Projektuojamos 2 jvaziavimai/iSvaziavimai j/i§ sklypo: Paluknio g. ties Siaurés rytiniu
sklypo kampu, bei Lentvario g. ties pietvakariniu sklypo kampu. Saugiam pésCiyjy
judéjimui per Sias jvazas numatomos ikilios peréjos. Projektuojamas pésciyjy takai
ties sklypo ribomis ties Paluknio ir Lentvario g. Paluknio g. prisijungiama prie Paluknio
ir Gendravés gatviy atkarpy Vilniaus m. sav. rekonstravimo ir naujos statybos projekto
Nr. 16031.1 sprendiniy. Sunkiojo transporto manevravimas sprendziamas sklypo
ribose.

3.3.22. Kultiiros paveldo Néra
vertybés
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4,  PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

41.  Statiniy iSdéstymas sklype

41.1. ISdéstymo planas ﬁ
7

Sutartiniai Zyméjimai

Projektuojamas prekybos paskirties pastatas
Projektuojama automobiliy stovéjimo aikstele
Prekiy i$sikrovimo rampa
Taromatas
Taromato stoginé
Buitiniy atlieky konteineriy stogine >
Darbuotojy poilsio stogingé
Dviraciy stovéjimo vietos su jkrovimo stotele
Statiniy statybos zona
Servitutai
~N Projektuojamo sklypo ribos
N Kaimyniniy sklypy ribos
Vavd Projektucjama tvora
‘; |vaziavimai/iSvaziavimai i/i$ sklypo

» Pagrindinis igjimas { pastata, S
[ Projektucjama betono trinkeliy danga (sunkiasvonui transportui)
=
=

[ | = S| = | | e =

o s

D S e

Projektucjama betono trinkeliy danga (psséiyjy takai)

Veja

Esami medzZiai

@ Sodinami mediai ) = " " P /,
Ve > . -
p \ \ = Y - .

Techniniy patalpy vieta (rasyje)

v Paluknio ir Grendavés gatvn{batkarpqvun iaus m. sav

) - X
,\/ rekonstravimo ir naujos statybos projekto Nr. 16031.1 X = - 3 =
sprendiniai \ \ W/ /
SN\ ST P

4.1.2. ISdéstymo aprasas

Nagrinéjant susiklosciusj aplinkos kontekstg konstatuota, kad artimiausioje sklypo teritorijoje, aiSkiai matomas laisvo planavimo
taSkinis uzstatymas. Artimiausias gyvenamasis namas nuo nagrinéjamo sklypo nutoles apie 30m pietuose. Sklypas vakarinéje
dalyje ribojai su gyvenamosios paskirties sklypais. Siauréje su sklypu, kuriame planuojama tiesti B kategorijos gatve. Pietuose
sklypas ribojasi su Lentvario g., o rytuose su Paluknio g. Projektuojamas pastatas didelés jtakos uZstatymo formavimui (tTrio
prasme) jis neturi, o pati teritorija (erdvés pojicio prasme) vertinama kaip atvira. | Siaure nuo sklypo artimoje teritorijoje
suplanuotas didelis individualiy gyvenamujy namy kvartalas. Pietuose dominuoja vienbuciy gyvenamyjy pastaty uzstatymas.
Pastatas orientuojamas | Lentvario ir Paluknio g. sankryzg bei yra matomas pro $ig sankryZza pravaZiuojantiems.

Pagrindinis j¢jimas numatomas i$ pastato pietinio kampo. Pagrindinis j&jimas orientuotas | projektuojama automobiliy bei dviraciy,
stovéjimo aikstele pietuose. Nejgaliesiems pritaikytos automobiliy parkavimo vietos (A ir B tipo) projektuojamos ariausiai jjimo
[ projektuojama pastata, uztikrinant, kad nejgaliujy judéjimo trasa i$ stovéjimo aikstelés | prekybos paskirties pastatg nekertg
vaziuojamosios automobiliy stovéjimo aikStelés dalies. Papildoma automobiliy stovéjimo aikstelé planuojama Siaurinéje sklypo
dalyje. Siauringje sklypo dalyje projektuojamas taromatas. Prekybos pastato aptarnavimui numatytas kinis kiemas sklypo
Siaurinéje dalyje, kurioje taip pat projektuojama $iuksliy stoging, taromato stoginé bei darbuotojy poilsio stoginé. Ukiné zona su
rampos dalimi matoma minimaliai. Patekimui | sklypa projektuojamos 2 jvaZos j sklypg i$ Paluknio g. ties nagrinéjamo sklypo
rytine riba bei i§ Lentvario g. ties nagrinéjamo sklypo pietine riba. Po pietinéje sklypo dalyje esancios automobiliy stovéjimo
aikstelés danga numatoma jrengti infiliraciniy kaseciy lauka. Kasetés atlaiko apkrovg iki 3,5 t/m? kas leidzia jas jrengti po
lengvujy automobiliy stovéjimo aikstele, zymiai racionaliau iSnaudojant sklypo plota. Lietaus vandens surinkimas sprendziamas
sklypo viduje. Sklype naudojamos kietos vandeniui laidzios dangos: automobiliy judéjimo trasose numatoma betoniniy, trinkeliy
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danga (h=8cm) su fiksuotu laidZiu uZpildu, pés€iujy takuose — betoniniy, trinkeliy danga (h=6¢m) su fiksuotu laidZiu uZpildu, o
likusioje sklypo dalyje numatoma sodinti veja. Sklype numatomas laidziy ir nelaidZiy dangy santykis: sklypo plotas — 4120 kv.
m., projektuojamo pastato uzimamas plotas 1589 kv. m., neuzstatytas plotas — 2531 kv. m. Visos neuzstatytame plote
numatomos dangos yra laidzios vandeniui (betoninés trinkelés su fiksuotu laidziu uZpildu, veja).

41.3. Pastaty altitudziy parinkimas

Pasirinkta grindy altitudé +155,15 leidzia kokybiskai suprojektuoti vandens nuvedima nuo pastato, licka optimalds zemés darby
kiekiai.

Dury slenksciai jleisti | grindy konstrukcija taip, kad i§ vienos pusés nebaty auk3ciy skirtumo, kitoje puséje auksCiy skirtumas ne
didesnis kaip 2cm.

Numatomi statiniai nevirsija leistino auk$cio.

PavirSinio vandens tvarkymo sprendiniai privalo uZtikrinti vandens surinkima nuo kietujy, ir Zaliyjy dangy sklypo ribose. Lietaus
surinkimo sprendiniai atitinka STR 2.02.09:2005, punkig 9.5.2.

41.4. Teritorijos apZeldinimas

Atlikus medziy taksacijg, remiantis ,Saugotiny medziy ir krimy kriterijais” $iuo metu nagrinéjame sklype auga 16 medziu, ir tarp
ju saugotiny medziy néra (zr. Medziy taksacijos plana). Sklype, kuriame projektuojamas prekybos paskirties pastatas numatomi
Sie teritorijos apZeldinimo sprendiniai:

- palei sklypo vakarine ribg sodinama eilé krimy Stephanandra incisa / karpytalapiy stefanandry ,Crispa“ . Taip pat vakarinéje
dalyje ties sklypu adresu Lentvario g. 65A 3alia esamy medZiy, projektuojama eilé Tilia tomentosa 'Brabant'/ Liepy, sidabriniy.
Formuojamas barjeras tarp Ukinés projektuojamo sklypo dalies ir esamo gyvenamosios paskirties sklypo Lentvario g.
69A;

- pietinéje sklypo dalyje plotas tarp Lentvario g. ir projektuojamos automobiliy stovéjimo aikStelés apsodinamas kriimais
Stephanandra incisa / karpytalapémis stefanandromis ,Crispa“ siekiant sumaZinti automobiliy aikStelés keliama vizualinj triukSma,
nuo Paluknio ir Lentvario g. sankryZos;

- palei rytine sklypo krastine numatoma sodinti Carpinus betulus 'Quercifolia"/ Skroblus paprastuosius, siekiant ,sudvelninti* ilgajj
pastato fasada palei Paluknio g.;

- likusi sklypo teritorijos dalis, kurioje neprojektuojamos kietosios dangos apzeldinami veja;

Bendri apZeldinimo kompozicijos principai: 1) formuoti natdraly gamtinj Siaurinéje sklypo dalyje esanCios dkinés zonos barjera,
nuo sklypo adresu Lentvario 65A; 2) palei rytine sklypo ribg sodinami medziai kartu su palei pietine sklypo riba esanciais medziais
suformuoja tarsi iSkarpg nukreipta | Lentvario ir Paluknio gatviy sankryZa, taip iSrySkinant projektuojamo prekybos paskirties
pastato tdrj, atsiveriant{ nuo Lentvario ir Paluknio g. sankryZos.

Medziams, numatomiems dangy zonose, bus uztikrintos technologinés priemonés jy kokybiskam augimui — medZiy $aknims
dangoje numatoma ne maziau kaip 3 m? grunto.

ApZeldintas sklypo plotas sugers ir/ar sulaikyti bei iSgarins visg ant jo pavirSiaus iSkrentant] lietaus vandeni.

4.2.  Susisiekimo komunikacijos, eismas sklype
4.21. Susisiekimo komunikacijy apraSymas
Susisiekimo sprendiniai planuojami vadovaujantis VMSA i§duotomis prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy salygomis Nr.
21/464, 2021-03-10. Sidloma vadovaujantis Sklypy Baliskiy ir Kulokiskiy k. (kad. nr. 0101/0165:440, 0101/0165:511), Paneriy,
sen. detaliojo plano sprendiniais, jungtis prie miesto susisiekimo komunikacijomis per jungtis | Paluknio g. ir Lentvario g.
4,22, Automobiliy ir kito transporto stovéjimo vietos ir poreikis
Automobiliy parkavimas numatomas Siaurinéje ir pietinéje sklypo dalyse. Prekybos paskirties pastatui aptarnauti reikalingas
minimalus automobiliy stovéjimo viety skai€ius - 45 vnt. Minimalus parkavimo viety poreikis atitinka STR 2.06.04:2014 ,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimus. Bendras automobiliy stovéjimo viety skaigius sklype yra 45 vnt
Dvira€iy parkavimas numatomas prieSais pagrindinj j€jima | pastatg gerai matomoje vietoje. Minimalus stovéjimo viety skaicius
projektuojamam prekybos paskirties pastatui pagal STR 2.06.04:2014 — 5 dviraciy parkavimo viety. Sklype numatomi 4 dviraCiy
stovai, kurie parkuojant dviraius i$ abiejy pusiy sukuria 8 dvira€iy parkavimo vietas.
4.3. Nejgaliyjy specifiniy poreikiy tenkinimo sprendiniai
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ZN pritaikyty projektuojamy taky/ $aligatviy plotis ne siauresnis nei 1,2m. Pésciujy taky/ $aligatviy iSilginis nuolydis ne didesnis
kaip 1:20 (5%), skersinis pésgiujy tako nuolydis ne didesnis kaip 1:30 (3,3%). Pésciujy taky, esandiy ZN pritaikytoje judéjimo
trasoje, lygiy skirtumai ir nelygumai ne didesni kaip 20mm. Pagrindinés ZN trasos (nuo patekimo i sklypa iki projektuojamy
pastaty) pazymétos vedimo ir jspéjamaisiais pavirSiais, kliaciy ir kity iSsikiSanciy objekty nenumatoma, taciau jei statybos metu
taip atsitiktu, turi bati numatyti STR 2.03.01:2019 nurodyti jspéjamieji pavirSiai bei vertikalus ryskiy juosty zenklinimas. Pés¢iyjy
takuose pries lygio ar krypties pasikeitimus ir susikirtimy su gatviy vaziuojamaja dalimi bei kitomis klidtimis vietose numatomi
irengti STR 2.03.01:2019 nurodyty savybiy jspéjamieji pavirSiai. Visi pésciujy takai projektuojami is betoniniy trinkeliy dangos.
Pésciyjy takuose sumontuoti objektai (Sviestuvai, zenklai, dury uzdarymo mechanizmai ir pan.) turi bati ne Zemiau kaip
2100mm virs tako pavirSiaus. Ant pésciujy taky ar Saligatviy nenumatoma danggéiy, grotu, trapy ir kity kliaéiy, kySanciy auk$ciau
ar jleisty giliau kaip 10mm nuo tako pavirSiaus.

4.4.  Teritorijos tvarkymas ir apsauga
Teritorijoje numatyta gaisrinés technikos privaZiavimai prie pastato. Atstumai
iSlaikomi pagal prieSgaisrinius reikalavimus. Statinys suprojektuotas taip, kad kilus
44.1. Gaisrinés saugos galstul.

priemoniy principiniai sprendiniai

statinio laikancios konstrukcijos tam tikrg laikg iSlaiko apkrovas;

ribojamas ugnies bei dimy plitimas;

Zmonés gali saugiai iSeiti i$ statinio arba galima juos gelbéti kitomis priemonémis;
ugniagesiai gelbétojai gali saugiai dirbti.

4.4.2. Apsauginés ir sanitarinés
zonos

Projektuojamas pastatas pagal paskirtj nepatenka j reglamentuojama kinés veiklos
sgra$a, todél sklypo SAZ ribos nenustatomos.

4.5.  Pastato apibudinimas

4,5.1. Pastaty planiniai, tariniai
sprendiniai

Prekybos paskirties pastato tdriné-erdviné  kompozicija formuojama pailgo
netaisyklingo daugiakampio plano 31 x 58 m. Pastato nulis +/-0.00=155.15. Pastato
aukstingumas - 1 aukstas su antresole ir rdsiu, aukstis +8,45 m, prekybos salés plotas
~870 mZir maZesnis 71 m2 ploto nuomojamas plotas. Pastate numatoma maisto prekiy
parduotuvé su sandéliavimo patalpomis, prekybos sale bei patalpa skirta nuomai.
Projektuojamo vieno auksto su antresole prekybos paskirties pastato planiné struktara
nesudétinga. Pagrindinis (reprezentacinis) patekimas | pastatq numatomas i$ pietinés
pusés — patenkama | tambdra. IS tambadro patenkama holg, kuris apjungia klientams
skirtas patalpas: prekybos sale ir nuomininko patalpg, i$ kuriy personalas tiesiogiai gali
patekti | prekiy sandélj, bei klientams skirtus tualetus. Numatomas atskiras jjimas
patekimui | sandélj. Taromatas projektuojamas prie Siaurinio projektuojamo pastato
fasado ir | ji patenkama i$ lauko. Prekiy iSkrovimo rampa numatoma prie Siaurinio
pastato fasado. Sandéliavimo zonoje iSlaikomas didelis patalpos aukstis (iki stogo
konstrukcijos). Antresolé projektuojama Siaurinéje pastato dalyje. Joje projektuojama
vent. agregaty kamera. Vyraujanti patalpy paskirtis — prekybos. Laikanciosios
konstrukcijos ir iSoriniy atitvary tipas parinkti atsizvelgiant | statytojo pateiktg
projektavimo uZduotj bei statybos apraSyma. Sprendiniai bus tikslinami techninio
projekto rengimo etape, atlikus inzinerinius geologinius sklypo tyrinéjimus bei kity
techniniy projekto daliy uzduotis.

452, Pastaty iSorés
sprendiniai

ISorés  fasady pagrindui numatoma naudoti  horizontaliai  montuojamas
daugiasluoksnes fasadines plokstes h-1100mm, (RAL7024), kurios bus dengiamos
aliuminio kompozito plokstés vertikaliomis lamelémis (RAL3000, RAL3026) ant
metalinio karkaso. Lamelés i§ skirtingy pusiy dengiamos skirtingomis spalvomis, taip
sukuriant ,gyvo* fasado efekta. Lauko vitrinos, langai ir jgjimo durys pagrindiniuose
fasaduose (RAL7024).

Durys, vartai ir langai kinio kiemo fasaduose (RAL7024)
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Stogai sutapdinti, dengiami dviejy sluoksniy prilydoma danga.

Visi stogo elementai, kampai ir kitos detalés apskardinami poliesteriu dengta skarda
(RAL7024). Ant stogo vedancios kopécios, {rengiamos su apsauginiais Ziedais ir
aptverta aikStele ant stogo.

4

.6.  Energijos sagnaudos

4.6.1. Pagrindiniai duomenys
apie statinio atitiktj projekte
nurodytai energinio naudingumo
klasei ir juos pagrindziantys
skaiciavimai

Pastato energinio naudingumo vertinimas atliktas vadovaujantis STR 2.01.02:2016
,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas*

4.6.2. Projektuojama energinio
naudingumo klasé

At

5.

TECHNOLOGIJOS (tikslinamos techninio projekto rengimo metu)

5.1.1. Duomenys apie
planuojama tiking veikla

Planuojamame pastate numatomi jrengti 5 {&jimai. Pagrindinis |éjimas orientuotas i3
pietinés pusés. Siaurinéje sklypo dalyje projektuojama pastato dalis numatyta
krovininiy ~ transporto  priemoniy,  atveSianCiy ir  iSveSianCiy  krovinius,
iSkrovimui/pakrovimui. Taip pat prie planuojamo sklypo Siauringje ir pietinéje dalys
numatoma jrengti 45 vt. lengvyjy automobiliy stovéjimo aikstele (23 vt. pietinéje puséje
ir 22 vt. Siaurinéje puséje).

Planuojami jrengti 2 {vaziavimai | sklypa: pirmasis pietuose i§ Lentvario g., o antrasis
Siaurés rytuose i§ Paluknio g.

Planuojamame prekybos paskirties pastate numatoma vykdyti mazmenine prekyba.
PUV metu jokios produkcijos gaminti nenumatoma, nebus vykdomi jokie technologiniai
procesai.

51.2
aplinkai

Poveikis gyvenamajai

POV neigiamo poveikio gyventojams ir visuomenés sveikatai neturés, kadangi POV
tarSos (cheminés, fizikinés ir kt.) rodikliai bus nezyms ir nesieks teisés aktais nustatyty
ribiniy ver€iy, reglamentuojanciy galimg poveikj aplinkai ir visuomenés sveikatai
artimiausiose gyvenamosiose teritorijose. PUV metu fiziking, cheminé ir biologiné tara
bus jtakojama nereikSmingai.

Fiziking tar8a, kuri bus sukeliama PUV metu, yra triukdmas. PUV metu teritorijoje
triuk8ma gali kelti atvykstantis autotransportas (mobilds triukSmo Saltiniai) ir stacionards
triukSmo  Saltiniai (Sildymo-védinimo jrenginiai). Gyvenamyjy pastaty (namy) ir
visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje bei jy gyvenamosiose ar visuomeninés
paskirties patalpose triukSmo lygius reglamentuoja Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2018-02-12 jsakymas Nr. V-166 ,Dél Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2011-06-13 jsakymo Nr. V-604 ,Dél Lietuvos higienos
normos HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” patvirtinimo pakeitimo® (TAR, 2018, Nr. 2188).
POV metu numatoma eksploatuoti stacionarius (oro $ildymo-védinimo jrenginius) ir
mobilius (PUV metu vaZinésiantis autotransportas) triukmo $altinius. Stacionariy ir
mobiliy, triukSmo Saltiniy veikimo laikas - dienos (7:00 - 19:00 val.) ir vakaro (19:00 -
22:00 val.) periodais.

POV metu susidarantis triukmas, triuk§mo lygis nei POV teritorijoje, ties artimiausia
gyvenamaja paskirties teritorija nevirSys didZiausiy leidZziamy akustinio triuk8mo ribiniy,
veréiy, taikomy gyvenamajai ir visuomeninés paskirties aplinkai, pagal HN 33:2011.
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5.1.3. Poveikis dirvozemiui

Pastato statybos metu nuimtas derlingas dirvozemio sluoksnis bus sandéliuojamas
statybvietéje kaupuose, véliau pastaCius prekybos paskirties pastata, jis bus
panaudotas teritorijai rekultivuoti ir Zaliesiems plotams apzeldinti.

PavirSinés nuotekos, susidarancios ant lengvujy ir krovininiy automobiliy stovéjimo ir
manevravimo aiksteliy, bus valomos pavir$iniy nuoteky valymo jrenginyje, pavir§iniy
nuoteky tinkly prijungimas bus projektuojamas prie artimiausiy centralizuoty pavir§iniy
tinkly, todél | zeme bei dirvozem| nepateks naftos produktai, kurie galéty susidaryti
atsitiktiniy nutekéjimy metu. Ukio-buities nuoteky PUV vykdytojas netvarkys, nuotekos
bus surenkamos UAB ,Vilniaus vandenys® buitiniy nuoteky tinklais ir j gamtine aplinkg
nepateks. Vykdant PUV neigiamas poveikis zemés pavirSiui, gelméms ir dirvozemiui
nenumatomas.

5.1.4. Planuojama atlieky Buitines atliekas numatoma saugoti konteineriuose po stogine, rampos zonoje,

susidarymas Siaurinéje sklypo dalyje. Buitiniy atlieky iSveZimas numatomas komunalinio 0kio
tarnyby pagalba, pagal atskirai sudaromas sutartis.

5.1.5. Planuojamos ukinés POV neigiamo poveikio aplinkos orui ir meteorologinéms salygoms neturés. PUV metu

veiklos poveikis orui ir klimatui

eksploatuojami stacionards ir mobilds aplinkos oro tarSos Saltiniai reikSmingo poveikio
orui ir meteorologinéms salygoms nedarys.

5.1.6. Planuojamos ikinés
veiklos poveikis krastovaizdziui

Reik$mingas poveikis krastovaizdziui nenumatomas. PUV metu planuojamas pastatyti
ir eksploatuoti pastatas numatomas jau retai apgyvendintoje Vilniaus miesto teritorijoje,
galimas nereikSmingas lokalus poveikis krastovaizdziui.

Naujo pastato statyba kraStovaizdj pakeis nezymiai, projektuojamas Siuolaikiskas
teritorijos sutvarkymas, uzbaigus statybos darbus estetinis Sios teritorijos vaizdas
siekiant palaikyti estetiSkai malony aplinkos vaizdg. Toks lokalus kradtovaizdZio pokytis
nelaikytinas reikSmingu, todél galima daryti prielaida, kad neigiamo poveikio
krastovaizdZiui nebus. Zemés sklype planuojamas naujas statinys (prekybos paskirties
pastatas) bus projekiuojamas nepaZzeidziant kraStovaizdZio ekologinio stabilumo
(hidrologinio rezimo, augalinés dangos, dirvoZzemio struktdros bei erozijos salygu).

5.1.7. Numatomos priemonés
galimam reikS§mingam neigiamam
poveikiui iSvengti

Planuojamuose pastatyti ir eksploatuoti prekybos paskirties pastate numatomos
sekancios priemonés, kuriomis siekiama iSvengti ar sumazinti galima poveikj aplinkos
komponentams:

e objekto statybos metu nuimtas derlingas augalinis dirvozemio sluoksnis bus
sandéliuojamas statybvietéje kaupuose, véliau, pastalius prekybos paskirties
pastatg, jis bus panaudotas teritorijai rekultivuoti ir Zaliesiems plotams apZeldinti;

o objekto statybos metu i$ statybvietés iSvaziuojancioms transporto priemonéms bus
plaunami ratai, kad netersty Vilniaus rajono gatviy arba reguliariai valomi (Sluojami
ir plaunami) uztersti Vilniaus rajono gatviy ruozai;

o objekto statybos ir eksploatacijos metu susidarancios atliekos bus rasiuojamos |
atskirus konteinerius pagal atlieky technologinius srautus, nomenklatara, prigimtj ir
rasy;

o objekto statybos ir eksploatacijos metu susidariusios ir iSraSiuotos atliekos bus
perduodamos Lietuvos Respublikos atlieky tvarkytojy valstybés registre
registruotiems atlieky tvarkytojams, turintiems teise tvarkyti tokias atliekas.

6. STATINIO KONSTRUKCIJOS (tikslinamos techninio projekto rengimo metu):

6.1.1. Pamatai

Projektuojami greZtiniai CFA tipo poliai. Pamatai (poliy ilgiai, diametrai, tipas, poliy
iSdéstymas ir kiekiai) tikslinami darbo projekte pagal rangovo technologija.
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Aplinkos klasé - XC2. Betono klasé - C25/30. Armatiros klasé - S500.

6.1.2. Galvenos

Po kolonomis, vir§ poliy, projektuojamas juos apjungiancios monolitinio g/b rostverkai.
Rostverky (matmenys, kiekiai) tikslinami pagal rangovo technologijg ir poliy iSdéstyma,
darbo projekte. Aplinkos klasé - XC2. Betono klasé - C25/30. Armatiros klasé - S500.

6.1.3. Cokoliniai elementai

P Projektuojami surenkamo gelzbetonio viensluoksniai cokoliniai elementai. Elementai
atremiami ant galveny ir prie kolony jungiami per plienines detales. Viensluoksniai
gelzbetoniai cokoliniai elementai i$ iSorinio laikanciojo sluoksnio. Aplinkos klasé - XF2.
Betono klasé - C30/37 W4 F150. Armataros klasé - S500.

6.1.4. Laikancios sienos

Kaip laikancios konstrukcijos projektuojamos miro sienos i§ 15MPa stiprumo silikatiniy,
plyty ar bloky, t=250mm. Mrijimui naudojamas 10MPa stiprumo skiedinys. Skiedinio
sluoksnio storis - 12mm. Sienos konstrukcijoje sumontuojama horizontali hidroizoliacija
tarp rostverko ir pirmosios plyty eilés. Mdras armuojamas vadovaujantis gamintojo
rekomendacijomis bet ne maziau nei kas 2 bloky arba kas 5 plyty eile ir koncentruoty
apkrovy vietose. Sienos armuojamos cinkuotais vielinés armatdros tinkliukais.
Armavimui galima naudoti specialius cinkuotus armatrinés vielos gaminius.

Miras armuojamas:

- vir§ pirmos mro eilés, visu perimetru;

- po angomis, vir$ angy, armatdrg uzleidziant 15 - 20cm nuo angos krasty.

6.1.5. Kolonos

Kaip pagrindinés laikanciosios konstrukcijos projektuojamos surenkamos g/b kolonos.
Kolonos prie galveny jungiamos standZiai naudojant Peikko inkarinius strypus arba
analogus. Atsparumas ugniai uZtikrinamas apsauginiu betono sluoksniu (tikslinamas
pagal gaisrine projekto dalj). Kolony aplinkos klasé - XC2. Armatiros klasé - S500.
Betono klasé - C30/37.

6.1.6. ISorinés atitvaros

ISorinéms sienoms naudojamos 140mm storio daugiasluoksnés sieninés plokstés su
poliuretano puty uZpildu.

6.1.7. Langy, dury ir varty
rémai

Langai, durys ir vartai tvirtinami prie plieniniy rémy. Rémai montuojami tarp
gelzbetoniniy kolony, juos virinant prie kolony jdetiniy detaliy, arb jungiant varZtais.
Plieno klasé - S355. Aplinkos agresyvumo klasé C1 - viduje, C3 — lauke.

6.1.8. Rysiai

Pastato standuma uZztikrina plieniniai rySiai, kurie montuojami tarp g/b kolony ir stogo
laikanCiujy konstrukcijy varztinémis arba virintinémis jungtimis. Atsparumas ugniai
uztikrinamas prieSgaisriniais daZais (tikslinamas pagal gaisring projekto dalj). Aplinkos
agresyvumo klasé C1 - viduje, C3 - lauke. Plieno klasé - S355.

6.1.9. Stogo konstrukcija

Denginio konstrukcijos projektuojamos i$ plieniniy santvary (L=18m). Prie g/b kolony
santvaros ir posantvarés jungiamos per metalinius antkolonius varztinémis jungtimis.
Pastato perimetru montuojamos plieninés sijos. Plieniniai elementai tarpusavyje
virinami arba jungiami varztais. Denginys - neeksploatuojamas, sutapdintas. Denginio
konstrukcija - trapeciniai apkrovas laikantys profiliuoti plieniniai lak$tai. ApSiltinimui
naudojamas EPS 80 ir kieta mineraliné vata. Ant kietos mineralinés vatos pagrindo
irengiami du sluoksniai ritininés bituminés stogo dangos. Stogas turi atitikti Broof klase
(medziagas tikslina gamintojas). Plieniniy elementy plieno klasé S355. Aplinkos
koroziSkumo klasé - C1.

6.1.10. Grindys ant grunto

Grindys projektuojamos i§ monolitinio gelzbetonio, armuotos plienine fibra. Grindy
konstrukcija jrengiama ant sutankinto grunto bei skaldos sluoksnio. Grindys
apSiltinamos EPS 150t=150mm perimetru 2m plo€io juosta.

6.1.11. Rygeliai

Projektuojami RL tipo surenkamo g/b rygeliai. Betonas ir armatira pagal gamintoja.
Aplinkos klasé - XC1. Atsparumas ugniai uztikrinamas apsauginiu betono sluoksniu
(tikslinamas pagal gaisrine projekto dalj).
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6.1.12. Pertvaros Vidinés pertvaros projektuojamos i§ gipso kartono ant metalinio karkaso, i$ silikatiniy,

blokeliy mdro, i$ daugiasluoksniy sieniniy paneliy. Aplinkos koroziskumo klasé C1.
Plieno klasé S355.

1. INZINERINIAI TINKLAI (tikslinami techninio projekto rengimo metu)
7.1.  Vandentiekio tinklai Sklype projektuojamas vietinis geriamojo vandens grezinys.
7.2. Buitiniy nuoteky tinklai Sklype projektuojamas vietinis valymo jrenginys
7.3. Lietaus nuoteky tinklai Sklype projektuojamas vietinis infiltracinis laukas, naftos gaudyklé.
74. Rysiy tinklai RySiy tinklai planuojami vadovauj antis AB ,Telia Lietuva“ iSduotomis salygomis.
7.5. Elektros tinklai Elektros tinklai numatomi vadovaujantis AB ,Energijos skirstymo operatorius®

iSduotomis salygomis Nr. TS21-28642, 2021-03-19.

7.6. Dujotiekio tinklai Dujotiekio tinklai projektuojami vadovaujantis AB ,Energijos skirstymo operatorius®

iSduotomis salygomis Nr. 21-04630D, 2021-03-05.
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Elektronini {)kumento nuorasas
orma patvirtnta

Vllmaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkric¢io 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

202 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2021 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Prekybos paskirties pastatas, Lentvario g. 61A, Vilniuje, statybos

projektas.

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy

2.2. | uzstatymo tankis planavimo jstatymo 20 straipsniu zemés sklypo

2.3. | uzstatymo intensyvumas naudojimo reglamentai nenustatomi. VVadovautis

2.4. |auk$tis (m) nuo statiniy statybos | Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2016 m. kovo

ZONoSs esamo Zemes pavir§iaus 23 d. sprendimu Nr. 1-404 patvirtinto Zemes Sklypl,]

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) (kadastro Nr. 0101/0165:440 ir Nr. 0101/0165:511)

2.6. | auksty skaigius (nuo—iki) buvusiuose Baliskiy ir Kulokiskiy kaimuose,
Vilniuje, detaliojo plano (TPDR registracijos Nr.
T00078346) sprendiniais.

2.7. | automobiliy stovéjimo viety skai¢ius | Numatyti norminj automobiliy ir dviraciy stovéjimo
viety vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
nuostatomis. Vadovautis Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2018-12-19 sprendimu Nr. 1-
1859 patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés
darnaus judumo planu ir skatinant judéjimg mieste
alternatyviomis  priemonémis, rekomenduojama
didinti dviraciy stovejimo viety skai¢iy — maziausiai
10-iai procenty darbuotojy. Aikstelése numatyti
jrengti dviraciy jkrovimui prieigas.

2.8. | priklausomy zeldyny plotas Ne maziau kaip 10 procenty sklypo ploto.

2.9. | esamy medziy jvertinimas, taksacija Aiskinamajame raSte apibuidinti situacijg apie sklype

esamus medzius. Jeigu medZiy yra — pateikti ju
vertinimg. Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir
zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m.
sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5 ,, D¢l Zeldyny ir
zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy
patvirtinimo*), pateikiama inventorizacijos kortelé,
zeldiniy vertinimo metodika ir esamy zeldiniy planas




(zr. bréziniy apraSyma, 8 punktas). Darbus gali atlikti
kvalifikacijg inventorizuoti medzius ir vertinti jy
bukle turintis specialistas. Jeigu medziy néra —
pateikti apie tai informacija.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos priemonés:
medziagiSkumas, spalva, turio formos,
proporcijos, mastelis

Pastata i§déstyti sklype formuojant Lentvario ir Paluknio
gatviy uzstatymo linijg. Koncentruotis j pastato
proporcijas, integraluma, jtakg miestovaizdziui, ir |
pastaty paskirtj. Rasti su gamtine ir urbanistine aplinka
derancius architekttirinius ir sklypo tvarkymo sprendinius.
Formuoti esamam rajonui budingg uzstatyma darnios
architektiros principais. Architekttring iSraiSka bei
tiirinis sprendimas kontekstualiis aplinkai.
Medziagiskumas, spalvinis sprendimas, proporcijos,
pastato architekttriné iSraiSka turi atitikti Lietuvos
Respublikos Architekttiros jstatymo 11 str. ir
Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 5 str.
nustatytus architektiiros kokybés kriterijus bei
savivaldybés taikomus architektiiros kokybés
reikalavimus.

Reklaminius pilonus projektuoti ir derinti atskira
tvarka pagal Vilniaus miesto iSorinés vaizdinés
reklamos specialyjj plang ir Vilniaus miesto teritorijy
iSorinés vaizdinés reklamos sklaidos schemas.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo sprendinius.
Pateikti dél projektiniy sprendiniy susidariusj vandeniui
laidziy ir nelaidziy dangy santykj. Projektiniais
sprendiniais iSnagrinéti, jvertinti ir pasitlyti lietaus
vandens sulaikymo sprendinius sklype (laidZios dangos,
sulaikymo zonos, infiltracija ir t.t.). Zeldynui skirta
teritorija projektuoti taip, kad ji tarnauty lietaus vandens
sulaikymo sprendiniams. Zaliose zonose neapsiriboti veja
— projektuoti medziy ir krimy kompozicijas.
Aiskinamajame rasSte motyvuotai apibiidinti parinkty
augaly rusing sudétj, viso kiemo planinés ir erdvinés
kompozicijos idéja.

Vadovaujantis LR Zeldyny jstatymo 19 straipsnio 3 ir
4 punktais, sklypo tvarkymo sprendinius turi formuoti
atestuotas Zeldyny projekto vadovas. Rengiant
tolimesne projekto techning dokumentacija vadovautis LR
Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr.

D1-719 “Dél atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny karimo
ir tvarkymo projekty rengimo tvarkos apraso
patvirtinimo”.

Rengiant sprendinius rekomenduojame vadovautis 2020
m. gruodzio 21 d. Administracijos direktoriaus jsakymu
»Dél  sklypo apzeldinimo sprendiniy projektavimo
statinio projekto aplinkotvarkos dalyje metodikos
patvirtinimo* Nr. 30-2909/20.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Turi atitikti aplinkinj uZstatymo konteksta. ISlaikyti
norminius atstumus nuo sklypo riby iki projektuojamo
pastato pagal STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai“ nuostatas. Patalpy planiné struktiira -
atitinkanti  jy paskirtj. Uztikrinti reikalavimus,
keliamus zmonéms su negalia pagal STR
2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas‘ bei nepazeisti




tre¢iyjy asmeny interesy.

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé“ 61 punktu,
projektiniai pasitilymai turi biiti suderinti su LR
statybos istatymo 14 straipsnio I dalies 13 ir 15
punktuose nurodytais asmenimis.

reikalavimai susisiekimo ir inzineriniy | Gavus Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
tinkly plétrai Infrastruktiiros skyriaus prisijungimo prie
susisiekimo komunikacijy salygas, projektiniai
pasiiilymai iki visuomenés informavimo procediiros
pradzios gali biiti perzitirimi Infrastrukttros darby
priezitiros ir inzineriniy statiniy projekty ir
projektiniy pasitlymy vertinimo darbo grupéje.
Atlikus visuomenés informavimo procediira,
projektiniai pasitlymai turi buti teikiami minétos
darbo grupés svarstymui (Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-04-
06 jsakymas Nr. 30-772/20 ,,Dél visuomenei svarbiy
statiniy ir statiniy daliy projektiniy pasitlymy
vertinimo*).

3.4. | kiti teritorijy planavimo dokumentuose | Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos

nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, bendrojo plano (TPDR registracija Nr. T00056038) ir
specia"uosiuose p|anu05e) zemes sklypy (kadastro Nr. 0101/0165:440 ir Nr.

0101/0165:511) buvusiuose Baliskiy ir Kulokiskiy
kaimuose, Vilniuje, detaliojo plano (TPDR
registracijos Nr. T00078346) sprendiniais.

3.5. | su projekto jgyvendinimu susijusi [vertinti esamus ir perspektyvinius dvira¢iy ir pés¢iyjy
butina vieSosios infrastruktiiros plétra | takus, pravaziavimus ir plétros poreikius.

3.6. | projektiniy pasitlymy vaizdinés Objekto projektinius pasitlymus ir vizualizacijas
informacijos parengimas nustatyta tvarka teikti visuomenés aptarimui pagal STR

1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* VIII skyriaus nuostatas.

Vykdyti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2019-12-16 jsakymo Nr. 30-3178/19 ,,Dél
projektiniy pasitlymy ir techninio projekto jtraukimo j
GIS duomeny bazg ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas‘
nuostatas.

Julijonas Bucelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@vilnius.lt

Benius Bugéelis, tel. 211 7913, benius.bucelis@vilnius.It

Vaiva Deveikiené, tel. 211 2470, vaiva.deveikiene@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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SKLYPUY KAD. NR. 0101/0165:440, 0101/0165:511 BALIéKIu K. IR KULOKIéKIu K. DETALUSIS PLANAS
AISKINAMASIS RASTAS
I. ESAMOS PADETIES ANALIZE

. BENDROJI DALIS

Sklypy kad. Nr. 0101/0165:440, 0101/0165:511 Baliskiy k. ir KulokiSkiy k. detaliojo plano rengimo
pagrindas:

e Vilniaus miesto 2010 - 2020 mety strateginis planas, Nr. 1-1778, 2010 11 24;

e Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas iki 2015 mety, Nr. 1881, 2007 02
14;

e Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas dél detaliojo teritorijy
planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo UAB "Baltic realty investments, Nr.
A30-1991, 2013 07 31;

e Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartis Nr.
042291, A615-96-(2.15.1.7 - AD4), 2013 08 08;

e Planavimo salygy savadas detaliojo planavimo dokumentui rengti, Nr. A620-308-
(2.15.1.21-MP2), 2013 09 09:

1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros departamentas, Nr. A620-308-
(2.15.1.21-MP2), 2013 09 09

2. AB "Lietuvos dujos", Nr. 1216, 2013 09 06;

3. LR Aplinkos ministerijos Vilniaus regiono Aplinkos apsaugos departamentas, Nr. (38-4)-
VR-1.7-4159, 2013 08 22;

4. UAB "Grinda", Nr. 13/105, 2013 08 29;

5. UAB "Vilniaus vandenys", Nr. 13/1386, 2013 09 30;

6. Vilniaus m. savivaldybés administracijos, Aplinkos apsaugos skyrius, Nr. A632-250-
(2.3.1.9-AD13), 2013 08 22;

7. Vilniaus m. savivaldybés administracijos Miesto Okio ir transporto departamentas, Nr.
3909, 2013 09 02;

8. Vilniaus visuomenés sveikatos centras, Nr. (12-22)-12.58-897, 2013 08 28;

9. AB "LESTO" planavimo salygos, Nr. TS-41030-13-8139, 2013 09 05;

10. UAB "Vilniaus gatviy apSvietimo elektros tinklai", Nr. 81-11, 2011 11 30;

Il. TIKSLAI

Zemés sklypy kad. Nr. 0101/0165:440, 0101/0165:511 Baliskiy k., Kulokiskiy k. detaliojo
plano rengimo tikslas - sudalyti sklypais, nekei€iant Vilniaus miesto bendrojo plano iki 2015 mety
sprendiniy, pakeisti Zemés sklypy paskirtj i Zemeés 0kio j kitg, nustatyti gyvenamosios teritorijos
(G), komercinés paskirties objekty teritorijos (K) ir inZinerinés infrastruktaros teritorijos (l) Zemés
sklypy naudojimo bidus ir vienbuc€iy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1), prekybos,
paslaugy ir pramogy objekty statybos (K1) ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams (12)
pobudZius, pagal galiojanCius teritorijy planavimo dokumentus bei kitus teisés aktus nustatyti
leistinus zemés sklypy tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus bei statybos reglamentus.

lll. ZEMES SKLYPU KAD. NR. 0101/0165:440, 0101/0165:511 BALISKIU K. IR KULOKISKIU K.
DELALIOJO PLANO APRASYMAS

3.1 Esama buklé

Nagrinéjama teritorija yra vakarinéje Vilniaus miesto dalyje, Paneriy senitnijoje. Jos plotas -
15,5638 ha. Teritorijos reljefas yra kalvotas.

Esami inZineriniai tinklai

Planuojamame sklype, kurio kad. Nr. 0101/0165:440 yra asfaltuota gatvé su paklotu lietaus
nuoteky surinkimo tinklu, d400, dujotiekio tinklu ir gatvés apsSvietimo tinklu.

Pietinéje sklypo, kurio kad. Nr. 0101/0165:511, dalyje yra Zvyrkelis.

Abudu nagrinéjamus sklypus kerta 10 kV elektros oro linija.

UAB "EVENTUS PRO"
2014 M.




SKLYPUY KAD. NR. 0101/0165:440, 0101/0165:511 BALISKIY K. IR KULOKISKIY K. DETALUSIS PLANAS

Teritorijoje esantys drenazo jrenginiai yra nusidévéje arba sunyke. Bendra drenavimo sistema
neveikia.

Gretimybés
Pietinéje puséje nagrinéjama teritorija ribojasi su Lentvario gatve, vakarinéje dalyje - su
Valstybinés zemeés fondo teritorija ir Gl VI nuosavybés teise priklausangiu sklypu,

A— L nuosavybes teise priklausanciais sklypais.
Siauriné nagrinéjamos teritorijos dalis ribojasi su J , M \" ,

B L , | K , B , J
, J D M M A nuosavybes teise

priklausanciais sklypais.

Aplinkinés teritorijos

Vykdant Zzemés reformg, aplinkui nagrinéjamg teritorijg atstatyta nuosavybé. Todél Siuo metu
beveik visa aplinkui esanti teritorija yra Zzemeés tkio paskirties sklypai.

Dalis rytinés nagrinéjamy sklypy dalies ribojasi su misku, kurio 333 m2 patenka j detaliuoju
planu apribotg plotg. Valstybinés reikSmés misSky plotai yra netoli nagrinéjamos teritorijos riby,
taciau | planuojama teritorijg nepatenka.

Uz apytiksliai 200 m nuo nagrinéjamos teritorijos riby vakarinéje puséje link PeteSos g. yra
suformuotas ir pastatytas mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamasis kvartalas. Kitoje Lentvario g.
puséje negu nagrinéjama teritorija, link Pranapolio ir MaceliSkiy g. taip pat yra mazo uzstatymo
intensyvumo gyvenamosios teritorijos.

Gamtos ir kulturos paveldo vertybés
Esamy statiniy, gamtos ir kultiros paveldo vertybiy planuojamoje teritorijoje néra.

Esami Zeldiniali
Teritorijoje esantys nedidelio Ugio Zeldiniai yra pavieniai arba pasiséje nedidelémis
iSsibarsciusiomis grupémis.

3.2 Bendriniai kvartalo, kuriame yra kadastriniai sklypai Nr. 0101/0165:440,
0101/0165:511, detaliojo plano sprendiniai

3.2.1 BP sprendiniai

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane (toliau
BP) iki 2015 mety pazymeétg zong PV 3. 4. 3.. "Tai - mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios
teritorijos. Jai priskiriami vyraujantys pozymiai yra misrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji
veikla (mazaauksté vienbuté, daugiabuté gyvenamoiji statyba), kartu su jos aptarnavimui reikalinga
socialine, paslaugy ir Kita infrastrukttra.” (istrauka i BP pagrindinio bréZinio reglamenty lentelés)
BP reglamentuotas maksimalus uzstatymo intensyvumas gyvenamosios paskirties sklypuose iki
0,4, o negyvenamosios paskirties sklypams iki 1,2. Maksimalus reglamentuojamas pastaty
aukstingumas iki 3 auksty.

3.2.2 Kompoziciné schema. Numatomos veiklos pobudis.

Planuojamy sklypy kompozicine schemg i esmés nulémé esami teritorijos duomenys. T. y.
esama asfaltuota gatve ir BP sprendiniai, kuriais numatomas inZinerinés infrastruktiros koridorius,
Lentvario gatvés tgsa link Oziakalnio gatvés. Nagrinéjamy sklypy plotas gatviy kryZmomis
skirstomas | penkis kvartalus. Numatomos infrastrukttros teritorijos prieigose formuojami
komercinés paskirties sklypai, vietinés reikSmés socialinéms, paslaugy ir pramogy objekty
reikméms patenkinti.

Pagal Vilniaus miesto Svietimo objekty iSdéstymo schema, tikslinancig Vilniaus miesto bendrojo
plano sprendinius ir sklypy Svietimo objektams specialyjj plang, patvirtintg Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2004 m. birzelio 23 d. sprendimu Nr. 1-443, detaliu planu nagrinéjamoje
teritorijoje nenumatyta konkrec€iy sprendiniy. Dokumente nurodyta, kad pazymeétos teritorijos plétra
ties Baliskiy ir KulokiSkiy kaimais numatoma pagal bendrojo plano perspektyvg iki 2015 m.
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Sutartiniai Zenklai

Teritorijos:
Svietimo ir ugdymo tinklas yra pakankamai tankus ir tolygus
I eilés svarbos
UzZstatytos arba uZzstatomos teritorijos, bet mokykly ir
darZeliy néra arba truiksta
II eilés svarbos
Naujai jsisavinamos teritorijos (parengti DP)
Numatoma gyvenamuyjy teritorijy plétra pagal bendrojo plano
perspektyva iki 2015 m.
\ i 1 pav. Specialaus plano iStrauka.

)) )

Bendrojo plano sprendiniuose nurodoma mokyklos ir vaiky darzelio vieta yra konkretizuota
koncepcijoje "Apie 115,4 ha teritorijos prie Lentvario ir Oziakalnio gatviy, Paneriy senianijoje,
buvusiuose BaliSkiy ir KulokiSkiy kaimuose detaliojo plano konceptualiosios dalies tikslinimas"
Jpatvirtintoje Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2013 m. birZzelio 05 d. sprendimu Nr. 1-1265 .
Pagal minétg koncepcijg visuomeninés paskirties teritorija ir mokykla bei vaiky darzelis numatyti
T-6 zonoje (7,5 ha). (zidr. byloje - konceptualiosios dalies pagrindinis brézinys.)

Siuo detaliu planu suformuotuose komercinés paskirties sklypuose vykdant statybos projektus
turi bati numatomos atitinkamai pagal planuojamg gyventojy skai€iy privacios vaiky ugdymo ir
uzimtumo jstaigos, planuojamo kvartalo poreikiams.

Planuojant, jog kvartale, kuriame suprojektuoti 127 sklypai gyvenamyjy namy statybai, gyvens
Seimos su vaikais ir paaugliais (prognozuojama apie 190 - 200 vaiky/paaugliy), tai privacios
ugdymo jstaigos gali bati projektuojamos bet kuriame komercinés paskirties sklype. Sioje stadijoje
néra tikslinga priskirti konkrety komercinj sklypa, nes socialinés reikmés privacios jstaigos statybos
projektuose turi bati vertinamos pagal faktinj jy poreikj ir dydj. Bet kuris komercinés paskirties
zemeés sklypas gali bati daugiafunkcinis ir pilnai tenkinti kvartalo socialinius ir kitus poreikius.

Nuo projektuojamo Lentvario gatvés pratesimo inzZinerinés infrastruktiros teritorijos | Siaure
numatomi sublokuoty gyvenamyjy namy statybai skirti sklypai.

Esama asfato gatvé yra pagrindiné kvartalo asis, nuo kurios formuojamos privaziavimy at$akos
link gyvenamosios teritorijos sklypu.
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Kvartalo centrinéje dalyje formuojami komercinés paskirties sklypai, skirti sporto ir pramogy
objekty statybai.

] teritorijg patenkantys pavieniai zeldiniai ir jy grupés formuojami Salia gatviy ir dalinamy sklypy
perimetru tam, kad susidaryty vietiniy zZeldyny koridoriai, tarnausiantys ne tik formuojamam
kvartalui bet ir aplinkui esancias ar besiformuojancias gyvenamasias teritorijas.

3.2.3 Gyvenamosios aplinkos urbanistinis planavimas; sklypy uzstatymo rodikliy
nustatymas.

Esama teritorija planuojama jvertinus Vilniaus miesto bendrojo plano sprendinius, iSskiriant
inZinerinés infrastruktGros teritorijas, skirtas miesto centralizuotiems tinklams ir gatviy
infrastruktdrai jrengti. Atskyrus inZinerinés infrastruktiros dalj likusi teritorija skaidoma dalimis.
Numatomos kvartalinés gyvenamosios teritorijos, skirtos vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy
statyboms bei komercinés paskirties objekty teritorijos, skirtos prekybos, paslaugy ir pramogy
objekty statyboms. Suplanuoti 127 sklypai gyvenamyjy namy statybai, 7 sklypai - komercinés
paskirties objektams statyti ir 18 inzinerinés infrastruktiros sklypy. Dalis gyvenamyjy namy
statybai skirty sklypy turi numatutg inzinerinés infrastruktiros naudojimo bdda, skirtg vietiniams
inzineriniams tinklams. Jrengus centralizuotus inzinerinius tinklus, minétuose sklypuose gali bati
panaikintas inzinerinés infrastruktiros naudojimo budas, paliekant tik G1 - vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy namy statyboms skirtg naudojimo pobud,.

2013 metais rengiant ir patvirtinus teritorijos prie Lentvario ir OZiakalnio gatviy detaliojo plano
konceptualiosios dalies tikslinimo dokumentg (ZiGr. konceptualigjg dalj), jame buvo suprojektuotas,
numatytas ir patvirtintas galimas uzstatymo ir sklypy dalinimo modelis, numatant atitinkamo dydzio
sklypus. Remiantis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai" 9 priedu
statant naujg Nama, jam skirtas sklypas negali bati mazesnis kaip 400 m2. Atitinkamai jvertinus Sig
salyga suprojektuoti jvairaus dydzio sklypai didéjantys nuo 4a.

Sklypuose suprojektuotos uzstatymo zonos numatytos remiantis konceptualiojoje dalyje
numatyta uzstatymo koncepcija, siekiant urbanistinio kvartalo vientisumo ir kokybinés vizualiosios
miestovaizdzio architektdrinés raiskos.

3.2.4 Zeldynai.

Jvertinus visas privalomas specialigsiais Zzemés naudojimo sglygas, esamas ir planuojamas
apsaugos zonas, nustatytas atitinkamas privalomas Zeldyny kiekviename sklype procentas -
vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijoje - 25% nuo sklypo ploto, komercinés paskirties
objekty teritorijose - 15% nuo sklypo ploto.

Detaliojo plano projektiniai sprendiniai numato Zeldyny koridorius, jungiant pavienius kiekvieno
sklypo privalomus Zeldyny plotus, apibréziant juos servituto reglamentu, skirtu kvartalo gyventojy ir
ju gretimybiy bendram naudojimui.

UZstatymo zonose esantys pavieniai Zeldiniai turi bati tvarkomi teisés akty nustatyta tvarka,
Techniniy projekty metu sprendiniai turi atitikti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m.
sausio 31 d. jsakymg Nr. D1-87 ,Dél saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio
pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés
atlyginimo tvarkos apra$o patvirtinimo" bei Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d.
nutarimg Nr. 206 ,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misSky dkio paskirties
Zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraso patvirtinimo ir medziy ir kramy priskyrimo saugotiniems”
(Zin., 2008, Nr. 33-1151).

Planuojamoje teritorijoje numatomas sklypas atskirajam zeldynui jrengti, pagal Aplinkos apsaugos
skyriaus planavimo saglygy 4 p.

3.2.5 Automobiliy parkavimas

Pagal numatomus uzstatymo rodiklius teritorijoje techniniy projekty stadijoje pagal teisés aktus
turi bati sprendziamas automobiliy parkavimas atitinkamai gyvenamosios ir komercinés paskirties
sklypuose.

3.2.6 Inzinerinés infrastruktiaros plétra:

e vandentiekis, priesgaisrinis vandentiekis - vandentiekio ir nuoteky tinklai
projektuojami pagal UAB "Vilniaus vandenys" iSduotas planavimo salygas Nr. 13/1386.

UAB "EVENTUS PRO"
2014 M.



SKLYPUY KAD. NR. 0101/0165:440, 0101/0165:511 BALISKIY K. IR KULOKISKIY K. DETALUSIS PLANAS

Planuojamiems sklypams numatomas 0kio - buities ir prieSgaisrinis vandentiekis.
Vandentiekis nuo planuojamy sklypy pajungiamas | anks€iau suprojektuotus
vandentiekio tinklus Lentvario g. pagal projekta "Apie 6,4 ha teritorijos prie Lentvario ir
Maciuliskiy gatviy Paneriy senidnijoje detalusis planas". Projektg parengé UAB
"Archlinija. Vandentiekio tinklas projektuojamas i§ PE d32 - 110 mm vandentiekio
vamzdziy.

Planuojami sklypai i$ iSorés bus gesinami nuo planuojamy gaisriniy hidranty. ISorés
gaisrui reikalingas debitas nustatomas rengiant techninius projektus.

Kadangi néra aiSkiai Zinoma, kada bus Sie miesto vandentiekio tinklai pastatyti,
planuojamiems sklypams numatomi: geriamam vandeniui - vandens greziniai, gaisry
gesinimui - uzdari gaisriniai rezervuarai.

Suplanuota, kad apie 13 planuojamy namy bus pajungta prie vieno vandens grezinio.
Vieno grezinio naSumas navirSys 7,5 m¥d. Grezinio griezto rezimo apsaugos zona - 5
m.

ISorés gaisry gesinimas suplanuotas nuo uzdary prieSgaisriniy rezervuary. Kiekviename
i$ jy talpinama 50 % vandens kiekio gaisrui gesinti. 1Sorés gesinimui skaiiuojamasis
reikalingas preliminarus vandens kiekis ~ 120 m3. Vieno rezervuaro talpa yra 60 m3.
UZdarieji prieSgaisriniai rezervuarai uzpildomi nuo projektuojamo vandentiekio tinklo PE
100 PN10 d 110 mm. Prie gaisriniy rezervuary turi bati jrengtas kietos dangos kelias su
12 x 12 m aikStele. Taip pat turi bati fluorascensinés arba nakties metu ap$viestos
rodyklés. Ant rodykliy turi bdti nurodyta rezervuaro talpa ir didZiausias gaisriniy
automobiliy privaziavimo vienu metu skaicius. Atstumas tarp gaisriniy rezervuary neturi
virSyti 400 m. Atstumas nuo rezervuaro iki pastaty tolimiausio tasko turi bati ne didesnis
kaip 200 m. Vandenj i§ gaisrinio rezervuaro numatoma imti automobiliniais siurbliais.
Apsauginé zona iki prieSgaisriniy rezervuary turi bati 10 m iki | atsparumo ugniai laipsnio
pastaty, Il - Il atsparumo laipsnio pastaty - 30 m. Detaliajame plane numatomas |
pastaty atsparumo ugniai laipsnis; konkretds prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty
reikalavimai turi bati jgyvendinami rengiant statiniy projektus.

lauko buitinis nuotakynas - buitinés nuotekos nuo planuojamy sklypy surenkamos |
anksciau suplanuotus buitiniy nuoteky tinklus Lentvario g. pagal projektg "Apie 6,4 ha
teritorijos prie Lentvario ir MaciuliSkiy gatviy Paneriy senitnijoje detalusis planas".
Projektg parengé UAB "Archlinija. Nuoteky tinklai projektuojami i PVC vamzdziy d 200 -
315 mm. Kadangi néra aiSkiai Zinoma, kada bus Sie miesto buitiniy nuoteky tinklai
pastatyti, planuojamiems sklypams numatomi ir vietiniai biologiniai valymo jrenginiai su
nuoteky islyginimo talpa. Suplanuota, kad apie 13 planuojamy namy bus pajungta prie
vieny vietiniy biologiniy valymo jrenginiy. Vieny biologiniy valymo jrenginiy nasumas
nevirSys 7,5 m®/d. Kadangi i$ vietiniy biologiniy valymo jrenginiy néra kur i$leisti iSvalyty
nuoteky numatomi infiltraciniai Suliniai j grunta.

lauko lietaus nuotakynas - lietaus nuotakynas projektuojamas pagal UAB "Grinda"
iSduotas planavimo salygas Nr. 13/105. Lietaus nuotekos nuo planuojamy sklypy
surenkamos j esamus lietaus nuoteky tinklus d 400 mm, priklausancius Maciuliskiy
individualiy gyvenamyjy namy statybos bendrijai. Prisijungimui prie jy gautas Sutikimas
2008 05 07. Pagrindine esamo lietaus nuotakyno trasg d 400 mm, einancig Lentvario
gatvéje rengiant statybos projektus privaloma renovuoti j ne mazesnj kaip d 800 mm,
jvertinus perspektyvinius vartotojus. Lietaus tinklai projektuojami i§ PVC vamzdziy d 200
- 800 mm.

drenazas - pro planuojamus tinklus praeina magistraliniai drenazo tinklai d 75 - 200 mm.
I8 planuojamos teritorijos jie iSkeliami j naujai suformuotos gatvés Zaligjg zong. Traky
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 92-826, 2012 09 06
planuojamuose sklypuose yra sunaikinami 934 metrai valstybei nuosavybés teise
priklausantys 125 - 200 mm skersmens drenaZzo rinktuvai.

dujotiekis - remiantis AB "Lietuvos dujos" iSduotomis planavimo sglygomis planuojamas
dujotiekio tinklas naujiems vartotojams. Planuojant dujotiekio tinkla magistraliniai
vamzdynai numatomi inzinerinés infrastruktiros teritorijoje. Dujotiekio atSakoms,
patenkan¢ioms j planuojamy gyvenamuyjy teritorijy ir komercinés paskirties sklypy ribas

UAB "EVENTUS PRO"
2014 M.



SKLYPUY KAD. NR. 0101/0165:440, 0101/0165:511 BALISKIY K. IR KULOKISKIY K. DETALUSIS PLANAS
numatomos apsauginés juostos, jteisintos servitutais. TrecCiyjy Saliy interesai yra
nepazeisti. Pozeminis dujotiekis planuojamas i$ didelio tankumo polietileniniy vamzdziy
(ISO 4437 PE100 SDR 11/15). Planuojamas vidutinio slégio skirstomasis dujotiekis (D2)
nuo prisijungimo viety iki visy planuojamy sklypuy.

e elektros tiekimo tinklai - kvartalo elektros tiekimui projektuojamos dvi modulinés
transformatorinés, kurios pajungiamos tranzitu nuo 10 kV oro linijjos L-500 i§ TP
Jacionys, tarp atramy 500/46, 500/56 ir 501/8. 10 kV OL perjungimui prie atramy 500/46
ir 500/56 projektuojamos atramos su paramsc€iais. Prie 10 kV OL atramos 501/8
numatomas projektuojamo 10 kV kabelio sujungimas su esamu 10 kV kabeliu. MTT-1 ir
MTT-2 yra sujungiamos 10 kV kabelio linija j Ziedg. Numatomas nereikalingos 10 kV OL
dalies tarp atramy 500/46, 500/56 ir 501/8 demontavimas. Naujy vartotojy prisijungimui
projektuojamos kabeliy spintos su apskaitos moduliais KS/KAS, kurios pajungiamos 0.4
kV KL nuo projektuojamy MTT-1 ir MTT-2.

e gatviy apsvietimo tinklai - prie pirmos modulinés transformatorinés projektuojamas
gatviy apsSvietimo maitinimo punktas. Gatviy apsvietimo linijy trasos projektuojamos
Saligatviuose, gatviy raudonujy linijy ribose.

3.2.7 Transporto dalis.

Planuojama teritorija nagrinéjama atsizvelgiant j su ja besiribojanCius privaziavimo kelius ir
gatves, taip pat jvertinus gretimy Zemeés sklypy (teritorijy) parengtus ar/ir rengiamus detaliuosius
planus. Eismo jungtys su Lentvario gatve (B1 gatvés kategorija) numatomos laikantis norminiy
atstumy keliamy B kategorijos gatvéms. Rengiant detalyjj plang nustatomi batini planuojamam
kvartalui susisiekimo infrastruktiros plétojimo poreikiai, prisijungimui prie esamo gatviy tinklo ir
techniniy projekty rengimo metu turi bGti numatomos eismo saugumo priemonés (sankryzos,
eismo juostos, péscCiyjy peréjos, dviraCiy bei pésciyjy takai, VTS stotelés) inzinerinés
infrastruktdros teritorijose, gatviy raudonyjy linijy ribose. Nagrinéjamos teritorijos gatvés
planuojamos, jvertinus VMS tarybos 2011 06 13 sprendimu Nr. 1-19 patvirtinta VMS teritorijos A,
B, C kategorijy gatviy riby nustatymo schema. Sklypy dalys, patenkancios j numatytg miesto gatviy
tinklg, formuojamos miesto infrastruktdrai plétoti. Gatviy pagrindiniai techniniai parametrai nustatyti
vadovaujantis STR 2.06.01:1999 "Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos". Gatvés
planuojamos su gatviy apSvietimu ir lietaus nuvedimu. Parengtas planuojamos teritorijos ir jos
gretimybiy poreikius tenkinantis susisiekimo komunikacijy ir gatviy inzinerinés infrastrukttros
plétros planas. Numatytas susisiekimo sistemos jgyvendinimo etapiSkumas: pagrindiniy D
kategorijos gatviy infrastruktdros jrengimas - 1 etapas, Salutiniy D kategorijos gatviy (privaziavimy)
infrastruktdros jrengimas - 2 etapas, B1 kategorijos gatvés infrastruktiros jrengimas - 3 etapas.
Eismo reguliavimo priemonés numatomos rengiant gatviy techninius projektus, vadovaujantis VMS
administratoriaus direktoriaus 2009 10 15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783 "Techniniy eismo
reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy priezidros mieste aprasas" ir VMS tarybos 2006 04 26
sprendimu Nr. 1-1136 patvirtintomis Saugaus eismo reguliavimo priemoniy jrengimo Vilniaus
mieste rekomendacijomis.

3.2.8 Rengiamo detaliojo plano strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas ir/ar sprendiniy
poveikio vertinimas.

¢ Aplinkos apsaugos aspektu:

Planuojama teritorija numatoma prijungti prie miesto centralizuoty vandens ir nuoteky tinkly.
Rengiant kiekvieno sklypo techninj projektg privalomai numatyti komunaliniy atlieky
surinkimo vietas. Techninio projekto stadijoje planuojamoje teritorijoje (komercinés
paskirties sklypuose) numatyti vietas antriniy Zaliavy ir atlieky surinkimo aikSteléms jrengti,
iSlaikant reglamentuojamus atstumus pagal galiojancius teisés aktus.

Griovimo ir statybos atlieky tvarkymo reikalvimy Siuo projektu numatyti netikslinga, nes
teritorijoje detaliojo plano rengimo metu esamy statiniy, kuriuos reikty griauti néra. Detaliojo
plano apimtyje, kaip atskiri dokumentai pateikiamos atrankos iSvados dél planuojamos
dkinés veiklos poveikio aplinkai privalomo vertinimo.

e Krastovaizdzio aspektu:

UAB "EVENTUS PRO"
2014 M.



SKLYPY KAD. NR. 0101/0165:440, 0101/0165:511 BALISKIY K. IR KULOKISKIY K. DETALUSIS PLANAS
Vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694 pagrindiniame brézZinyje nurodomi
priklausomojo Zeldyny plotai procentais nuo viso Zemés sklypo ploto. Dalis teritorijos yra
apaugusi menkaverciais krimais, kurie yra netikslingi iSsaugoti. | nagrinéjamos teritorijos
ribas patenkanti miSko Zzemés dalis yra 100 % iSsaugoma, atitinkamuose sklypuose
nurodant specialigsias zemés naudojimo sglygas. Pagal Bendrojo plano sprendinius iki
2015 m. intensyviam naudojimui pritaikomy Zeldyny zona nepatenka j planuojamy sklypy
teritorijos apimtis. Tam, kad badty uZztikrintas planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése
esancios ir/ar basiancios visuomenés poreikis judéti Zaliaisiais koridoriais numatomi,
servitutais jteisinami pésc€iyjy takai, jungiantys suformuotas gyvenamuyjy ir komerciniy zony
teritorijas.

3.2.9 Visuomenés sveikata.

Rengiant atskiry sklypy techninius projektus remiantis Siuo detaliuoju planu numatytose
leistinose zonose bitina uztikrinti, kad:

- pastatai nepatekty | apsaugos zonas, nustatomas pagal Specialigsias zemés ir misSko
naudojimo sglygas, patvirtintas Lietuvos Respubikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu
Nr. 343 (Zin., 1992, Nr. 22-652).

- baty iSlaikyti reglamentuojami atstumai nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki gyvenamujy ir
komercinés paskirties pastaty.

- baty uztikrintos natdralaus ap$vietimo salygos planuojamose objektuose.

- baty tinkamai suprojektuotos, suderintos atitinkamose institucijose ir jrengtos numatytos
inzinerinés infrastruktiros sistemos, saugaus geriamojo vandens tiekimui, saugaus buitiniy
nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymui pagal nustatytg blda, garantuoti.

Detaliuoju planu nagrinéjamoje teritorijoje, remiantis Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniais
iki 2015 m. planuojama B1 kategorijos gatvé ir D kategorijos kvartalinés gatvés. Akivaizdu, kad
atsiradus tokiy kategorijy gatvéms padidés transporto srautai ir tai turés tiesioginj triukSmo ir oro
tarSos poveikj planuojamai teritorijai ir jos gretimybéms. Rengiant gatviy techninius projektus bei
planuojant tiesti ir/ar rekonstruoti detaliajame plane numatytus automobiliy kelius privaloma jvertinti
blsima situacija, triukSmo ir tarSos esamus ir planuojamus rodiklius bei parengti, jstatymy ir
galiojanciy reglamenty nustatyta tvarka:

- poveikio aplinkai vertinimo ataskaita arba atrankg dél poveikio aplinkai vertinimo,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos kinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo reikalavimus; (poveikio aplinkai vertinimo ataskaita yra rengiama vadovaujantis Poveikio
aplinkai vertinimo programos ir ataskaitos rengimo nuostatomis; atranka dél poveikio aplinkai
vertinimo rengiama vadovaujantis Planuojamos dkinés veiklos atrankos metodiniais nurodymais;
poveikio visuomenés sveikatai vertinimg, vadovaujantis Poveikio visuomenés sveikatai vertinimo
metodiniais nurodymais;

Jvertinus poveikio aplinkai vertinimo ataskaitos arba atrankos iSvadas atitinkamai numatyti ir
realizuoti bdtinas kompensacines priemones.

Planavimo organizatorius, vadovaudamasis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 08 18 nutarimu Nr.
967 (Zin., 2004, Nr. 130-4650, aktuali redakcija nuo 2011 05 01) atliko "apie 15,6 ha teritorijos
(zemés sklypy kad. Nr. 0101/0165:511, kad. Nr. 0101/0165:440) Baliskiy k., Kulokiskiy k., Vilniaus
m. sav. detaliojo plano" atrankg dél strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo. I1Snagrinéjus rengiamo
detaliojo plano jgyvendinimo pasekmiy aplinkai reikSmingumg_ pagal "Plany ir Programy atrankos
dél strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apra$o (Zin., 2004, Nr. 136-4971) 2 prieda,
paaiskéjo, kad dél detaliojo plano jgyvendinimo néra tikétiny reikSmingy neigiamy pasekmiy nei
vienam aplinkos komponentui. Vertinimo subjekty, nagrinéjusiy atrankos dokumentg (LR Aplinkos
minsterijos Vilniaus regiono aplinkos apsaugos departamento, LR Sveikatos apsaugos ministerijos
Vilniaus visuomenés sveikatos centro, Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos
ministerijos, Kultiros paveldo departamento prie Kultdros ministerijos Vilniaus teritorinio padalinio,
Vilniaus miesto savivaldybés adminstracijos Aplinkos ir Energetikos departamento Aplinkos
apsaugos skyriaus) pateiktos iSvados - strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neprivalomas.
Todél priimta atrankos iSvada, kad strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas, rengiamas apie 15,6

UAB "EVENTUS PRO"
2014 M.



SKLYPUY KAD. NR. 0101/0165:440, 0101/0165:511 BALISKIY K. IR KULOKISKIY K. DETALUSIS PLANAS
ha teritorijos (zemés sklypy kad. Nr. 0101/0165:511, 0101/0165:440) Baliskiy k., Kulokiskiy k.,
Vilniaus m. sav. detaliajam planui, nebus atliekamas.

Detaliau jvertinamos planavimo salygy reikalavimai:

salyga Nr. 2 - "jvertinti poreikius ir uztikrinti saugaus geriamojo vandens tiekimg bei numatyti
saugius buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo badus."

Planuojamuose inzinerinés infrastruktGros sklypuose suprojektuotos trasuociy linijos
centralizuotiems vandentiekio, pavirdiniy ir buitiniy nuoteky tinklams jrengti. Kadangi $iuo
dokumento rengimo etapu néra jmanoma numatyti tiksliy vystymo etapy ir terminy, tai siekiant
uztikrinti saugaus vandens tiekimg ir numatyti saugius buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo
badus yra suprojektuoti sklypai vietiniams inzineriniams tinklams jrengti (vandens grezinys, buitiniy
nuoteky valymo jrenginiai, prieSgaisriniai rezervuarai ir t.t., Zidr. suvestinis inzineriniy tinkly planas).
Sklypai, kuriuose numatyti laikini vietiniai jrenginiai turi numatyta dvigubg naudojimo budg G1 ir 12.
Jrengus centralizuotus tinklus ir prie jy pasijungus, vietinams jrenginiams skirti sklypai gali nebetekti
naudojimo bado 12 ir biti eksploatuojami kaip G2 (vienbuciams ir dvibuCiams gyvenamiesiems
namams statyti) skirti sklypai. Siame dokumente vandentiekio ir nuoteky poreikiai yra jvertinti
numatant pilnai gyvenamaisiais namais uzstatytg kvartalg. Uzstatymo zonos sklypuose su dvigubu
naudojimo bddu - nenumatomos (zidr. bréziniuose)

salyga Nr. 4 - "uztikrinti reglamentuojamus atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki
esamy ir statomy pastaty".

Projektuojant gyvenamuosius ir komercinés paskirties pastatus privaloma uZztikrinti
reglamentuojamus atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir statomy pastaty
pagal galiojancius teisés aktus.

Nuo pozeminiy, poZzeminiy-antZzeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy taip pat jvaziavimy j juos
iki gyvenamyjy namy ir visuomeniniy pastaty langy turi bati atstumai ne mazesni uz nurodytus
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarime Nr. 343 ,Dél Specialiyjy zemés ir misko naudojimo
salygy patvirtinimo*®.

salyga Nr. 5 - "jvertinti planuojamos komercinés veiklos bei transporto srauty poveikj (triuk§mo ir
oro tar§os) esamai teritorijai bei besiribojanioms su planuojama teritorija, Sio poveikio pakitimus
realizuojant planavimo sprendinius.

Remiantis nurodyta salyga atlikti gyvenamyjy namy kvartalo Zzemés sklypuose, kuriy kad. Nr.
0101/0165:440, 0101/0165:511, Baliskiy k. ir Kulokiskiy k. aplinkos triukSmo ir oro terSaly sklaidos
skaiCiavimai (Ziar. priedq).

Pagal atliktus skaiCiavimus pateikiama iSvada, kad sumodeliuotas perspektyvinis tiek
planuojamy nagrinéjamame sklype triuk§mo Saltiniy, tiek autotransporto jtakojamas triukSmo lygis
nagrinéjamame gyvenamuyjy namy kvartale visais paros laikotarpiais nevir$ija didziausiy leidziamy
triuk&dmo ribiniy dydziy.

Taip pat suskaiCiuotas pagrindiniy aplinkos oro terSaly CO, NO,, KDy , KD25 ,SO, pazemio
koncentracijos, jvertinus perspektyvinius autotransporto srautus ir foninj uzter§tuma, planuojamos
dkinés veiklos teritorijoje nevirsija ribiniy verciy, nustatyty Zmoniy sveikatos apsaugai.

salyga Nr. 6 - "dél elektromagnetinio lauko darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje"

Planuojamoje teritorijoje ir artimiausioje jos aplinkoje radiotechniniy objekty néra, todél
reglamentuojamos normos néra pazeidziamos.

salyga Nr. 7 - "dél planuojamos tkinés komercinés veiklos"
sprendimai ir planuojamos dkinés veiklos vertinimas pateikiamas pridedamame dokumente

(planuojamos dkinés veikos - gyvenamuyjy namy ir komercinés paskirties objekty statybos Vilniaus
miesto sav. teritorijoje Kulokiskiy k., Baliskiy k.
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SKLYPU KAD. NR. 0101/0165:440, 0101/0165:511 BALISKIY K. IR KULOKISKIY K. DETALUSIS PLANAS
3.3 Pagrindiniai detaliojo plano sprendiniai.

Detallis projektuojamos teritorijos uzstatymo reglamentai pateikti detaliojo plano
bréZiniuose. Teritorijos naudojimo bldas nurodytas spalva ir raide. Reglamente nurodyti
privalomieji reikalavimai:
- konkretus teritorijos naudojimo tipas;
- galimi Zemés sklypo naudojimo budai (pobuldziai);
- statinio aukstis;
- uzstatymo tankumas;
- uzstatymo intensyvumas;
- uzstatymo tipas;
- servitutai;
taip pat nurodomi Kiti reikalavimai. AiSkinamasis rastas ir bréZiniai yra neatskiriamos detalaus
plano dalys ir turi bati skaitomos visos kartu.

Projekto vadové Il U, atestato Nr. A1825
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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
TARYBA

. SPRENDIMAS
DEL SKLYPU (KADASTRO NR. 0101/0165:440 IR NR. 0101/0165:511) BUVUSIUOSE
BALISKIY IR KULOKISKIU KAIMUOSE DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO

2016 m. kovo 23 d. Nr. 1-404
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymo
3 straipsnio 1 dalimi ir atsiZvelgdama j Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2010 m. lapkriio
24 d. sprendima Nr. 1-1823 , Dél paramos socialinés infrastruktiiros plétrai dydziy ir Paramos
socialinés infrastruktiiros plétrai teikimo tvarkos aprago tvirtinimo®, Vilniaus miesto savivaldybes
taryba nusprendzia:

1. Patvirtinti Zemés sklypy (kadastro Nr. 0101/0165:440 ir Nr. 0101/0165:511) buvusiuose
Baliskiy ir Kulokiskiy kaimuose, Paneriy seniiinijoje, detalyjj plana ir jo sprendinius
(pagal pridedama brézinj).

2. ]pareigoti Miesto plétros departaments jtraukti j statinio specialiuosius architektiiros
reikalavimus salygas, susijusias su detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimu, ir esamy ar bitiny
naujy inZineriniy tinkly, susisiekimo komunikaciju, reikalingy suplanuotiems statiniams
funkcionuoti, iplétimo ar nutiesimo sutartis tarp ty tinkly, komunikacijy savininko ir statytojo
(detaliojo plano jgyvendintojo).

3. Ipareigoti Teises departamento Sutar¢iy skyriy teisés akty nustatyta tvarka su asmenimis,
nusprendusiais suteikti parama, sudaryti pagrinding paramos sutartj dél infrastruktiiros teritorijy
irengimo ir pridedamame brézinyje pazyméty sklypy Nr. 135, Nr. 140, Nr. 141, Nr. 142, Nr. 149
ir Nr. 150 perdavimo Savivaldybés nuosavybén.

4. Sidlyti Miesto plétros departamentui iSduoti specialiuosius architektiiros reikalavimus
statytojui (detaliojo plano jgyvendintojui) pasiraius paramos sutartj dél socialinés infrastruktiiros
plétros ir 3 punkte nurodytg sutartj.

5. Nustatyti, kad:

5.1. planavimo organizatorius patvirtinta detalyjj plang nustatyta tvarka per 5 darbo dienas
turi pateikti jregistruoti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre;

5.2. detaliuoju planu nustatyty sklypy ribos ir plotai gali biti tikslinami atlikus tiksliuosius
geodezinius matavimus;

5.3. sklypy uZstatymas galimas jrengus inZinerinius tinklus ir susisickimo infrastruktira,
numatyty detaliajame plane, o sklypuose Nr. 7, Nr. 26, Nr. 35, Nr. 50, Nr. 62, Nr. 84, Nr. 91,
Nr. 113 ir Nr. 114 gyvenamoji statyba galima tik suplanuotoje teritorijoje jrengus centralizuotus
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklus ir prijungus juos prie miesto tinkly;

5.4. uz Sio sprendimo vykdyma yra atsakingas Miesto plétros departamento direktorius.

Meras Remigijus Simagius
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