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Paslaugų paskirties pastatas (7.4.) 
Vilniaus r.sav., Avižienių sen.,  
Avižienių  k., Sudervės g.14C 

Statybos projektas  
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

TDP-AR-2021-06_PP -BD-SŽ 

Lapas Lapų Laida 

1 1 O 

 

STATINIO PROJEKTO PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ  

SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 
 

 

 
 

 

  

Pavadinimas Psl.
 

    Lapų 
 

Laida 

1 Antraštinis lapas 1 1 0 

2 Dokumentų sudėties žiniaraštis 2 1 0 

3 Bendrieji statinio rodikliai 3     1 0 

4 Bendrasis aiškinamasis raštas 4-6     5 0 

5 Žemės sklypo  su gretima urbanistine 

aplinka planas M1:500 
7     1 0 

6 Paslaugų paskirties pastato aukštų 

planai M1:100 
8     1 0 

7 Paslaugų paskirties pastato fasadai 

M1:100 
9     1 0 

8 Paslaugų paskirties pastato fasadai, 

pjūvis  M1:100 

 

 

10     1 0 

9 Paslaugų paskirties pastato 

aksonometrija 
11    1 0 

10 Paslaugų paskirties pastato 

vizualizacijos 
12     1 0 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

BENDRI DUOMENYS APIE  RENGIAMĄ PROJEKTĄ 

Esamos situacijos aprašymas 

Bendrieji statinių rodikliai: 

Sklypui Sudervės g.14C, Avižienių k., Avižienių sen., Vilniaus r.sav bendrasavininkai nustatė ir patvirtino pas 

notarą sklypo naudojimosi tvarką.   Sklypo dalyje pažymėtoje E –plotas719 kv.m.šios teritorijos savininkas planuoja 

statyti paslaugų pastatą. Žemės sklypas yra teritorijoje, kur  buvo parengtas Vilniaus rajono teritorijos dalies U zonos 

planas(pridedamas). Žemės sklypas patenka į PA (paslaugų vidutinio užstatymo intensyvumo teritorija). Maksimalus 

aukštis iki 18 m, užstatymo tankis  iki 80 procentų, intensyvumas iki 0.8. Taip pat 2006 buvo parengtas  detalusis 

planas(pridedamas). 

Žemės sklypo plotas – 28170 kv.m. 

Sklype yra esami pastatai. Esamas užstatymo  tankis  pagal naujus kadastro išrašų duomenys:  

1. Esamas Užstatymo tankis- 20 procentų (5644.19 kv.m.) 

2. Projektuojamo pastato užstatymo plotas - 260,27 kv.m. (tai bendras tankis sudarytų  21 procentą) 

 

Inžinerinių tinklų sprendiniai: 

Sklypo teritorijoje  pakloti privatus vandentiekio ir nuotekynės tinklai, prie kurių bus prisijungta. Nustatytas servitutas 

važiuoti keliu ir tiesti inžinerinius tinklus.  Gaisriėms mašinoms  privažiuoti ir apsisukti  servituto gale  numatyta aikštelė 

12.5x12.5 m . 

Išorės gaisrų gesinimui  numatyta projektuoti požeminius gaisrinius hidrantus ant sužiedinto vandentiekio. Nuo 

projektuojamo pastato iki sužiedinto vadentiekio apie 120 m., kuris yra prie pat Sudervės gatvės. Gaisrinės mašinos 

galės nekliūdomai privažiuoti ir apsisukti. 

 

Parkavimo vietos 

 

Apskaičiuotos ir suprojektuotos 9 parkavimo vietos  

 

Skaičiavimai pateikiami žemiau 
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INFORMACIJA APIE GAMYBOS TECHNOLOGIJAS  

TECHNOLOGINĖ DALIS.  

 

PLANUOJAMA ŪKINĖ VEIKLA. 

Projektuojamas pastatas– paslaugų paskirties pastatas, kur bus vykdomas  prekių (įrangos) pardavimas, 
parduodamų prekių( įranga) remonto ir nuomos funkcija.  

 
1.Prekybinė salės dalis sudaro – 50,40 kv.m. Salės dalis , kurioje eksponuojamos ir parduodamos prekės (įranga). 
Skaičiuojant parkavimo vietas  priskiriama 1 vieta 30 m2 prekybos salės plotui – viso 1,68, apvalinam iki 2 parkavimo 
vietų. 
 
2.Garantinio remonto patalpa – 38,37 kv.m. priskaičiuotos 2 parkavimo vietos 
 
3.Užsakymų atidavimo ir priėmimo patalpa(antrame aukšte) - 36,96 kv.m. Šios patalpos traktuojamos kaip 
administracinės. 1 vieta 25 kv.m. pagrindinio ploto. Apskaičiuojamos 2 parkavimo vietos  
 
4.Pagalbinė patalpa ir pasitarimo kambarys, bendras plotas 33,48 kv.m.traktuojamos irgi kaip administracinės patalpos. 
Apskaičiuojamos 2 parkavimo vietos 
 
5. Tualetas – 4,01 kv.m. ir dušas – 3,20 kv.m.  
 
6.Techninė patalpa– 7,92 kv.m. 
 
7.Sandėlaivimo patalpa  -147,90 kv.m. 1 vieta 200 kv.m.  sandėlių ploto. Apskaičiuojama 1 parkavimo vieta 
 
 
Viso  priskaičiuojamos 9 parkavimo vietos.  

 
1. Numatomos parduoti prekės – plataus spektro technika sodui ir miškui; įvairi pjovimo techniką ( robotai 

vėjapjovės, trimeriai, grandininiai pjūklai, sniego valytuvai; gyvatvorių  žirklės, nupustūvai; vejos pjovimo 
traktoriukai ir kita panaši techniką.   Projektuojamas pastatas  - skirtas parduoti, nuomoti  ir remontuoti 
techniką/įrangą  sodui ir miškui. Šiame procese nenaudojama sunki technika, didelį triukšmą keliantis 
mechanizmai ar procesai. Naudojami įrankiai remontuoti -veikia elektros pagalba – yra netriukšmingi. 
Garantinis technikos aptarnavimas  numato remonto darbus . Jokios gamybos ar apdirbimo nebus. Prekiaujama 
pilnai gamykloje sukomplektuotais gamyniais, jų detalėmis ir atliekamas nesudėtingas šių gamynių garantinis 
remontas. Tai pat atliekamos įrangos ir detalių  nuomos paslaugos 

 
2. Numatomos 4 darbo vietos. Procesai   nepavojingi , nereikalaja ypatingos darbuotojų kvalifikacijos.  
3. Produkcijos , darbuotojų ir parduotuvės lankytojų judėjimo srautai nesikerta tiek lauke , tiek pastato viduje.  
4. Produkcijos pajėgumus  sunku tiksliai nustatyti, nes lankytojų kiekis  ir remontuojamos technikos apimtys 

skiriasi ir gali būti tiksliai apibrėžti tik eksploatacijos metu. 
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5. Produkcija iš dalies eksponuojama ir sandėliuojama  prekybos salėje. Sandėliuojami nedegus  gamyniai.  
6. Pastovių triukšmo , vibracijos šaltinių  lauke ir viduje nebus. 
7. Ūkinės veiklos metu susidariusias atliekas  reikia saugoti savo teritorijoje ir vėliau utilizuoti nustatyta tvarka.  

 
 

IŠVADOS: 

Sklypas , kur projektuojamas pastatas ribojasi su  kitos paskirties žemės sklypais. Arčiausias gyvenamosios 

paskirtes sklypai yra į pietus  nuo planuojamo sklypo, nuo projektuojamo pastato nutolę apie 100m atstumu. 

Planuojamai vykdyti veiklai  pagal Lietuvos Respublikos Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymo 

SANITARINIŲ APSAUGOS ZONU nustatyti nereikia. Visi procesai kurie bus taikomi vykdant veiklą -  nekeiksmingi, švarus 

ir palyginus tylus ir nesudarys  nei fizikinės nei biologinės taršos. 

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir priešgaisrinius reikalavimus, projektą 

pakeisti leidžiama tik gavus raštišką projekto autoriaus sutikimą, projekto pakeitimus suderinus su projektą derinusiomis 

tarnybomis. Projektuojant trečiųjų asmenų interesai  pažeisti nebus.  

Žemės sklypas yra teritorijoje, kur  buvo parengtas Vilniaus rajono teritorijos dalies U zonos planas(pridedamas). 

Žemės sklypas patenka į PA (paslaugų vidutinio užstatymo intensyvumo teritorija). Maksimalus aukštis iki 18 m, 

užstatymo tankis  iki 80 procentų, intensyvumas iki 0.8. Projektinių pasiūlymų sprendiniai atitinka šioje  teritorijoje  

galiojantiems U zonos plano statybos reikalavimams. 

 

 

 

Projekto vadovas: PV Arch. Dmitrij Kaidašov              el.parašas 
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