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PRITARIU
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(parasas)

2020 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2020 m.
Vilnius
1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabu¢io gyvenamojo namo Zemaitijos g. 3, Vilniuje,
negyvenamosios patalpos — nejrengtos pastoges, un. Nr. 4400-0033-0730:1887, paskirties keitimo
1 gyvenamaja, rekonstravimo projektas
2. Nustatomi Zemes sklypo naudojimo reglamentai
2.1. | uzstatymo tipas Perimetrinis posesijinis
2.2. | uzstatymo tankis Esamas
2.3. | uzstatymo intensyvumas 1,7
2.4. | aukstis (m) nuo statiniy statybos zonos | NevirSyti pastato (un. Nr. 1094-0477-7019) stogo
€samo zemeés pavirsiaus kraigo auksciausio lygio
2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) Nevirsyti pastato (un. Nr. 1094-0477-7019) stogo
kraigo auksciausio lygio
2.6. | auksty skaicius (nuo—iki) Esamas
2.7. | automobiliy stovejimo viety skai¢ius | Pagal STR  2.06.04:2011 ,Gatvés. Bendrieji
reikalavimai.” bei Vilniaus miesto savivaldybeés
tarybos patvirtintg 2017-12-20 sprendimg Nr. 1312
»D€l Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo ] zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus schemos,
kompensavimo uZ papildomai jrengtas automobiliy
stovéjimo vietas tvarkos apraSo ir sutarties formos
tvirtinimo*
2.8. | priklausomy Zeldyny plotas Esamas
2.9. | esamy medZziy jvertinimas, taksacija Nereikalinga
3. Kiti reikalavimai
3.1. | architektiirinés iSraiSkos priemonés: KompleksiSkai spresti  viso stogo apdailg ir
medziagiSkumas, spalva, tiirio formos, | stoglangius, uztikrinti medziagy kokybe, iSlaikyti
proporcijos, mastelis stoglangiy ir kity stogo elementy ritmika.
Architekttrinés  iSraiSkos  priemonés, apdailos
medZiagos derinamos prie aplinkinio uZstatymo.
3.2. | reikalavimai sklypo sutvarkymui ir Parengti sklypo schema, nurodyti vaiky Zaidimy
apzeldinimui aiksteles, Zeldynus, automobiliy stovéjimo vietas.
3.3. | konteksto saglygojami reikalavimai Projektinius pasitlymus teikti Vyriausiojo miesto

architekto skyriaus Kultiiros paveldo apsaugos




poskyriui. Nepazeisti treiyjy asmeny interesy.
Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé* 61 punktu,
Projektiniai pasitilymai turi biiti suderinti su Statybos
jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose
nurodytais asmenimis. [rengiama pastoge turi atitikti
pastogés apibrézima (Nekilnojamojo turto objekty
kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny
surinkimo bei tikslinimo taisykliy 66 p.).

3.4. | reikalavimai susisiekimo ir inzineriniy | Esami.

tinkly plétrai
3.5. | kiti teritorijy planavimo dokumentuose | Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, | bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00056038), LR
specialiuosiuose planuose) Kultiros paminklo UIP Vilniaus Senamiescio
apsaugos  reglamentu, Vilniaus  Senamiesc¢io
(Nekilnojamosios kultiiros vertybés unikalus kodas
16073, buves kodas UIP) nekilnojamo kultiiros
paveldo apsaugos specialiuoju planu (TPDR reg. Nr.
T00055785), Vilniaus Senamies¢io regeneravimo
projekto koncepcija ir sklypy planu (T00054564).

3.6. | su projekto jgyvendinimu susijusi Nurodyti poreik].
biitina vieSosios infrastruktiiros plétra

3.7. | projektiniy pasiiilymy vaizdinés Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus
informacijos parengimas miesto savivaldybés administracijos direktoriaus

isakymu Nr. 30-3178/19 patvirtinto ,,Projektiniy
pasiilymy ir techninio projekto jtraukimo j GIS
duomeny baze ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas*
tvarkos apraso® 7 ir 8 punktais, projekto medziaga
pateikiama jtraukti | GIS duomeny bazg ir geoportalg
“Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasitilymy sudétis
pagal STR1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas,
projekto  ekspertizé“ 13 priedo reikalavimus.
Projektiniai pasitilymai vieSinami STR1.04.04:2017
,wotatinio projektavimas, projekto ekspertize® VIII
skyriuje nustatyta tvarka.

Aurelija Slepikaité, (8 5 211 2877), aurelija.slepikaite@vilnius. 1t
Vytautas Kondratas, (8 5 211 2754), vytautas.kondratas@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gin¢y komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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AISKINAMASIS RASTAS

1. Objekto bendrieji duomenys
UZSAKOVAS: UAB ,Krajonas‘

OBJEKTAS: Daugiabu¢io gyvenamojo namo Zemaitijos g. 3, Vilniuje, pastogés patalpos Nr.
18 paskirties keitimo ] gyvenamaja rekonstravimo projektas

ADRESAS: Zemaitijos g. 3-18, Vilnius, sklypo unik. Nr.4400-5020-0036

OBJEKTO CHARAKTERISTIKA: Negyvenamos pastogés patalpos paskirties keitimas |
gyvenama, rekonstravimas ir dviejy naujy turtiniy vienety, buty, irengimas.

2. Projektavimo iSeities duomenys

Statytojo projektavimo uzduotis, eskizai apie pastogés planavimg, erdvinj jvaizd] ir
medziagiSkuma.

Zemés sklypo planas MI1:500, atliktas 2018-08-29. Sklypo pagrindiné tikslingé Zemés
naudojimo paskirtis: kita, naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos. Sklypo plotas — 614 m?. Sklypo reljefas lygus, atskaitos altitudé 117,33 m.

Sklype rengiamas daugiabucio gyvenamojo namo pastogés rekonstravimo projektas.

Statiniy kategorija — ypatingas.

Objektas jtrauktas ] Kultiiros vertybiy registrg kaip Namas (UK 43847). Regioninio
reikSmingumo lygmens.

Objektas patenka j Sias kulturos paveldo vertybiy teritorijas:

- Vilniaus senamiestis (UK 16073; apsaugos reglamento teritorijos Nr. II kvartalas Nr. 58);
- Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologiné vietove (UK 25504).

3. [Esama situacija

Zemaitijos gatvés pietinéje puséje islikes glaudus kvartalo uZstatymas su siaurais kiemais,
kai sklypus skiria posesijinés sienos. Namas Zemaitijos g. 3 yra kvartalo vakaringje dalyje, ties jo
ugniasiene uZsibaigia karo metu islikes badingas Vilniaus senamies¢io uZstatymas Zemaitijos
gatvés atkarpoje. Namo tiirj sudaro S, V ir P korpusai, tarp kuriy uzdaras vidaus kiemas.
Korpusai 3 auks$ty, S korpuso prie Zemaitijos gatvés stogas dvislaitis ir dalis V korpuso
dvislaitis, likusieji stogai — vien$laiciai, kaip ir yra biidinga Vilniaus senamies¢io uzstatymui.
Vidinio kiemo R puséje — ugniasiené, prie kurios pristatyti gyventojy sandéliai. Prie ugniasienés
riboje su sklypu Zemaitijos g. 1 nugriauto namo vietoje — garaZai. Pastatas, kuriame
projektuojamas pastogés rekonstravimas, turi suformuotg ir priskirta 614 m? zemés sklypa: Unik.
Nr.4400-5020-0036, nuosavybés teis¢ — Lietuvos Respublikos, paskirtis — kita, zemés naudojimo
budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. Miiriné pastato dalis yra trijy
aukSty, miro bikle (vizualinis vertinimas) yra gera — plySiy, reikSmingy miiro nuogriuvy,

Daugiabucio gyvenamojo namo
MB Spar’cus PFO[Gk’C&S” Zemaitijos g. 3, Vilniuje, pastogés
/4 o . o, . .
ALeSal0 Vilnius, tel. +370-684-28556 patalpos Nr. 18 pask1rt1.65 keltlrpo 1
NI gyvenamagja rekonstravimo projektas
1112%%5 PV-PDV | L. Pasko o . Laida
BYLOS SUDETIES ZINTARASTIS 0
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LT Statytojas: Zymuo: apas| 4P
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pasvirimy néra. Tarpaukstinés perdangos gelzbetoninés, lubos tinkuotos. Nejrengtos pastoges

patalpa yra tarp dviejy bendro naudojimo laiptiniy, bet Siuo metu j jg galima patekti tik i$ vienos

bendro naudojimo laiptinés, nes durys i$ kitos laiptinés yra uzmiirytos. Stogo konstrukcijy buklé

dél praeityje vykusio gaisro yra labai prasta. Dalis pastogés yra su dvislaiiu stogu, kurio danga

asbestiniai lakstai, kita pastogés dalis yra su vienslai¢iu stogu, su nuolydziu i vidinio kiemo puse,

danga — keraminés molio Cerpés. Stogas yra kiauras ir | pastoge tiesiogiai patenka krituliai.
o — . '

4. Projektiniai sprendiniai

Tvarkomieji statybos darbai.
Rekonstravimo, paskirties keitimo ir paprastojo remonto darbai.

Numatoma atlikti nejrengtos pastogés patalpos Nr. 18, unik. Nr. 4400-0033-0730:1887,
rekonstravimo projekta, atliekant Siuos pagrindinius darbus: pakeisti pastogés patalpos paskirtj |
gyvenama, irengti du naujus nekilnojamojo turto vienetus — butus su atskirais j¢jimais i§ bendro
naudojimo laiptiniy. Vietoje pastogés dalies, kuri dengta dvislaiiu stogu su asbestiniy laksty
danga, numatoma rekonstruoti stogg ir jrengti keraminiy Cerpiy stogo danga, formuojant nuolyd;j i
posesijos vidinj kiema, stogo plokStumoje jrengiant turinius stoglangius. Projektuojami mediniai
tliriniai stoglangiai, orientuoti i kiemo, ryty-pietry¢iy puse. Prie$ stoglangius néra jokio uzstatymo,
Sesélio nebus, reikalavimas iSlaikyti 2,5 val. insoliacijg jvykdomas. Stoglangiy kiekis ir dydis
optimalus pagal natiiralaus apSvietimo poreikius, ritmika yra sglygojama esamy kaminy ir sieny.
Stoglangiy stilistika suprojektuota taikantis prie esamo miiro stiliaus — lygiy plokStumy, be jokiy

Lapas | Lapy | Laida
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iSraiSkingy architektiiriniy detaliy. Pastogés plotas dalinamas j dvi dalis ir naujai suprojektuojami
du dviejy kambariy butai. | butg Nr.1 projektuojamas patekimas i§ bendro naudojimo laiptinés per
esama (Siuo metu uztaisyta) dury angg prie pat kamino. Tam tikslui permontuojamas vienas,
virSutinis, laipty marSas. | butg Nr.2 yra esamas patekimas i§ kitos bendro naudojimo laiptinés.
Butuose suprojektuoti kambariai, virtuvés, san. mazgai, jrengiamos visos reikalingos inZinerinés
komunikacijos, jei reikia pravedamos per bendro naudojimo laiptines. Sklype jokie darbai
nenumatomi, uzstatymo tankis iSlieka esamas.

5. Kultiros vertybiu vertingyjy savybiy iSsaugojimas

e  Kultiros vertybés (UK 43847) vertingyjy savybiy iSsaugojimas:

... 1.1.2. tiiris - pusiau atviras, sudarytas i§ S, V, P korpusy, netaisyklingos ,,U* formos plano,
3 a. su pastogémis ir riisiais V, P korpusuose (i§skyrus 1999 m. rekonstrukcijos metu S korpuso, V
korpuso S dalies paaukstintas pastogés dalis, S korpuso dvislai¢ius, P korpuso vienslai¢ius tiirinius
stoglangius); stogo forma - S korpuso - dvislaité, S korpuso P atviros galerijos su laiptine L-4 bei
P, V korpusy - vienslaité (S korpuso, V korpuso S dalies stogy forma i§ dalies pakitusi po 1999 m.
rekonstrukcijos, V korpuse stogo vienslaité forma islikusi P dalyje) ; stogo dangos medziaga ar jos
tipas - keraminiy erpiy dangos tipas (i§skyrus V korpuso dvislaite stogo dalj, S korpuso P fasado
atviros galerijos su laiptine stogy danga; kiti stogo elementai - V korpuso tinkuoto plyty miro
dimtraukiy tipas ...

Siitloma restauruoti atkiiriant V korpuse stogo vienslaité forma pratesiant islikusj P dalyje
stogo Slaitq. Siiiloma V korpuso stogo dalies nevertingq Siferio dangq keisti keraminiy Cerpiy
stogo danga. Siiilloma iSsaugoti ir remontuoti esamus tinkuoto plyty miiro dismtraukius.

... 1.1.3. auksty iSplanavimas ...

AukSty  iSplanavimas iSsaugomas esamas, nekeiciamas. Mansardiniame aukste
projektuojama jrengti papildomas pertvaras ir atlikti patalpos Nr. 13 remontq.

... 1.1.4. fasady architektiiros tiirinés detalés ...
Fasady architektiiros tiirinés detalés iSsaugomos esamos, nekeiciamos.

... 1.1.5. konstrukcijos - akmeny-plyty miiro pamatas su plyty miiro V, P korpusy riisio
sienomis (pamatas netyrinétas, nepatekta j P korpuso riisio patalpas; V korpuso risio sieny biikle
patenkinama); keraminiy plyty miiro sienos ...

Konstrukcijos iSsaugomos esamos, nekeiciamos. Keraminiy plyty miiro siena
restauruojama atkiiriant iki buvusios altitudés siekiant atremti ant jos rekonstruojamgq stogq.

... 1.3.2. buvusiy komplekso daliy (statiniy) liekanos ar jy vietos ...

Buvusiy komplekso daliy (statiniy) liekanos ar jy vietos iSsaugomos esamos, nekeiciamos.
... 1.3.4. objekto teritorijoje esantys Zemes ir jos pavirSiaus elementai...

Zemés ir jos pavirSiaus elementai iSsaugomi esami, nekeiciami.

... 1.3.5. takai, keliai ar jy dalys, dangos ...

Takai, keliai ar jy dalys, dangos iSsaugomi esami, nekeic¢iami.

o Kultiros vertybés (UK 25504) vertingyjy savybiy iSsaugojimas:

Lapas | Lapy | Laida
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1.3.4. zemés ir jos pavirSiaus elementai ...

Reljefas iSsaugomas esamas, nekeiciamas.

o Kultiros vertybés (UK 16073) vertingyjy savybiy iSsaugojimas:

... 2.1.3. kvartalai — istoriniy gatviy suformuoti kvartalai: ... istoriniy gatviy suformuoti
kvartalai: I zona ,,Vilniaus Piliy valstybinio kultiirinio rezervato teritorija” - kvartalai: Nr. 19A,
19B, 73B (pietiné dalis); II zona ,,Miestas” - kvartalai: Nr. 14, 17, 18, 20A, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
27, 28A, 28B, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39A, 39B, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48,
49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, ...

Kvartalas iSsaugomas esamas, nekeiciamas.

... 2.1.5. keliai, gatvés, aiksStés, jvaziavimai, pravaziavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos -
gatviy trasos: ... Zemaitijos, ...

Keliai, gatves, aikstés, jvaZiavimai, pravaZiavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos iSsaugomi
esami, nekeiciami.

... 2.2.8. isklotinés - gatviy uzstatymo idklotinés: ... Zemaitijos g. P pusés atkarpos nuo pastato
Zemaitijos g. Nr. 1 iki pastato Nr. 11, Siauliy g. PV pusés atkarpos nuo pastato Mésiniy g. Nr. 11
iki pastato Siauliy g Nr. 8, Siauliy g. SR pusés atkarpos i§ pastato Siauliy g. Nr. 5, Klaipédos g. S
pusés (idskyrus pastatus Siauliy g. Nr. 1, Klaipédos g. Nr. 2A, neuZstatyta sklypa su naujai
suformuota tvora tarp pastaty Zemaitijos g. Nr. 1 ir Nr. 3, neuZstatyta Klaipédos ir Pylimo gatviy
kampa, pastato Siauliy g. Nr. 5 rekonstruotas I a. angas, pastaty Zemaitijos g. Nr. 3, Nr. 11,
Pylimo g. Nr. 14 tiirinius stoglangius ...

Zemaitijos gatvés uZstatymo isSklotinés iSsaugomos esamos, nekeiciamos.

5. Sklypas, automobiliy parkavimas

Sklype jokie darbai nenumatomi, uZstatymo tankis i§licka esamas. Zeldyny sklype néra,
didzioji sklypo dalis yra uzstatyta gyvenamuoju namu ir sandé¢liukais, dalis kuriy yra pripazinti
kaip turintys vertingyjy savybiy. Sklype néra vaiky zaidimo aikStelés, namo gyventojai turi
galimybe naudotis vaiky zaidimo aikstele Riidininky g. skvere, iki jos yra apie 268 m atstumas (Zr.
schemg Zemiau).

Lapas | Lapy | Laida

SPRO —-2004 — PP — AR




FOTOFIKSACUA

Vidinis kiemas, j kurj bus orientuoti rekonstruojamos palépés langai
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