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1. BENDRIEJI DUOMENYS

Statybos objektas: , Kavinés (7.5) pastato, adresu Gamtos g. 13, Pagryniy k., Silutés r. sav.,
paskirties keitimo i poilsio (7.13), kapitalinio remonto projektas‘

Statytojas (uzsakovas): MB, AKVADORAS

Projektuotojas: Pastaty projektavimo menas ir mokslas, MB. Projekto vadovas/ architektas
Viktoras Gricius (A 1674). Zirmiiny g. 139a - 203, Vilnius.

Projekto vadovas: Viktoras Gricius (A 1674).

Statybos ir projektavimo finansavimo Saltiniai: Statytojo 1€Sos.

Projektavimo etapas (stadijos): Projektiniai pasiiilymai,

Statybos riiSys: Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos riisys* VI skirsniu: 9.5
kapitalinis remontas;

Statinio paskirtis: Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas‘ dabar pastato
paskirtis yra 7.5 maitinimo paskirties pastatas, kei¢iama j 7.13 poilsio paskirties pastata.
Statinio kategorija: Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas* 1 lentele dabar
pastato kategorija neypatingas, kei¢iama j ypatinga (atsiranda potencialiai pavjingas jrenginys —
vetikalus keltuvas —skirtas zmonéms su jud¢jimo negalia patekimo ] pastogés aukstg).

2. PASIULYMAI PARENGTI VADOVAUJANTIS:

2.1 LKAVINES (7.5) PASTATO, ADRESU GAMTOS G. 13, PAGRYNIU
K., SILUTES R. SAV., PASKIRTIES KEITIMO I POILSIO (7.13),

KAPITALINIO REMONTO PROJEKTAS* PROJEKTINIAI PASIULYMAI
PARENGTI VADOVAUJANTIS:

e Uzsakovo pateikta projektavimo uzduotimi,

e Silutés rajono savivaldybeés teritorijos bendruoju planu, 2010 m

e, Zemés sklypo, kurio kad. Nr. 8840/0002:346, Silutés r. sa., Pagryniy k., Gamtos g. 13
detaliuoju planu®, 2010 m.

e . Vyteliy pynimo dirbtuviy su pagalbinémis patalpomis rekonstrukcija j kaving (unik. Nr.
4400-2022-9323)* projektu, 2016 m;

e Normatyviniais dokumentais:

2.2. PAGRINDINIU NORMATY VINIU, TAME TARPE IR STATYBOS
TECHNINIU DOKUMENTU, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTI
PROJEKTINIAI PASIULYMAI (TOLIAU PP) SARAgAS:

2.2.1. LR Jstatymai:

1. LR Statybos {statymas;
2. LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas;

2.2.2. Statybos techniniai reglamentai:

STR 1.01.02:2016 ,,Normatyviniai statybos techniniai dokumentai®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas;

STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos rasys®;

STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertize®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos

sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy salinimas. Statybos pagal neteisétai

isduota statybg leidziantj dokumenta padariniy $alinimas®;
6. STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®.

2.2.3. Kiti jsakymai:

1. LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES UKIO MINISTRO ISAKYMAS DEL
LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES UKIO MINISTRO 2002 M. GRUODZIO 30
D. ISAKYMO NR. 522 ,DEL NEKILNOJAMOJO TURTO OBJEKTU
KADASTRINIU MATAVIMU IR KADASTRO DUOMENU SURINKIMO BEI
TIKSLINIMO TAISYKLIU“ PAKEITIMO.

RARESER i S M
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3. STATINIO AR JO DALIES STATYBOS VIETA

Kadastro Nr. 8840/0002:346 Pagryniy k.v. (unik. Nr. 4400-0356-6432);

Zemés sklypo plotas — 2,8491 ha;

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita;

Zemés sklypo naudojimo biidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos;

Zemés naudmeny na$umo balas — 26.0;

Sklype esantys pastatai: dirbtuvés (7.8) (unik. Nr. 4400-0223-8446); pra¢jimo postas (7.22)
(unik. Nr. 4400-0223-8602); kaviné (7.5) su terasa (Unik. Nr. 4400-0356-6432) yra Gamtos g.
13, Pagryniy kaime, Silutés rajono savivaldybéje (Zemés unik. Nr. 4400-0356-6432).
Servitutas (206)- teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis); 0.2785 ha;
Servitutas (207)- teis¢ aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis); 0.2785 ha;
Specialiosios zemes ir miSko naudojimo sglygos ir esami inzineriniai tinklai:

I. Rysiy linijy apsaugos zonos;

I1. Keliy apsaugos zonos;

VI. Elektros linijy apsaugos zonos;

XX. Pozeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy) sanitarinés apsaugos zonos;

XXVII. Saugotini zeldiniai (medziai ir krimai), augantys ne misky tikio paskirties Zemgje;
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tirnkly ir jrenginiy apsaugos zonos;
VII. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos;

VIII. PavirSiniy vandens telkiniy pakranc¢iy apsaugos zonos;

II. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos;

XI. Viesyjy rysiy tinkly elektorniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos.

4. STATINIO STATYBOS RUSIS

Atliekant kavinés (7.5) pastato pritaikyma poilsio (7.13) namams, nedidinamas pastato uzstatymas
bei turis, statybos darbai atliekami pastato viduje, tai numatoma statinio statybos riisis- kapitalinis
remontas. Pastato kategorija Siuo metu yra neyptatingas statinys, taciau dé¢l pastate atsirasiancio
potencialiai pavojingo jrenginio — vertikalaus keltuvo skirto zmonéms su judéjimo negalia statinio
kategorija taps ypatingas statinys.

5. STATINIO AR JO DALIES PAGRINDINE NAUDOJIMO PASKIRTIS

Sklype esami pastatai.

Dirbtuvés (7.8) (unik. Nr. 4400-0223-8446); Pastato pagrindiné naudojimo paskirtis — Gamybos,
pramoneés; Pazyméjimas plane 1P2p; Statybos pabaigimo metai (registry centro iSraso
duomenimis): 1967; Fizinio nusidévéjimo procentas: 52 %; Pastato bendras plotas 924.52 m?;
Pagrindinis plotas: 863.88 m?; UZstatytas plotas: 921.00 m?; Pastato tiiris 4500 m°.

Praéjimo postas (7.22) (unik. Nr. 4400-0223-8602); Pastato pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita;
Pazyméjimas plane 2H1p; Statybos pabaigimo metai (registry centro iSraSo duomenimis): 1988;
Fizinio nusidévéjimo procentas: 25%; Pastato bendras plotas 5.95 m?; Pagrindinis plotas: 5.95 m?.
Uzstatytas plotas: 10.00 m?; Pastato tiiris 37 m°.

Sklype esamas kapitaliSkai remontuojamas pastatas.

Kavine (7.5) (unik. Nr. 4400-2022-9323) su terasa; Pastato pagrindiné naudojimo paskirtis —
Maitinimo; Pazyméjimas plane 3M1p; Statybos pabaigimo metai (registry centro i§raso
duomenimis): 2016, nebaigtas statyti; Fizinio nusidévéjimo procentas: 0%; AukSty skaicius: 1;
Pastato bendras plotas 1041.86 m2; Pagrindinis plotas: 807.18 m2. UZstatytas plotas: 771.00 m?;
Pastato ttiris 3568 m3.

Kapitalinio remonto projektu kei¢iama Kavinés (7.5)matimimo paskirties pastato paskirtis i
poilsio (7.13) - pastatai skirti poilsiui (poilsio namai, turizmo centrai, kempingy pastatai, kaimo
turizmo pastatai, vasarnamiai, medzioklés nameliai ir kiti poilsio pastatai).

6. ZEMES SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI

Pagal galiojantj ,,Zemés sklypo, kurio kad. Nr. 8840/0002:346, Silutés r. sav., Pagryniy k.,
Gamtos g. 13 detalyjj plana®, atlikta 2010 m, nustatytas teritorijos tvarkymo rézimas:
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Teritorijos naudojimo biidas K- komercins paskirties objekty teritorijos;

Teritorijos naudojimo pobiidis K1- prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos.

Leistinas pastaty aukstis 15 m (kapitalinio remonto projektu nedidinamas);

Leistinas uzstatymo tankumas — 0.25 (kapitalinio remonto projektu nekeic¢iamas);

Leistinas uZstatymo intensyvumas- 0.40 (po kapitalinio remonto 6.74 %);

Zeldyny plotas- 15 %, nuo zemés sklypo ploto ,,Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSas®, patvirtintas LR AM
2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (kapitalinio remonto projektu nemazinamas);

7. STATINIO (PASTATO) TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI (TARP JU
GAMYBOS, KITOS PLANUOJAMOS UKINES VIEKLOS, PASLAUGU KIEKIS,
BUTU, VIETU SKAICIUS IR KT.)

Kapitalinio remonto projektu esamo Kavinés pastato (7.5 matinimo paskirtis) kei¢iama j poilsio
(7.13) paskirt;. Numatomos poilsio namy paslaugos - trumpalaikio ir ilgalaikio apgyvendinimo
paslaugos su maitinimo, zmoniy sveikatos priezitiros ir kitomis procediirinémis paslaugomis
(galima seneliy namy veikla, tikslinama techninio rpoejkto rengimo metu).

Pirmame pastato aukSte pagrindinis j¢jimas ] pastata nekei¢iamas. Esama kavinés sal¢ pritaikoma
lankytojy maitinimui bei pramoginei jy veiklai. Esamo baro vietoje jrengiama recepcija zmoniy
priémimui. Poilsio namy lankytjy skai¢ius numatomas ~24 zm. (kiekis tikslinmas techninio
projekto rengimo metu).

Lankytojams maisto gaminimui virtuvés gamybinés su pagalbinémis bei personalo buitinémis
patalpomis nekei¢iamos, virtuves technologija, skirta 48 viety kavinei, nekei¢iama (jrengta pagal
projekta ,,Vyteliy pynimo dirbtuviy su pagalbinémis patalpomis rekosntrukcija j kaving (unik. Nr.
4400-2022-9323), atlikta 2016 m.

Esamos techninés patalpos nekeiciamos.

Taip pat Siame (pirmame) aukSte numatomas administracijos kabinetas bei personalo (iki 6 zm)
poilsio su pagalbine patalpomis (dusSo ir darbuotojy persirengimo patalpos). Esamos lankytojy
sanitarinés patalpos Siame aukste pritaikomos zmonéms, turintiems judéjimo negalig (A tipo),
sanitariniy prietaisy kiekis, atsizvelgiant j numatoma zm. skaiciy, atitinka galiojan¢iy normatyvy
reikalavimus (tikslinams techninio projekto rengimo metu).

Patekimui j antrg auksta i§ salés, aréiau recepcijos, projektuojamas vertikalus ZN keltuvas,
(platformos matmenys ne mazensi nei 1000x1400 mm) su antra evakuacine laiptine (gaisrinés
saugos sprendinia tikslinami techninio projekto rengimo metu).

Projektiniuose pasitilymuose pastogés aukste numatoma 10 dvivieciy kambariy, 1 trivietis
kambarysi ir 1 vienvietis kambarys (tikslus lovy i§déstymas, jy skaiCius tikslinamas techninio
projekto rengimo metu), su atskirais sanitariniais mazgais kiekviename numeryje. I§ sveciy
numeriy skalbiniai yra sandéliuojami uzdarose spintose ir i§vezami i vie$gja skalbykla.

8. PAAISKINAMI IR PAGRINDZIAMI PROJEKTINIUY PASIULYMU SPRENDINIAI

Remiantis detaliuoju planu, sklype numatyta veikla ir planuojami objektai, néra sanitaring
apsaugos zong formuojantys veiksniai. Kapitalinio remonto projektu kavinés (7.5) su pagalbinémis
patalpomis keiciant j poilsio (7.13) paskirties pastatg, neigiamo poveikio sveikos aplinkos
uztikrinimo ir aplinkosauginiu aspektu neturés.

Sklype neatliekami aplinkotvarkos darbai. Esamoje 43 vnt. kietos dangos aikstel¢je (smulkinta
frezuoto asfalto dnga) naujai pazymimos 2 vnt. zmonéms su judéjimo negalia skirtos automobiliy
stovéjimo vietos:

e 1 vnt. A tipo (tinkama mikroautobusams turi biiti ne siauresné kaip 4 900 mm, i§ kuriy 3
400 mm automobiliy statymo vietos plotis, o 1 500 mm aikstelé i$lipimui, ir ne trumpesné
kaip 8 200 mm, i§ kuriy 5 200 mm automobiliy statymo vietos ilgis, o 3 000 mm aikstelé
i8lipimui. Jeigu Sone ar gale automobiliy statymo vietos jrengta pésciyjy jud€jimo trasa,
atitinkanti i§lipimo aikStelei keliamus reikalavimus, atskira i$lipimo aikstelé gali buti
nejrengiama);
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e | vnt. B tipo (ne siauresné kaip 3 900 mm, i$ kuriy 2 400 mm automobiliy statymo vietos
plotis, o 1 500 mm aikstele i$lipimui, ir ne trumpesné kaip 5 200 mm. Jeigu Sone
automobiliy statymo vietos jrengta pés¢iyjy judéjimo trasa, atitinkanti iSlipimo aikstelei
keliamus reikalavimus, atskira iSlipimo aikstelé gali biiti neirengiama.)

Kadangi esama automobiliy stovéjimo aiktelé yra didesniu nei 50 m atstumu nuo pagrindinio
1€jimo | pastatg (~69m), asfaltuoto kiemo puséje ne didesniu kaip 30 m atstumu nuo jéjimy i
pastatg numatoma (zymima ant asfalto dangos) ne siauresné kaip 3 600 mm ir ne trumpesné kaip 9
000 mm islaipinimo aikstele. Nuo jos iki pagrindinio j&¢jimo numatomas betono trinkeliy dangos
1.50 m plocio pésciyjy takas (esamoje tvoroje numatomi varteliai. Varteliy minimalus laisvasis
plotis turi biiti ne mazesnis kaip 850 mm. Visi skype esantys Zeldiniai i§saugomi.

Visi pastato kapitalinio remonto darbai atlickami Statomy statiniy zonoje pagal ,,Zemés sklypo,
kurio kad. Nr. 8840/0002:346, Silutés t. sav., Pagryniy k., Gamtos g. 13, detalyjj plang*,
Projektiniai sprendiniai treciyjy asmeny interesy nepazeidzia.

Ivaziavimai j sklypo teritorijg nekei¢iami — esami. Patekimai | pastata nekei¢iami - esami. Pastto
uzstatymo plotas ir tiris nedidinami - esami.

Pagrindinis jé¢jimas yra Siaurinéje pastato dalyje nuo Gamtos gatvés bei esamos 43 viety
automobiliy stovéjimo aikstelés.

Esama evakuaciné laiptiné (pastato centre) pritaikoma evakuacijai. Patekimui ] antrg auksta
projektuojamas ZN vertikalus keltuvas su antra evakuacine laiptine (sprendinia tiklsinami ir
detalizuojami techninio projekto rengimo metu pagal GS saugos uzduotj).

Esamuose fasaduose numatomi smulkiis pakeitimai paprastojo ir kapitalinio remonto darby
apimtyje:

e Siaurinis fasadas (tarp asiy 1-6) nekei¢iamas — licka esamas;

e Ryty fasade (tarp aSiy H-A) pirmo auksto lygyje neZymiai praplatinamos i8¢jimo durys
(uztikrinant norminj evakuacinj plotj) ir simetriSkai joms langas. pastogés aukste
padidinamas 4 langy plotas;

o Piety fasadas (tarp asiy 6-1) nekeiiamas — lieka esamas;

e Vakary fasade (tarp aSiy A-H) pirmo auksto lygyje uzmiirijimas langas (poreikis dél esamy
san mazgy perplanavimo pritaikant juos Zmoniy su negalia poreikiams). Pastogés aukte
esatcios vitrinos (lango ir dury bloko) ketimo poreikis tikslinams techninio projekto
rengimo metu (biitina uztikrinti vitrinos dury varcios evakucinj ,,Svary‘ pra¢jimo plot;.

Fsady keitimo vietose angos uzmiirijamos, sieng toje vietoje apSiltinama izoliacine medziaga
(analogiska esamai) ir jrengiama tinkuoto fasado sistema (tipas ir spalva analogisSka esamai)

Automobiliy viety poreikis poilsio (7.13) paskirties pastatui po kapitalinio remonto
reikalingas:

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30
Inteles 3.1 p Poilsio namams reikalinga 1 automobilio stovéjimo vieta kiekvienam kambariui.
Projektiniuose pasitilymuose numatoma 12numeriui — reikalingas automobiliy viety skai¢ius 12
vnt; Darbuotojams papildomai numatomos 6 vietos. Bendras reikalingas automobiliy stovejimo
viety skaicius -18 viety.

Prie pastato esanti 43-jy automobiliy parkavimo aikstel¢je uztikrina reikiama automobiliy
stovéjimo viety skaiciy.

Pastato prieinamumas, nejgaliyjy poreikiy tenkinimo sprendiniai:

Vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas* 1 priedu projektuojamas statinys
patenka ] Zmonéms su negalia svarbiy statiniy sarasa.

Teritorijoje esanéiais péséiujy takais ZN gali jais laisvai ir saugiai judéti. Ne toliau kaip 30 m nuo
pagrindinio jéjimo, esamoje kietos dangos aiksteléje numatyta ZN islaipinimo aikstelé 3600x9000
mm.

Jéjimai j pastata jrengiami taip, kad ZN nebiity kliti¢iy savarankiskai patekti j pastato vidy. Esmo
pastato pagrindinis j¢jimas orientuotas j pagrinding gatve (gerai matomas). Takai nuo automobiliy
stovéjimo aikstelés ir ZN i§laipinimo aiktelés ap3viesti (rekomenduojama jrengti jspéjamuosius ir
vedinimo pavir$ius siplnaregiams — tikslinamat techninio projekto rengimo metu)geru apsvietimu
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bei jgilintomis kojy valymo grotelémis grindinyje (regimasis kontrastas). Esamos durys i pastata
placios (tarpdurio minimalus laisvasis plotis ne mazesnis kaip 850 mm.), pries jas yra ne mazesné
kaip 1 500 mm x 1 500 mm. manevravimo erdve. [éjimai be slenksciai.

Patekimui j antrg auksta numatomas projektuojamas vertikalus keltuvas (platformos matmenys ne
mazesni nei 1000x1400 mm), lifto jrengti esamame pastae néra galimybés dél esamo pastato
konstrukciniy ypatumy, bei auksto gruntinio vandens lygio). Vertikalaus keltuvo kabina bei
valdymas, pritaikyti Zzmonéms su judéjimo bei regéjimo negalia. PrieSais keltuva palikta ne
mazesné kaip 1500 mm x 1500 mm laisva aikstelé. Nuo pagrindinio jé¢jimo iki keltuvo bei
recepcijos zonos baldo grindyse numatomi taktiliniai vedimo bei jspéjamieji pavirSiai
(detalizuojama vélesnése projekto stadijose).

Pastato koridoriai 1500-2600 mm. Lygiy skirtumai ir nelygumai koridoriuje ne didesni kaip 20
mm.

Visy dury angy plotis, kuriomis gali naudotis zmogus su judéjimo negalia (ZN), ne maZesnis 95
cm (laisvas pra¢jimas ne mazesnis 85 cm) bei evakuaciniy i§éjimy > Im.

Pastato pastogés auSte numtomi 12 numeriy i$§ kuriy ne maziau kaip 2 turi biti pritaikyti Zmonéms
su judejimo negalia (STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas‘ 4 lentelé). Numeriuose kurie
pritaikomi Zmonéms su judéjimo negalia — turi biiti numatytos manevravimo erdvés (1500x1500
mm) prie lovy, i$¢jimy j koridoriy bei san mazguose. Numeryje jrengti WC, atitinkantys STR
2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas‘ reikalavimus.

9. NURODOMI LAIKANCIUJU KONSTRUKCIJU) IR ISORINIU ATITVARY
PARINKIMO MOTYVAI IR KITA

Esamas pastatas iki kapitalinio remonto yra neypatingas statinys. Pastatas yra vieno auksto su
mansarda, $laitiniu stogu. Pastato statybos darby pradzios metai 2009 m, pabaigos metai 2019 m,
nusidévéjimas- 0%.

Pagal kadastriniy apmatavimy byla, atliktg 2019 m, pastato esamos konstrukcijos: pamatai-
gelzbetoniniai monolitiniai; Sienos ir pertvaros- plyty miro; Stogo danga- beasbestiniai Siferio
laksStai ant antiseptikuoty ir antipirenais aprodoty mediniy grebésty; Tarpaukstiné perdanga mediné
vir§ sales ir likusi dalis pastato- gelzbetoning; ISorés apdaila- dazytas tinkas.

Prjektuojamo keltuvo Sachtos konsturkcijos- metalo rémas, laiptiné gelzbetoniné su laiptine
laikancios konstrukcijos- gelzbetonis.

10. ORIENTACINIS ENERGINIU IgTEKLIU KIEKIS IR APRUPINIMO SALTINIAI
Pastato esami inzineriniai tinklai, pritaikomi poilsio (7.13) namy jrengimui, energijos poreikis
nedidinamas Tikslinam techninio projekto rengimo metu.

Védinimas - natiiralus ir mechaninis (suprojektuota esama oro tiekimo- iStraukimo sistema pagal
,» Vyteliy pynimo dirbtuviy su pagalbinémis patalpomis rekosntrukcija j kavine (unik. Nr. 4400-
2022-9323)*; Antro auksto poilsio numeriams technio projekto rengimo metu bus suprojektuota
rekuperaciné sistema. Sildym biidas esamas (vietiné $ildymo sistema). Elektra - i§ esamy elektros
tinkly; Vendentiekis — esamas (komunalinis) i$ esamy centralizuoty tinkly; Nuotekoy sistema
esama — vietiné nuoteky sistema (34 m? rezervuaras ir i§vezamos pagal sutartj); Lietaus tinklai —
esami (lietaus Sulinéliai). Telekomunikacijos tinklai — esami.

Nauji lauko inzineriniai tinklai neprojektuojami.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Parasas Data

Projekto vadovas/ Viktoras Gricius A 1674 \ 2021 m. sausio 28 d.
Architektarines

projekto dalies

vadovas
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