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1. BENDRIEJI DUOMENYS

Statybos objektas: „Kavin s (7.5) pastato, adresu Gamtos g. 13, Pag y i  k., Šilut s r. sav., 
paskirties keitimo  poilsio (7.13), kapitalinio remonto projektas“  
Statytojas (užsakovas): MB, AKVADORAS 
Projektuotojas: Pastat  projektavimo menas ir mokslas, MB. Projekto vadovas/ architektas 
Viktoras Gricius (A 1674). Žirm n  g. 139a - 203, Vilnius. 
Projekto vadovas: Viktoras Gricius (A 1674). 
Statybos ir projektavimo finansavimo šaltiniai: Statytojo l šos. 
Projektavimo etapas (stadijos): Projektiniai pasi lymai; 
Statybos r šys: Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos r šys“ VI skirsniu: 9.5 
kapitalinis remontas;  
Statinio paskirtis: Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 „Statini  klasifikavimas“ dabar pastato 
paskirtis yra 7.5 maitinimo paskirties pastatas, kei iama  7.13 poilsio paskirties pastat . 
Statinio kategorija: Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 „Statini  klasifikavimas“ 1 lentele dabar 
pastato kategorija neypatingas, kei iama  ypating  (atsiranda potencialiai pavjingas renginys – 
vetikalus keltuvas –skirtas žmon ms su jud jimo negalia patekimo  pastog s aukšt ). 

2. PASI LYMAI PARENGTI VADOVAUJANTIS:

2.1. „KAVIN S (7.5) PASTATO, ADRESU GAMTOS G. 13, PAG  
K., ŠILUT S R. SAV., PASKIRTIES KEITIMO  POILSIO (7.13), 
KAPITALINIO REMONTO PROJEKTAS“  PROJEKTINIAI PASI LYMAI 
PARENGTI VADOVAUJANTIS: 
Užsakovo pateikta projektavimo užduotimi;
Šilut s rajono savivaldyb s teritorijos bendruoju planu, 2010 m
„Žem s sklypo, kurio kad. Nr. 8840/0002:346, Šilut s r. sa., Pag  k., Gamtos g. 13
detaliuoju planu“, 2010 m.
„Vyteli  pynimo dirbtuvi  su pagalbin mis patalpomis rekonstrukcija  kavin  (unik. Nr.
4400-2022-9323)“ projektu, 2016 m;
Normatyviniais dokumentais: 

2.2. PAGRINDINI  NORMATYVINI , TAME TARPE IR STATYBOS 
TECHNINI  DOKUMENT , KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTI 
PROJEKTINIAI PASI LYMAI (TOLIAU PP) S RAŠAS: 

2.2.1. LR statymai: 
1. LR Statybos statymas;
2. LR speciali j  žem s naudojimo s lyg  statymas;

2.2.2. Statybos techniniai reglamentai: 
1. STR 1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“;
2. STR 1.01.03:2017 „Statini  klasifikavimas“;
3. STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos r šys“;
4. STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertiz “;
5. STR 1.05.01:2017 „Statyb  leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos

sustabdymas. Savavališkos statybos padarini  šalinimas. Statybos pagal neteis tai
išduot  statyb  leidžiant  dokument  padarini  šalinimas“;

6. STR 2.06.04:2014 „Gatv s ir vietin s reikšm s keliai. Bendrieji reikalavimai“.
2.2.3. Kiti sakymai: 

1. LIETUVOS RESPUBLIKOS ŽEM S KIO MINISTRO SAKYMAS D L
LIETUVOS RESPUBLIKOS ŽEM S KIO MINISTRO 2002 M. GRUODŽIO 30
D. SAKYMO NR. 522 „D L NEKILNOJAMOJO TURTO OBJEKT
KADASTRINI  MATAVIM  IR KADASTRO DUOMEN  SURINKIMO BEI
TIKSLINIMO TAISYKLI “ PAKEITIMO.
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3. STATINIO AR JO DALIES STATYBOS VIETA

Kadastro Nr. 8840/0002:346 Pag  k.v. (unik. Nr. 4400-0356-6432); 
Žem s sklypo plotas – 2,8491 ha; 
Žem s sklypo pagrindin  naudojimo paskirtis – Kita; 
Žem s sklypo naudojimo b das – Komercin s paskirties objekt  teritorijos; 
Žem s naudmen  našumo balas – 26.0; 
Sklype esantys pastatai: dirbtuv s (7.8) (unik. Nr. 4400-0223-8446); pra jimo postas (7.22) 
(unik. Nr. 4400-0223-8602); kavin  (7.5) su terasa (Unik. Nr. 4400-0356-6432) yra Gamtos g. 
13,  kaime, Šilut s rajono savivaldyb je (žem s unik. Nr. 4400-0356-6432). 
Servitutas (206)- teis  tiesti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis); 0.2785 ha; 
Servitutas (207)- teis  aptarnauti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis); 0.2785 ha; 
Specialiosios žem s ir miško naudojimo s lygos ir esami inžineriniai tinklai: 
I. Ryši  linij  apsaugos zonos;
II. Keli  apsaugos zonos;
VI. Elektros linij  apsaugos zonos;
XX. Požemini  vandens telkini  (vandenvie i ) sanitarin s apsaugos zonos;
XXVII. Saugotini želdiniai (medžiai ir kr mai), augantys ne mišk  kio paskirties žem je;
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalin s kanalizacijos tirnkl  ir rengini  apsaugos zonos;
VII. Paviršini  vandens telkini  apsaugos zonos;
VIII. Paviršini  vandens telkini  pakran i  apsaugos zonos;
II. Melioruotos žem s ir melioracijos statini  apsaugos zonos;
XI. Vieš j  ryši  tinkl  elektornini  ryši  infrastrukt ros apsaugos zonos.

4. STATINIO STATYBOS R ŠIS

Atliekant kavin s (7.5) pastato pritaikym  poilsio (7.13) namams, nedidinamas pastato užstatymas 
bei t ris, statybos darbai atliekami pastato viduje, tai numatoma statinio statybos r šis- kapitalinis 
remontas. Pastato kategorija šiuo metu yra neyptatingas statinys, ta iau d l pastate atsirasian io 
potencialiai pavojingo renginio – vertikalaus keltuvo skirto žmon ms su jud jimo negalia statinio 
kategorija taps ypatingas statinys. 

5. STATINIO AR JO DALIES PAGRINDIN  NAUDOJIMO PASKIRTIS

Sklype esami pastatai.  
Dirbtuv s (7.8) (unik. Nr. 4400-0223-8446); Pastato pagrindin  naudojimo paskirtis – Gamybos, 
pramon s; Pažym jimas plane 1P2p; Statybos pabaigimo metai (registr  centro išrašo 
duomenimis): 1967; Fizinio nusid v jimo procentas: 52 %; Pastato bendras plotas 924.52 m2; 
Pagrindinis plotas: 863.88 m2; Užstatytas plotas: 921.00 m2; Pastato t ris 4500 m3.  
Pra jimo postas (7.22) (unik. Nr. 4400-0223-8602); Pastato pagrindin  naudojimo paskirtis – Kita; 
Pažym jimas plane 2H1p; Statybos pabaigimo metai (registr  centro išrašo duomenimis): 1988; 
Fizinio nusid v jimo procentas: 25%; Pastato bendras plotas 5.95 m2; Pagrindinis plotas: 5.95 m2. 
Užstatytas plotas: 10.00 m2; Pastato t ris 37 m3.  
Sklype esamas kapitališkai remontuojamas pastatas. 
Kavin  (7.5) (unik. Nr. 4400-2022-9323) su terasa; Pastato pagrindin  naudojimo paskirtis – 
Maitinimo; Pažym jimas plane 3M1p; Statybos pabaigimo metai (registr  centro išrašo 
duomenimis): 2016, nebaigtas statyti; Fizinio nusid v jimo procentas: 0%; Aukšt  skai ius: 1; 
Pastato bendras plotas 1041.86 m2; Pagrindinis plotas: 807.18 m2. Užstatytas plotas: 771.00 m2; 
Pastato t ris 3568 m3.  
Kapitalinio remonto projektu kei iama Kavin s (7.5)matimimo paskirties pastato paskirtis  
poilsio (7.13) - pastatai skirti poilsiui (poilsio namai, turizmo centrai, kemping  pastatai, kaimo 
turizmo pastatai, vasarnamiai, medžiokl s nameliai ir kiti poilsio pastatai). 

6. ŽEM S SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI

Pagal galiojant  „Žem s sklypo, kurio kad. Nr. 8840/0002:346, Šilut s r. sav.,  k., 
Gamtos g. 13 detal j  plan “, atlikt  2010 m, nustatytas teritorijos tvarkymo r žimas:
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Teritorijos naudojimo b das K- komercins paskirties objekt  teritorijos; 
Teritorijos naudojimo pob dis K1- prekybos, paslaug  ir pramog  objekt  statybos. 
Leistinas pastat  aukštis 15 m (kapitalinio remonto projektu nedidinamas); 
Leistinas užstatymo tankumas – 0.25 (kapitalinio remonto projektu nekei iamas); 
Leistinas užstatymo intensyvumas- 0.40 (po kapitalinio remonto 6.74 %); 
Želdyn  plotas- 15 %, nuo žem s sklypo ploto „Atskir j  rekreacin s paskirties želdyn  plot  
norm  ir priklausom j  želdyn  norm  (plot ) nustatymo tvarkos aprašas“, patvirtintas LR AM 
2007-12-21 sakymu Nr. D1-694 (kapitalinio remonto projektu nemažinamas); 

7. STATINIO (PASTATO) TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI (TARP J  
GAMYBOS, KITOS PLANUOJAMOS KIN S VIEKLOS, PASLAUG  KIEKIS, 
BUT , VIET  SKAI IUS IR KT.) 

Kapitalinio remonto projektu esamo Kavin s pastato (7.5 matinimo paskirtis)  kei iama  poilsio 
(7.13) paskirt . Numatomos poilsio nam  paslaugos - trumpalaikio ir ilgalaikio apgyvendinimo 
paslaugos su maitinimo,  žmoni  sveikatos prieži ros ir kitomis proced rin mis paslaugomis 
(galima seneli  nam  veikla, tikslinama techninio rpoejkto rengimo metu). 
Pirmame pastato aukšte pagrindinis jimas  pastat  nekei iamas. Esama kavin s sal  pritaikoma 
lankytoj  maitinimui bei pramoginei j  veiklai. Esamo baro vietoje rengiama recepcija žmoni  
pri mimui. Poilsio nam  lankytj  skai ius numatomas ~24 žm. (kiekis tikslinmas techninio 
projekto rengimo metu). 
Lankytojams maisto gaminimui virtuv s gamybin s su pagalbin mis bei personalo buitin mis 
patalpomis nekei iamos, virtuv s technologija, skirta 48 viet  kavinei, nekei iama ( rengta pagal 
projekt  „Vyteli  pynimo dirbtuvi  su pagalbin mis patalpomis rekosntrukcija  kavin  (unik. Nr. 
4400-2022-9323)“, atlikt  2016 m.  
Esamos technin s patalpos nekei iamos.  
Taip pat šiame (pirmame) aukšte numatomas administracijos kabinetas bei personalo (iki 6 žm) 
poilsio su pagalbine patalpomis (dušo ir darbuotoj  persirengimo patalpos). Esamos lankytoj  
sanitarin s patalpos šiame aukšte pritaikomos žmon ms, turintiems jud jimo negali  (A tipo), 
sanitarini  prietais  kiekis, atsižvelgiant  numatom  žm. skai i , atitinka galiojan i  normatyv  
reikalavimus (tikslinams techninio projekto rengimo metu). 
Patekimui  antr  aukšt  iš sal s, ar iau recepcijos, projektuojamas vertikalus ŽN keltuvas, 
(platformos matmenys ne mažensi nei 1000x1400 mm) su antra evakuacine laiptine (gaisrin s 
saugos sprendinia tikslinami techninio projekto rengimo metu). 
Projektiniuose pasi lymuose pastog s aukšte numatoma 10 dvivie i  kambari , 1 trivietis 
kambarysi ir 1 vienvietis kambarys (tikslus lov  išd stymas, j  skai ius tikslinamas techninio 
projekto rengimo metu), su atskirais sanitariniais mazgais kiekviename numeryje. Iš sve i  
numeri  skalbiniai yra sand liuojami uždarose spintose ir išvežami  vieš j  skalbykl .  

8. PAAIŠKINAMI IR PAGRINDŽIAMI PROJEKTINI  PASI LYM  SPRENDINIAI 

Remiantis detaliuoju planu, sklype numatyta veikla ir planuojami objektai, n ra sanitarin  
apsaugos zon  formuojantys veiksniai. Kapitalinio remonto projektu kavin s (7.5) su pagalbin mis 
patalpomis kei iant  poilsio (7.13) paskirties pastat , neigiamo poveikio sveikos aplinkos 
užtikrinimo ir aplinkosauginiu aspektu netur s. 
Sklype neatliekami aplinkotvarkos darbai. Esamoje 43 vnt. kietos dangos aikštel je (smulkinta 
frezuoto asfalto dnga) naujai pažymimos 2 vnt. žmon ms su jud jimo negalia skirtos automobili  
stov jimo vietos:  

1 vnt. A tipo (tinkama mikroautobusams turi b ti ne siauresn  kaip 4 900 mm, iš kuri  3 
400 mm automobili  statymo vietos plotis, o 1 500 mm aikštel  išlipimui, ir ne trumpesn  
kaip 8 200 mm, iš kuri  5 200 mm automobili  statymo vietos ilgis, o 3 000 mm aikštel  
išlipimui. Jeigu šone ar gale automobili  statymo vietos rengta p s i j  jud jimo trasa, 
atitinkanti išlipimo aikštelei keliamus reikalavimus, atskira išlipimo aikštel  gali b ti 
ne rengiama); 
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1 vnt. B tipo (ne siauresn  kaip 3 900 mm, iš kuri  2 400 mm automobili  statymo vietos
plotis, o 1 500 mm aikštel  išlipimui, ir ne trumpesn  kaip 5 200 mm. Jeigu šone
automobili  statymo vietos rengta p s i j  jud jimo trasa, atitinkanti išlipimo aikštelei
keliamus reikalavimus, atskira išlipimo aikštel  gali b ti ne rengiama.)

Kadangi esama automobili  stov jimo aiktel  yra didesniu nei 50 m atstumu nuo pagrindinio 
jimo  pastat  (~69m), asfaltuoto kiemo pus je ne didesniu kaip 30 m atstumu nuo jim   

pastat  numatoma (žymima ant asfalto dangos) ne siauresn  kaip 3 600 mm ir ne trumpesn  kaip 9 
000 mm išlaipinimo aikštel . Nuo jos iki pagrindinio jimo numatomas betono trinkeli  dangos 
1.50 m plo io p s i j  takas (esamoje tvoroje numatomi varteliai. Varteli  minimalus laisvasis 
plotis turi b ti ne mažesnis kaip 850 mm. Visi skype esantys želdiniai išsaugomi.  
Visi pastato kapitalinio remonto darbai atliekami Statom  statini  zonoje pagal „Žem s sklypo, 
kurio kad. Nr. 8840/0002:346, Šilut s t. sav.,  k., Gamtos g. 13, detal j  plan “, 
Projektiniai sprendiniai tre i j  asmen  interes  nepažeidžia. 
važiavimai  sklypo teritorij  nekei iami – esami. Patekimai  pastat  nekei iami - esami. Pastto 

užstatymo plotas ir t ris nedidinami  - esami.  
Pagrindinis jimas yra Šiaurin je pastato dalyje nuo Gamtos gatv s bei esamos 43 viet  
automobili  stov jimo aikštel s.  
Esama evakuacin  laiptin  (pastato centre) pritaikoma evakuacijai. Patekimui  antr  aukšt  
projektuojamas ŽN vertikalus keltuvas su antra evakuacine laiptine (sprendinia tiklsinami ir 
detalizuojami techninio projekto rengimo metu pagal GS saugos užduot ). 
Esamuose fasaduose numatomi smulk s pakeitimai paprastojo ir kapitalinio remonto darb  
apimtyje:  

Šiaurinis fasadas (tarp aši  1-6) nekei iamas – lieka esamas;
Ryt  fasade (tarp aši  H-A) pirmo aukšto lygyje nežymiai praplatinamos iš jimo durys
(užtikrinant normin  evakuacin  plot ) ir simetriškai joms langas. pastog s aukšte
padidinamas 4 lang  plotas;
Piet  fasadas (tarp aši  6-1) nekei iamas – lieka esamas;
Vakar  fasade (tarp aši  A-H) pirmo aukšto lygyje užm rijimas langas (poreikis d l esam
san mazg  perplanavimo pritaikant juos žmoni  su negalia poreikiams). Pastog s aukte
esat ios vitrinos (lango ir dur  bloko) ketimo poreikis tikslinams techninio projekto
rengimo metu (b tina užtikrinti vitrinos dur  var ios evakucin  „švar “ pra jimo plot .

 Fsad  keitimo vietose angos užm rijamos, sien  toje vietoje apšiltinama izoliacine medžiaga 
(analogiška esamai) ir rengiama tinkuoto fasado sistema (tipas ir spalva analogiška esamai) 

Automobili  viet  poreikis poilsio (7.13) paskirties pastatui po kapitalinio remonto 
reikalingas: 
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatv s ir vietin s reikšm s keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 
lntel s 3.1 p Poilsio namams reikalinga 1 automobilio stov jimo vieta kiekvienam kambariui. 
Projektiniuose pasi lymuose numatoma 12numeriui – reikalingas automobili  viet  skai ius 12 
vnt; Darbuotojams papildomai numatomos 6 vietos. Bendras reikalingas automobili  stov jimo 
viet  skai ius -18 viet . 
Prie pastato esanti 43-j  automobili  parkavimo aikštel je užtikrina reikiama automobili  
stov jimo viet  skai i .  
Pastato prieinamumas, ne gali j  poreiki  tenkinimo sprendiniai: 
Vadovaujantis STR 2.03.01:2019 „Statini  prieinamumas“ 1 priedu projektuojamas statinys 
patenka  žmon ms su negalia svarbi  statini  s raš .  
Teritorijoje esan iais p s i j  takais ŽN gali jais laisvai ir saugiai jud ti. Ne toliau kaip 30 m nuo 
pagrindinio jimo, esamoje kietos dangos aikštel je numatyta ŽN išlaipinimo aikštel  3600x9000 
mm.  

jimai  pastat  rengiami taip, kad ŽN neb t  kli i  savarankiškai patekti  pastato vid . Esmo 
pastato pagrindinis jimas orientuotas  pagrindin  gatv  (gerai matomas). Takai nuo automobili  
stov jimo aikštel s ir ŽN išlaipinimo aikštel s apšviesti (rekomenduojama rengti sp jamuosius ir 
vedinimo paviršius siplnaregiams – tikslinamat techninio projekto rengimo metu)geru apšvietimu 
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bei gilintomis koj  valymo grotel mis grindinyje (regimasis kontrastas). Esamos durys  pastat  
pla ios (tarpdurio minimalus laisvasis plotis ne mažesnis kaip 850 mm.), prieš jas yra ne mažesn  
kaip 1 500 mm x 1 500 mm. manevravimo erdv . jimai be slenks iai. 
Patekimui  antr  aukšt  numatomas projektuojamas vertikalus keltuvas (platformos matmenys ne 
mažesni nei 1000x1400 mm), lifto rengti esamame pastae n ra galimyb s d l esamo pastato 
konstrukcini  ypatum , bei aukšto gruntinio vandens lygio). Vertikalaus keltuvo kabina bei 
valdymas, pritaikyti žmon ms su jud jimo bei reg jimo negalia. Priešais keltuv  palikta ne 
mažesn  kaip 1500 mm x 1500 mm laisva aikštel . Nuo pagrindinio jimo iki keltuvo bei 
recepcijos zonos baldo grindyse numatomi taktiliniai vedimo bei sp jamieji paviršiai 
(detalizuojama v lesn se projekto stadijose). 
Pastato koridoriai 1500-2600 mm. Lygi  skirtumai ir nelygumai koridoriuje ne didesni kaip 20 
mm.  
Vis  dur  ang  plotis, kuriomis gali naudotis žmogus su jud jimo negalia (ŽN), ne mažesnis 95 
cm (laisvas pra jimas  ne mažesnis 85 cm) bei evakuacini  iš jim  > 1m.  
Pastato pastog s aušte numtomi 12 numeri  iš kuri  ne mažiau kaip 2 turi b ti pritaikyti žmon ms 
su judejimo negalia (STR 2.03.01:2019 „Statini  prieinamumas“ 4 lentel ). Numeriuose kurie 
pritaikomi žmon ms su jud jimo negalia – turi b ti numatytos manevravimo erdv s (1500x1500 
mm) prie lov , iš jim   koridori  bei san mazguose. Numeryje rengti WC, atitinkantys STR 
2.03.01:2019 „Statini  prieinamumas“ reikalavimus.  

9. NURODOMI LAIKAN I J  KONSTRUKCIJ  IR IŠORINI  ATITVAR  
PARINKIMO MOTYVAI IR KITA 

Esamas pastatas iki kapitalinio remonto yra neypatingas statinys. Pastatas yra vieno aukšto su 
mansarda, šlaitiniu stogu. Pastato statybos darb  pradžios metai 2009 m, pabaigos metai 2019 m, 
nusid v jimas- 0%. 
Pagal kadastrini  apmatavim  byl , atlikt  2019 m, pastato esamos konstrukcijos: pamatai- 
gelžbetoniniai monolitiniai; Sienos ir pertvaros- plyt  m ro; Stogo danga- beasbestiniai šiferio 
lakštai ant antiseptikuot  ir antipirenais aprodot  medini  greb st ; Tarpaukštin  perdanga medin  
virš sal s ir likusi dalis pastato- gelžbetonin ; Išor s apdaila- dažytas tinkas.  
Prjektuojamo keltuvo šachtos konsturkcijos- metalo r mas, laiptin  gelžbetonin  su laiptine 
laikan ios konstrukcijos- gelžbetonis. 

10. ORIENTACINIS ENERGINI  IŠTEKLI  KIEKIS IR APR PINIMO ŠALTINIAI 

Pastato esami inžineriniai tinklai, pritaikomi poilsio (7.13) nam  rengimui, energijos poreikis 
nedidinamas Tikslinam techninio projekto rengimo metu. 
V dinimas - nat ralus ir mechaninis (suprojektuota esama oro tiekimo- ištraukimo sistema pagal 
„Vyteli  pynimo dirbtuvi  su pagalbin mis patalpomis rekosntrukcija  kavin  (unik. Nr. 4400-
2022-9323)“; Antro aukšto poilsio numeriams technio projekto rengimo metu bus suprojektuota 
rekuperacin  sistema. Šildym b das esamas (vietin  šildymo sistema). Elektra - iš esam  elektros 
tinkl ;Vendentiekis – esamas (komunalinis) iš esam  centralizuot  tinkl ; Nuoteko  sistema 
esama – vietin  nuotek  sistema (34 m3 rezervuaras ir išvežamos pagal sutart ); Lietaus tinklai – 
esami (lietaus šulin liai). Telekomunikacijos tinklai – esami. 
Nauji lauko inžineriniai tinklai neprojektuojami.  

Pareigos Vardas, pavard  Atestato Nr. Parašas Data 
Projekto vadovas/ 

Architekt rin s 
projekto dalies 

vadovas 

Viktoras Gricius A 1674 
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