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PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI (PP) 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
 
 

1. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO TIKSLAS 
 
Planuojama atlikti esamo administracinio pastato 3‐iame ir 4‐ame aukštuose paprastojo remonto darbus ir įrengti 
vienoje  iš  laiptinių nuožulnų platforminį ŽN keltuvą su posūkiais patekimui  į pastato 3‐ią  ir 4‐ą aukštus. Keičiama 
dalies  patalpų  paskirtis  į  Svečių  namų  paskirtį  (7.1  viešbučių  paskirties  pastatai  –  trumpalaikio  apgyvendinimo 
pastatai (viešbučiai, moteliai  ir svečių namai). Abu aukštai priklauso tam pačiam savininkui, kadastriniai vienetai 
pasilieka  esami.  Dėl  pastate  dominuojančios  administracinės  patalpų  paskirties  pastato  paskirtis  lieka 
administracinė. Fasadų projektiniai sprendiniai neliečia, paprastasis remontas daromas tik pastato viduje.   
 

2. TRUMPAS SITUACIJOS APIBŪDINIMAS 
 
Remontuojamas  administracinės  paskirties  pastatas  (Unikalus  Nr.  1997‐1021‐2010)  yra  Raudondvario  pl.99E, 
Kaune.    Žemės  sklypas  jau  suformuotas.  Remontuojamas  pastatas  nepriskiriamas  kultūros  vertybėms  (nėra 
įtrauktas  į  NKV  registrą),  yra  statytas  1984 metais  ir  patenka  į  Kauno  senamiesčio  (kodas  20171)  teritorijos 
kultūros paveldo objektų apsaugos zonos vizualinės apsaugos pozonį. 
Kauno senamiesčio teritorijos (unikalus objekto kodas 20171) vertingųjų savybių pobūdis: 
 
 Architektūrinis (lemiantis reikšmingumą svarbus); 
 Archeologinis (lemiantis reikšmingumą); 
 Istorinis (lemiantis reikšmingumą svarbus); 
 Kraštovaizdžio; 
 Želdynų (lemiantis reikšmingumą tipiškas); 
 Urbanistinis (lemiantis reikšmingumą unikalus); 

 
Pastatas  stovi pagrindiniu  fasadu  į Raudondvario plentą. Pagrindinis  fasadas matomas nuo Raudondvario pl..  Iš 
Raudondvario pl. pusės matomas  fasadas, kaip  ir kiemo  fasadas, yra  išlikęs  toks, koks buvo 1984m. pastatytas. 
Visas  pastatas  yra  administracinės  paskirties.  Dalis  sklypo  yra  aptverta  esama  metaline  tvora.  Pastatas  turi 
sutapdintą plokščią stogą. Stogas dengtas bitumine danga. Užlipimas ant stogo yra esamais vidaus laiptais.  
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REMONTUOJAMOS PATALPOS 
 
Unikalus Nr. 1997‐1021‐2010:0001 

    Esama  Projektuojama 

1.  Pagrindinė naudojimo paskirtis  Administracinės patalpos  Nekeičiama 

2.  Bendrasis plotas  125,89 m2  Nekeičiama 

3.  Pagrindinis  plotas   96,75 m2  Nekeičiama 

4.  Aukštas  3‐as  Nekeičiama 

 
Unikalus Nr. 4400‐0518‐2354:1812 

    Esama  Projektuojama 

1.  Pagrindinė naudojimo paskirtis 
 

Administracinės patalpos  Administracinės 
Svečių namai 

2.  Bendrasis plotas 
Iš jų: 
ADMINISTRACINĖ PASKIRTIS 
SVEČIŲ NAMAI 

529,70 m2 

 

529,70 m2 

‐ 

529,70 m2 

 
142,75 m2 
386,95 m2 

3.  Pagrindinis  plotas  
Iš jų: 
ADMINISTRACINĖ PASKIRTIS 
SVEČIŲ NAMAI 

287,80 m2 

 

287,80 m2 

‐ 

287,70 m2 

 

35,24 m2 
252,56 m2 

4.  Aukštas  3‐4  3‐4 

 
2. PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 
 
Visi  darbai  projektuojami  paprastojo  remonto  apimtyje.  Pagal  statytojo  projektinę  užduotį  pastate 
remontuojamos dalis administracinių patalpų 3‐iame ir 4‐ame aukštuose su tikslu pakeisti paskirtį į svečių namus 
ir  pritaikyti  jas  ŽN  poreikiams:  nugriaunama  viena  sienos  pertvara,  esami WC  pritaikomi  ŽN  poreikiams  po  1 
sanmazgą kiekviename aukšte. ŽN pritaikomuose kambariuose esamose durų angose montuojamos specialios ZK 
durys, kurių bekliūtis angos plotis yra 850mm. 
Vienoje iš laiptinių projektuojamas nuožulnus platforminis ŽN keltuvas su posūkiais patekimui į pastato 3‐ią ir 4‐ą 
aukštus.    
Lauke, pastatui priklausančioje automobilių parkavimo aikštelėje numatoma  ir paruošiama 1 A tipo automobilio 
trumpalaikio sustojimo, keleivių išlaipinimo vieta skirta ŽN.                                          
Pastato  trečio aukšto bendrasis plotas – 530,13m2, ketvirto aukšto bendras plotas – 529,70m2. Esamas pastato 
tūris ir konstruktyvas paliekami esami. Visa fasado apdaila – esama. Projektavimo darbai vyksta tik pastato viduje. 
Vandentiekis‐nuotekos  esami miesto  tinklai.  Patalpų  šildymas  – miesto  šilumos  tinklai.  Patalpų  vėdinimas  yra 
pajungtas į esamą veikiančią rekuperacinę vėdinimo sistemą, kuri buvo įrengta administracinėse patalpose. 
Namo bendrasavininkų sutikimas pridedamas. Išankstinis derinimas su KPD pridedamas.  
 
3. KITI DUOMENYS 
 
Projekto sprendiniai atitinka privalomuosius projekto dokumentus, teritorijų planavimo dokumentus, statinio 
architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio,  paveldosaugos ir trečiųjų asmenų interesų apsaugos reikalavimus. 
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PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI (PP) 

 
 

BENDRIEJI  STATINIO  RODIKLIAI 
 

Statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017             
                 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė”  

5 priedas             

Pavadinimas 
 

Mato 
vienetas 

Kiekis 
 

Pastabos 

                            I. SKLYPAS  (unikalus Nr.4400‐5223‐7717) 

1. Sklypo plotas  m2  827 
Žemės sklypas suformuotas 
atliekant kadastrinius 
matavimus 

2. Sklypo užstatymo intensyvumas    1,57  Nekeičiamas 

3. Sklypo užstatymo tankumas            %  51,39  Nekeičiamas 

                           II. PASTATAI  

ADMINISTRACINIS – 1B4p  (unikalus Nr. 1997‐1021‐2010) 

1. Pastato paskirties rodikliai  (paslaugų apimtis, kiti rodikliai).   

2. Pastato bendrasis plotas.*  m2  1303,21  Nekeičiamas 

3. Pastato pagrindinis plotas. *  m2  532,55  Nekeičiamas 

4. Pastato tūris.*   m3  5616  Nekeičiamas 

5. Aukštų skaičius.  vnt  4  Nekeičiamas 

6. Pastato aukštis. *   m  ‐  Nekeičiamas 

7. Energinio naudingumo klasė.     ‐  Nekeičiamas 

8. Pastato akustinio komforto sąlygų klasė.     ‐  Nekeičiamas 

9. Pastato atsparumas ugniai    II  Nekeičiamas 
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                           II. PATALPOS 3‐4 AUKŠTUOSE, PRIKLAUSANČIOS UAB „SAVERDA“ 

Unikalus Nr. 1997‐1021‐2010:0001 – ADMININTRACINĖ PASKIRTIS 

1.Patalpų bendrasis plotas.*  m2  125,89  Nekeičiamas 

2. Patalpų pagrindinis plotas. *  m2  96,75  Nekeičiamas 

3. Aukštas  vnt  3  Nekeičiamas 

Unikalus Nr. 4400‐0518‐2354:1812 

1.Patalpų bendrasis plotas.* 
Iš jų: 
ADMINISTRACINĖ PASKIRTIS 
SVEČIŲ NAMAI** 

m2  529,70 
 

142,75 
386,95 

 

2. Patalpų pagrindinis plotas. * 
Iš jų: 
ADMINISTRACINĖ PASKIRTIS 
SVEČIŲ NAMAI** 

m2  287,80 
 

35,24 
252,56 

 

3. Aukštas  vnt  3 ir 4   

 

PATALPŲ PASKIRTIS PASTATE 1B4p (unikalus Nr. 1997‐1021‐2010) po dalies patalpų paprastojo 
remonto ir paskirties keitimo į svečių namus 

Patalpų paskirtis    Prieš paskirties 
keitimą 

Po paskirties 
keitimo 

Po paskirties 
keitimo  % 

1. Prekybos paskirties patalpų bendrasis 
plotas* 

m2  291,33  291,33  22,35 

2. Administracinės paskirties bendrasis 
plotas* 

m2  1011,88  624,93  47,95 

3. Svečių namų paskirties bendrasis plotas*  m2  ‐  386,95  29,70 

 
Pastabos: 
* Žvaigždute pažymėti rodikliai baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus gali turėti neesminių nukrypimų. 
** Svečių namai – 7.1 viešbučių paskirties pastatai – trumpalaikio apgyvendinimo pastatai (viešbučiai, moteliai ir 
svečių namai). 

 
 

 










