Uzsakovas:

Objektas:

Statybos vieta:
Projektavimo stadija:

Statybos rasis.

Statinio naudojimo paskirtis:

Statinio kategorija:

Projekto Nr.:

Byla
Projektuotojas.
Direktoré:

Projekto vadové:

UAB , PROGRESYVUS PROJEKTAI®

J. Zauerveino g.5-7, LT-92122 Klaipéda, Tel. (846) 216071,
www.pprojektai.lt, info@pprojektai.lt

UAB ,AUGAMA*

DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO, KLAIPEDOSM.,
PRIESTOCIO G. 6, STATYBOSPROJEKTO PROJEKTINIS
PASIULYMAS

Klaipédos m. sav., Klaipéedosm., Priesto¢io g. 6

Prgj ektinis pasiiilymas

Nauja statyba

Gyvenamgji: trijy ir daugiau buty (daugiabutis) pastatas
Neypatingasis statinys

20.02.09-PP

|

UAB , Progresyvis Proj ektai”

D.ZubaviéimeQ@@M

PV D.Zubavidiené

Kvalifikacijos atestato Nr. A%?s@w

2021


http://www.pprojektai.lt
mailto:info@pprojektai.lt

DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO KLAIPEDOS M., PRIESTOCIO G. 6, STATOBOS PROJEKTO PROJEKTINIS

PASIOLYMAS
PROJEKTINIO PASIULYMO SUDETIESZINIARASTIS
E'rl Pavadinimas L apy skaidius
1-PP Projektiniai pasiilymai
1 Titulinis lapas 1
2. Projektinio pasitilymo sudéties ziniarastis 1
3. Aiskinamasis rastas 8
4, Zemés sklypo su gretima urbanistine aplinka planas M 1:500 1
5. Fasadai M 1:200 1
6. Ramosios gatves iskloting 1
7. PjavisA-A M 1:200 1
8. Stogo plano schema su antstato planu M 1:200 1
9. Auksty plany schemos M 1:200 1
0 2021.02 | Projektiniai pasialymai
LAIDA| DATA LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTYS
P ROGRESYVUS PROUJEIKT A || STATINIOPROJEKTO PAVADINIMAS
1z o5 LW DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO
. . Zauervelino o-/, - y alpé a . X
KvAL Ta 546 216071, info@pprajaxtaitt | KLAIPEDOS M., PRIESTOCIO G. 6, STATYBO
NR. e PROJEKTO PROJEKTINISPASIULYMAS
PAREIGOS |VARDAS, PAVARDE = RARASIASA STATINIO NR. IR PAVADINIMAS

A947 | PV,PDV |D.ZUBAVICIENE MW )lol - DAUGIABUTIS GYVENAMASISNAMAS

ARCH |V.BALTRUSAITIENE DOKUMENTO PAVADINIMAS . LAIDA

. PROJEKTINIO PASIULYMO SUDETIES
ZINIARASTIS 0
KALBOS [STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUO
TRUMP. UAB ”AUGAMA" LAPAS LAPU
LT 20.02.09-PP-T 1 1



http://www.pprojektai.lt
mailto:info@pprojektai.lt

DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO KLAIPEDOS M., PRIESTOCIO G. 6, STATYBOS PROJEKTO PROJEKTINIS PASIULYMAS

PROJEKTINISPASIULYMAS

AISKINAMASISRASTAS

1.1 Projekto pavadinimasir adresas: Daugiabuc¢io gyvenamojo namo Klaipédos m., Priestocio g. 6, statybos
projekto projektinis pasitlymas. Adresas: Klaipédos m., Priesto¢io g. 6.

Projektuojamas sklypas

1 pav. Stuacijos schema

1.2 Projekto uzsakovas (statytojas): UAB ,AUGAMA*, j.k. 305416144, buveinés adresas: Sauliy g. 42-1,
Klaipéda.

1.3 Projekto pagrindinis projektuotojas ir adresas. UAB ,Progresyvis projektai“, j.k. 300045183,

J.Zauerveino g. 5-7, LT92122 Klaipéda. Projekto vadové: D.Zubaviciené, kvalifikacijos atestato Nr. A947.

14 Statybosrasis: naujastatyba (sutinkamai STR 1.01.08:2002 " Satinio statybos risys').

15 Projektorasis(stadija): techninio darbo projekto projektinis pasitlymas.
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1.6 Sklypo paskirtis (naudojimo badas): Zemeés sklypo (kad. Nr. 2101/0003:222 Klaipédos m.k.v.)
pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis: kita; naudojimo budas. komercinés paskirties objekty teritorijos.

1.7 Naujai statomo pastato paskirtis: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatas,
(pagal STR 1.01.03:2017 — 6.3 grupeés).

1.8 Statinio kategorija: neypatingasis statinys (pagal STR 1.01.03:2017).

1.9 Projektiniy pasiilymy rengimo pagrindas. projektiniai pasitlymai rengiami vadovaujantis STR 1.04.04
Projektiniy pasialymy rengimo pagrindas. Projektiniai pasiilymai rengiami pagal Teritorijy planavimo
jstatymo 20 straipsnj, tais nustatytais atvejais, kai neparengti teritorijy planavimo dokumentai ir statyba
konkregiame sklype leidziama. Projektiniai pasialymai parengti vadovaujantis statytojo pateiktais dokumentais:
projektavimo uzduotimi suderinta su Klaipédos miesto savivaldybés Architektaros ir miesto planavimo skyriumi,
zemés sklypo riby planu, topografine nuotrauka.

1.10 Statinio priskiriamumas prie visuomenei svarbiy statiniy saraso: projektuojamas daugiabutis
gyvenamasis namas néra priskiriamas prie visuomenei svarbiy statiniy sgraso sutinkamai su STR 1.04.04:2017
» Statinio projektavimas, projekto ekspertize* 4 priedu.
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I1. SKLYPO PLANAS
2.1. Teritoriju planavimo dokumentai.

Pav. 2 ,, Projektuojamos teritorijos istrauka is Klaipedos miesto bendrojo plano (2007-04-05 Nr. T2-110).
Raudonai pazymetaos projektuojamo sklypo ribos.”

Pav. 3, Sutartiniy zymejimy istrauka is Klaipedos miesto bendrojo plano (2007-04-05 Nr. T2-110)"

KITOS PASKIRTIES ZEME tp3s

Gyvenamosios teritorijos tpé G Teriterija, skirta gyvenamyjy namy statybai
MaZaaukidy gyvenarmyjy tpé Gl Zemes sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar trijy aukity
namy statybos gyvenamie)i namal ir jy priklausinial
Daugiaaukity ir tp6 G2 Zemes sklypai, kuriuose esami arba numatomi statyti gyvenamieji namai, didesni
auktyb iniy gyv enanmyjy nei 3 aukdty
natny statybos

. Esamos gatves U16, Miesto istorine dalis
————————— Planuojamos naujos pagrindines gatves
Gasiesssarsinassacess Pagrindiniai pésciyjy ir dviraciy takai

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés bendruoju planu projektuojamas sklypas yra esamoje
urbani zuotoje, kurioje galima 3 auksty gyvenamojo namo statyba.

2.2. Aplinkiniu teritoriju uzstatymo tipas, statiniy parametrai. Esamos ir gretimos (toje pacioje Liepojos
gatveés puséje) urbanistines aplinkos uzstatymo tipas — laisvas. Gretimoje teritorijoje yra nedideli 2+M/3+M
auksty daugiabuciai namai.

DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPU LAIDA
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2.3. Trumpas statybos sklypo apibiadinimas. Projektuojamas pastatas yra sklype, kurio kad. Nr. 2101/0003:652
Klaipédos m.k.v. Bendras sklypo plotas — 0,1654 ha. Sklypo savininkas— UAB , Augama’, j.k. 305416144,
Zemés sklypas buvo suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Sklypas yra netaisyklingos formos. Siauringje
ir vakarinéje puséje ribojasi su Priestocio ir Ramiosios gatvémis. Rytuose ir pietuose yra mazaaukséiai
daugiabucial namai.

Projektuojamas sklypas

Pav. 3, Klypo gretimybes “

Projektuojamas sklypas yra centringje Klaipédos miesto dalyje. Sklype stovi esamas administracinés paskirties
pastatas (unik. Nr. 2193-5009-1016), prie kurio prastatomas (priblokuojamas) daugiabutis gyvenamasis hamas.
Sklypo tiksliné naudojimo paskirtis — kita. Naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos/ susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Specialiosios zemeés ir misko naudojimo salygos:
- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis poskyris)
- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis)
- Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktaros apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
- Vandenstiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (11 skyrius,
desimtasis skirsnis)
- Elektrostinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Apsaugos zonos. Statomas pastatas apsaugos zony nesukuria.

Trefiyjy asmeny teisés. Projektiniy pasialymy sprendiniais treciyjy asmeny teisés nebus pazeidziamos: dél naujy
privaziavimy, inzineriniy komunikacijy jrengimo techninio projekto metu bus gautas sklypy savininky bei
naudotojy rasytinial sutikimai.

2.4. Projektuojami sklypo uzstatymo rodikliai: pastato auksty skaicius — 3 aukstai (rasys + antstatas). Esamas
sklypo uzstatymo tankumas — 12,15 %, projektuojamas sklypo uzstatymo tankumas — 33.60 %. Esamas sklypo
uzstatymo intensyvumas — 33,40 %. Projektuojamas sklypo uzstatymo intensyvumas — 67.50%.
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2.5. Susisiekimo sistema ir automobiliy parkavimas. Jvaziavimas j sklypa — esamas, i§ Ramiosios gatves per
esamg asfalto dangos jvaziavima. Automobiliy parkavimui jrengiamos aikstelés palei gatve ir pastato rasio aikste.

2.6. Projekto sprendiniai, teritorijos apzeldinimas. Rengiamu projektu numatoma greta esamo
administracinés paskirties pastato priblokuoti daugiabutj gyvenamajj nama Atstumai nuo daugiabucio namo iki
sklypo ribos nurodyti zemés sklypo plane.

Aplink  daugiabutj nama numatomi betoniniy trinkeliy takai su pavirsinio vandens nuvedimu nuo jy.
Vadovaujantis 2007-12-21 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausimyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu*
priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) nuo zemés sklypo ploto daugiabuéiy gyvenamyjy namy objekty
teritorijoms — 30%. Sklype jrengiamy zeldiniy plotas — 496,20 m2, arba 30 % (projektuojami vertikalas ir
horizontalis zeldiniai).

2.7. Inzineriniai tinklai. Projektiniais sprendiniais projektuojamo pastato inzinerinis apripinimas numatomas is
esamy centralizuoty tinkly: i Silumos tiekimo, i§ esamy vandentiekio bei nuoteky surinkimo tinkly. Inzinerinés
infrastruktiros sprendiniai sklypo ribose ir uz sklypo riby (laisvoje valstybingje zeméje) jgyvendinami sklypo
savininko Iésomis. Esamos dangos uz sklypo riby, kurios bus isardytos dél inzineriniy tinkly tiessimo bus atstatytos
i ne prastesne nei buvusi bakle.
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I11. STATINIO ARCHITEKTURA

3.1 Projekto sprendiniai. Rengiamu projektu prie esamo administracings paskirties pastato (unik. Nr. 2193-
5009-1016) priblokuojamas daugiabutis gyvenamasis namas.

3.2 Trumpas esamo administracinés paskirties pastato apibadinimas (prie kurio priblokuojamas
daugiabutis gyvenamasis namas): statybos metai: 1935, auksty skaicius: 3. Pastato bendras plotas: 585.46 m2.
Pastatas pastatytas i§ kapitainiy statybiniy medziagy: pamatai — betoniniai, sienos plyty maro, perdangos
medinés, tinkuotos, langai - plastikiniai. Pastato lauko atitvaros neapsiltintos.

Esamas administracinis pastatas yra jrasytas j nekilnojamyjy kultaros vertybiy registra. Unikalus objekto kodas:
31187, statusas. savivaldybés saugomas, objekto reitksmingumo lygmuo: vietinis. Vertybé pagal sandarg: pavienis
objektas, amzius 1935 m., stilius: konstruktyvizmas. Vertingyjy savybiy pobtdis: architektirinis.

V ertingosios savybés (pagal https.//kvr.kpd.It/# duomenis):

- 7.1.1.1. tariné erdviné kompozcija, taris, stogo forma, stogo konstrukcija, stogo danga - pastatas
stac¢iakampio plano, su pusapvaliais erkeriais kampuose, smetrinés kompozcijos, trijy auksty;
(2006, FF Nr.1, 2, 3, 4, 5, inventorine medziaga); stogo forma - nedidelio nuolydzio slaitinis
stogas, stogo konstrukcija medine, stogo danga - skarda (2006, bizklé gera, FF 1, 3, 5);

- 7.1.1.2. planiné struktira, kapitalinés sienos - pastato konstruktyviné schema, planiné struktira
(2006, biikle gera, 1985 m. pastatui atliktas kapitalinis remontas, inventorine medziaga); mirinés
kapitalinés sienosir vidines nesancios pertvaros (2006, bikle gera, FF- 1, 2, inventoriniai planai);

- 7.1.1.3. fasady architektarinis sprendimas, fasady kompozcija, fasady architektirinés detales -
Priestocio gatves fasadas (S) - simetrine kompozcija, fasado kampuose simetriskai isdestyti
pusapvaliai ertikiai; fasado skaidymas horizontaliomis juostomis - ritmiskai besikaitaliojancios
langy ir lygaus tinko horizontalios juostos (2006, bizkle gera, FF Nr.1, 5); Ramiosios gatves
fasadas (V) - asmetrine kompozcija, pietiniame kampe jkomponuotas klinkerio plytomis
paryskintas jéjimas j pastatg ir virs jo pakibes erkeris; fasado siauriniame kampe - pusapvalis
erkeris, prasidedantis nuo risio; fasado skaidymas horizontaliomis juostomis - ritmiskai
besikaitaliojancios langy ir lygaus tinko horizontalios juostos (2006, bizkle gera, FF Nr. 2); Ryty
fasadas (R) - asimetrine kompozicija, pietiniame kampe jkomponuoti jéjimai j pastatg ir ris;
fasado siauriniame kampe - pusapvalis erkeris, prasidedantis nuo risio; fasado skaidymas
horizontaliomis juostomis - ritmiskai besikaitaliojancios langy ir lygaus tinko horizontalios juostos
(2006, bizkle gera, FF Nr.4);

- 7.3. Pirmine ir istoriskai susiklosciusi paskirtis - statytas kaip gyvenamas namas, po Klaipedos
krasto aneksijos - administracinis pastatas, kuriame veike Karinio jiry laivyno valdyba, Klaipedos
miesto policijos komisariatas.
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Esamo administracinines paskirites pastato (unik. Nr. 2193-5009-1016) fotofiksacijos

3.3 Projektuojamo pastato architektariné idéja (atsizvelgiant j esamo pastato vertingasias savybes).
Rengiamo projekto sprendiniais nenumatomai jokie darba susije su esamu administracinés paskirties pastatu.
Naujai pristatomo daugiabucio namo architektariné israiska ir planiniai sprendiniai parenkami atsizvelgiant j
esamo pastato (prie kurio pristatomas daugiabutis namas) vertingasias savybes:

Daugiabutis namas — staciakampio plano su uzapvalinimais galuose, uzapvalinimai isdéestyti simetriskai
fasado galuose;

Fasadai skaidomi horizontaliomis juostomis, kurios yra susietos su esamo administracinio pastato
horizontaliu sudalinimu. Langai isdéestyti ritmiskai. Ritmiskumo pabrézimui, fasade jvedamos
vertikalios juostos;

Daugiabuc¢io namo trecias aukstas — stiklinis, fasado plokstuma Siek tiek jtraukta nuo zemesniy auksty
fasady. Tarp antro ir trecio auksty jvedamas horizontalus dekoratyvinis elementas — taring juosta, einanti
visu statomo daugiabucio perimetru, kuri tampa vizualine esamo pastato pagrindinio fasado erkerio
virsutinés dekoratyvinés horizontalios juostos tgsair sasgjatarp dviegjy pastaty.

Projektuojamo pastato trecias aukstas (stiklinés fasado plokstumas) ritmingai suskaidomas vertikaliomis
juostomis (vitrinos sudalinimais) ir pridengiamas perforuoty stumdomy langiniy intarpais.
Projektuojamo pastato parapeto altitudé sulyginama su esamo pastato karnizo altitude;

Derinantis prie esamo administracinio pastato, fasady apdailai parenkami $viesis, smelio spalvos tonai.
Architektarine idéja siekiama, isvengiant tiesioginio esamo fasado kopijavimo, Siuolaikiskomis
medziagomisir stilistineémis priemonémis issaugant esamo administracinio pastato vertingasias savybes
jas pabrézti ir susieti sunaujai projektuojamu pastatu.
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3.4 Fasady apdaila.

Cokolis —tinkuojama vandeniui nepralaidziu cementiniu cokolio tinku, smélio spalvos - rusvas.

Fasadai: 1 ir 2 aukstai — apdailai naudojamos HPL plokstés (smelio spalvos — rusvos) su vitrininiy langy intarpais.
Fasady apdailos ploksciy atspalvis yra derinamas prie esamo pastato, prie kurio blokuojamas daugiabutis namas,
atspalvio. 3-ias aukstas — stiklinis, pridengtas perforuotomis stumdomomis langinémis, pilkos spalvos.

3.5 Laikan¢iy konstrukciju ir isoriniy atitvary parinkimo motyvai.
Pastato laikanc¢ios konstrukcijos - silikatiniy blokeliy miras, perdangos — g/b plokstés su monolito intarpais.
Lauko sienos apsiltintos mineraine vatair apdailintos auksto dégio laminato plokstéemis.

Statinio techniniai ir paskirtiesrodikliai:

- M E . :
Pavadinimas . alo samas Projektuojamas Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS

1. sklypo plotas m? 1654 tikdinama

2. sklypo uzstatymo % 35.40 67.50 Techninio projekto
intensyvumas sprendiniy

3. sklypo uzstatymo % 12.15 33.60 detalizacijos metu
tankumas

1. PASTATAS. Daugiabutis gyvenamasis hamas (7.3)

2.0 Buty skaicius vnt. 10

2.1 bendras plotas n? 562.85

2.1.1rasioplotas m2 39.43 tikdinama

2.2. turis m? 2962 Techninio projekto
2.3. auksty skaicius vnt. 3 sprendiniy

2.4. pastato aukstis m 13.90 detalizacijos metu
2.5. energetinio naudingumo Adt

klase

* Bendrigji rodikliai tikslinami techninio projekto rengimo metu.
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EKSPLIKACIJA:

01 | Esamas pastatas (unik. Nr. 2193-5009-1016)

02 | Projektuojamas priestatas - daugiabutis gyvenamasis namas
03a | Automobiliy parkavimas zemés lygyje
03b | Automobily parkavimas alt. -1.2m zemiau zemés lygio

04 | Projektuojama vaiky zaidimo aikstelé

05 | Projektuojama sporto aikstelé

SUTARTINISPAZYMEJIMAS:

Projektuojamo sklypo riba

Esama asfalto danga

— — — Gatvésraudongji linija

Esami pesCiyjy takai

Esami pastatai

== = = Antzeminé projektuojamo priestato dalis
Pristatomas daugiabutis namas

Stogeliy krastas

Ivaziavimas/ isvaziavimas i/is teritorijos

Projektuojami jéjimai j pastata

Projektuojama vaziuojamosios dalies asfalto danga

Projektuojami  betoniniy trinkeliy pestiyjy takai

-] Irengiamaveja

| Irengiama HDPE zolés korio danga

Vaiky zaidimo aikstelé

Projektuojamos automobiliy stovéjimo vietos

Projektuojama vaziuojamosios dalies betoniniy trinkeliy danga
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