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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

 

POILSIO PASKIRTIES PASTATO SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS, 

VYTAUTO G. 53, PALANGOJE, STATYBOS PROJEKTAS. 

   

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

Statytojas:    S. N. (fizinis asmuo). 

 
Projekto vadovas:     Rinaldas Regesas (atestato Nr. A684)  

 

Architektas:      Rinaldas Regesas (atestato Nr. A684)  

 

Sklypo kad. Nr.     2501/0027:193. 

 

Statybos rūšis:    Naujo statinio statyba (7.1.). 

 

Statinio paskirtis:     Poilsio paskirties pastatas (7.13.).  

 

Statinio kategorija:     Neypatingasis statinys. 

 

Projekto etapas:     Projektiniai pasiūlymai. 

 

Projektinių pasiūlymų tikslas 

 

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ nuostatomis informuoti 

visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio projektavimo pradžią. 

Projektiniai pasiūlymai rengiami – išreikšti numatomo statyti visuomenei svarbaus statinio 

pagrindinių sprendinių idėją. 

 

Projektuojamo pastato projektinių pasiūlymų užduotis 

 

Pastato pirmame aukšte numatomos gyvenamosios patalpos (butai). Pastato antrame ir trečiame aukštuose 

projektuojamos poilsio paskirties patalpos.  

Vadovaujantis detaliuoju planu, patvirtintu Palangos miesto savivaldybės tarybos 2020 m. vasario 20 d. 

sprendimų Nr. A1-160, automobilių parkavimas numatomas rūsyje (pastato tūryje).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Esama situacija 

Planuojamas sklypas (www.regia.lt) 
 

Planuojama teritorija yra Palangos miesto savivaldybės teritorijoje, Palangos miesto centrinėje dalyje. 

Žemės sklypo plotas – 0,2821 ha. Žemės sklypo kadastrinis Nr. 2501/0027:193, unikalus Nr.2501-0027-

0193. Sklypas nuosavybės teise priklauso S. N. (fizinis asmuo). 

Sklypo reljefas sąlyginai lygus. Įvažiavimas į žemės sklypą numatomas iš S. Nėries gatvės, kaip 

numatyta detaliuoju planu. 

Planuojamame sklype galioja Palangos miesto centrinės dalies detaliojo plano koregavimas žemės sklype 

Vytauto g. 53, Palangoje (2020 m. vasario 20 d. įsakymo Nr. A1-160).  

 

Projektuojamo sklypo projektiniai pasiūlymai 

Viso sklypo užstatymo tankumas numatomas pagal DP iki 0,53, intensyvumas 1,5. Projektuojamas 

pastatas, pagal detalųjį planą sklypo dalyje „1B“. Šiai sklypo daliai nustatyti reglamentai: tankumas iki 

0,5, intensyvumas iki 1,5. Statinių aukštis iki 12,0 m.  

Pastatas numatomas 3a., sutapdintu stogu, su cokoliniu aukštu. Projektuojamo statinio 

aukštis 12,0 m. Automobilių parkavimas numatomas pastato tūryje (10 vnt.)  ir 2 vnt. 

atviroje kiemo aikštelėje. 

  

Griaunami statiniai 

Techninio darbo projekto metu, bus numatomas esamų pastatų griovimas: 

 Gyvenamasis namas (unik. Nr. 2593-9002-7018); 

 Ūkinis pastatas (unik. Nr. 4400-3167-0498); 

 Ūkinis pastatas (unik. Nr. 4400-3167-2516); 

 Ūkinis pastatas (unik. Nr. 4400-3167-0498). 

Šių statinių vietoje, projektuojamas naujas poilsio paskirties pastatas.  

 

Projektuojamo pastato projektiniai sprendiniai 

Projektuojamas poilsio paskirties pastatas su gyvenamosiomis patalpomis (7.13.): 

 Bendrasis plotas – 660,35 m²; 

 Gyvenamasis plotas – 152,42 m²; 

 Poilsio patalpų plotas – 322,86 m²; 

 Rūsio plotas – 185,07 m²; 

 Statinio aukštis – 12,0 m. 

 

 



Planuojamo pastato konstrukcinė schema 

 Pamatai – g/b rostverkas ant gręžtinių polių. 

 Laikančios sienos – blokelių mūras. 

 Perdanga – g/b surenkama. 

 Stogas – medinių konstrukcijų. 
Stogo danga – prilydoma. Lauko sienų apdaila – medinės dailylentės, dalis dekoratyvinis tinkas.  

 

 

 

 

 

Paruošė Rinaldas Regesas 
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Sklypo riba

Įvažiavimas - išvažiavimas

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Sklypo dalies apželdinta teritorija 225,18 m² / 40%

Užstatymo riba pagal DP

Kietosios dangos / ažūrinė danga (kiemo aikštelė)

Projektuojami pastatai ir statiniai1.

Automobilių stovėjimo vietos 8 vnt. (iš jų 6 vnt.

pastato tūryje)

Paparastosios Pušys

Smaragdinės Tujos

1.  Poilsio pastatas (7.13)

EKSPLIKACIJA

 Bendras plotas - 660,35 m²

          Pagrindinis plotas - 322,86 m²

 

 

2.   Kiemo aikštelė (12.)

 Bendras plotas - 186,81 m²

 

 

1.

Skirtingų režimų riba

2.
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.
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UAB "BALTIJOS REGIONO PROJEKTAI"
RŪTŲ TAK. 8, PALANGA

LAPAS LAPŲ

LAIDA

UŽSAKOVAS/STATYTOJAS:

KVALIF.
PATVIR.
DOK. NR.

LT
1

DOKUMENTO PAVADINIMAS:

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

20/17-PP
DOKUMENTO ŽYMUO:

0

LAIDA IŠLEIDIMO
DATA

LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEŽASTIS) (JEI TAIKOMA)

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS:

Poilsio pastatas 7.13

Statybos leidimui (konkursui) ir statybai

M1:500
Sklypo aplinkotvarkos planas

0 2020-10

2020-10

2020-10

P.V. R. RegesasA684

S. N. (fizinis asmuo)

PROJEKTUOTOJAS:

Direktorius T. Knieža

SP1

Poilsio pastato su gyvenamosiomis patalpomis, Vytauto g. 53, Palangoje,
statybos projektas.

P.V.A. M. Dainius37767

Sklypo dalies techniniai ekonominiai rodikliai

Eil.

Nr.

Pavadinimas Kiekis

Mato

 vnt.

1.
Sklypo dalies plotas 562

2.
Sklypo dalies užstatymo tankumas

42 %

3.

Projektuojamo pastato užimtas žemės plotas
m²

m²

234.70

Sklypo dalies užstatymo intensyvumas

4.

118
%

5.
Sklypo dalies apželdintas žemės plotas

5

6.
Kietosios dangos (kiemo aikštelė)

186,81 m².

%

Rodiklis pagal DP Leistinas Projektuojamas

Sklypo užstatymo tankis

Užstatymo intensyvumas

Aukštų skaičius/aukštis

0.53

1.5

3a. / 12.00 m

0.53

1.33

3a. / 12.00 m

Sklypo rodikliai

1
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Griaunamų statinių kontūras

PASTABOS:

· vandentiekio, buitinių nuotekų ir ir lietaus nuotekų tinklų

atkarpa, kuri patenka po projektuojamu pastatu, bus

iškeliama rengiant atskirą projektą;

· griaunamų statinių užstatymo plotas - 260 m²;

· projektuojamas užstatymo tankis pateikiamas po griovimo

ir statinių išregistravimo procedūros.
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UAB "BALTIJOS REGIONO PROJEKTAI"
RŪTŲ TAK. 8, PALANGA

LAPAS LAPŲ

LAIDA

UŽSAKOVAS/STATYTOJAS :

KVALIF.

PATVIR .

DOK. NR.

LT

DOKUMENTO PAVADINIMAS :

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS :

20/PP-TDP
DOKUMENTO ŽYMUO:

0

LAIDA IŠLEIDIMO
DATA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEŽASTIS) (JEI TAIKOMA)

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS :

SA1

Poilsio paskirties pastatas

Statybos leidimui (konkursui) ir statybai

M1:100

0

P.D.V.

2020-11

P.V. R. RegesasA684

S. N (fizinis asmuo)

PROJEKTUOTOJAS:

Direktorius T. Knieža

Poilsio paskirties pastato su gyvenamosiomis
patalpomis,Vytauto g. 53, Palangoje, statybos projektas

M. Dainius37767

2020-11

2020-11

2020-11

Rūsio planas

3

3

E E

F F

A A

1

1

4

4

5

5

2

2

I I

A A

C C

D D

H H

B B

D D

G G

600 4 000 2 850 800 2 850 3 500 600
15 200
15 200

60
0

1 
95

0
90

0
2 

10
0

60
0

3 
45

0
60

0
2 

10
0

90
0

1 
95

0
60

0
6 

15
0

3 
45

0
6 

15
0

15
 7

50

600 5 100 5 500 3 400 600
15 200
15 200

60
0

1 
95

0
90

0
2 

10
0

4 
65

0
2 

10
0

90
0

1 
95

0
60

0
15

 7
50

15
 7

50

25
00

25
00

25
00

25
00

1 
00

0
6 

00
0

2 000 750

6 
00

0
1 

00
0 2 000 750

750 4 350 5 500 Buitinių atliekų konteineriai

RŪSIO  PLANAS M 1:100



GSPublisherVersion 0.2.100.100

UAB "BALTIJOS REGIONO PROJEKTAI"
RŪTŲ TAK. 8, PALANGA

LAPAS LAPŲ

LAIDA

UŽSAKOVAS/STATYTOJAS :

KVALIF.

PATVIR .

DOK. NR.

LT

DOKUMENTO PAVADINIMAS :

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS :

20/PP-TDP
DOKUMENTO ŽYMUO:

0

LAIDA IŠLEIDIMO
DATA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEŽASTIS) (JEI TAIKOMA)

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS :

SA1

Poilsio paskirties pastatas

Statybos leidimui (konkursui) ir statybai

M1:100

0

P.D.V.

2020-11

P.V. R. RegesasA684

S. N (fizinis asmuo)

PROJEKTUOTOJAS:

Direktorius T. Knieža

Poilsio paskirties pastato su gyvenamosiomis
patalpomis,Vytauto g. 53, Palangoje, statybos projektas

M. Dainius37767

2020-11

2020-11

2020-11

1 a. planas

BUTO NR. 1 PATALPŲ EKSPLIKACIJA

EIL. NR.

1 / 1
1 / 2
1 / 3
1 / 5
1 / 6
1 / 7

PAVADINIMAS

Koridorius
Miegamasis

Virtuvė
Sanmazgas
Miegamasis

Svetainė

PLOTAS

9,16
7,41
20,19
6,99
14,95
15,92

74,62 m²

 BUTO NR. 2 PATALPŲ EKSPLIKACIJA

EIL. NR.

1 / 1
1 / 2
1 / 3
1 / 4
1 / 4
1 / 5
1 / 6
1 / 7

PAVADINIMAS

Koridorius
Sanmazgas
Sandeliukas
Sandeliukas

Virtuvė
Miegamasis

Svetainė
Miegamasis

PLOTAS

10,87
6,99
2,18
1,97
19,37
9,15
14,46
13,60

78,59 m²
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1 / 4
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8,24 m2

1 / 1
10,87 m2

1 / 7
13,60 m2

1 / 6
14,46 m2

1 / 5
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1 / 4
1,97 m2

1 / 3
20,19 m2

1 / 5
6,99 m2

1 / 1
9,16 m21 / 6

14,95 m2

1 / 7
15,92 m2

1 / 2
7,41 m2

Bendras plotas 161,45m2

Gyvenamasis plotas 153,21m2

PIRMO AUKŠTO PLANAS M 1:100



GSPublisherVersion 0.2.100.100

UAB "BALTIJOS REGIONO PROJEKTAI"
RŪTŲ TAK. 8, PALANGA

LAPAS LAPŲ

LAIDA

UŽSAKOVAS/STATYTOJAS :

KVALIF.

PATVIR .

DOK. NR.

LT

DOKUMENTO PAVADINIMAS :

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS :

20/PP-TDP
DOKUMENTO ŽYMUO:

0

LAIDA IŠLEIDIMO
DATA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEŽASTIS) (JEI TAIKOMA)

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS :

SA1

Poilsio paskirties pastatas

Statybos leidimui (konkursui) ir statybai

M1:100

0

P.D.V.

2020-11

P.V. R. RegesasA684

S. N (fizinis asmuo)

PROJEKTUOTOJAS:

Direktorius T. Knieža

Poilsio paskirties pastato su gyvenamosiomis
patalpomis,Vytauto g. 53, Palangoje, statybos projektas

M. Dainius37767

2020-11

2020-11

2020-11

2 a. planas
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1 / 4
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1 / 1
1,82 m2

1 / 2
4,08 m2

1 / 3
12,58 m2

1 / 1
5,07 m2

1 / 2
4,12 m2

1 / 3
12,38 m2

1 / 4
20,19 m2

Laiptinė
7,43 m2 1 / 3

2,18 m2

1 / 4
19,37 m2

1 / 2
6,99 m2

1 / 1
10,87 m2

1 / 7
13,60 m2

1 / 6
14,46 m2

1 / 5
9,15 m2

POILSIO PATALPOS NR. 1 PATALPŲ EKSPLIKACIJA

EIL. NR.

1 / 1
1 / 2
1 / 3
1 / 4

PAVADINIMAS

Koridorius
Sanmazgas
Miegamasis

Svetainė

PLOTAS

1,82
4,08
12,58
24,63

43,11 m²

POILSIO PATALPOS NR. 2 PATALPŲ EKSPLIKACIJA

EIL. NR.

1 / 1
1 / 2
1 / 3
1 / 4

PAVADINIMAS

Koridorius
Sanmazgas
Miegamasis

Svetainė

PLOTAS

5,07
4,12
12,38
20,19

41,76 m²

POILSIO PATALPOS NR. 3 PATALPŲ EKSPLIKACIJA

EIL. NR.

1 / 1
1 / 2
1 / 3
1 / 4
1 / 5
1 / 6
1 / 7

PAVADINIMAS

Koridorius
Sanmazgas
Sandeliukas

Virtuvė
Miegamasis

Svetainė
Miegamasis

PLOTAS

10,87
6,99
2,18
19,37
9,15
14,46
13,60

76,62 m²

Bendras plotas 168,92m2

Pagrindinis plotas 161,49m2

ANTRO AUKŠTO PLANAS M 1:100



GSPublisherVersion 0.2.100.100

UAB "BALTIJOS REGIONO PROJEKTAI"
RŪTŲ TAK. 8, PALANGA

LAPAS LAPŲ

LAIDA

UŽSAKOVAS/STATYTOJAS :

KVALIF.

PATVIR .

DOK. NR.

LT

DOKUMENTO PAVADINIMAS :

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS :

20/PP-TDP
DOKUMENTO ŽYMUO:

0

LAIDA IŠLEIDIMO
DATA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEŽASTIS) (JEI TAIKOMA)

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS :

SA1

Poilsio paskirties pastatas

Statybos leidimui (konkursui) ir statybai

M1:100

0

P.D.V.

2020-11

P.V. R. RegesasA684

S. N (fizinis asmuo)

PROJEKTUOTOJAS:

Direktorius T. Knieža

Poilsio paskirties pastato su gyvenamosiomis
patalpomis,Vytauto g. 53, Palangoje, statybos projektas

M. Dainius37767

2020-11

2020-11

2020-11

3 a. planas
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1 / 4
24,63 m2

1 / 1
1,82 m2

1 / 2
4,08 m2

1 / 3
12,58 m2

1 / 1
5,07 m2

1 / 2
4,12 m2

1 / 3
12,38 m2

1 / 4
20,19 m2

Laiptinė
7,43 m2 1 / 3

2,18 m2

1 / 4
19,37 m2

1 / 2
6,99 m2

1 / 1
10,87 m2

1 / 7
13,60 m2

1 / 6
14,46 m2

1 / 5
9,15 m2

POILSIO PATALPOS NR. 4 PATALPŲ EKSPLIKACIJA

EIL. NR.

1 / 1
1 / 2
1 / 3
1 / 4

PAVADINIMAS

Koridorius
Sanmazgas
Miegamasis

Svetainė

PLOTAS

1,82
4,08
12,58
24,63

43,11 m²

POILSIO PATALPOS NR. 5 PATALPŲ EKSPLIKACIJA

EIL. NR.

1 / 1
1 / 2
1 / 3
1 / 4

PAVADINIMAS

Koridorius
Sanmazgas
Miegamasis

Svetainė

PLOTAS

5,07
4,12
12,38
20,19

41,76 m²

POILSIO PATALPOS NR. 6 PATALPŲ EKSPLIKACIJA

EIL. NR.

1 / 1
1 / 2
1 / 3
1 / 4
1 / 5
1 / 6
1 / 7

PAVADINIMAS

Koridorius
Sanmazgas
Sandeliukas

Virtuvė
Miegamasis

Svetainė
Miegamasis

PLOTAS

10,87
6,99
2,18
19,37
9,15
14,46
13,60

76,62 m²

Viso name
Gyvenamas plotas

(butai)

Bendras plotas 499,29m2

Pagrindinis plotas
(poilsio patalpos)

322,98m2

Rūsys 180,28m2

153,21m2

TREČIO AUKŠTO PLANAS M 1:100

Bendras plotas 168,92m2

Pagrindinis plotas 161,49m2



GSPublisherVersion 0.2.100.100

UAB "BALTIJOS REGIONO PROJEKTAI"
RŪTŲ TAK. 8, PALANGA

LAPAS LAPŲ

LAIDA

UŽSAKOVAS/STATYTOJAS :

KVALIF.

PATVIR .

DOK. NR.

LT

DOKUMENTO PAVADINIMAS :

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS :

20/PP-TDP
DOKUMENTO ŽYMUO:

0

LAIDA IŠLEIDIMO
DATA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEŽASTIS) (JEI TAIKOMA)

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS :

SA1

Poilsio paskirties pastatas

Statybos leidimui (konkursui) ir statybai

M1:100

0

P.D.V.

2020-11

P.V. R. RegesasA684

S. N (fizinis asmuo)

PROJEKTUOTOJAS:

Direktorius T. Knieža

Poilsio paskirties pastato su gyvenamosiomis
patalpomis,Vytauto g. 53, Palangoje, statybos projektas

M. Dainius37767

2020-11

2020-11

2020-11
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A-A PJŪVIS M 1:100



GSPublisherVersion 0.2.100.100

UAB "BALTIJOS REGIONO PROJEKTAI"
RŪTŲ TAK. 8, PALANGA

LAPAS LAPŲ

LAIDA

UŽSAKOVAS/STATYTOJAS :

KVALIF.

PATVIR .

DOK. NR.

LT

DOKUMENTO PAVADINIMAS :

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS :

20/PP-TDP
DOKUMENTO ŽYMUO:

0

LAIDA IŠLEIDIMO
DATA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEŽASTIS) (JEI TAIKOMA)

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS :

SA6

Poilsio paskirties pastatas

Statybos leidimui (konkursui) ir statybai

M1:100

0 2020-11

37767 M. Dainius
2020-11

P.V.A

2020-11

P.V. R. RegesasA684

S. N (fizinis asmuo)

PROJEKTUOTOJAS:

Direktorius T. Knieža

2020-11

Poilsio pastato su gyvenamosiomis patalpomis, 
Vytauto g. 53, Palangoje, statybos projektas.

Šiaurinis, rytinis fasadai

±0

+1 680

+2 780

+4 300

+4 780

+5 880

+7 400

+7 880

+8 980

+10 480

+11 780

+11 830

+280

+350

+950

+4 180

+7 280

+10 380

±0

+1 680

+2 780

+4 300

+4 780

+5 880

+7 400

+7 880

+8 980

+10 480

+11 780

+11 830

+350

+950

+100

MEDINĖ DAILYLENTĖ

TINKAS RAL 7035

 FASADAS TARP AŠIŲ I-A M 1:100  FASADAS TARP AŠIŲ 5-1 M 1:100



GSPublisherVersion 0.2.100.100

UAB "BALTIJOS REGIONO PROJEKTAI"
RŪTŲ TAK. 8, PALANGA

LAPAS LAPŲ

LAIDA

UŽSAKOVAS/STATYTOJAS :

KVALIF.

PATVIR .

DOK. NR.

LT

DOKUMENTO PAVADINIMAS :

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS :

20/PP-TDP
DOKUMENTO ŽYMUO:

0

LAIDA IŠLEIDIMO
DATA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEŽASTIS) (JEI TAIKOMA)

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS :

SA7

Poilsio paskirties pastatas

Statybos leidimui (konkursui) ir statybai

M1:100

0 2020-11

37767 M. Dainius
2020-11

P.V. A.

2020-11

P.V. R. RegesasA684

S. N (fizinis asmuo)

PROJEKTUOTOJAS:

Direktorius T. Knieža

2020-11

Poilsio pastato su gyvenamosiomis patalpomis, 
Vytauto g. 53, Palangoje, statybos projektas.

Fasadai

-1 210

+950

+1 680

+4 300

+7 400

+7 880

+10 480

+11 780

+11 830

+950

+1 680

+2 780

+4 300

+4 780

+5 880

+7 400

+7 880

+8 980

+10 480

+11 780

+11 830

+350
±0

+100

+4 180

+7 280

+10 380

MEDINĖ DAILYLENTĖ

TINKAS RAL 7035

 FASADAS TARP AŠIŲ 1-5 M 1:100  FASADAS TARP AŠIŲ A- I M 1:100



GSPublisherVersion 0.2.100.100

UAB "BALTIJOS REGIONO PROJEKTAI"
RŪTŲ TAK. 8, PALANGA

LAPAS LAPŲ

LAIDA

UŽSAKOVAS/STATYTOJAS :

KVALIF.

PATVIR .

DOK. NR.

LT

DOKUMENTO PAVADINIMAS :

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS :

20/PP-TDP
DOKUMENTO ŽYMUO:

0

LAIDA IŠLEIDIMO
DATA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEŽASTIS) (JEI TAIKOMA)

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS :

SA8

Poilsio paskirties pastatas

Statybos leidimui (konkursui) ir statybai

M1:100

0 2020-11

37767 M. Dainius
2020-11

P.V.A

2020-11

P.V. R. RegesasA684

S. N (fizinis asmuo)

PROJEKTUOTOJAS:

Direktorius T. Knieža

2020-11

Poilsio pastato su gyvenamosiomis patalpomis, 
Vytauto g. 53, Palangoje, statybos projektas.

Vizualizacijos




