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1.

Elektronini
Forma patvirtinta

Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkri¢io 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

202 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2020 m.
Vilnius

Statinio projekto pavadinimas: Administracinio pastato dalies Kalvarijy g. 125-1A, Vilniuje,

rekonstravimo projektas.

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy

2.2. | uzstatymo tankis planavimo jstatymo 20 straipsniu Zzemés sklypo

2.3. | uZstatymo intensyvumas naudojimo reglamentai nenustatomi. Vadovautis

2.4. |auk$tis (m) nuo statiniy statybos | Vilniaus miesto valdybos 2001 m. balandzio 19 d.

ZONos esamo Zemés pavirsiaus sprendimu Nr. 766v patvirtinto AB ,,Vilniaus Sigma*

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) Kalvarijy g. 125 teritorijos detaliojo plano (TPDR

2.6. | auksty skai¢ius (nuo—iki) registracijos Nr. T00055265) sprendiniais.

2.7. | automobiliy stovéjimo viety skaiCius | Numatyti norminj automobiliy ir dviraciy stovéjimo
viety skaiiy vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai®“ bei Vilniaus miesto savivaldybeés
tarybos patvirtinta 2017-12-20 sprendimg Nr. 1312
,»Del  Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo ] zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schemos,
kompensavimo uZz papildomai jrengtas automobiliy
stovéjimo vietas tvarkos apraSo ir sutarties formos
tvirtinimo*. Skatinant judéjima mieste
alternatyviomis  priemonémis, rekomenduojama
didinti dviraCiy stovéjimo viety skaiiy.

2.8. | priklausomy Zeldyny plotas Ne maziau kaip 10 procenty sklypo ploto.

2.9. | esamy medZiy jvertinimas, taksacija Nereikalinga.

3. Kiti reikalavimai

3.1. | architektiirinés iSraiSkos priemonés: Koncentruotis j pastato proporcijas, integraluma, jtaka
medZziagiSkumas, spalva, tiirio formos, miestovaizdziui, ir ] pastato paskirtj. Vadovautis darnios
proporcijos, mastelis architekttiros principais. Naudoti sertifikuotas apdailos

medZiagas.

3.2. | reikalavimai sklypo sutvarkymui ir Parengti sklypo sutvarkymo ir apZeldinimo plang.
apzeldinimui

3.3. | konteksto sglygojami reikalavimai Ivertinti aplinkinj uZstatymo kontekstg. ISlaikyti norminus

dokumento nuorasas




atstumus nuo sklypo riby iki projektuojamo statinio pagal
STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai*
nuostatas.

reikalavimai susisiekimo ir inzineriniy | Privaziavimas esamas.

tinkly plétrai
3.4. | kiti teritorijy planavimo dokumentuose | Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, | bendrojo plano (T00056038) ir AB ,,Vilniaus Sigma“
specialiuosiuose planuose) Kalvarijy g. 125 teritorijos detaliojo plano (TPDR
registracijos Nr. T00055265) sprendiniais.

3.5. | su projekto jgyvendinimu susijusi Ivertinti esamus ir perspektyvinius dvira¢iy ir péséiyjy
butina vieSosios infrastruktiiros plétra | takus, pravaziavimus ir plétros poreikius.

3.6. | projektiniy pasiiilymy vaizdinés Objekto projektinius pasitlymus ir vizualizacijas
informacijos parengimas nustatyta tvarka teikti visuomenés aptarimui pagal STR

1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* VIII skyriaus nuostatas.

Vykdyti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2019-12-16 jsakymo Nr. 30-3178/19 ,,Dél
projektiniy pasitilymy ir techninio projekto jtraukimo j
GIS duomeny baze ir geoportala ,,Vilnius 3D planas*
nuostatas.

Julijonas Bucelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@vilnius.lt

Danuté Eidukonyté, tel. 211 2750, danute.cidukonyte@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gin¢y komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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1. AISKINAMASIS RASTAS

1.1 BENDRIEJI RODIKLIAI

Pavadinimas .Ma’ro Kiekis Pastabos
vienetas
| SKYRIUS.
SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 91128
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 0.9 Esamas-0.933; proj.-0.936
3. sklypo uzstatymo tankis % 31.63 Esamas 37.61
Il SKYRIUS.
PASTATAI
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos Administracinés paskirties pastatas (7.2)
planuojamos ukinés veiklos, paslaugy apimtis, buty,
viety, lovy, bendras ir aptarnaujamy zmoniy skaicius,
kiti rodikliai).
2. Pastato bendrasis plotas.* m? 460.13 Esamas (131.14m?)
3. Pastato pagrindinis plotas. * m? 357.32
L. Pastato tUris.x m’ 2262
5. Auksty skaiius.x vnt. 3 Esamas 1 (pakeltas nuo Zemés)
6. Pastato aukstis. * m 9.81 Fsamas 9.76 nuo Zemés
7. Energetinio naudingumo klasé C
8. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klase C
9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis Il
Statinio projekto vadovas Arunas Kazickas A2088 nuo 2016 09 29

(vardas, pavardé, parasas, kvalifikacijos atestato arba pazymos Nr., data)

TVIRTINU: Statytojas: T.U.

(vardas, pavardé, parasas, data)
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1.2 PAZINTINIAI DUOMENYS

Bendrieji projektuojamy statiniy duomenys:

OBJEKTAS: Administracinio pastato dalies Kalvariju g. 125-1A, Vilniuje, rekonstravimo
projektas. Sklypo kad. Nr. 0101/0023:20

STATINIO KATEGORLJA: Ypatingas statinys

STATYBOS RUSIS: Rekonstrukcija

STATINIO PASKIRTIS: Adminisfracinis pastafas

PROJEKTO RENGIMO STADIJA:  Projektiniai pasitlymai (PP)

STATYBOS ADRESAS: Kalvarijy g. 125-1A, Vilniaus m. sav. (Zidr PAV. 1 - pastatas 19B1/p)
STATYTOJAS (UZSAKOVAS): T. U

PROJEKTUOTOJAS: Projektinius pasiulymus parengé MB ,Kazicko architekturos studija”
PROJEKTO VADOVAS: A. Kazickas, kvalifikacijos atestato Nr. A2088

PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS: Projektiniy pasiulymy dokumentacija parengta vadovaujantis zemés sklypo
nuomos dokumentais, galiojanCiu detaliuoju planu ,AB “Vilniaus Sigma" Kalvariju
g. 125 teritorijos detalus planas ", patvirtintu 2001 m. balandzio 19 d. Nr.
166v, projektiniy pasitlymy rengimo uzduotimi, projektavimo metu galiojanciomis
Respublikinémis Statybos Normomis, Statybos Techniniais Reglamentais bei
kitais projektavima bei statyba reglamentuojantiais teisés aktais.

SKLYPO SAVININKAS: Lietuvos Respublika (yra statytojo ir NZT pasira$yta sklypo dalies nuomos
sutartis)

13 STATYBOS SKLYPO APIBUDINIMAS (ESAMA BUKLE)

SKLYPO KADNR.: 0101/0023:20 Vilniaus m. k.v.
SKLYPO PLOTAS: 9.7128 ha,,
ZEMES SKLYPO PAGRINDINE NAUDOJIMO PASKIRTIS: Kita.

NAUDOJIMOSI BUDAI: Komercinés paskirties objekty teritorijos, Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

UZSTATYMAS: Pagal registry centro duomenis Siuo mefu visy pastaty bendras plotas yra 90661.72m2
Uzstatytas pastatais plotas sudaro 36530.02m2
INTENSYVUMAS: 0.9
TANKUMAS: 3161 %
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Sudaryta pagal Miesto Plétros departamento gamybinés grupés 2001-10 mén. parengta zemés sklypo plang
Zemés sklypo kadastrinis Nr. 0101/0023:0020

/a UAB "Matavimy centras"
s Licenzijos Nr. G-924-(1005), iSduota 2008-11-12
MATRVIMY CENTRAS Kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2M-M-1634

Pareigos V., pavardé Parasas Data
Matininké J.Maciené 2015-06-08
Statiniy i8déstymo planas 1:2000 A.V.

Vilniaus m. sav. Vilniaus m.
Verkiy g. 34A

Sudarytas pagal 2015-05-18 Pastato pazyméjimas
kadastriniy matavimy duomenis | plane 13B3b
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14 TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI

Pagal galiojantj Vilniaus miesto bendrajj plang sklypas patenka j zong - Rajony centrai ir kitos misrios didelio

uzstatymo tankio teritorijos.

Sklype yra parengtas detalusis planas ( ziur. PAV.2 ). Rekonstruojamas pastatas patenka j zong, kuriai numatytas
prioritetinis teritorijos naudojimo bUdas - komercinés paskirties. Auksty skaicius: 1-9 aukstai. Intensyvumas - 16.

Tankumas - 407%.

Pagal registry centro duomenis Siuo metu visy pastaty bendras plotas yra 90661.72m? - esamas sklypo
infensyvumas yra 0.9 (numatytas detalivoju planu - 1.6). Uzstatytas pastatais plotas sudaro 36530.02 m?, kas
sudaro 3%.61% (detaliuoju planu numatytas tankumas - 40%). Taigi maksimali sklype esamy arba naujy pastaty
vystymo galimybé sudaro 64743.08m? bendro pastaty plofo pagal infensyvumo ribojimus ir 2321.18 m? pagal tankumo

apribojimus.

15 SUSISIEKIMAS

Sklypas i$ visy pusiyu ribojasi su gatveémis. IS rytu pusés — Kalvariju gatvé, i$ Siaurés pusés P. LukSio gatvé, i$
vakary pusés - Verkiy g., i$ piety pusées J. Treinio gatve. IS visy minéty gatviy yra esami patekimai j sklypa.
Sklypo viduje yra susiformavusi Ziediné pravaziavimy sistema. Prie rekonstruojamo pastato galima ir prieiti, ir
privaziuoti naudojantis esama priéjimy ir privaziavimy sistema. Rekonstruojamas pastatas Sios susiklostCiusios
sistemos nekeicia ir jos neblogina. Rekonstravus pastatg bus keliama estetiné lokaliy erdviy ir privaziavimy bei
prigjimy verte.
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1.7 REKONSTRUOJAMAS PASTATAS (ESAMA BUKLE)

Pastato laikancios konstrukcijos - metalinis karkasas su G/B perdengimo ir denginio plokstémis uzpildytas
silikatiniy plyty mGru. LaikanCiyjy konstrukciju bUklé gera. Langai mediniai su dvigubu stiklu. Pastato energetinio
efektyvumo klasé - F. Patekimas j pastatg yra per bendras patalpas iS priblokuoto gretimo pastato. Vyraujantis
aukstingumas aplinkui — 4 auksStai. Esamas pastato aukstis — 9.76m. nuo Zemés.
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\
18 SKLYPQO PLANO SPRENDINIA!

Sklypo plano sprendiniai priimti vadovaujantis galiojanCiu detaliuoju planu ,,AB "Vilniaus Sigma” Kalvariju g. 125
teritorijos detalus planas “, patvirtintu 2001 m. balandzio 19 d. Nr. 766v, projektiniy pasitlymy rengimo uzduotimi,
projektavimo metu galiojanCiomis Respublikinémis Statybos Normomis, Statybos Techniniais Reglamentais bei kitais
projektavima bei statyba reglamentuojanciais teisés aktais.

181 SKLYPO PLANAVIMAS

Rekonstruojamas pastatas stovi vidingje sklypo dalyje ir i$ aplinkiniy gatviy néra matomas. Rekonstruojant pastato
dalj bus pristatomos papildomos laikanCios konstrukcijos ir dvi laiptinés, kurios pirmame aukste uzims 16.5 m2 ploto.
Rekonstruojant pastato dalj siekama minimaliai kiek tai yra bUtina pakeisti esamus pésciyju takus ir privaziavimus.
ISsaugomas po pastatu esantis pésciyju Saligatvis, o patekimai j naujas laiptines planuojami i$ jo. Rekonstruojant
pastato dalj yra iSsaugomi esami pravaziavimai po pastatu, nepabloginant matomumo ir islaikant reikalingus
aukstius gaisrinéms masinoms pravaziuoti. Sklypo reljefas aplink rekonstruojama pastato dalj nekeiciamas. Dangos
aplink naujai pristatomas laiptines atstatomos, o kur reikalinga - klojamos naujos, analogiskos aplink vyraujantioms
medziagoms.

18.2 UZSTATYMO ZONOS KOREGAVIMAS

Esamame detaligjame plane ,AB "Vilniaus Sigma" Kalvariju g. 125 teritorijos detalus planas “, patvirtintas 2001 m.
balandzio 19 d. Nr. 766v, néra pazymetas rekonstruojamas pastatas (j zeme remiasi tik metalinémis kolonomis) ir
nepazyméta uzstatymo zona po juo. Darant rekonstrukcijos projekta techninio projekto metu buty kei¢iama
uzstatymo zona, pazymint jg po visu rekonstruojamu pastatu.

"

18.3 PROJEKTINIY PASIOL YMY UZDUOTYJE NUSTATOMI ZEMES SKLYPO NAUDOJIMO REGLAMENTAL (2)

3.1. UZstatymo tipas - esamas
3.2. Uzstatymo tankis - 31.63% padidés minimaliai (esamas - 37.61%) per dvieju laiptiniy plotg 16.5m?
ir tai sudarys minimalius pokycius bendram sklypo tankiui.
3.3. Uzstatymo intesyvumas - 0.9 ( benrasis plotas padidéja 328.99 m? kas realiai net nepakeis viso sklypo

intensyvumo reikSmés 0.9, tai yra pries rekonstrukcija sklypo intensyvumas - 0.9334, po rekonstrukcijos - 0.9368.

* sklypo rodikliai skaiciuoti pagal detaliojo plano patvirtinimo metu galiojusias normas ir reglamentus

3.4. Pastato aukstis - 9.81 m. Nuo Zemés (Esamas - 9.76m. nuo Zemés)

3.5. Absoliutiné altitudeé: - 13152

3.6 Auksty skaitius: -3

3.7 Automobiliy parkavimas: - Automobiliai parkuojami po rekonstruojamu pastatu pirmo auksto lygyje.

Suprojektuota automobiliy parkavimo viety skaicius - 11 viety. Pagal STR
2.06.04:2011 ,Gatves. Bendrieji reikalavimai.” Automobiliy stovéjimo
reglamentavimas 107. Statant, rekonstruojant, remontuojant statinius ir (ar)
keitiant ju paskirtj privalomos automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos
(rekonstruojant, remontuojant statinius 30 lenteléje nurodytam padidéjusiam
plotui, naujiems kambariams (numeriams), butams, kabinetams, gyventojy,
jrenginiy, remonto viety, mokiniy, studenty, vaiky skaiciui) Sio statinio ar

statiniy grupés zemés sklypo ribose, iSskyrus Sio skyriaus 112 punkte

nurodytus atvejus. Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius jvairios

paskirties statiniams nustatomas vadovaujantis 30 lentele. 4. Administracinés

paskirties pastatai 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto . Tokiu atveju uztekty ir 9 parkavimo

viety (suprojektuota - 11viety).
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3.8 Zeldyny poreikis - iSsaugoma esama situacija, t. y. Zeldyny plotas nemazinamas.

3.9 Reikalavimai sklypo sutvarkymui ir apZeldinimui -

Tvarkoma sklypo dalis harmoningai jsilieja | esama kiemo erdviy struktura. 2eldiniu plotas nemazinamas.
Numatoma kirsti nenorminiu atstumu beveik po pastatu augantfios dvi tujos. Ju pasalinimas kompensuojamas
zeldinant pastato stogg jstatymu numatyta tvarka.

310 Su projekto jgyvendinimu susijusi butina vieSosios infrastruktdros plétra - Rekonstruojamas pastatas yra
antrame ir treciame aukstuose, j pirma auksta nusileidzia tik laiptinés, todél visa esama infrastruktira péscCiyjy ir
dviraCiy takai lieka esami ir tenkina esamus ir bUsimus poreikius.

19 ARCHITEKTUROS SPRENDINIAI

Rekonstruojamo pastato paskirtis nekei¢iama. Rekonstruojamoje pastato dalyje planuojami biurai su
pagalbinemis patalpomis ir sanitariniais mazgais. Per visg pastato ilgj iSdéstomos dvi laiptinés, taip fumciskai
padarant pastata nepriklausomg. Laiptinés uztikrina norminius evakuacijos atstumus ir optimizuoja esamas biury
patalpas, jas iSpleCiant j antrg pastato auksSta. Pastatas neatitinka estetiniy, energetiniy, ir kity Siuolaikinio
pastato standarty. Planuojama rekonstruojamg pastata apsiltinti, atsisakyti pasenusiy ir neefektyviy gaminiy ir
sprendiniy. Pakeisti langus, afsisakyti nelaikaniy atitvary sumiryty iS silikatiniy plyty. Taip pat rekonstruotas
pastatas bus pritaikytas Zmoniy su negalia naudojimui.

1.9.1 PRINCIPINE REKONSTRUKCIJOS SCHEMA

Esama situacija. Esamo pastato laikanCiosios konstrukcijos — metalinis profiliu karkasas uzpildytas G/B plokStémis
ir silikatiniy plyty muru.
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Projektuojamos laiptinés, kurios tenkinty evakuacinius reikalavimus

Esamo pastato patalpos nuo Zemés yra pakeltos tiek, kad tarp esamos perdangos ir zemés pavirSiaus telpa 2
aukstai. Projektuojamas antras aukStas po esamu tretiu aukstu, po juo paliekant neuzstatytg erdve su esamais
praéjimais ir pravaziavimais. ISsaugomi nepakite esami funkciniai rysiai - pragéjimai ir pravaziavimai. Projektucjamos
papildomos kolonos, kurios atskiria rekonstruojamo pasfato konstrukcijas nuo esamy priblokuoty pastaty. Tokiu
budu rekonstruojamas pastatas gali funkcionuoti nepriklausomai nuo priblokuoty pastaty. Tai yra net ir nugriovus
aplinkinius pastatus rekonstruotas pastatas gali funkcionuoti erdvéje.

19.2 Architektdrinés israiskos priemonés: medZiagiskumas, spalva, tirio formos, proporcijos, mastelis

Pastatas yra vidiniame uzstatymo perimetre. Projektucjamas pastatas miestovaizdziui jtakos neturés,
projektuojamas pastato aukstis yra 9.81m., o jj iS visy pusiu supa beveik dvigubai aukStesni pastatai, nuo Kalvariju
gatvés formuodami perimetrinj uzstatyma. Rekonstruojamas pastatas bus matomas tik i$ vidinio kiemo. Todél
didziausias démesys yra skiriamas lokalioms perspektyvoms ir erdvéms formuoti. Pastatas projektuojamas
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vadovaujantis geraja praktika ir darnios architektUros principais nepazeidziant treCiyju Saliy interesy ir gerinant
vidiniy erdviy estefine kokybe.

19.3 Konteksto sglygojami reikalavimai

Pastato rekonstrukcija stengiamasi iSlaikyti pastato charakterj -  ant metaliniy kolony pakeltas turis jsiterpes
tarp keliy skirtingy pastaty ir suteikiantis kvartalo vidinei erdvei iSskirtinumo ir autentiSkumo. Pastatas
rekonstruojamas sklypo viduje ir islaiko norminius atstumus nuo kaimyniniy sklypy ribos. Privaziavimai ir prigjimai
prie pastato - esami.

1.10 INZINERINIS APRUPINIMAS

Inzineriniai tinklai projektuojami pagal gautas prisijungimo salygas:

1. Elektra - AB ,Energijos skirstymo operatorius” - jrenginiy prijungimo prie operatoriaus elekfros finkly paslaugos
sutarties specialiosios salygos

2. UAB ,Vilniaus vandenys” Prisijungimo salygos Nr.PS19-3543, 2019-10-29.
éildymui planucjama jrengti Oras-vanduo Sildymo budas, iSorinius blokus montuojant ant pastato stogo.

1.11 KONSTRUKTYVINE DALIS

Pastato laikanCios konstrukcijos - metalinis karkasas su G/B perdengimo ir denginio plokStémis uZzpildytas
silikatiniy plyty muru. LaikanCiyju konstrukciju buklé gera. Langai mediniai su dvigubu stiklu. Pastato energetinio
efektyvumo klasé - F. Rekonstrucjant pastaty esamos laikancios konstrukcijos valomos ir dengiamos naujais
gruntais ir dazais. Fasady esamas sunkus silikatiniy plyty miras demontuojamas ir keidiamas lengvomis
daugiasluoksnémis plokStémis. Seno tipo sovietiniai langai demontuojami. Projektuojami modernis Siuolaikiski fasadai.
Stogo denginys iS surenkamy G/B ploksCiy - demontuojamas. Vietoj jo projektucjamas naujas monolitinis denginys.
Salia esamy pastaty projektuojamos naujos metalinés kolonos. Pastaty blokavimosi su kitais pastatais viefose
jrengiamos murinés atitvaros. Rekonstruotas pastatas taps autonomiSku pastatu nepriklausantiy nuo jj supanCiy
kity pastaty konstrukcijy.

PV A. Kazickas Atest. Nr. A2088

(Parasas)
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