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GAMYBOS, PRAMONĖS PASKIRTIES PASTATO S. LOZORAIČIO G. 31, 
GARLIAVA, KAUNO R. SAV., PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI  

BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

PAŽINTINIAI DUOMENYS: 

- STATYBOS PAVADINIMAS: Gamybos, pramonės paskirties pastato S. Lozoraičio g. 31, Garliava, Kauno r. sav.., projektiniai 

pasiūlymai. 

- STATYTOJAS (UŽSAKOVAS): UAB „Glomera“. 

- STATYBOS RŪŠIS: Projektiniai pasiūlymai. 

- STATINIO KATEGORIJA: Ypatingas statinys. 

- PROJEKTUOTOJAS: IĮ „Arūno Liočo firma“, į.k. 133478674. PV Arūnas Liočas, A767. 

ESAMA SITUACIJA: 

Projektas rengiamas žemės sklype S. Lozoraičio g. 31, Garliava, Kauno r. sav., Kad. Nr. 5223/0008:82, Garliavos k.v. Unik. Nr. 

4400-4979-6996. Pagrindinė žemės sklypo naudojimo paskirtys yra Kita, naudojimo būdas – Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos. 

Žemės sklypo plotas – 0.4915 ha.  

Žemės sklypas šiaurinėje pusėje tarp taškų 1-2 ribojasi su pramonės ir sandėliavimo objektų teritorija (nuosavybės teisė – UAB 

Garliavos mechanikos gamykla), rytų pusėje tarp taškų 2-4 ribojasi su pramonės ir sandėliavimo objektų ir komercinės paskirties objektų 

teritorija (nuosavybės teisė – UAB „Patikima linija“; LR) pietinėje pusėje tarp taškų 4-5 yra valstybinė žemė – privažiavimas; pietvakarinėje 

pusėje tarp taškų 5-7 yra pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos (nuosavybės teisė – LR); vakarinėje pusėje tarp taškų 7-1 ribojasi su 

susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų teritorija (nuosavybės teisė – LR). 

Sklypui nustatytos specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų bei įrenginių 

apsaugos zonos; Dujotiekių apsaugos zonos; Elektros linijų apsaugos zonos; Ryšių linijų apsaugos zonos; Šilumos ir karšto vandens 

tiekimo tinklų apsaugos zonos. 
Žemės sklype servitutų nėra. 

TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ (PASIŪLYMŲ) APRAŠYMAS: 

Vadovaujantis projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi ir statytojo pageidavimais, sklype rekonstruojamas gamybos ir pramonės 

paskirties pastatas jį išplečiant. Pastatas numatomas „L“ formos. Pastatas projektuojamas detaliuoju planu nustatytoje užstatymo zonoje. 

Sklype numatomos vietos automobilių stovėjimui, pėsčiųjų vaikščiojimui. Numatoma apsisukimo aikštelė šiaurinėje pastato pusėje 

krovininių automobilių apsisukimui. 

Rekonstruojamoje (pristatomoje) pastato dalyje numatomas abrazyvinių medžiagų tvarkymas – įvairus pjaustymas, spaudimas-

presavimas, pakavimas ir sandėliavimas. Gamybos technikos išdėstymas parodytas šių pasiūlymų brėžinyje "7". Žaliavos į rekonstruojamą 

(naujai pristatomą) pastato dalį gabenamos iš esamos pastato dalies ir iš lauko, transporto priemonėmis pro projektuojamus vartus. 

Paruoštos ir supakuotos abrazyvinės medžiagos pakraunamos į transporto priemones (iš antro aukšto – pro esamus keltuvus) ir gabenamos 

į prekybos vietas.  

TRUMPAS GAMYBOS POBŪDŽIO APRAŠYMAS: 
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Pastato pirmajame aukšte numatoma (rekonstrukcijos metu esamos pastato dalies vidinės patalpos yra šiek tiek performuojamos, 

pristatoma pastato dalis susideda iš neskaidytos erdvės pirmajame ir antrajame aukšte ir katilinės): laiptinė, koridorius, buitinės patalpos, 

sanmazgas, išdavimo šliuzas, sandėliavimo patalpos, tiekimo šliuzas, ventkamera, sandėliavimo patalpa naujai pristatomame priestate ir 

dujų katilinė. Antrajame aukšte numatoma: laiptinės aikštelė, koridorius, kabinetas, gamybinė bazė, gamybinės patalpos, holas, klientų 

priėmimo kabinetas, sanmazgai, buitinės patalpos, vadybininkų patalpos, vadovo kabinetas, reprezentacinis kambarys, personalo pusryčių 

kambarys, buhalerija, archyvas, lifto mašinų patalpa, ventkamera, servetinė, gamybos patalpos naujai pristatomoje dalyje.  

Patekimas į pastatą numatomas iš šiaurinės, vakarinės ir pietinės pusių.  

Pastato ir kiemo projektiniai sprendiniai numato išvengti smurto ir vandalizmo atvejų: įrengiamas įėjimų ir teritorijos apšvietimas, 

patikimos langų, durų konstrukcijos ir spynos, apsauginė signalizacija 

Pastato apdaila – daugiasluoksnės pilkos spalvos fasadinės plokštės, dalis pastato aptaisoma „antru fasadu“ – kiaurymėtais cinkuotos 

metalo skardos gaminiais. 

Konstrukcinė schema: 

Pamatai – gręžtiniai poliai su galvenomis kolonų tvirtinimui; 

Antžeminė dalis – g/b kolonų karkasas su metalo sijomis ir santvaromis;  

Lauko sienos – daugiasluoksnės sieninės plokštės 200 mm; vidaus pertvaros – metalo profilių karkaso su gipso kartono plokštėmis 

užpildyta mineraline vata. 

Stogas – lengvos metalinės konstrukcijos, prilydoma stogo danga 

Sklypo ir pastato inžininerinė įranga – visa inžinerinė infrastruktūra sklype pilnai išvystyta, į rekonstruojamą pastatą vandens, nuotekų 

ir elektros tinklai atvedami iš esamos pastato dalies. 

Projektuojamo pastato pagrindinė naudojimo paskirtis (pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“) – gamybos ir pramonės 

paskirties pastatas, statinio kategorija – ypatingas statinys, statybos rūšis – statinio rekonstrukcija. 

Projektuojamo gamybos ir pramonės paskirties pastato projektiniai sprendiniai nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų. Pastatas savo 

parametrais – aukščiu, pločiu bei tūriu – neturės neigiamos įtakos aplinkinei teritorijai. 

PAGRINDINIAI TECHNINIA RODIKLIAI: 

SKLYPAS 

SKLYPO PLOTAS M² 4915 

SKLYPO UŽSTATYMO TANKUMAS (galimas pagal DP/planuojamas) % 46/29 

SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS (galimas pagal DP/planuojamas) 92/63 

ŽELDYNAI M² 940

GAMYBOS IR PRAMONĖS PASKIRTIES PASTATAS 

BENDRASIS PLOTAS M² 3049.72 

PAGRINDINIS PLOTAS M² 2502.66 

PASTATO TŪRIS M³ 13 983

AUKŠTŲ SKAIČIUS VNT. 2

PASTATO AUKŠTIS (NUO ŽEMĖS PAVIRŠIAUS) M 10.00 

PV ARŪNAS LIOČAS 

% 

Šiuo projektu numatoma pastato rekonstrukcija, rekonstruojant neypatingą pastatą į ypatingą. Pastatas stovi sklypo centre. 

Pristatoma pastato dalis – šiaurinėje pusėje. Numatoma bendra pastato funkcinė paskirtis – gamybos ir pramonės paskirties pastatas.    

Pastato planas yra dviejų stačiakampių formos. Esamos dalies gabaritiniai matmenys – 36,90 x 18,80 m. Pristatomos dalies 

gabaritiniai matmenys – 38,06 x 24,08 m. Bendri gabaritiniai matmenys – 60,98 x 38,06 m. 
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APKROVŲ ANT PERDANGOS IR STOGINĖS SCHEMA

ĮRENGIMŲ SPECIFIKACIJA:
1 - Sliteris Biko TSR-1650 17 kN
2 - Sliteris Metiz SL-B-1650 17 kN
3 - Giljotina 500A-X 10 kN
4 - Giljotina Biko BTFW-2000 16 kN
5 - Giljotina 500A-X 10 kN
6 - Plėvelės vaakumavimas GC 55M
7 - Resliteris SBS1-310 5 kN
8 - Presas Acab PR-N-225 2,3 kN
9 - Presas Biko PNP 7,5 kN
10 - Skaivingas Biko CSM 07 20 kN
11 - Skaivingas Metiz SMU-6ts(8)-TA 20 kN
12 - Presas Biko SPR-3500 17 kN
13 - Pančingas MAV 12 ATF X2 28 kN

Naudojimo apkrova ant perdangos 2 kN/m².
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0APKROVŲ ANT PERDANGOS IR STOGINĖS SCHEMA

PASTABOS:
1. Matmenys pateikti milimetrais.
2. Pateiktos charakteristinės apkrovų reikšmės.
3. Skaičiuotinės apkrovų reikšmės ir apkrovų deriniai taikomi pagal STR 2.05.04:2003 reikalavimus.
4. Apkrovų išdėstymas, jų dydis tikslinamas darbo projekto stadijoje.

mailto:liocas@takas.lt
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Taško Nr. Kodas X Y
1 R 6077165.06 492663.73
2 R 6077165.12 492712.39
3 R 6077094.10 492712.70
4 R 6077047.54 492712.70
5 R 6077047.72 492677.73
6 R 6077094.17 492677.73
7 R 6077094.13 492668.66
8 NK 6077048.50 492691.57
9 NK 6077085.11 492691.54
10 NK 6077085.20 492710.30
11 NK 6077104.95 492697.52
12 NK 6077104.96 492691.59
13 NK 6077124.85 492688.41
14 NK 6077133.02 492688.46
15 NK 6077132.95 492700.63

ŽEMĖS SKLYPO PLANAS M 1:500
Sklypo plotas 4915 m²

Žemės sklypo kadastro Nr. 5 2 2 3 0 0 0 8

KOORDINAČIŲ ŽINIARAŠTIS
Koordinačių sistema: LKS-94

SKLYPO CENTRO KOORDINATĖS
Koordinačių sistema Koordinatės X/Y Planšetės nomenklatūra

Sistema, kurioje vykdyti
matavimai 6077106/492688 58/35-0231

Valstybinė
LKS-1994 6077106/492688 58/35-0231

Žiniaraštį sudarė: RIMAS RASIMAVIČIUS 2M-M-687 2018-01-15
v. pavardė kval. paž. nr. parašas data

Ištrauka iš Lietuvos Respublikos administracinių nusižengimų kodekso:
112 straipsnis. Riboženklių sunaikinimas arba sugadinimas.
Nuolatinių žemėnaudos riboženklių sunaikinimas arba sugadinimas užtraukia baudą
nuo septyniasdešimt iki vieno šimto keturiasdešimt eurų.

Taško Nr. Kodas X Y

Duomenys apie žemės naudojimo apribojimus

Eil.
Nr. Kodas Apribojimai

Žemės
plotas

m²

1 1 I. Ryšių linijų apsaugos zonos 243
2 6 VI. Elektros linijų apsaugos zonos 400
3 9 IX. Dujotiekių apsaugos zonos 274
4 48 XLVIII. Šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklų apsaugos zonos 185
5 49 XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos 2536

Servitutas

Eil.
Nr. Kodas Servituto rūšis Plotas

m²
- - - -
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VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS
Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras.lt

Duomenys kaupiami ir saugomi Juridinių asmenų registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENŲ BAZĖS IŠRAŠAS
2020-11-29 19:13:37

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/2235781

Registro tipas: Žemės sklypas
Sudarymo data: 2018-05-23

Adresas: Kauno r. sav., Garliava, Stasio Lozoraičio g. 31
2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1. Žemės sklypas
Unikalus daikto numeris: 4400-4979-6996

Žemės sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovės
pavadinimas: 5223/0008:82 Garliavos m. k.v.

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita
Žemės sklypo naudojimo būdas: Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos

Statusas: Suformuotas sujungus daiktus
Daikto istorinė kilmė: Gautas sujungus daiktus, unikalus daikto numeris 4400-4091-7410

Gautas sujungus daiktus, unikalus daikto numeris 4400-0907-1887
Žemės sklypo plotas: 0.4915 ha

Užstatyta teritorija: 0.4915 ha
Žemės ūkio naudmenų našumo balas: 49.4

Matavimų tipas: Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Indeksuota žemės sklypo vertė: 16432 Eur

Žemės sklypo vertė: 10270 Eur
Vidutinė rinkos vertė: 48000 Eur

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2018-05-23
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Masinis vertinimas

Kadastro duomenų nustatymo data: 2018-01-15
3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra

4. Nuosavybė:
4.1. Nuosavybės teisė

Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4979-6996, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2007-03-06 Apskrities viršininko įsakymas  Nr. 02-05-2068
2016-01-19 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo
sprendimas  Nr. 7SK-105-(14.7.110.)
2018-05-11 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo
sprendimas  Nr. 7SK-876-(14.7.110.)

Įrašas galioja: Nuo 2018-05-23

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė:
5.1. Valstybinės žemės patikėjimo teisė

Patikėtinis: Nacionalinė žemės tarnyba prie Žemės ūkio ministerijos, a.k.
188704927

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4979-6996, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2016-01-19 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo

sprendimas  Nr. 7SK-105-(14.7.110.)
2018-05-11 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo
sprendimas  Nr. 7SK-876-(14.7.110.)
Žemės įstatymo pakeitimo ir papildymo įstatymas Nr. XI-912, 2010
m. birželio 18 d.

Įrašas galioja: Nuo 2018-05-23

6. Kitos daiktinės teisės : įrašų nėra

7. Juridiniai faktai:
7.1. Įkeista turtinė teisė

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4979-6996, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2019-10-31 Hipotekos registro pranešimas apie įkeitimo

įregistravimą  Nr. 20220190142896
Aprašymas: Įkeista žemės sklypo nuomos teisė su visais jos esamais ir būsimais

pakeitimais ir papildymais. Įkaito davėjas UAB "Glomera", 234625950
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Įrašas galioja: Nuo 2019-11-04
7.2. Įkeista turtinė teisė

Įkeitimo registratorius: Uždaroji akcinė bendrovė "Glomera", a.k. 234625950
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4979-6996, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2017-12-28 Hipotekos registro pranešimas apie hipotekos
įregistravimą  Nr. 20120170090222

Aprašymas: Įkeista dalies (0.3287 ha) nuomos teisė. Įkaito davėjas Uždaroji
akcinė bendrovė "Glomera" 234625950. 2018-05-25 gautas Hipotekos
registro pranešimas Nr.: 10000001409553 apie Turtinės teisės
įkeitimo pakeitimą, pakeitimo dokumento kodas: 20120180051211
2020-03-13 gautas Hipotekos registro pranešimas Nr.:
10000001531125 apie Turtinės teisės įkeitimo pakeitimą, pakeitimo
dokumento kodas: 20120200016624

Įrašas galioja: Nuo 2018-05-24
7.3. Sudaryta nuomos sutartis

Nuomininkas: Uždaroji akcinė bendrovė "Glomera", a.k. 234625950
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4979-6996, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2016-03-17 Valstybinės žemės sklypo nuomos sutartis  Nr. 7SŽN-54-
(14.7.62.)

Plotas: 0.3287 ha
Įrašas galioja: Nuo 2018-05-23

Terminas: Nuo 2016-03-17 iki 2036-03-17
7.4. Sudaryta nuomos sutartis

Nuomininkas: Uždaroji akcinė bendrovė "Glomera", a.k. 234625950
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4979-6996, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2007-11-08 Valstybinės žemės sklypo nuomos sutartis  Nr. N52/2007-
0036

Plotas: 0.1628 ha
Įrašas galioja: Nuo 2018-05-23

Terminas: Nuo 2007-11-08 iki 2057-11-08

8. Žymos: įrašų nėra

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos:
9.1. Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo

infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis)
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4979-6996, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų
įstatymas  Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas  Nr.
3D-711

Plotas: 0.2536 ha
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02

9.2. Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis
skirsnis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4979-6996, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų

įstatymas  Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas  Nr.
3D-711

Plotas: 0.0185 ha
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02

9.3. Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos (III skyrius, šeštasis skirsnis)
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4979-6996, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų
įstatymas  Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas  Nr.
3D-711

Plotas: 0.0274 ha
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02

9.4. Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4979-6996, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų
įstatymas  Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas  Nr.
3D-711

Plotas: 0.04 ha
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02
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9.5. Viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos
(III skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4979-6996, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų

įstatymas  Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas  Nr.
3D-711

Plotas: 0.0243 ha
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos:
10.1. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro žyma)

RIMAS RASIMAVIČIUS
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4979-6996, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2008-09-11 Kvalifikacijos pažymėjimas  Nr. 2M-M-687
2018-01-15 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla

Įrašas galioja: Nuo 2018-05-23
10.2. Suformuotas sujungimo būdu (daikto registravimas)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4979-6996, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2018-01-15 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla

2018-05-11 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo
sprendimas  Nr. 7SK-876-(14.7.110.)

Įrašas galioja: Nuo 2018-05-23

11. Registro pastabos ir nuorodos: įrašų nėra

12. Kita informacija: įrašų nėra

13. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra

Dokumentą atspausdino ARŪNAS LIOČAS
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VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS
Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras.lt

Duomenys kaupiami ir saugomi Juridinių asmenų registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENŲ BAZĖS IŠRAŠAS
2020-11-29 19:26:58

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas:
Registro Nr.: 20/11074

Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 1994-11-10

Adresas: Kauno r. sav., Garliava, Stasio Lozoraičio g. 19
2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1. Pastatas - Vandens valymo stotis
Adresas: Kauno r. sav., Garliava, Stasio Lozoraičio g. 31

Unikalus daikto numeris: 5295-2000-7030
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Gamybos, pramonės

Žymėjimas plane: 3G2b
Statybos pabaigos metai: 1985

Baigtumo procentas: 100 %
Šildymas: Individuali centrinio šildymo sistema

Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuotekų šalinimas: Komunalinis nuotekų šalinimas

Sienos: Gelžbetonio plokštės
Stogo danga: Ruberoidas

Aukštų skaičius: 2
Bendras plotas: 1442.99 kv. m

Pagrindinis plotas: 1270.98 kv. m
Tūris: 7381 kub. m

Užstatytas plotas: 681.00 kv. m
Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 650000 Eur

Fizinio nusidėvėjimo procentas: 35 %
Atkuriamoji vertė: 422000 Eur

Vidutinė rinkos vertė: 131000 Eur
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Atkuriamoji vertė

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2019-08-27
Kadastro duomenų nustatymo data: 2000-12-20

2.2. Pastatas - Sandėlis
Unikalus daikto numeris: 5295-2000-7063

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Sandėliavimo
Žymėjimas plane: 6F1ž

Statybos pradžios metai: 1985
Statybos pabaigos metai: 1985

Rekonstravimo pradžios metai: 2006
Rekonstravimo pabaigos metai: 2006

Baigtumo procentas: 100 %
Šildymas: Individuali centrinio šildymo sistema

Vandentiekis: Nėra
Nuotekų šalinimas: Nėra

Dujos: Nėra
Sienos: Medis su karkasu

Stogo danga: Metalas
Aukštų skaičius: 1
Bendras plotas: 371.06 kv. m

Pagrindinis plotas: 348.83 kv. m
Tūris: 1162 kub. m

Užstatytas plotas: 215.00 kv. m
Koordinatė X: 6077125
Koordinatė Y: 492690

Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 82500 Eur
Fizinio nusidėvėjimo procentas: 38 %

Atkuriamoji vertė: 51200 Eur
Vidutinė rinkos vertė: 15900 Eur

Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Atkuriamoji vertė
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2019-08-27

Kadastro duomenų nustatymo data: 2006-09-20
2.3. Pastatas - Remonto dirbtuvės

Adresas: Kauno r. sav., Garliava, Stasio Lozoraičio g. 27
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Unikalus daikto numeris: 5295-2000-7114
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Gamybos, pramonės

Žymėjimas plane: 11G1p
Statybos pabaigos metai: 1986

Baigtumo procentas: 100 %
Šildymas: Vietinis centrinis šildymas

Sienos: Plytos
Stogo danga: Ruberoidas

Aukštų skaičius: 1
Bendras plotas: 1369.08 kv. m

Pagrindinis plotas: 1369.08 kv. m
Tūris: 5676 kub. m

Užstatytas plotas: 1386.00 kv. m
Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 334000 Eur

Fizinio nusidėvėjimo procentas: 36 %
Atkuriamoji vertė: 214000 Eur

Vidutinė rinkos vertė: 62100 Eur
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Atkuriamoji vertė

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2016-01-21
Kadastro duomenų nustatymo data: 2002-05-15

2.4. Pastatas - Arkinis sandėlis
Adresas: Kauno r. sav., Garliava, Stasio Lozoraičio g. 23

Unikalus daikto numeris: 5295-2000-7174
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Sandėliavimo

Žymėjimas plane: 18F1g
Statybos pabaigos metai: 1980

Baigtumo procentas: 100 %
Šildymas: Nešildomas

Sienos: Skarda
Stogo danga: Skarda necinkuota

Aukštų skaičius: 1
Bendras plotas: 453.98 kv. m

Pagrindinis plotas: 442.47 kv. m
Tūris: 2685 kub. m

Užstatytas plotas: 456.00 kv. m
Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 125933 Eur

Fizinio nusidėvėjimo procentas: 18 %
Atkuriamoji vertė: 103265 Eur

Vidutinė rinkos vertė: 41306 Eur
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2001-03-28

Kadastro duomenų nustatymo data: 2001-03-28
2.5. Pastatas - Kompresorinė

Adresas: Kauno r. sav., Garliava, Stasio Lozoraičio g. 37
Unikalus daikto numeris: 5295-2000-7230

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita
Žymėjimas plane: 25H1b

Statybos pabaigos metai: 1988
Baigtumo procentas: 100 %

Šildymas: Vietinis centrinis šildymas
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis

Nuotekų šalinimas: Komunalinis nuotekų šalinimas
Sienos: Gelžbetonio plokštės

Stogo danga: Ruberoidas
Aukštų skaičius: 1
Bendras plotas: 215.15 kv. m

Pagrindinis plotas: 212.21 kv. m
Tūris: 1550 kub. m

Užstatytas plotas: 236.00 kv. m
Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 82252 Eur

Fizinio nusidėvėjimo procentas: 18 %
Atkuriamoji vertė: 67481 Eur

Vidutinė rinkos vertė: 67481 Eur
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2003-08-22

Kadastro duomenų nustatymo data: 2002-04-22
2.6. Pastatas - Laboratorija

Adresas: Kauno r. sav., Garliava, Stasio Lozoraičio g. 21
Aprašymas / pastabos: Su 2013-04-16 pažyma apie naujai suformuotų NTK objektų galimybę

naudoti pagal paskirtį Nr. USD-198 atskiriama pastato dalis (buvusios
patalpos 44/259402)

Unikalus daikto numeris: 5295-2000-7185
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Gamybos, pramonės
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Žymėjimas plane: 19G3p
Statusas: Daiktas performuotas

Daiktai, kilę iš šio daikto: nekilnojamasis daiktas Nr. 4400-2578-7022
Statybos pabaigos metai: 1977

Baigtumo procentas: 100 %
Šildymas: Vietinis centrinis šildymas

Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuotekų šalinimas: Komunalinis nuotekų šalinimas

Dujos: Nėra
Sienos: Plytos

Stogo danga: Bitumas
Aukštų skaičius: 3
Bendras plotas: 1399.53 kv. m

Pagrindinis plotas: 1285.81 kv. m
Tūris: 10975 kub. m

Užstatytas plotas: 1385.00 kv. m
Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 429108 Eur

Fizinio nusidėvėjimo procentas: 32 %
Atkuriamoji vertė: 291937 Eur

Vidutinė rinkos vertė: 87465 Eur
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2004-05-31

Kadastro duomenų nustatymo data: 2004-05-31
2.7. Kiti inžineriniai statiniai - Kiemo statiniai

Aprašymas / pastabos: (sandėlys 24I1g)
Unikalus daikto numeris: 5295-2000-7285

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kiti inžineriniai statiniai
Statybos pabaigos metai: 1975

Baigtumo procentas: 100 %
Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 4634 Eur

Fizinio nusidėvėjimo procentas: 58 %
Atkuriamoji vertė: 1940 Eur

Vidutinė rinkos vertė: 487 Eur
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2004-11-09

Kadastro duomenų nustatymo data: 1996-01-31
3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra

4. Nuosavybė:
4.1. Nuosavybės teisė

Savininkas: Uždaroji akcinė bendrovė "Glomera", a.k. 234625950
Daiktas: pastatas Nr. 5295-2000-7063, aprašytas p. 2.2.

Įregistravimo pagrindas: 2015-08-31 Pirkimo - pardavimo sutartis  Nr. 5646
Įrašas galioja: Nuo 2015-09-16

4.2. Nuosavybės teisė
Savininkas: Uždaroji akcinė bendrovė "Glomera", a.k. 234625950

Daiktas: pastatas Nr. 5295-2000-7030, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2005-08-24 Pirkimo - pardavimo sutartis  Nr. RI-11610

2007-06-15 Priėmimo - perdavimo aktas  Nr. 2-3416
Įrašas galioja: Nuo 2007-06-20

4.3. Nuosavybės teisė
Savininkas: UAB Garliavos mechanikos gamykla, a.k. 260450630

Daiktas: pastatas Nr. 5295-2000-7114, aprašytas p. 2.3.
kiti statiniai Nr. 5295-2000-7285, aprašyti p. 2.7.

Įregistravimo pagrindas: 2004-11-17 Pirkimo - pardavimo sutartis  Nr. 21611
2004-11-17 Priėmimo - perdavimo aktas  Nr. 21612

Įrašas galioja: Nuo 2004-12-10
4.4. Nuosavybės teisė

Savininkas: Uždaroji akcinė bendrovė "Ruslina", a.k. 135569215
Daiktas: pastatas Nr. 5295-2000-7230, aprašytas p. 2.5.

Įregistravimo pagrindas: 2003-09-09 Priėmimo - perdavimo aktas
2003-09-09 Pirkimo - pardavimo sutartis  Nr. 13762

Įrašas galioja: Nuo 2003-10-16
4.5. Nuosavybės teisė

Savininkas: VALDIMARAS INDRAŠIUS, gim. 1955-05-29
Daiktas: pastatas Nr. 5295-2000-7174, aprašytas p. 2.4.

Įregistravimo pagrindas: 2001-05-02 Pirkimo - pardavimo sutartis  Nr. 4231
Įrašas galioja: Nuo 2001-05-14

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė: įrašų nėra
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6. Kitos daiktinės teisės : įrašų nėra

7. Juridiniai faktai:
7.1. Hipoteka

Daiktas: pastatas Nr. 5295-2000-7030, aprašytas p. 2.1.
pastatas Nr. 5295-2000-7063, aprašytas p. 2.2.

Įregistravimo pagrindas: 2019-09-02 Hipotekos registro pranešimas apie hipotekos
įregistravimą  Nr. 20120190128909

Įrašas galioja: Nuo 2019-09-02
7.2. Hipoteka

Daiktas: pastatas Nr. 5295-2000-7030, aprašytas p. 2.1.
pastatas Nr. 5295-2000-7063, aprašytas p. 2.2.

Įregistravimo pagrindas: 2017-12-28 Hipotekos registro pranešimas apie hipotekos
įregistravimą  Nr. 20120170090222

Aprašymas: 2020-03-13 gautas Hipotekos registro pranešimas Nr.:
10000001531125 apie Hipotekos pakeitimą, pakeitimo dokumento
kodas: 20120200016624

Įrašas galioja: Nuo 2017-12-28

8. Žymos: įrašų nėra

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: įrašų nėra

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos:
10.1. Padidintas rekonstruojant (daikto registravimas)

Daiktas: pastatas Nr. 5295-2000-7063, aprašytas p. 2.2.
Įregistravimo pagrindas: 2006-12-05 Statinio pripažinimo tinkamu naudoti aktas

Padidėjęs plotas: 210.06 kv. m
Įrašas galioja: Nuo 2007-02-23

11. Registro pastabos ir nuorodos:
Buvęs adresas - Remontininkų g.19, Garliava. Buvęs pastato 3G2p (5295-2000-7030) UNr. adresas Garliava S.Lozoraičio g. 19

12. Kita informacija: įrašų nėra

13. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra

Dokumentą atspausdino ARŪNAS LIOČAS



Kauno rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2003-07-25 įsakymu Nr. 652
patvirtinto žemės sklypo Kauno r. sav., Garliavos sen., Garliavos m., S. Lozoraičio g. 19
detaliojo plano, kuriuo suformuoti nauji žemės sklypai, koregavimas žemės sklypuose
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g. 31, kadastro Nr. 5223/0008:153
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS
Teritorijų planavimo dokumentas rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo dokumentų

rengimo ir teritorijų planavimo proceso valstybinės priežiūros informacinėje sistemoje (toliau -TPDRIS).
Teritorijų planavimo dokumento Nr. K-VT-52-16-465.
Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas: Kauno rajono savivaldybės administracijos

direktoriaus 2003-07-25 įsakymu Nr. 652 patvirtinto žemės sklypo Kauno r. sav., Garliavos sen.,
Garliavos m., S. Lozoraičio g. 19 detaliojo plano, kuriuo suformuoti nauji žemės sklypai, koregavimas
žemės sklypuose Kauno r. sav., Garliavos sen., Garliavos m.: kadastro Nr. 5223/0008:199 ir S. Lozoraičio
g. 31, kadastro Nr. 5223/0008:153.

Teritorijų planavimo dokumento lygmuo: Vietovės.
Teritorijų planavimo dokumento rūšis: Kompleksinis (detalusis planas).
Teritorijų planavimo dokumento uždaviniai: 2003 m. liepos 25 d. Kauno rajono savivaldybės

administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 652 patvirtinto detaliojo plano koregavimas, numatant sklypų
kadastro Nr. 5223/0008:153 ir kadastro Nr. 5223/0008:199 sujungimą, patikslinant sujungto žemės sklypo
tvarkymo ir naudojimo reglamentus.

Planavimo organizatorius: Kauno rajono savivaldybės administracijos direktorius.
Planavimo iniciatorius: UAB “Glomera”, atstovaujantis IĮ „Arūno Liočo firma“ savininkas Arūnas

Liočas.
Planavimo rengėjas: PV architektas Arūnas Liočas, IĮ „Arūno Liočo firma“, Tilžės g. 5, Kaunas, tel.

8-698-10540, el. p. arunasliocas@gmail.com.
Tyrimai ir galimybių studijos: nereikalingos.
SPAV reikalingumas: atliekamas nebus, nes planavimo tikslai, vadovaujantis LRV nutarimu Nr. 967

„Dėl planų ir programų strateginio pasekmių aplinkai vertinimo tvarkos aprašo patvirtinimo“, nėra SPAV
vertinimo objektas.

Koncepcijos rengimas: nerengiama.
Detaliojo plano koregavimo etapai ir procedūros: supaprastinta tvarka.
Projektas rengiamas vadovaujantis:
• Kauno rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2016-11-07 įsakymu Nr. ĮS-2072 ,,Dėl

teritoriju planavimo proceso inicijavimo“;
• Kauno rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2016-11-24 įsakymu Nr. ĮS-2184 ,,Dėl

detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tikslų ir darbų programos patvirtinimo“;
• Detaliojo plano darbų programa;
• 2016-12-01 Teritorijų planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-1271;
• TEO LT, AB 2016-12-23 teritorijų planavimo sąlygomis Nr. REG18527;
• Kauno apskrities priešgaisrinės gelbėjimo valdybos 2016-12-27 teritorijų planavimo sąlygomis Nr.

REG18601;
• Kauno rajono savivaldybės administracijos 2016-12-28 teritorijų planavimo sąlygomis Nr. REG18644;
• UAB ,,Kauno vandenys“ 2017-01-02 teritorijų planavimo sąlygomis Nr. REG18900;
• Nacionalinio visuomenės sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2017-01-03 teritorijų

planavimo sąlygos Nr. REG18998.
Planuojamai teritorijai taikomi aukštesnio ir atitinkamo lygmens teritoriju planavimo
dokumentai:
1. bendrieji planai:
• Kauno rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas, T00073030, 2014-09-15;
2. specialiojo teritorijų planavimo dokumentai:
• Kauno r. sav. teritorijos vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo infrastruktūros plėtros spec. pl. (nust.

terit. tvark. infrastr. būkl. analizę, tendenc. prognoz.), T00026637 (000522005061);
• Infrastruktūros objektų-degalinių išdėstymo Kauno raj. specialusis planas., T00023886

(000522005568);
• Kauno rajono savivaldybės teritorijos (Akademijos mstl. ir Noreikiškių k., Babtų k., Domeikavos k.,

Ežerėlio m., Garliavos m., Jonučių k., Girionių k., Karmėlavos II k., Neveronių k., Raudondvario k.,
Vandžiogalos mstl. ir Vilkijos m. (daugiabučiai Tulpių g. 8, 10, 12 ir 14) šilumos ūkio specialusis planas.,
T00021638 (000521002687), 2012-02-20;

• Kauno rajono savivaldybės teritorijos vietinės reikšmės viešųjų kelių tinklo išdėstymo žemėtvarkos
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schema., T00026959 (000522006004);
• Kauno rajono turizmo plėtros teritorijų vystymo iki 2020 m. specialusis planas, T00071985, 2014-

06-26;

II. ESAMOS PADĖTIES ANALIZĖ
Planuojamos teritorijos esamos padėties analizei atlikti panaudota topografinis planas, žemės ir kito

nekilnojamojo turto kadastro ir registro VĮ Kauno filialo bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys.
Planuojama teritorija apžiūrėta vietoje.

Planuojamoje teritorijoje sujungiami šie įregistruoti žemės sklypai:
1. Žemės sklypas, registro Nr. 44/2033552.
Adresas : Kauno r. sav., Garliava.
Kadastro Nr. 5223/0008:199 Garliavos m. k.v.
Pagrindinė naudojimo paskirtis – Kita. Naudojimo būdas – Pramonės ir sandėliavimo objektų

teritorijos.
Žemės sklypo plotas – 0,3287 ha (suformuotas atliekant kadastrinius matavimus).
Nuosavybės teisė – LR. Patikėtinis - NŽT prie ŽŪM. Nuomininkas - UAB “Glomera” (2016-03-17

Valstybinės žemės nuomos sutartis Nr. 7SŽN-54-(14.7.62.).
Specialiosios naudojimo sąlygos:
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (0,1069 ha).
IX. Dujotiekių apsaugos zonos (0,0285 ha).
VI. Elektros linijų apsaugos zonos (0,0226 ha).
I. Ryšių linijų apsaugos zonos (0,0195 ha).
Sklype esantys drenažo tinklai - neveikiantys.
Esamas pastatas - Sandėlis. Unikalus Nr. 5295-2000-7063 (6F1ž). Pastatą numatyta nugriauti.

Nuosavybės teisė – UAB “Glomera”.
2. Žemės sklypas, registro Nr. 44/616231.
Adresas : Kauno r. sav., Garliavos sen., Garliavos m., S. Lozoraičio g. 31.
Kadastro Nr. 5223/0008:153 Garliavos m. k.v.
Pagrindinė naudojimo paskirtis – Kita. Naudojimo būdas – Komercinės paskirties objektų teritorijos.
Žemės sklypo plotas – 0,1628 ha (suformuotas atliekant kadastrinius matavimus).
Nekilnojamojo turto registre įregistruoto žemės sklypo plotas - 0,1628 ha neatitinka žemės sklypo

ploto žemės sklypo plane ir detaliojo plano koregavimo brėžiniuose 2 kv.m. (pataisa dėl projekcijos).
Nuosavybės teisė – LR. Patikėtinis - NŽT prie ŽŪM. Nuomininkas - UAB “Glomera” (2007-11-07

Valstybinės žemės nuomos sutartis Nr. N52/2007-0036).
Specialiosios naudojimo sąlygos :
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos.
XLVIII. Šilumos ir karšto vandens tieimo tinklų apsaugos zonos.
XIV. Gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos (apribojimas

naikinamas, nes dispersinių dažų bei gruntų gamyba nevykdoma).
VI. Elektros linijų apsaugos zonos.
Sklype esantys drenažo tinlai - neveikiantys.
Esamas pastatas - Vandens valymo stotis. Unikalus Nr. 5295-2000-7030 (3G2b). (yra parengtas

techninis projektas, kuriuo pastatui keičiama paskirtis į komercinę).
Nuosavybės teisė – UAB “Glomera”.

Gretimybės:
Planuojama teritorija yra Kauno r. sav., Garliavos sen., Garliavos m., pramonės įmonių rajone.
Šiaurės pusėje - Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijų žemės sklypas (kadastro Nr.

5223/0008:155), S. Lozoraičio g. 35, sklypas ir pastatai nuosavybės teise priklauso - UAB Garliavos
mechanikos gamyklai.

Rytų pusėje - pravažiavimas (valstybinė žemė).
Pietų pusėje - pravažiavimas (valstybinė žemė).
Vakarų pusėje:
- Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijų žemės sklypas (kadastro Nr. 5223/0008:154), S.

Lozoraičio g. 29, sklypo nuosavybės teisė - Lietuvos Respublika; Pastatai nuosavybės teise priklauso -
UAB Garliavos mechanikos gamyklai.
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- Susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų teritorijų žemės sklypas (kadastro Nr.
5223/0008:115), S. Lozoraičio g. 17A, sklypo nuosavybės teisė - Lietuvos Respublika; Pastatai
nuosavybės teise priklauso - AB “Kauno energija”.

Iš Vytauto gatvės į planuojamą teritoriją patenkama Vasario 16-osios gatve, toliau pravažiavimo
gatve.

Planuojamoje teritorijoje inžinerinė infrastruktūra pilnai išvystyta.

III. PLANUOJAMA TERITORIJA KAUNO RAJONO BENDROJO PLANO I PAKEITIMO
SPRENDINIŲ KONTEKSTE
Detaliojo plano sprendiniai atitinka Kauno rajono sav. teritorijos bendrojo plano I pakeitimą,

patvirtintą Kauno rajono savivaldybės tarybos 2014 m. rugpjūčio 28 d. sprendimu Nr. TS-299.

Ištrauka iš “Žemės naudojimo ir apsaugos reglamentų brėžinio”:

Planuojami žemės sklypai patenka į verslo ir gamybos potencialio plėtros teritorijas - P1
(komercinės paskirties, pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos).

Detaliuoju planu koreguojamas teritorijų planavimo dokumentas:
2003-07-25 Kauno rajono savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 652 patvirtintas

žemės sklypo Kauno r. sav., Garliavos sen., Garliavos m., S. Lozoraičio g. 19 detalusis planas.
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IV. SPRENDINIAI
Detaliuoju planu koreguojamas Kauno rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2003-07-25

įsakymu Nr. 652 patvirtintas žemės sklypo Kauno r. sav., Garliavos sen., Garliavos m., S. Lozoraičio g. 19
detalusis planas, numatant sklypų kadastro Nr. 5223/0008:153 ir kadastro Nr. 5223/0008:199 sujungimą,
patikslinant sujungto žemės sklypo tvarkymo ir naudojimo reglamentus. Planuojama teritorija - 0,4915 ha.

Sujungiami žemės sklypai:
- Žemės sklypas “A”, kadastro Nr. 5223/0008:199, plotas 0,3287 ha, Kauno r. sav., Garliava;

Pagrindinė naudojimo paskirtis - kita, naudojimo būdas - pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos;
Nuosavybės teisė - LIETUVOS RESPUBLIKA; Patikėtinis - NŽT prie ŽŪM; Nuomininkas - UAB “Glomera”;

- Žemės sklypas “B”, kadastrinis Nr. 5223/0008:153, plotas 0,1628 ha, Kauno r. sav., Garliava, S.
Lozoraičio g. 31; Pagrindinė naudojimo paskirtis - kita, naudojimo būdas - komercinės paskirties objektų
teritorijos; Nuosavybės teisė - LIETUVOS RESPUBLIKA; Patikėtinis - NŽT prie ŽŪM; Nuomininkas - UAB
“Glomera”.

Sujungto žemės sklypo Nr. 1 (A+B) plotas 4915 kv.m.

Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:
Teritorijos naudojimo tipas: (PR) pramonės ir sandėliavimo teritorija.
Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis: (KT) kitos paskirties žemė.
Žemės naudojimo būdai:
(P) pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos (67%);
(K) komercinės paskirties objektų teritorijos (33%).
Leistinas pastatų aukštis: iki 10,00 m.
Leistinas sklypo užstatymo tankis: 46 %.
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 0,92.
Užstatymo tipas: laisvo planavimo (lp).
Priklausomųjų želdynų teritorijos dalis: sklypo dalyje - pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos -
10%, sklypo dalyje - komercinės paskirties objektų teritorijos - 10 %.
Statinių paskirtys: Gamybos, pramonės, sandėliavimo, administracinės paskirties pastatai.
Pastatų aukštų skaičius (iki): 1-2.
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:
I. Ryšių linijų apsaugos zonos.
VI. Elektros linijų apsaugos zonos.
IX. Dujotiekių apsaugos zonos.
XLVIII. Šilumos ir karšto vandens tieimo tinklų apsaugos zonos.
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos.

Statybos reglamentas:
Apjungtame žemės sklype Nr. 1 numatomas griauti pastatas - sandėlis (6F1ž).
Pastatui (3G2b), pagal Nekilnojamojo turto registro pažymą - vandens valymo stotis - parengtas

techninis projektas, kuriuo pastatui keičiama paskirtis į komercinę.
Galimas naujo gamybinio pastato plotas ~ 1260 kv.m., sandėliavimo patalpų plotas ~ 700 kv.m.
Esamame ir planuojamame statyti pastatuose numatoma vykdyti veikla - įvairių abrazyvinių

medžiagų bei įrankių medžio, metalo, plastiko, akmens apdirbimui gamyba ir didmeninė prekyba.
Vykdoma veikla turi atitikti teisės aktus ir neturi viršyti patvirtintų higienos normų reikalavimų.

Vykdant ūkinę veiklą, nebus naudojamos ar saugomos pavojingos medžiagos, nebus pavojingų irenginių.
Vykdomos veiklos apsaugos zona sutampa su planuojamo sklypo ribomis.
Koreguojamo detaliojo plano projektiniuose sprendiniuose išlaikomi mažiausi leistini sanitariniai

atstumai tarp statinių priklausomai nuo jų paskirties, o pagal LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimo Nr.
343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo”: I. Ryšių linijų apsaugos zonos, VI.
Elektros linijų apsaugos zonos, IX. Dujotiekių apsaugos zonos, XLVIII. Šilumos ir karšo vandens tiekimo
tinklų apsaugos zonos bei XLIX. Vandentiekio, l

ietaus ir fekalinė kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos ir LR sveikatos apsaugos ministro
2004-08-19 įsakymą Nr. V-586 “Sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklės”, esami ir
planuojami statyti komercinės paskirties bei pramonės ir sandėliavimo paskirties pastatai nepatenka į
jokias apsaugos zonas ir gamybinės (ūkinės) veiklos sanitarines apsaugos zonas (SAZ).

Planuojamo žemės sklypo sprendiniai papildomai nesukuria jokių apsaugos zonų ar gamybinės
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(ūkinės) veiklos sanitarinių apsaugos zonų, todėl nedaro neigiamo poveikio žmonių sveikatai bei
gretimybėms triukšmo (iškyrus greta sklypo pravažiuojančio transporto keliamu triukšmu) neviršija
higienos normos HN 33-2011 „ Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties
pastatuose bei jų aplinkoje 1 lentelė 3 punkto nurodytų triukšo ribinių dydžų atmosferinė tarša) natūralaus
apšietimo aspektais, todė atitinka visuomenė sveikatos norminius teisė aktų reikalavimus.

Statybos zona, kurioje yra galima pastatų statyba, parodyta grafiškai pagrindiniame brėžinyje.
Statiniai iki 8,5 m aukščio sklype gali būti statomi 3 metrų atstumu nuo sklypo ribos, aukštesniems

statiniams šis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukščio metrui. Atstumas iki
sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingą aukštį turinčios pastato dalies.

Rengiant techninį projektą, šis atstumas gali būti sumažintas, jei gautas gretimo sklypo savininko
sutikimas raštu. 10 m aukščio pastatams nustatomas 3,75 m atstumas nuo sklypo ribos.

Gauti sutikimai sumažinti užstatymo atstumą iki sklypo ribos:
- besiribojančio žemės sklypo kad. Nr. 5223/0008:154 (Kauno r. sav., Garliava, S. Lozoraičio g. 29,

nuosavybės teisė - LR, nuomininkas - UAB Garliavos mechanikos gamykla) nuomininkų pareiškimas;
- besiribojančio žemės sklypo kad. Nr. 5223/0008:115 (Kauno r. sav., Garliava, S. Lozoraičio g. 17A,

nuosavybės teisė - LR, nuomininkas - AB “Kauno energija”, subnuomininkas - UAB “ENG”) nuomininkų
raštas;

- NŽT prie ŽŪM Kauno rajono skyriaus sutikimas.
Užstatymas pastatais tinklų apsaugos zonoje galimas tik iškėlus inžinerinius tinklus.
Brėžinyje parodyta siūloma pastatų statymo vieta.
Konkrečios statomų statinių vietos turėtų būti nustatomos (tikslinamos) techninių projektų

sprendiniais, išlaikant normatyvinius atstumus tarp pastatų (įvertinus atsparumą ugniai), inžinerinių tinklų
ir įrenginių, vadovautis galiojančiais normatyviniais dokumentais.

Rengiant statinio projektą, pastatą projektuoti taip, kad nebūtų neigiamo poveikio gretimoms
teritorijoms.

Projektuojamo žemės sklypo gretimybėse yra tik pramonės ir sandėliavimo bei susisiekimo ir
inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų teritorijos, kurioms sklypo Nr. 1 planuojama ūkinė veikla
neigiamos įtakos neturės.

Gretimybėse gyvenamųjų, visuomeninės paskirties pastatų, vaikų ar medicinos įstaigų nėra.

Susisiekimo sistema:
Susisiekimo sistema sprendžiama vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės

keliai. Bendrieji reikalavimai“ ir įvertinus planuojamos teritorijos aplinką, išorės ryšius, susisiekimo poreikį.
Įvažiavimai/išvažiavimai (5,5 m pločio) į planuojamą sklypą numatomi sklypo pietinėje ir rytinėje

pusėse iš esamos privažiavimo.
Brėžinyje parodytos siūlomos įvažiavimų vietos tikslintinos techninių projektų sprendiniais,

galiojančiais normatyviniais dokumentais, užtikrinant saugų eismą.
Automobilių parkavimo aikštelių skaičius sklype nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir

vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai”, sk.XIII, 30 lentelę.
Minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius:
- Administracinėms patalpoms (~400 m2) – 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto (16 vietų, iš jų 1 vieta

ŽN).
- Gamybos ir pramonės pastatai (~1260 m2) – 1 vieta 60 m2 darbo patalpų ploto (21 vieta, iš jų 1

vieta ŽN).
- Sandėliavimo paskirties pastatai (~700 m2) – 1 vieta 100 m2 sandėlių ploto (7 vietos).
Automobilių parkavimo vietos detaliojo plano pagrindiniame brėžinyje bei jų skaičius sąlyginis ir gali

būti koreguojamas rengiant pastato techninį projektą, vadovaujantis galiojančiais normatyviniais
dokumentais.

Automobilių parkavimo vietų įrengimas galimas panaudojant užstatymo zoną. Sunkiojo transporto
poreikis ir vietos įrengiamos techniniame projekte. Galimas užstatymo zonos panaudojimas.

Nuo projektuojamų atvirų automobilių parkavimo aikštelių iki gyvenamųjų namų išlaikomi
normatyviniai atstumai - 35 m, kai mašinų skaičius 51-100 vnt. (Specialiosios žemės ir miško naudojimo
sąlygos“, LR Vyriausybės 1992-05-12, nut. Nr. 343 ir daliniai jų pakeitimai, sk. XIV, p. 68).

Gretimybėse visuomeninės paskirties pastatų, vaikų ar medicinos įstaigų nėra.
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Inžineriniai tinklai:
Planuojamas sklypas yra išvystytoje inžinerinės bei susisiekimo infrastruktūros teritorijoje.

Planuojamoje teritorijoje yra ryšių ir požeminių elektros kabelių linijos, vandentiekio, lietaus, fekalinės
kanalizacijos, šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklai.

Turi būti užtikrintas, inžinerinius tinklus eksploatuojančių organizacijų patekimas prie jų
ekslpoatuojamų inžinerinių tinklų, inžinerinių komunikacijų koridoriuose, pagal tai reglamentuojančius
teisės aktus.

Žemės sklype Nr. 1 planuojamo naujo pastato inžinerines sistemas numatoma jungti prie miesto
magistralinių inžinerinių tinklų.

Visiems inžineriniams tinklams būtina parengti techninius projektus pagal inžinerinius tinklus
eksploatuojančių organizacijų išduotas prijungimo technines sąlygas. Statybos darbus galima vykdyti tik
nustatyta tvarka gavus statybos darbų leidimą. Techninio projekto rengimo metu naujai projektuojamiems
inžinieriniams tinklams nustatyti apsaugines zonas pagal “Specialiąsias žemės ir miško naudojimo
sąlygas”.

Tinklų apsaugos zonose be tinklus eksploatuojančių organizacijų sutikimo draudžiama statyti bet
kokius statinius, vykdyti žemės darbus, sodinti ir kirsti medžius ir pan.

Visi inžineriniai tinklai ir įrenginiai, patenkantys į numatomą statinių zoną, turi būti atjungti ir
demontuoti. Tinklų iškėlimo vietas tikslinti techniniame projekte.

Požeminiai elektros ir ryšių kabeliai, patenkantys po važiuojamaja dalimi, klojami apsauginiuose
PVC dėkluose.

Ryšių kabelių, vandentiekio įvado ir nuotekų tinklų pajungimas galimas prie sklype ar greta jo
esančių tinklų. Pajungimo vietas tikslinti techninio projekto rengimo metu, gavus prisijungimo sąlygas.

Vėlesniame projektavimo etape turi būti detalizuojama priešgaisrinio vandentiekio schema ir išdėstyti
priešgaisriniai hidrantai.

Žemės sklype lietaus nuotekos nuo kietųjų dangų yra surenkamos, išvalomis lietaus nuotekų valymo
įrenginiuose ir išleidžiamos į greta sklypo esančius lietaus kanalizacijos tinklus. Išleidžiamų į aplinką
lietaus nuotekų užterštumas naftos produktais po valymo negali viršyti 1-5 mg/l.

Inžinerinių tinklų įrengimas sprendžiamas, o taip pat inžinerinių įrenginių išdėstymo vietos
tikslinamos rengiant konkrečių inžinerinių tinklų techninius projektus.

Rengiant inžinerinių tinklų techninius projektus, jei projektuojami tinklai vedami per kitus įregistruotus
sklypus, būtina gauti tų sklypų savininkų raštiškus sutikimus.

Paklojus naujus inžinerinius tinklus, į sklypų registro duomenis būtina įrašyti apribojimus nuo jų.

Priešgaisriniai reikalavimai, gaisrų gesinimas:
Detaliojo plano sprendiniuose vadovautasi LR Aplinkos ministro 2013-12-31 įsakymu Nr. D1-995/1-

312 “Gaisrinės saugos normos teritorijų planavimo dokumentams renti”.
Esamų gatvių parametrai užtikrina gaisrinių mašinų privažiavimą į projektuojamą žemės sklypą.
Galimų išorės gaisrų gesinimui vandens tiekimas numatomas iš arčiausiai esančių gaisrinių hidrantų,

kurių pasiekiamumo zona 200 m (arčiausias hidrantas - už sklypo šiaurinės ribos). Nuo esamo gaisrinio
hidranto iki toliausio statinio sklype ~ 119,3 m.

Sklypo pietinėje pusėje, prie upelio Maišys yra kūdra (~180 m iki toliausio statinio sklype).
Projektuojami pastatai priešgaisrinei technikai turi būti pasiekiamas iš visų pusių.
Lauko gaisrinio vandentiekio tinklų ir statinių poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo

trukmė, tikėtinas vienu metu vietovėje kilsiančių gaisrų skaičius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
parenkamas vandentiekio tinklų skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statinių techninius
projektus, vadovaujantis “Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai” nuostatas ir kitais galiojančiais
teisės aktais.

Artimiausia Kauno rajono priešgaisrinė saugos tarnyba (Garliavos ugniagesių komanda) yra S.
Lozoraičio g. 17D, Garliavoje.

Želdiniai:
Projektuojamo žemės sklypo Nr. 1 dalyje pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos, priklausomųjų

želdynų norma (plotas) - 10% (~329 kv.m.); sklypo dalyje komercinės paskirties objektų teritorijos - 10%
(~163 kv.m.), vadovaujantis LR AM 2007-12-21 įsakymu Nr. D1-694 „ Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties
želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“, 2017-
05-26 pakeitimu Nr. D1-453.
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lapas lapų laida

7 7 0

Sklype auga 4 medžiai (naikintini). Juos kompensuojant, želdynų zonoje galima pasodinti naujus
želdinius. Konkrečius medžių priežiūros sprendinius detalizuoti techninio projekto stadijoje.

Sprendinių pasekmių vertinimas:
Detaliojo plano sprendiniai atitinka Kauno rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano I-ojo

pakeitimo sprendinius, pagal kuriuos projektuojamas žemės sklypas patenka į verslo ir gamybos
potencialio plėtros teritorijas - P1 (komercinės paskirties, pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos).

Teritorijoje planuojama ūkinė veikla bendrojo plano ir galiojančių specialiųjų planų sprendiniams
neprieštarauja.

Planuojama teritorija nesiriboja su saugomomis teritorijomis ar jų apsauginėmis zonomis, joje nėra
istorinių, kultūrinių ar archeologinių vertybių. Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomų apribojimų
gretimuose sklypuose vykdomai ūkinei veiklai ar jų paskirčiai.

Įvertinus planuojamos teritorijos urbanistinę situaciją, gretimų žemės sklypų paskirtį bei numatomus
ūkinės veiklos būdus, daroma išvada, kad detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio aplinkai bei
gretimybėms nedarys.

Detaliojo plano rengėjas
PV architektas Arūnas Liočas (atestato Nr. ATP 767)

Lenovo
Arunas






