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LT 
STATYTOJAS: UAB "OKSETA" ŽYMUO: 

2020-XX-PP.AR 

Lapas Lapų 

UŽSAKOVAS: UAB "OKSETA" 1 5 

1. PRIVALOMŲJŲ RENGIMO DOKUMENTŲ BEI PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ STATYBOS TECHNINIŲ

DOKUMENTŲ ,  KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS PP, SĄRAŠAS 

1.1 PRIVALOMŲJŲ TP RENGIMO DOKUMENTŲ SĄRAŠAS 

 Žodinė užduotis. 

 Sklypo nuosavybės dokumentai. 

1.2 PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ STATYBOS TECHNINIŲ DOKUMENTŲ, KURIAIS VADOVAUJANTIS 

PARENGTAS TP, SĄRAŠAS 

1.2.1. LR įstatymai: 

LR Statybos įstatymas. 2010.10.01 

LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas 

1.2.2. Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai: 

 STR 1.04.04:2017  „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“

 STR 1.01.08:2002. Statinio statybos rūšys.

 STR 1.01.03:2017. Statinių klasifikavimas .

 STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas.

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą

padarinių šalinimas“STR 1.06.01:2016. Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra.

 STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“

1.2.3. Techninių reikalavimų statybos techniniai ir kiti reglamentai: 

 STR 2.01.01(1):2005. Esminis statinio reikalavimas (ESR). Mechaninis atsparumas ir pastovumas.

 STR 2.01.01 (2):1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga”;

 STR 2.01.01(3):1999. ESR. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga.

 STR 2.05.03:2003. Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai.

2. AIŠKINAMASIS RAŠTAS

2.1. BENDRIEJI DUOMENYS 

Sklypo adresas: Pramonės pr. 44 Kaunas  

Žemės sklypo unikalus Nr. 1901-0063-0042 

Žemės sklypo kadastrinis Nr.: 1901/0063:42 Kauno m. k.v. 

Pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita  

Žemės sklypo naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos 

Sklypo plotas: 0.2400 ha 
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Sklypo savininkas: UAB „Okseta“ 

Projektuotojas: UAB „Rusnė“ 

Statybos rūšis: Rekonstravimas, nauja statyba 

Statinio kategorija: Ypatingasis   

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

 Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos

 Šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklų apsaugos zonos

 Elektros linijų apsaugos zonos

Statinių paskirtys: 

Prekybos paskirties pastatas (7.3) – operatorinė;

Paslaugų paskirties pastatas (7.4) – automatinė automobilių plovykla ;

2.3 PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

ESAMA SITUACIJA  

Sklypas yra Pramonės prospekto ir Partizanų gatvės sankryžoje. Aplink tvarkomą teritoriją vyrauja 

komercinės paskirties sklypai. Į sklypą patenkama iš Pramonės prospekto, Partizanų gatvės ir skersgatvių tarp šių 

pagrindinių gatvių. 

Šiuo metu teritorijoje yra esama operatorinė 2E1g (unik. Nr. 4400-0889-7443) su stogine (Unik. Nr. 4400-

0897-2670), kuro rezervuarai, degalinės technologinė įranga, kiemo aiktelės, pastatas – operatorinė 1E1g (unik. 

Nr. 1900-0013-0013). Operatorinė 1E1g griaunama. 

STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS 

Tvarkoma teritorija Pramonės prospekto ir Partizanų gatvės sankryžoje. Įvažiavimai/ išvažiavimai į/ iš 

sklypą/-o paliekami esami – iš Pramonės prospekto, Partizanų gatvės ir skersgatvių tarp šių pagrindinių gatvių. 

Projektuojami šie statiniai: 

 Automatinė automobilių plovykla;

Rekonstruojami šie statiniai: 

 Operatorinė 2E1g;

Sklypo techniniai rodikliai 

Projekto metu numatomas sklypo užstatymo tankumas – 18,7% (prieš tai buvo 6,3%) 

Projekto metu numatomas sklypo užstatymo intensyvumas – 8,9% (prieš tai buvo 4,7%) 

Privažiavimo keliai, projektuojamos dangos, automobilių stovėjimo vietos 

Didžiojoje sklypo dalyje yra esama asfalto danga. Ties kuro užpylimo kolonėlėmis ir skysto kuro užpylimo 

kolektoriumi įrengta betoninių trinkelių danga su HDPE 1.0 plėvele. Aplink rekonstruojamą operatorinę ir 

projektuojamą automobilių plovyklą numatoma betinonių trinkelių nuogrinda. 

Aplink operatorinę suprojektuota betoninių trinkelių nuogrinda.  

Sklypas perimetru, išskyrus įvažiavimo ir išvažiavimo vietas, apželdinamas veja. 
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Automobilių stovėjimo vietos projektuojamos šalia rekonstruojamos operatorinės. Automobilių stovėjimo vietų 

poreikio skaičiavimo lentelė: 

Normatyvas pagal STR. 2.06.04:2014 
„Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. 
Bendrieji reikalavimai“ 

Patalpų plotai/ 
įrenginių sk. 

Automobilių 
stovėjimo vietų 
minimalus 
skaičius 

Projekte 
numatomas 
automobilių 
stovėjimo vietų 
skaičius 

5.2. Prekybos centrai 1 vieta 30 m2 
prekybos salės 
ploto 

73,76 m2 3 4 

7.1. Automobilių 
plovyklos 

2 vietos 1 plovimo 
įrenginiui 

1 1 

Bendras automobilių stovėjimo vietų skaičius: 4 

Automobilių stovėjimo vietų žmonėms su negalia (ŽN) poreikio skaičiavimo lentelė 

Normatyvas pagal STR. 
2.03.01:2001 „Statiniai ir 
teritorijos. Reikalavimai žmonių 
su negalia reikmės“ 

Automobilių ŽN stovėjimo vietų 
minimalus skaičius 

Projekte numatomas 
automobilių stovėjimo vietų 
skaičius 

1 viet, kai aikštelėje yra iki 15 
vietų 

1 1 

Automobilių stovėjimo vietos projektuojamos 2,50x5,00 m dydžio. Šalia stovėjimo vietos, skirtos žmonėms 

su negalia, įrengiama ne siauresnės kaip 1,50 m išlipimo aikštelė.  

A tipo neįgaliųjų automobilių stovėjimo vieta tinkama mikroautobusams projektuojama 4 900 mm pločio, iš 

kurių 3 400 mm automobilių statymo vietos plotis, o 1 500 mm aikštelė išlipimui, ir 8 200 mm ilgio, iš kurių 5 200 

mm automobilių statymo vietos ilgis, o 3 000 mm aikštelė išlipimui 

Sklypo apželdinimas 

Sklypo apželdinimas keičiamas nežymiai. Žalioji zona prieš projektavimo darbus – 13,8%, po – 15,8%. 

Atliekų tvarkymas 

Visos atliekos yra perduodamos pagal sutartį atliekas tvarkančiai ir transportuojančiai įmonei, kuri yra 

registruota atliekas tvarkančių įmonių registre. Atliekos tvarkomos pagal galiojančias „Atliekų tvarkymo taisykles". 

Buitinėms atliekoms rinkti numatomas konteinerinis atliekų surinkimo būdas. Konteinerių tipas ir dydis parenkamas 

pagal kliento poreikį, skaičiuojant pagal kliento atliekų kiekį ir išvežimo dažnį.  

3.2. PROJEKTUOJAMŲ PASTATŲ/ STATINIŲ PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

Operatorinė 

Pastatas rekonstruojamas padidinant jį į sklypo šiaurės vakarinę pusę per 4.4m. Pastatas išlieka 

stačiakampio formos, vieno aukšto. Pagrindinis fasadas išlieka orientuojamas į pietvakarius. Rekonstruojamo 

pastato bendras plotas padidėja nuo 101,65 m2 iki ~ 136 m2, užstatymo plotas pakinta nuo 115m2 iki ~ 160 m2, 

aukštis ~ 4.5 m. 

Statinio zonavimas ir funkciniai ryšiai 

Pagrindinis įėjimas į pastatą paliekamas iš pietvakarinės pusės pusės, pro kurį patenkama į prekybos salę. 

Šalia prekybos salės projektuojami sanitariniai mazgai, personalo buitinė patalpa, kabinetas ir pagalbinės patalpos 
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Statinio tūriniai sprendimai 

Rekonstruojamo prekybos paskirties pastatas – operatorinės forma paliekama esama – stačiakampė. 

Pastato matmenys – 10.11 x 15.82 m.      

Pastato stogas sutapdintas. 

Vidaus patalpų apdaila 

Operatorinės vidaus patalpų apdaila įrengiama pagal degalinių tinklo interjero dizaino projektą. 

Fasadų apdaila 

Projektuojamo pastato lauko sienos – daugiasluoksnės plokštės, fasadų apdailai numatoma naudoti 

horizontaliai tvirtinamas HPL plokštes. Prekybos paskirties pastato stogas sutapdintas. Nuo stogo lietaus vanduo 

surenkamas į lataką ir lietvamzdžiais nuvedamas į lietaus surinkimo šulinėlius. Pagrindiniuose fasaduose 

projektuojamos PVC profilio sustiprintos vitrinos. 

 Lauko durys – slankiojančios, PVC profilio. 

Automatinė automobilių plovykla 

Pastato funkcinė schema 

Plovyklą sudaro 3 stačiakampės formos patalpos: automobilių plovimo patalpa, plovyklos įrangos patalpa ir 

techninė patalpa. Įvažiavimas į plovyklą patalpą numatytas iš šiaurės vakarų pusės, išvažiavimas iš jos –  į 

pietryčius. Plovykla statoma sklypo pietinėje dalyje. Plovyklos stogo nuolydis formuojamas į pietinę sklypo pusę, 

kur lietus suteka į projektuojamus lietvamzdžius. Projektuojamos plovyklos konstrukcijos metalinės, cinkuotos, 

kolonų ir parapeto apdaila –  plastiko, stogas –  skardinis. 

Numatomas pastato užstatymo plotas – 91,75m2

Numatomas pastato bendras plotas – 77,05m2

Vidaus apdaila 

Plovyklos patalpų pertvaros projektuojamos iš profiliuotų skardos lakštų su metaliniu karkasu. Sienų apdaila 

numatoma iš trapecinio profilio skardos lakštų, lubos – skardinis paklotas. Plovyklos patalpoje numatomos 

betoninės grindys, techninėje patalpoje – akmens masės plytelių danga. 

Fasadų apdaila 

Automobilių plovyklos fasadų apdailai numatytos horizontalios HPL apdailos plokštės (Fundermax “Max 

Exterior” ar jų analogai). Juostų tvirtinimo kryptis – vertikali. Skardos spalvos parenkamos pagal operatorių logotipą 

ir jo standartines spalvas. 

Metalo gaminiai padengti antikorozine danga. 

Plovyklos pavadinimas parenkamos pagal operatorių logotipą ir jo standartines spalvas. 

Numatomas darbo režimas 
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0

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

LAIDOS STATUSAS, KEITIMŲ PRIEŽASTIS

PV

UŽDAROJI AKCINĖ BENDROVĖ
"RUSNĖ"

1450

2020

09/12/2020 09:07:51

01UAB "OKSETA"

Aukšto planas su demontuojamom ir naujai projektuojamom
sienom

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO - OPERATORINĖS (UNIK. NR. 4400-0889-7443)
REKONSTRAVIMO IR PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATO - AUTOMATINĖS

AUTOMOBILIŲ PLOVYKLOS PRAMONĖS PR. 44, KAUNO M., STATYBOS PROJEKTAS

2020-XX-PP-SA-LT

M1:100

J. MOCKEVIČIENĖPDVA1533

Eksplikacija

Nr. Pavadinimas Plotas

1 Prekybos salė 73.76 m²

2 Koridorius 2.64 m²
3 Personalo buitinė patalpa 10.11 m²
4 San. mazgas (personalo) 2.29 m²
5 Tepalų sandėlis 4.25 m²

6 San. mazgas (moterų ir neįgaliųjų) 4.75 m²
7 Vadovo kabinetas 7.13 m²
8 Koridorius 5.13 m²

9 Kamera (pliusinė) 5.64 m²
10 Sandėliavimo patalpa 10.45 m²
11 PREKYBOS SALĖ Not Placed
11 Kamera (minusinė) 2.88 m²

12 Maisto paruošimo patalpa 6.92 m²
Bendras plotas 135.94 m²

Pastabos:
1. Matmenys nurodyti milimetrais.
2. Matmenys projektiniai, tikslinti vietoje, statybų darbų metu.
3. Brėžinio mastelis M 1:100

R. VALIULIENĖARCH
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2019-11 KEITĖSI VIDAUS IŠPLANAVIMAS, FASADŲ APDAILA

09/12/2020 09:08:56

02UAB "OKSETA"

Aukšto planas su technologija

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO - OPERATORINĖS (UNIK. NR.
4400-0889-7443) REKONSTRAVIMO IR PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATO -
AUTOMATINĖS AUTOMOBILIŲ PLOVYKLOS PRAMONĖS PR. 44, KAUNO M.,
STATYBOS PROJEKTAS

2020-XX-PP-SA-LT

Eksplikacija

Nr. Pavadinimas Plotas

1 Prekybos salė 73.76 m²
2 Koridorius 2.64 m²
3 Personalo buitinė patalpa 10.11 m²
4 San. mazgas (personalo) 2.29 m²

5 Tepalų sandėlis 4.25 m²
6 San. mazgas (moterų ir neįgaliųjų) 4.75 m²
7 Vadovo kabinetas 7.13 m²
8 Koridorius 5.13 m²

9 Kamera (pliusinė) 5.64 m²
10 Sandėliavimo patalpa 10.45 m²
11 PREKYBOS SALĖ Not Placed

11 Kamera (minusinė) 2.88 m²
12 Maisto paruošimo patalpa 6.92 m²
Bendras plotas 135.94 m²

Pastabos:
1. Matmenys nurodyti milimetrais.
2. Matmenys projektiniai, tikslinti vietoje, statybų darbų metu.
3. Brėžinio mastelis M 1:100

J. MOCKEVIČIENĖPDVA1533

R. VALIULIENĖARCH
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Fasadai, pjūvis

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO - OPERATORINĖS (UNIK. NR.
4400-0889-7443) REKONSTRAVIMO IR PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATO -
AUTOMATINĖS AUTOMOBILIŲ PLOVYKLOS PRAMONĖS PR. 44, KAUNO M.,
STATYBOS PROJEKTAS

2020-XX-PP-SA-LT

M1:100

Pastabos:
1. Matmenys nurodyti milimetrais, altitudės - metrais.
2. Matmenys - projektiniai, tikslinti vietoje statybų darbų metu.
3. Ant fasadų montuojamos reklamos pagal degalinių tinklo dizainą.
4. Prieš pradedant statybų darbus fasadų apdailą ir reklamų tipą derinti su Užsakovu.

J. MOCKEVIČIENĖPDVA1533

R. VALIULIENĖARCH
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STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

LAIDOS STATUSAS, KEITIMŲ PRIEŽASTIS
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UŽDAROJI AKCINĖ BENDROVĖ
"RUSNĖ"

1450

09/12/2020 09:11:50

PLOVYKLA

SA-04UAB "OKSETA"

Aukšto planas  M1/100

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO - OPERATORINĖS (UNIK. NR.
4400-0889-7443) REKONSTRAVIMO IR PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATO -
AUTOMATINĖS AUTOMOBILIŲ PLOVYKLOS PRAMONĖS PR. 44, KAUNO M.,
STATYBOS PROJEKTAS

2020-XX-LT

0

1 1

2020

A1533 J. MOCKEVIČIENĖ

R. VALIULIENĖ

PDV

ARCH

1 AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Eil. nr. Patalpos pavadinimas Plotas

1 Plovyklos įrangos patalpa 8.82 m²

2 Techninė patalpa 8.81 m²

3 Plovykla 59.43 m²
77.05 m²
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SA-05UAB "OKSETA"

Fasadai, pjūvis 1 M1/100

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO - OPERATORINĖS (UNIK. NR.
4400-0889-7443) REKONSTRAVIMO IR PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATO -
AUTOMATINĖS AUTOMOBILIŲ PLOVYKLOS PRAMONĖS PR. 44, KAUNO M.,
STATYBOS PROJEKTAS

2020-XX-LT
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Fasadas 1-5
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