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AISKINAMASIS RASTAS

Rengiamas Segkinés kvartalo fragmento tarp Ukmergés, Seskinés ir Paberzés gatviy atnaujinimo
(revitalizacijos) projektas. Nagrinéjamo teritorijos centrinéje dalyje rengiami daugiabuciy gyvenamuyjy
namy Gelvony g. 64, Vilniuje, skl. kad Nr. 0101/0020:241, projektiniai pasialymai (Projekto rengéjas
yra UAB "Eventus Pro", jmonés kodas 300591759).

Projektuojama remiantis sklypui galiojanciais Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais, taip pat UAB ,Globalus projektavimas® 2019 m parengtu,, Seskinés kvartalo fragmento
tarp Ukmergés, Seskinés ir Paberzés gatviy perspektyvinio atnaujinimo (revitalizacijos) planu®.

1 pav Suacijos schema

Geografiné vieta ir sklypy apibiadinimas. Nagrinéjama teritorija yra Vilniaus miesto vakarinéje
dalyje, Seskinés mikrorajone. Seskiné — Vilniaus miesto dalis, esanti j $iaure nuo miesto centro.
Teritorijai badingi 5-9 auksty daugiabuciai gyvenamieji namai. Susisiekimas su miestu vyksta per
Ukmergeés ir Seskinés gatves.

Pagal Vilniaus miesto galiojan€io Bendrojo plano sprendinius planuojami pastatai patenka |
intensyvaus uzstatymo gyvenamasias teritorijas. Vyraujantys teritorijos pozymiai: misrios teritorijos,
kuriose dominuoja gyvenamoiji veikla (daugiaauk$té daugiabuté gyvenamojo statyba) kartu su jos
aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktara.

Kval. patv. Statinio projekto pavadinimas
dok. Nr. CLOBALLIS /;v/‘ Seskinés kvartalo fragmento tarp
— USLSS Ry '"F‘ Ukmergés, Seskinés ir Paberzés gatviy
PROJEKTAYIMAS atnaujinimo (revitalizacijos) projektas
39287 PV | A. Ivanova 2020 Laida
Dokumento pavadinimas
AISKINAMASIS RASTAS 0
3 L L
Kalba: | Statytojas ir (arba) uzsakovas: Dokumento 2ymuo apds | Lapy
LT UAB "Grand House LT” j.k. 303016354 GP20-514-RE-AR 1 9
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1 pav.Teritorijos reglamentas

Bendrojo Plano pagrindiniame bréZinyje sklypo teritorija patenka j zona: “Intensyvaus uzstatymo
gyvenamosios teritorijos”, kuriose gyvenamosios paskirties sklypams maksimalus uzstatymo.
Intensyvumas (Ul) <1,2 (kai aukStingumas <9a., Ul <1,6); leidZziama iki 20% gyvenamosios teritorijos
aukstingumo numatyti nuo 6 iki 9 auksty.

2 pav. I$trauka i3 Bendrojo plano

(iki 2015)

Kalba:
LT

Dokumento Zymuo

GP20-514-RE-AR

Lapas

Lapy

Laida

11
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Intensyvaus
vistatymo
gyvenamosios
teritord jos

Mirios teritorijos,
kuriose dominuoja
gyvenamaji veikla
(daugiaoukite
douglabute

gyvenama|l statyba)

karty su jos
optamavimul

relkalinga socialine,

posougy Ir kita
infrastruktin

= Midky Gkio paskirties;
= Kitos paskirties:
- gyvenamosios terkorijos;
- visuomeninés paskiries
tertorjos;
- komercinés paskirtiss
cbjekty teritorijos;
= Indinerings infrastruktiros
terorijos;
- rekreacines terborijos;
bendio naudajimea

Gyvenomosios paskities

sklypoms <1,2

(kal aukdtingumaos <% a,,
Ui<1,48)

(negyvenamosias paskirties

=2.5)

=5a

fleidtioma iki 20%
gyvenamaosios teritorijos
aukitingumo numatyti nuo &
kel 9 ukEty)

teritorijos

Centrinéje nagrinéjamos teritorijos dalyje rengiamas daugiabuciy gyvenamuyjy namy projektiniai
pasidlymai (adresas: Gelvony g. 64, Vilniuje (kad. Nr. 0101/0020:241)). | nagrinéjamg sklypg
patenkama iS Seskinés gatves per nuovazg j/is Ukmerges plento/g arba uzstatyty teritorijy vidiniais
pravaziavimais iy Gelvony gatvés. Nagrinéjama vieta — neuzstatyta, tarp Seskinés, Gelvony ir
Ukmergés gatviy, nuo Ukmergés ir Gelvony gatvés yra nutolusi ~0,5 km. Nagrinéjamas sklypas
ribojasi su kitais gyvenamosios paskirties kaimyniniais Zemés sklypais, valstybine Zzeme.

SPRENDINIAI

Pagal Vilniaus miesto Bendrojo plano iki 2015 m. aiskinamojo rasto 3.6.2 skyriy ‘Modernizavimas”,
Seskiné patenka j numatomy modernizuoti rajony sgrasg. KompaktiSkai uzstatytoje miesto teritorijoje,
esancioje centrinéje ir vidurinéje zonose bei esamuose periferinés teritorijos centruose, numatomas
kompleksinis aplinkos, uzstatymo ir infrastruktdros atnaujinimas ir modernizavimas. Remiamas
kompleksinis sovietme€io statybos rajony bdsto renovavimas, teritorijos ir infrastruktdros
atnaujinimas.

Sovietmecio statybos gyvenamieji rajonai modernizuojami parengus kompleksinius rajono ar jo dalies
renovacijos projektus, numatancius pastaty modernizavimo, aplinkos atnaujinimo principus, lokaliy
kvartalo zeldyny sistema, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymo principus. Nauja statyba, tankinanti
8iy rajony gyvenamujy teritorijy uzstatyma, galima tik tuo atveju, jei tai numatyta kompleksiniuose jy
renovacijos projektuose ir yra tiesiogiai susieta su teritorijos revitalizacija (atgaivinimu).

Modernizuojant esamas urbanizuotas teritorijas nauja statyba numatoma:

— pagal susiklosciusius principus baigiant formuoti nebaigtas uzstatymo struktdras, ypa¢ miesto
centruose (pagrindiniame ir rajoniniuose);

— specializuotuose centruose;

— gyvenamuyjy rajony specializuotuose centruose, plétojant socialine, paslaugy ir kitg
infrastruktdra, sukuriant naujas darbo vietas;

— naujai kuriamuose miesto centruose, tobulinant jy daugiafunkcine struktdrg ir formuojant jy
reik§me mieste atitinkancius uzstatymo principus;

— rekonstruojant esamus pastatus pagal susiklosCiusius teritorijai bddingus urbanistinius
pozymius.

Lapas Lapy Laida

Kalba: Dokumento Zymuo
LT GP20-514-RE-AR 3 11 0
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ATNAUJINIMO (REVITALIZACIJOS) SPRENDINIAI

Revitalizacijos projekto metu sidloma sutvarkyti aplinkui esancia teritorija, kurig galima padarinti j tris
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2 pav. Teritdﬁjos re§/italizacijos planas

'l.--""

1. Teritorija prie Seskinés g. 45A ir 45C daugiabuéio gyvenamojo namo. Sioje teritorijoje yra
Zalias plotas su krepsinio Zzaidimo aikStelémis. Teritorija atrodo nepatraukliai — yra iSmindZioty takuy,

nusitrynes krepSinio aikStelés zyméjimas, nesutvarkyti suoliukai.

Dokumento Zymuo

Kalba:
LT

GP20-514-RE-AR

Lapas

Lapy

Laida
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3 pav. Teritorijos fotofiksacija

Sidloma Sioje teritorijoje padaryti patrauklia paaugliams vietg su nedidele sporto aikstele, kurioje
numatyti lauko treniruoklius, suoliukus, taip pat vietg susitikimams. Numatoma pasodinti daugiau
medziy bei kity augaly. Taip pat tikslinga atnaujinti Salia esancig automobiliy parkavimo aikstele
(pazyméta 6 numeriu), kadangi per ja vyks susisiekimas tarp projektuojamo sklypo ir kaimyniniy
pravaziavimy. 11 numeriu pazymétu numeriu teritorijoje planuojama numatyti susitikimy vieta, kuti gali
bati pritaikyta ir vyresnio amziaus Zzmonéms, taip pat vaikams ir paaugliams. Sioje vietoje numatomi
takeliai, suoliukai, SiukSliadézés bei apzeldinimo elementai.

-

4 pav. Teritorij'os. prie

——
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(V213

e

kinés g. 45A ir 45C

. L=
daugiabucio gyvenamojo namo revitalizacijos planas

Kalba:
LT

Dokumento Zymuo
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2. Teritorija prie Seskinés g. 35 daugiabuéio gyvenamojo namo. Teritorija apaugusi Zole, yra pora
medZziy, taCiau vieta atrodo kiek apleista ir nejauki.

5 pav. Teritorijos fotofiksacijia

Sioje vietoje tikslinga numatyti suoliukus kaimyniniy daugiabudiy gyvenamujy namy gyventojams,
poilsio vietas vyresnio amziaus Zzmonéms. Planuojama atnaujinti trinkeliy takelius ir Saligatvius bei
pasodinti medzius ir krimus.

v oy

6 pav. Teritorijos pﬁe Seskinés g. 35 daugiabuéio yvenamojo namo revitalizacijos planas

3. Teritorija tarp Gelvony g. 64 ir 64B sklypy. Teritorija yra Salia apleistos automobiliy saugojimo
aikstelés, kurioje yra ir seny automobiliy liekanos bei metalo lauzas. Taip pat Sioje vietoje yra senos
surddijusios supynés bei futbolo aiksté su vartais. Jrengta ir nauja vaiky zaidimo aikstele, taciau ji yra
visai Salia transformatorinés. Taigi, teritorija yra nejauki, daznai naudojama kaip susisiekimo
komunikacija (jungiamasis takas) tarp Seskinés ir Fabijoniskiy rajonuy.

Lapas Lapy Laida

Kalba: Dokumento Zymuo
LT GP20-514-RE-AR 6 11 0
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7 pav. Teritorijos fotofiksacija
Kalba: Dokumento Zymuo Lapas Lapq Laida
LT GP20-514-RE-AR 7 11 0
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Nagrinéjamoje teritorijoje suformuotas sklypas, kuriame
Salia projektuojamy daugiabuciy gyvenamyjy namy
numatoma automobiliy stovéjimo aikstelé (Parkavimas yra
numatytas antZzeminése automobiliy stovéjimo aikStelése
abiejuose sklypuose, kurie nuosavybeés teise priklauso UAB
.,arand House LT“. Uz sklypy riby stovéjimo aikStelés
neprojektuojamos. Vienam butui projektuojama viena
parkavimo vieta).

Tarp Gelvony g. 64 ir 64B planuojama jrengti trinkeliy takelj,
kuris turéty susijungti su Gelvony g. 62 pastatais.
Numatoma $ig teritorijg apsodinti augalais, kad dingty jie
uzstoty vaizdg j sklypa su automoibiliy parkavimo aikstele.

Kalba:
LT

Lapas Lapy Laida

Dokumento Zymuo

GP20-514-RE-AR 8 11 0
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PASTATY KONTEKSTAS REVITALIZACIJOS PLANE.

Projektiniai pasitlymai daugiabuciams gyvenamiesiems pastatams rengiami adresu Gelvony g.
sklypo kad Nr. 0101/0020:241, Seskinés senidnijoje, Vilniaus mieste. Tvarkomas 6183 m? sklypas.
Siuo metu sklype pastaty néra.

Rysys su gretimu uzstatymu. Zemés sklypas ribojasi su daugiabugiy gyvenamujy namy uzstatymu:
— rytinéje dalyje su penkiy/devyniy auksty daugiabuciais gyvenamaisiais namais;
- pietrytinéje dalyje su penkiy auksty daugiabuciu gyvenamuoju namu;
— pietinéje dalyje su trylikos auk$ty daugiabuciu gyvenamuoju namu;

Vakarinéje dalyje su penky/Sesiy auksty daugiabuciu gyvenamuoju namu.

Kultiros paveldo ir gamtinio karkaso apsauga. Sklype néra saugomy ir jregistruoty nekilnojamyjy
kultdros vertybiy statiniy ar statiniy kompleksy. Sklypas nepatenka j jokias KultGros paveldo teritorijas
ar jy apsaugos zonas. Sklypas yra nutoles per 0,6 km j Siaurés-rytus nuo kultdros paveldo objekto
.Baltijos kelio vilnie€iy pirmojo Zenklo vieta“ (kodas 33246), per 0,7 km j Siaurés-ryus nuo kultdros
paveldo objekto ,Gyv.rajono visuomeninis-prekyvos centras® (kodas 15950).

PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Architektiira. Gelvony g., Paberzés g., ir Seskinés g. tankiai apgyvendintoje teritorijoje dominuoja
nuo 5-iy iki 13-0s auksty pastatai, kuriems yra badingas tarpusavyje prasislinkusiy, skirtingo aukscio
korpusy konfiguracijos architektara. Teritorijoje yra sidlomas laisvo planavimo, nuo 5-iy iki 9-iy auksty
uzstatymas, urbanistiSkai iSlaikant gyvenvietés vientisumg. Pratesiant ir, tuo pat metu, papildant
urbanistine aplinkinés teritorijos iSraiSka, pastatai yra projektuojami dviejy korpusy. Pastaty tdrinéje
iSraiSkoje atsispindi kvartalo audiniui budinga architektariné kompozicija:

— Pastato tdris yra skaidomas j smulkesnio gabarito vizualinius korpusus, juos prastumiant

vienas kito atzvilgiu;
- Korpusai yra atskiriami medzZiagiskai arba spalviskai.

Privaziavimas. Lengviesiems automobiliams ir aptarnaujanciam transportui patekimas j sklypg i$
Seskinés g. numatomas pietvakarinéje sklypo dalyje pratesiant esamus privaziavimus prie esamy
pastatu.

Laisvalaikio erdvés. Sklypo dalyje yra projektuojamos vaiky Zaidimo aikstelés, aktyviy uzsiémimy
erdvés paaugliams bei poilsio zonos vyresnio amziaus zmonéms. Vaiky zaidimy aiksteliy ploto
poreikis pagal 1 x 143 = 143 m? Vaiky zaidimy ir jaunimo laisvalaikio erdvéms yra numatyta 145 m?.
Papildomos laisvalaikio erdvés numatomos sklypo bendro naudojimo Zeldiniy erdvése.

Aplinkos tvarkymas, apzeldinimas. Projekte numatomas Zaliy teritorijy plotas ne mazesnis negu
30% sklypo ploto. Sklype (pagal galiojancias projektavimo normas, jstatymus ir statybos techninius
reglamentus) privaloma numatyti vaiky zaidimo aikstele, sporto aikstele ir ramaus poilsio zona.

Pastato aukstingumas. Numatomas statinio aukstis nuo esamo zemés pavirSiaus vidutinés altitudés
< 30 m. N1 korpusas projektuojamas 5-7 antzeminiy auk$ty, N2 korpusas — 8-9 auks$ty. Pastaty
atsitraukimas nuo sklypo ribos, uZztikrinantis tre€iyjy asmeny interesus, yra apskaiciuojamas jvertinus
projektuojamy pastaty auks$tj nuo parapeto virSaus iki esamo Zemeés pavirSiaus uzstatymo zonos
vidutinés altitudés.

Apdaila. Pastato apdailai numatomos prie aplinkos derancios natdraliy spalvy medziagos.

Lapas Lapy Laida

Kalba: Dokumento Zymuo
LT GP20-514-RE-AR 9 11 0
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10 pav. Vizualizacua
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11 pav. Vizualizacija

BENDROSIOS PASTABOS

Atnaujinimo (revitalizacijos) projekto atitiktis projekto rengimo dokumentams, teritorijy
planavimo dokumentams, esminiams statinio ir statinio architektaros, aplinkos,
krastovaizdzio, tre€iyjy asmeny interesy apsaugos reikalavimams. Projektas parengtas ir jo
sprendiniai atitinka projekto rengimo dokumentus, teritorijy planavimo dokumentus, esminius statinio
ir statinio architektdros, aplinkos, krastovaizdzio, treCiyjy asmeny interesy apsaugos reikalavimus.

Projektg keisti leidZiama tik gavus autoriaus sutikimg.
Projekto pakeitimai turi bati suderinti nustatyta tvarka.

Lapas Lapy Laida

Kalba: Dokumento Zymuo
LT GP20-514-RE-AR " " 0




SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

‘‘‘‘‘ SESKINES KVARTALO RIBOS
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| 39287-| PV |- Aleksandra Iv 2020 | Brezinio pavadinimas: Laida

SESKINES KVARTALO FRAGMENTO TARP UKMERGES,

SESKINES IR PABERZES GATVIY ESAMOS SITUACIJOS | ¢
ANALIZE (NAGRINEJAMA TERITORIJA)
Zymuo:
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

ir Paberzés gatviy

NAGRINEJAMA TERITORIJA tarp Ukmergés, Gelvony

NUMATOMOS AUTOMOBILIY PARKAVIMO VIETOS

TERITORIJOS

NUMATOMOS REKREACINES IR VISUOMENINES

REMONTUOTINI SALIGATVIAI IR PESCIYJY TAKAI

PROJEKTUOJAMOS SPORTO IR VAIKY ZAIDIMO
AIKSTELES

KAIMYNIJY RIBOS

Statinio pavadinimas:
Kgi:('_p,\?rt_\" GLOBALUIS_/H‘{‘ Zrgug. 19, Anteterta, Viniaus . Daugiabuéiy gyvenamuyjy namy Gelvony g. 64, Vilniuje,
PROJEKTAVIMAS El. pastas: globalus.projektavimas@gmail.com statybos projektas
39287 PV Aleksandra Ivanova 2020 | Brézinio pavadinimas: . Laida
SESKINES KVARTALO FRAGMENTO TARP UKMERGES,
BK 018699| Arch. Aleksandra Ivanova 2020 SESKINES IR PABERZES GATVIY PERSPEKTYVINIO 0
ATNAUJINIMO (REVITALIZACIJOS) PLANAS
Statytojo (uzsakovo) pavadinimas: Dokumento Zymuo: Lapas Lapy
Kalba:
LT UAB "Grand House LT" GP20-514-RE-BR-SP- 02 1 1




SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

PROJEKTUOJAMAS SKLYPAS

ESAMAS UZSTATYMAS

PROJEKTUOJAMAS UZSTATYMAS

Irengiamas projektuojamos teritorijos skveras su
apsvietimu, suoliukais, apZeldinimu

Naujai jrengiamas Saligatvis projektuojamo sklypo
teritorijoje

Irengiama vaiky Zaidimy aikstelé projektuojamo
sklypo teritorijoje

Irengiama sporto aikstelé paaugliams projektuojamo
sklypo teritorijoje

5

STATYTOJO INDELIS I KVARTALO REVITALIZACIJA

...............

Remontuojama asfalto dangos gatveé su $aligatviais
ir automobiliy stovéjimo aikstele

Remontuojamos esamos krepsinio aikstelés

% Irengiama papildoma sporto aikstelé gyventojams su
treniruokliais ir kitais jrenginiais

Irengiama bendruomenés Zalioji erdvé-skveras su
suoliukais, Siuksliadézémis ir poilsio vietomis

Numatoma Zeldyny sodinimas / atnaujinimas

: 1 1 Numatoma poilsio vieta vyresnio amziaus Zmonéms
------- - : su suoliukais ir Siuksliadézéemis

Naujai jrengiamas Saligatvis

P A

PASTABOS:

1. Projektuojamo sklypo teritorija neaptveriama, todél
sklypo teritorijoje esancéia vaiky zaidimo aikstele ir sporto
aikstele paaugliams galés naudotis aplinkini namy
gyventojai.

Statinio pavadinimas:

~ A

Kval. patv. 5 . . .
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El. pastas: globalus.projektavimas@gmail.com statybos projektas

39287 PV Aleksandra Ivanova 2020 | Brézinio pavadinimas: Laida
SESKINES KVARTALO FRAGMENTO PRIE GELVONUY G.
(REVITALIZACIJOS) PLANAS
Statytojo (uzsakovo) pavadinimas: Dokumento Zymuo: Lapas Lapy
Kalba:
LT UAB "Grand House LT" GP20-514-RE-BR-SP- 03 1 1




