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1. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1.1. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ TIKSLAS 

Projektiniai pasiūlymai rengiami siekiant: 

• išreikšti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektūros ir kitų pagrindinių sprendinių idėją; 

• informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio numatomą projektavimą; 

• nustatyti specialiuosius reikalavimus; 

• nustatyti žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, kai neparengti teritorijų planavimo 
dokumentai ir statyba konkrečiame sklype leidžiama. 

Projektiniai pasiūlymai yra vienas iš dokumentų, kuriuo vadovaujantis bus rengiamas techninis projektas. 

1.2. BENDRIEJI DUOMENYS 

Objektas 

Paslaugų paskirties pastatas. 

Statinio statybos vieta 

Žemaitės g. 2B, Šiauliai. 

Statybos rūšis 

Nauja statyba. 

Statinio pagrindinė naudojimo paskirtis 

Negyvenamieji pastatai; paslaugų paskirties pastatai (laidojimo namai). 

Statinio kategorija 

Neypatingieji statiniai. 

Žemės sklypas 

Žemės sklypo kadastrinis Nr. 2901/0011:502 Šiaulių m. k.v.; unikalus Nr. 4400-0302-8542; pagrindinė 

naudojimo paskirtis - kita; žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos; žemės 

sklypo plotas - 3129 m². 

Statytojas 

UAB "Revco2", įmonės kodas 305643398, adresas A. Rotundo g. 5-102, Vilnius. 

mailto:info@2bricks.lt
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1.3. PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE GALIOJANTYS REGLAMENTAI 

Sklypuose pastatų sprendiniai projektuojami vadovaujantis Šiaulių miesto bendruoju planu, Šiaulių miesto 
savivaldybės patvirtinta projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi, statytojo patvirtinta projektavimo 
užduotimi. Detalusis planas nėra parengtas.  

Pagal Šiaulių miesto bendrąjį planą sklypas patenka į teritoriją „Mišrios didelio užstatymo intensyvumo 
teritorijos“: 

 

 

 

Bendrojo plano reglamentų lentelė: 

 

 

  

OBJEKTO VIETA 
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Pagal Teritorijų planavimo normų 3 lentelę, leidžiami reglamentai: 

 

 

1.4. BENDRA ESAMA SKLYPO CHARAKTERISTIKA 

1.4.1. SKLYPAS 

Sklypas Žemaitės g. 2B, Šiauliuose, kuriame projektuojamas paslaugų paskirties pastatas, yra miesto centrinės 
dalies ribų pietvakariniame krašte. Projektuojamas sklypas iš šiaurės pusės ribojasi su Žemaitės gatve, 
pietvakarinėje pusėje – su nesuformuota valstybine žeme, kurioje išsidėsčiusios menkos vizualinės vertės 
metalinių garažų eilės. Pietvakarinėje pusėje besiribojantis privatus sklypas (Žemaitės g. 2C), kuriame šiuo 
metu užstatymo nėra, taip pat priklauso statytojui. Projektuojamas sklypas yra neužstatytas, vyrauja pievos, 
esami medžiai. Sklypo reljefas tolygiai leidžiasi pietvakarių kryptimi. Žemės paviršiaus altitudės kinta nuo 
~120,20 iki ~123,00 m. Sklypo plotas: 3129 m². 

1.4.2. ESAMI PASTATAI 

Sklype nėra jokių statinių. 

1.4.3. ŽELDINIAI 

Vadovaujantis Atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir Priklausomųjų želdynų normų (plotų) 
nustatymo tvarkos aprašu, komercinės paskirties objektų teritorijos apželdinta turi būti ne mažiau nei 10 % 
sklypo dalies. Pagal parengtus PP apželdinta dalis sudaro apie 49 % teritorijos. Techninio projekto rengimo 
metu galimas apželdinto sklypo ploto mažėjimas, bet nebus mažiau nei 10 %. Sklype išsaugomi esami vertingi 
medžiai bei sodinami nauji medžiai, ir kiti dekoratyviniai želdiniai. 

1.5. PROJEKTUOJAMŲ STATINIŲ SĄRAŠAS 

• Paslaugų paskirties pastatas. Pagrindinė naudojimo paskirtis - negyvenamieji pastatai: paslaugų paskirties 
pastatai; statybos rūšis – naujo statinio statyba; projektuojamų pastatų aukštų skaičius - 1; statinio kategorija 
– neypatingieji.  
• Automobilių stovėjimo aikštelė , 24 vietų. Pagrindinė naudojimo paskirtis – kiti inžineriniai statiniai: kitos 
paskirties inžineriniai statiniai; statybos rūšis – naujo statinio statyba; statinio kategorija – nesudėtingieji I 
grupės.  
• Teritorijos tvarkymo įrenginiai. Pravažiavimai, aplinkos tvarkymo elementai – takai, suoliukai, veja. 
• Lauko inžineriniai tinklai ir įrenginiai. Įvadiniai vandentiekio, buitinių ir lietaus nuotekų, elektros lauko 
tinklai, teritorijos apšvietimo tinklai, žaibosaugos įrengimai. Lauko inžineriniai tinklai bus projektuojami ir 
prijungiami prie miesto inžinerinių tinklų, pagal išduotas technines sąlygas.  

1.6. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

1.6.1. URBANISTINĖ – ARCHITEKTŪRINĖ IDĖJA 

Paslaugų paskirties pastatas projektuojamas centrinėje sklypo dalyje, pagrindinis fasadas orientuotas 
lygiagrečiai Žemaitės gatvei. Pastatas ne tik formuoja gatvės išklotinę, bet taip pat  yra atsitraukęs nuo gatvės 
23 metrus, taip sukuriama aukštos vizualinės kokybės erdvė pastatui apžvelgti, kuriamas reprezentatyvus 
įvaizdis.  Sklypo vakarinėje dalyje numatoma 24 vietų automobilių aikštelė, rytinėje dalyje išsaugomi esami 
medžiai ir sukuriama viešoji erdvė, skirta pasivaikščiojimams ir poilsiui. Greta esantis sklypas Žemaitės g. 2C, 
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taip pat priklauso statytojui, todėl šiems dviem sklypams numatomas bendras įvažiavimas iš šiaurinės pusės 
besiribojančios didelio intensyvumo Žemaitės gatvės. 

1.6.2. PASTATO TŪRINIAI SPRENDINIAI 

Nesant gretimo užstatymo kuriama išskirtinė pastato architektūra, kuri kurtų vietos identitetą. Pastatas 
simetriškas, skaidomas atskirais tūriais, išlaikoma minimalistinė, tačiau reprezentatyvi architektūrinė išraiška. 
Numatomos estetiškos, šiuolaikiškos ir patvarios fasadų apdailos, atskleidžiančios naujojo pastato formą. 
Pastato architektūrai deranti apdaila pasirinkta lakoniška, solidžių žemiškų atspalvių. Stogas – sutapdintas. 

1.6.3. PASTATO FUNKCINIS SUPLANAVIMAS 

Pagrindinis patekimas į pastatą numatytas šiaurinėje pusėje per pastato simetrijos ašį, per kurį patenkama į 
tambūrą. Greta tambūro kairėje ir dešinėje išsidėsčiusios komercinės patalpos. Iš tambūro patenkama į holą, 
iš kurio numatomi įėjimai į poilsio kambarius, pagalbines patalpas, sales ir sanitarinius mazgus. Vienas iš 
sanitarinių mazgų pritaikytas žmonėms su negalia.   

1.6.4. PASTATO LAIKANČIOS KONSTRUKCIJOS 

Numatomi pastato pamatai poliniai, apjungti rostverku. Laikančios sienos numatomos mūrinės, perdangos – 
profiliuoto plieno pakloto. 

1.7. TREČIŲJŲ ŠALIŲ INTERESAI 

Projektas parengtas taip, kad pastato, sklypo formavimo, priėjimų ir privažiavimų, inžinierinių sistemų 
požeminė ir antžeminė statyba (tiesimas) nepablogins trečiųjų asmenų statinių esamos būklės ir nesudarys 
prielaidų atsirasti veiksniams, galintiems vėliau (juos naudojant) pabloginti tų statinių techninę būklę. 
Vykdant statybos darbus trečiųjų asmenų interesai nepažeidžiami. Visi statybos darbai , kurie susiję su 
trečiaisiais asmenimis, turi būti derinami su jais ir gaunamas sutikimas iš jų. Statybos metu trečiųjų asmenų 
(kaimyninių teritorijų naudotojų) veiklos sąlygos nesuvaržomos – išlieka galimybė patekti į vietinės reikšmės 
kelius, išlieka galimybė naudotis inžineriniais tinklais. Pastatyti pastatai eksploatacijos metu nepadidins 
aplinkos taršos, triukšmo lygio, nesukels elektros tiekimo trikdymo. Suprojektuoti pastatų visumos 
sprendiniai nesumažins trečiųjų asmenų sklypų ir butų insoliacijos dydžių, nustatytų galiojančiuose statybos 
techniniuose reglamentuose. 
Techninis projektas nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų: nuo gretimų sklypų atstumai yra išlaikomi. 

1.8. STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI 

Bendrieji statinio rodikliai: 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

 I. SKLYPAS  

1. sklypo plotas m² 3129   

2. sklypo užstatymo intensyvumas - 0,10 2,0 pagal BP 

3. sklypo užstatymo tankis % 12 
80% pagal Teritorijų 
planavimo normas 

4. želdynų plotas % 49  

5. automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt. 24  

II. PASTATAI 

Paslaugų paskirties pastatas  

1. Pastato paskirties rodikliai (paskirtis – paslaugų) - -   

2. Pastato bendrasis plotas:*  m² 286,08   

3. Pastato naudingasis plotas:*  m² 286,08   

4. Pastato tūris* m³ 1800   

5. Aukštų skaičius vnt. 1   
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6. Pastato aukštis* m 5,00  

7. Pastato užstatymo plotas* m² 360,00  

8. Energinio naudingumo klasė - A++   

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė - C   

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis - I 
Tikslinama pagal GS 
užduotį 

 

 

Projektuotojas Pareigos Vardas, pavardė 
Kvalifikaciją 

patvirtinančio 
dokumento Nr. 

Parašas 

MB „2 Bricks“ Projekto vadovas 
Vytautas 

Augustinavičius 
30378 
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2. GRAFINĖS DALIES TURINYS 

DOKUMENTO ŽYMUO 
LAPŲ 

SKAIČIUS 
LAIDA DOKUMENTO PAVADINIMAS 

2020-08-01-PP-01 1 0 Sklypo planas M 1:500 

2020-08-01-PP-02 1 0 Pirmo aukšto planas M 1:150 

2020-08-01-PP-03 1 0 Šiaurinis fasadas M 1:100 

2020-08-01-PP-04 1 0 Pietinis fasadas M 1:100 

2020-08-01-PP-05 1 0 Rytinis fasadas M 1:100 

2020-08-01-PP-06 1 0 Vakarinis fasadas ir pjūvis A-A M 1:100 
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Nagrinėjamas sklypas

Sklypo techniniai rodikliai
Sklypo plotas 3129,0 m2

Užstatomas plotas 360,0 m2

Užstatymo tankis 12 %
Užstatymo intensyvumas 0.10

Želdinių plotas 1533,0 m2

Želdinių procentas sklype 49 %

Sklypo planas M 1:500
Eksplikacija

1 Paslaugų paskirties pastatas
2 Automobilių stovėjimo vieta
3 Japoniškas sodas
4 Parkas

Sutartiniai žymėjimai

Sklypo riba

Kaimyninių sklypų ribos

Patekimas į sklypą

Įėjimas į pastatą

Eismo kryptys

Pastato kontūras

Atraminė sienutė - 25.4m
Betoninių trinkelių danga - 1089 m2

Takų betoninių plytelių danga - 40 m2

Granito skaldos atsijų danga - 161 m2

Suoliukai - 4 vnt.

Esami medžiai - 16 vnt.

Numatomi medžiai - 24 vnt.

Situacijos schema M 1: 10 000

PASTABOS:
Sprendiniai už sklypo ribų yra rekomendacinio pobūdžio;

Š
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