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Tvirtinu



PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

 

SVEČIŲ NAMŲ, KURŠIŲ TAK. 16K, PALANGOJE, STATYBOS PROJEKTAS.  

   

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

Statytojas:    P. S (fizinis asmuo). 

 
Projekto vadovas:     Mindaugas Dainius (atestato Nr. 37767)  

 

Architektas:      Romualdas Lajauskas (atestato Nr. A1093) 

 

Sklypo kad. Nr.     2501/0003:149. 

 

Statybos rūšis:    Naujo statinio statyba (7.1.). 

 

Statinio paskirtis:     Viešbučių paskirties pastatai – svečių namai (7.1.).  

 

Statinio kategorija:     Neypatingasis statinys. 

 

Projekto etapas:     Projektiniai pasiūlymai. 

 

Projektinių pasiūlymų tikslas 

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ nuostatomis informuoti 

visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio projektavimo pradžią. 

Projektiniai pasiūlymai rengiami – išreikšti numatomo statyti visuomenei svarbaus statinio 

pagrindinių sprendinių idėją. 

 

Projektuojamo pastato projektinių pasiūlymų užduotis 

Sklype esamų statinių nėra. Projektuojamame pastate (svečių namuose) numatoma vykdyti trumpalaikio 

apgyvendinimo paslauga. Projektuojamas objektas vieno aukšto, šlaitiniais stogais, be rūsio. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Esama situacija 
Planuojamas sklypas (www.regia.lt) 

Planuojama teritorija yra Palangos miesto savivaldybės teritorijoje, Būtingės gyvenvietėje. Žemės sklypo 

plotas – 0,1321 ha. Žemės sklypo kadastrinis Nr. 2501/0003:149, unikalus Nr.4400-4322-7587. Sklypas 

nuosavybės teise priklauso P. S (fizinis asmuo). 

Sklypo reljefas sąlyginai lygus. Įvažiavimas į žemės sklypą numatomas iš pietinės sklypo pusės esančio 

servitutinio pravažiavimo, suformuoto detaliuoju planu. 

Planuojamame sklype galioja žemės sklypo, kurio kadastrinis numeris 2501/0003:99, detalusis planas, 

patvirtintas Palangos miesto savivaldybės tarybos 2015 m. lapkričio 16 d. sprendimu Nr. T2-331. 

 

Projektuojamo sklypo projektiniai pasiūlymai 

Viso sklypo užstatymo tankumas numatomas 17% (galimas pagal DP iki 26%), intensyvumas 17% 

(galimas pagal DP iki 80%).  

Pastatas numatomas 1a., dvišlaičiu stogu. Projektuojamo statinio aukštis 5,2 m. 

Automobilių parkavimas numatomas žemės sklypo ribose bei pastato tūryje 

projektuojamame garaže.  

 

Projektuojamo pastato projektiniai sprendiniai 

Projektuojami svečių namai (7.1.): 

 Bendrasis plotas – 156,69 m²; 

 Statinio aukštis – 5,2 m. 

 

Planuojamo pastato konstrukcinė schema 

 Pamatai – g/b rostverkas ant gręžtinių polių. 

 Laikančios sienos – blokelių mūras. 

 Perdanga – g/b surenkama. 

 Stogas – medinių konstrukcijų. 

Stogo danga – betoninės čerpės, molio spalvos. Lauko sienų apdaila – medinės dailylentės.  

 

 

 

Paruošė Mindaugas Dainius 
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UAB "BALTIJOS REGIONO PROJEKTAI"
RŪTŲ TAK. 8, PALANGA

LAPAS LAPŲ

LAIDA

UŽSAKOVAS/STATYTOJAS:

KVALIF.
PATVIR.
DOK. NR.

LT
1

DOKUMENTO PAVADINIMAS:

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

20/21-PP
DOKUMENTO ŽYMUO:

0

LAIDA IŠLEIDIMO
DATA

LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEŽASTIS) (JEI TAIKOMA)

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS:

Svečių namai (7.1.)

Statybos leidimui (konkursui) ir statybai

M1:500
Sklypo planas, sklypo sutvarkymo planas

0 2020-11

2020-11

2020-11

P.V. M. Dainius37767

P. S (fizinis asmuo)

PROJEKTUOTOJAS:

Direktorius T. Knieža

SP1

Sklypo riba

Įvažiavimas - išvažiavimas

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Apželdinta teritorija 747.07 m² / 56.5%

Statybos riba nustatyta detaliuoju planu

Kietosios dangos

Projektuojami pastatas - svečių namai

Automobilių stovėjimo vietos 2 vnt.

Svečių namų, Kuršių tak. 16K, Palangoje, statybos projektas.

Paparastosios Pušys

1.  Svečių namai (7.1)

EKSPLIKACIJA

 Bendras plotas - 156.69 m²

        Pagrindinis plotas - 85.72 m²

 

 

2.   Kiemo aikštelė (12.)

 Bendras plotas - 217 m²
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Žmonėms su negalia automobilių stovėjimo vieta

1 vnt.

Buitinių atliekų konteinerio vieta

Ažūrinė tvora H iki 1.5 m / 1.0 m nuo slypo ribos

Numatoma silpnaregių vedimo linija su

įspėjamaisiais paviršiais

Įrengiama spec. danga kai kaičiasi silpnaregių

vedinimo linijos kryptis

Medinių lentų terasa, be pamato 29 m²

D

e

t
a

l
i
u

o

j
u

 
p

l
a

n

u

 
s

u

p

l
a

n

u

o

t
a

 
n

a

u

j
a

 
a

p

t
a

r
n

a

u

j
a

n

t
i
 
C

1

 
k

a

t
e

g

o

r
i
j
o

s

 
g

a

t
v

ė

 
(
K

u

r
š

i
ų

 
t
a

k

a

s

)

Detalliuoju planu suplanuotas

D(2-2) kategorijos akligatvis

Esamos gatvės, pravažiavimai, takai

Detaliuoju planu suplanuotos gatvės

Detaliuoju planu suplanuoti susisiekimo ir

inžinerinės infrastruktūros koridoriai

Detaliuoju planu suplanuoti servitutai

SKLYPO RODIKLIAI

EIL.

NR.

PAVADINIMAS

MATO

VNT.

KIEKIS

1

Sklypo plotas

m² 1321

2

Užstatymo (bendras) plotas

m² 218

3

Užstatymo tankumas

% 17

4

Užstatymo intensyvumas

% 12

5

Kietų dangų plotas
m² 246

6 Žalios vejos plotas m² 747

PASTATO TECHNINIAI - EKONOMINIAI

RODIKLIAI

EIL.

NR.

PAVADINIMAS

MATO

VNT.

KIEKIS

SVEČIŲ NAMAI (7.1)

1

Bendras plotas

m² 156.69

2

Pagrindinis plotas

m² 85.72

3

Pagalbinis plotas

m² 41.47

4

Garažo plotas

m²
29,95

5 Pastato aukštis m 5.20

6

Pastato aukštingumas

vnt. 1a.

PROJEKTO SPRENDINIAI ATITINKANTYS

TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO

SPRENDINIUS

EIL.NR. PAVADINIMAS MATO VNT. KIEKIS

DETALIUOJU PLANU NUSTATYTI RODIKLIAI

1

Užstatymo tankumas

% 26

2

Užstatymo intensyvumas

% 80

3

Pastato aukštingumas

m 9.0

PROJEKTUOJAMI RODIKLIAI

1

Užstatymo tankumas

% 17

2

Užstatymo intensyvumas

% 12

3

Pastato aukštingumas

m 5.20

Pastato atsikišusios konstrukcijos

horizontalioje projekcijoje
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Aukšto planas

UAB "BALTIJOS REGIONO PROJEKTAI"
RŪTŲ TAK. 8, PALANGA

LAPAS LAPŲ

LAIDA

UŽSAKOVAS/STATYTOJAS:

KVALIF.
PATVIR.
DOK. NR.

LT
1

DOKUMENTO PAVADINIMAS:

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

DOKUMENTO ŽYMUO:

0

LAIDA
IŠLEIDIMO

DATA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEŽASTIS) (JEI TAIKOMA)

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS:

Svečių namai (7.1)

Statybos leidimui (konkursui) ir statybai

M1:100

0 2020-05

2020-05

2020-05

P.V. M. Dainius37767

P.S. (fizinis asmuo)

PROJEKTUOTOJAS:

Direktorius T. Knieža

SA1

Svečių namų Kuršių tak. 16K, Palangoje, statybos projektas

AUKŠTO PLANAS M1:100

Aukšto patalpų eksplikacija

Pat. Nr. Pavadinimas Plotas

1-1 Koridorius 17.27 m²
1-6 Kambarys 15.95 m²

1-7 San.mazgas 7.39 m²
1-8 Drabužinė 3.61 m²
1-9 Kambarys 13.32 m²

1-4 Poilsio kambarys 44.28 m²
1-2 Kambarys 11.72 m²
1-3 Sandėliukas 3.75 m²
1-5 San.mazgas 9.45 m²

1-10 Garažas 29.95 m²

156.69 m²
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Fasadai

UAB "BALTIJOS REGIONO PROJEKTAI"
RŪTŲ TAK. 8, PALANGA

LAPAS LAPŲ

LAIDA

UŽSAKOVAS/STATYTOJAS:

KVALIF.
PATVIR.
DOK. NR.

LT
1

DOKUMENTO PAVADINIMAS:

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

DOKUMENTO ŽYMUO:

0

LAIDA
IŠLEIDIMO

DATA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEŽASTIS) (JEI TAIKOMA)

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS:

Svečių namai (7.1)

Statybos leidimui (konkursui) ir statybai

M1:100

0 2020-05

2020-05

2020-05

P.V. M. Dainius37767

P.S. (fizinis asmuo)

PROJEKTUOTOJAS:

Direktorius T. Knieža

SA2

Svečių namų Kuršių tak. 16K, Palangoje, statybos projektas

FASADAS TARP AŠIŲ C-D M1:100 FASADAS TARP AŠIŲ 3-1 M1:100

FASADAS TARP AŠIŲ 1-3 M1:100 FASADAS TARP AŠIŲ D-C M1:100

FASADŲ SPALVINIS SPRENDIMAS

1. Stogo danga - čerpės, spalva - ruda (molio);
2. Stogo pakalimai - mediniai, spalva - balta;
3. Sienos - čerpės, spalva - ruda (molio);
4. Sienos - medinės vertikalios dailylentės, spalva - melsvai pilka;
5. Cokolis - dekoratyvinis tinkas, spalva - tamsiai pilka;
6. Langai - plastikinio rėmo, rėmo spalva iš lauko - tamsiai pilka.
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1. Stogo danga - čerpės
2. Skersiniai tašai - 50x50 mm, kas 300 mm (tikslinti pagal stogo dangos gamintoją)
3. Išilginis tašas - 25x50 mm, kas 600 mm/oro tarpas - 25 mm
4. Difūzinė plėvelė
5. Gegnės - 50x250 mm, kas 600 mm/akmens vata - 250 mm
6. Skersiniai tašai - 50x100 mm, kas 600 mm/akmens vata - 100 mm
7. Garo plėvelė
8. Išilginis tašas - 50x50 mm, kas 600 mm/oro tarpas - 50 mm
9. Pakabinamų lubų plieniniai profiliai/oro tarpas - 150 mm
10. Lubų apdaila - 2 sl. gipskartonio plokščių

1. Išorės apdaila - čerpės
2. Skersiniai tašai - 50x50 mm, kas 300 mm (pagal dangos gamintojo rekomendacijas)
3. Oro tarpas - 25 mm
4. Putų polistirolas EPS 70 - 250 mm
5. Silikatinių blokelių mūras - 200 mm
6. Vidaus apdaila - tinkas

1. Grindų danga
2. Armuotas išlyginamasis betono sl. - 80 mm
3. Polietileno plėvelė
4. Putų polistirolas EPS 100 - 300 mm
5. Supiltas ir sutankintas gruntas - 100 mm
6. Esamas gruntas
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VAKARŲ FASADO FRAGMENTAS 
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