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PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 
 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
Statinio statybos vieta  
 
Numatoma gyvenamojo (vieno buto) pastato, kurio bendras plotas didesnis kaip  300 m2 

statyba. Žemės sklypas, kuriame numatoma statyba yra Marių g. 19, Kairių k., Priekulės sen., 
Klaipėdos r. sav.,  

Žemės sklypo kadastro Nr. 5552/0001:139,  
Pagrindinė naudojimo paskirtis – žemės ūkio,  
Žemės sklypo naudojimo būdas – kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai,  
Žemės sklypo plotas – 1,0151 ha.  
Žemės sklypui parengtas kaimo plėtros žemėtvarkos projektas ūkininko sodybai suformuoti, 

kuri gali būti pritaikyta rekreacinei veiklai. 
 
Planuojamos teritorijos bendras plotas – 1,0151 ha. 
Planuojama ūkininko sodybos riba – 0,2164 ha. 
Statybos zona – 0,2164 ha. 
 

Sklypui taikomas 2019-06-06 Lietuvos Respublikos Seimo priimtas Lietuvos 
Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas, Nr. XIII-2166:  
 

-   Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) – 85 m2. 
-   Biosferos poligonai (V skyrius, dvidešimt septintasis skirsnis) - 85 m2.                                                

- Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) - 5457 m2. 
 -    Paviršinų vandens telkinių pakrantės apsaugos juostos (VI skyrius, aštuntasis skirsnis)  

- 5457 m2. 
      -    Potvynių grėsmės teritorijos (VI skyrius, dešimtasis skirsnis) - didelė tikimybė – 2022 m2, 

vidutinė tikimybė - 2717 m2, maža tikimybė – 6509 m2. 
      -    Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)  

–10151 m2. 
- Krašto apsaugos objektų apsaugos zonos (X skyrius, pirmasis skirsnis) – 10151 m2. 
- Teritorijos, kuriose, atsižvelgiant į nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos 

apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis) - 10151 m2. 
- Radiolokatorių apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 10151 m2 

 
Sklype galioja servitutai:  
202 Kelio servitutas - teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas) - 331 m2. 
114 Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku, 
teisė varyti galvijus (viešpataujantis daiktas) - 331 m2. 
 
Vadovaujantis VĮ Registrų centro duomenimis šiuo metu planuojamame sklype nėra statinių 

ir inžinerinių įrenginių įregistruotų nekilnojamojo turto registre.  
 
Žemės sklypo vakarinė gretimybė –Kuršių marios, šiaurinė gretimybė – žemės sklypas 

kadastro Nr. 5552/0001:0147 šis žemės sklypas nuosavybės teise valdomas tų pačių asmenų, rytinė 
ir pietinė gretimybė – žemės sklypas kadastro Nr. 5552/0001:38 priklausantis Lietuvos kariuomenės 
kariniui poligonui. 

 
 



 
           Susisiekimas. 
Į planuojamą žemės sklypą patenkama rytinėje pusėje nuo esamo vietinės reikšmės kelio Nr. 
KL1277 (Marių gatvės). 
          Želdiniai. 
Planuojamos teritorijos rytinėje dalyje auga spigliuočiai ir keli lapuočiai medžiai. 

Inžineriniai tinklai. 
Sklypo gretimybėse yra elektra, vandens gręžinys ir fekalinės kanalizacijos tinklai numatomi 

įrengti projektuojamame sklype. 
 
          Vakarinės pusės žemės sklypo dalis patenka į Kuršių marių biosferos poligoną. Šia saugomos 
teritorijos dalimi į planuojamą žemės sklypą patenka paukščių apsaugai svarbi teritorija ir buveinių 
apsaugai svarbi teritorija. Saugomoje teritorijoje – Kuršių marių biosferos poligone bei „Natura 
2000“ teritorijoje jokie statiniai nėra planuojami. 
           Planuojamas žemės sklypas patenka į potvynio grėsmės teritorijas. 
Potvynių grėsmės teritorijos nustatytos pagal potvynių grėsmės ir rizikos žemėlapį (šatinis: 
http://potvyniai.aplinka.lt/potvyniai/). Potvynių grėsmės teritorijas sudaro: 
1) didelės tikimybės potvynių grėsmės teritorijos – teritorijos, kurios gali būti užliejamos didelės 
tikimybės potvynių; 
2) vidutinės tikimybės potvynių grėsmės teritorijos – teritorijos, kurios gali būti užliejamos 
vidutinės 
tikimybės potvynių; 
3) mažos tikimybės potvynių grėsmės teritorijos – teritorijos, kurios gali būti užliejamos mažos 
tikimybės potvynių. Šioje zonoje nebus statoma: gamybos ir pramonės, kitos (fermų) paskirties 
pastatai, sandėliavimo paskirties pastatai. 
 

Pagal Klaipėdos rajono bendrojo plano sprendinius, sklypo dalis, kurioje numatoma pastatų 
statyba patenka į ekstensyvaus užstatymo zoną, šioje zonoje leistinas užstatymo intensyvumas - iki 
0,2,  leistinas užstatymo aukštingumas – iki 12 m nuo žemės paviršiaus. Pagal STR 2.02.09:2005 
„Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“ 9 priedą žemės ūkio paskirties sklype ūkininko 
sodyboje namo užimamas žemės plotas neturi viršyti 1000 m2, o bendras užstatymo tankis 50 %. 

Pagal topografinį planą (2020 m. kovo mėn.) teritorijos reljefas – žemėja nuo rytų į vakarus, 
link Marių, žemės paviršiaus altitudė per visą plotą svyruoja nuo 3.11 iki 0.69 pagal Baltijos 
aukščių sistemą. 

Sklype, kuriame numatomi statybos darbai, bei gretimybėse nėra registruotų nekilnojamųjų 
kultūros paveldo objektų, sklypas nepatenka į LR Kultūros paveldo apsaugos įstatymu 
reglamentuojamą teritoriją. 

 
 
Planuojami statybos darbai 
 
Numatoma statyti dviejų aukštų gyvenamąjį namą skirtą gyventi vienai šeimai. Jo 

projektuojamas aukštingumas (nuo žemės paviršiaus) – iki 8 metrų. Pastato užstatymo plotas 
projektuojamas iki 270 m², bendras plotas – iki 350 m². Taip pat sklype numatoma statyti 
automobilių stoginė ir pagalbinio ūkio pastatas.  

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos krašto apsaugos ministerijos 2020-03-26 išduotomis 
teritorijų planavimo sąlygomis Nr. 12-01-471 statiniai statomi ne arčiau kaip 15 metrų nuo 
gretimybėje esančio karinio poligono žemės sklypo kadastro Nr. 5552/0001:38. Taip pat siūlo 
neprojektuoti langų į pietus, nes pietuose yra karinio poligono šaudymo zona. 

Statinių statybos zona šiaurinėje pusėje suplanuota ant besiribojančio žemės sklypo kadastro 
Nr. 5552/0001:147 ribos. Kadangi planuojamas žemės sklypas ir anksčiau minėtas besiribojantis 
žemės sklypas nuosavybės teise valdomi tų pačių asmenų, raštiško sutikimo statyti ant žemės 



sklypo ribos nereikia (pridedamas RC išrašas gretimo sklypo). Gyvenamąjį namą numatoma statyti 
vieno metro atstumu nuo sklypo šiaurinės ribos. 
 Projektuojamo pastato konstrukcijoms numatoma naudoti: pamatai – poliniai, sienos – 
tuščiavidūriai keramzitbetonio blokeliai armuojami gelžbetoniu, perdangos – monolitinės 
gelžbetoninės. Pastato fasadų apdailai numatoma naudoti fibro cementines fasado plokštes ir 
medines fasado dailylentes. 
        Į planuojamą žemės sklypą numatomas patekimas nuo esamo vietinės reikšmės kelio Nr. 
KL1277 (Marių gatvės). Automobilių kiekis paskaičiuotas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 
„Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“. Sklypo ribose numatomos 7 
automobilių vietos. 
       Vadovaujantis Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašu, patvirtintu 
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 21 d. įsakymu Nr. D1-694, reikalingas ir 
projektuojamas želdynų plotas yra 2538m2 

       Rengiant techninį projektą galimi neesminiai nukrypimai nuo projektinių pasiūlymų. 
Projektuojant konstrukcijas neženkliai gali kisti pastato tūrių aukščiai, ašys, gabaritai. Vertinant 
vidaus patalpų atitiktį higienos normatyviniams aktams, galimi vidaus patalpų, langų ir durų angų 
pakeitimai. Rengiant sklypo plano dalį, gali keistis automobilių sustojimo vietų, pravažiavimų, 
želdinių išdėstymas.  
 

Preliminarūs techniniai projekto rodikliai: 
 
 Vieno buto 

gyvenamasis 
namas 

Pagalbinio 
ūkio pastatas 

Automobilių 
stoginė 

Bendras 

Sklypo plotas 1,0151 m2    

Pastato užimamas plotas iki  270  m2 iki  240  m2 iki 72 m2 iki 582m2 
Bendras pastato plotas iki 350 m2 iki 160 m2  iki 510 m2 
Pastato aukštis  iki 8 m iki 6 m iki 3.5 m  
Želdiniai  7885 m²   Iki 70% 
Intensyvumas iki 0,03   iki 0,05 
Sklypo užstatymo tankumas  iki 2,7%   iki 5,7% 

 
 

Architektė Lina Jurevičiūtė - Šernauskienė 
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