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II. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Projektiniai pasiūlymai P. Paulaičio g. 17A, Jurbarke rengiami trims statybos etapui. 

Projektinių pasiūlymų paskirtis – remiantis Lietuvos Respublikoje galiojančiais 

teritorijų planavimo dokumentais ir norminiais reikalavimais išreikšti Statytojo sumanyto 

projektuoti statinio architektūros ir kitų pagrindinių sprendinių idėją; specialiesiems 

architektūros reikalavimams nustatyti; nustatyti žemės sklypo teritorijos naudojimo 

reglamento parametrus, kai Teritorijų planavimo įstatymo [5.10] 20 straipsnio nustatytais 

atvejais neparengti teritorijų planavimo dokumentai ir statyba konkrečiame žemės sklype 

leidžiama. 

2.1 STATINIO STATYBOS VIETA 

Analizuojama teritorija P. Paulaičio g. 17A, Jurbarke. Žemės sklypas, kurio unikalus 

Nr.: 4400-1531-0015 (plotas 2.3400 ha) nuosavybės teise priklauso Lietuvos Respublikai. 

Žemės sklypo naudojimo paskirtis – kita. Žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės 

paskirties objektų teritorijos; pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos.   

Šiaurėje sklypas ribojasi su P. Paulaičio gatve (Valstybinės žemės fondas), pietuose 

ribojasi su Valstybinės žemės fondu, rytuose su suformuotu žemės sklypu, vakaruose ribojasi 

su Kalnėnų gatve (Valstybinės žemės fondas). 

Gamybos paskirties pastatas projektuojamas šiaurinėje sklypo dalyje, sklypo 

užstatymo zonos ribose, vadovaujantis Detaliojo plano sprendiniais (Įsakymas dėl trijų 

žemės sklypų suformavimo P. Paulaičio g., Jurbarko m., detaliojo plano patvirtinimo. Data 

2008-02-04, Nr. O1-332).  

Projektuojami du įvažiavimai į sklypą: 6,5 m pločio įvažiavimas į sklypą šiaurinėje 

sklypo dalyje lengvajam transportui iš P. Paulaičio gatvės ir 6,5 m pločio įvažiavimas į 

sklypą vakarinėje dalyje iš Kalnėnų gatvės krovininiam transportui.   

Automobilių stovėjimo vietų poreikis apskaičiuojamas vadovaujantis STR 

2.06.04:2014, keitimas 2017-07-12 įsakymas Nr. D1-603 (TAR,2017-07-25 Nr. 12607) „Gatvės ir 

vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai.“ 30 lentele (Gamybos ir pramonės paskirties 

pastatai 1 vieta 100m2 darbo patalpų ploto ir Administracinės paskirties pastatai 1 vieta 

25m2 pagrindinio ploto). Projektuojamam gamybos paskirties pastatui projektuojama 80 

automobilių statymo vietų.  

2.2 STATINIŲ PAGRINDINĖ NAUDOJIMO PASKIRTIS  

- Gamybos paskirties pastatas 7.8. 

2.3 STATYBOS RŪŠIS  

- Nauja statyba.  

2.4 SKLYPO RODIKLIAI  

- Sklypo plotas – 2,3400 ha; 

- Užimtas žemės plotas – 5485,0 m2; 

- Sklypo užstatymo intensyvumas – 0,31 (leidžiamas pagal DP 0,8); 

- Sklypo tankumas – 24,0 % (leidžiamas pagal DP 70%); 

- Apželdintas sklypo plotas - 11 146,0 m2/ 47,6%.

http://www3.lrs.lt/pls/inter3/dokpaieska.showdoc_l?p_id=474338&p_tr2=2
http://www3.lrs.lt/pls/inter3/dokpaieska.showdoc_l?p_id=474338&p_tr2=2
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/2263eba070fd11e7827cd63159af616c
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2.5 PROJEKTUOJAMO PASTATO RODIKLIAI 

- Bendras plotas – 7 587,60 m2; 

- Užimtas žemės plotas – 5486,0 m2; 

- Tūris – 59801,0 m3; 

- Pastato aukštis nuo absoliutinės pirmo aukšto grindų altitudės 32.3 – h=11.72 m. 

- Pastato vidutinis aukštis nuo projektuojamo žemės paviršiaus h=12,3 m. 

2.6 PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI  

Projektiniai pasiūlymai rengiami atsižvelgiant į šalia esančią gamtinę ir urbanistinę 

aplinką.  

Sklypas stačiakampės formos, neužstatytas. Pietinėje sklypo dalyje yra pušynas.  

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: Vandentiekio, lietaus ir fekalinės 

kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos; elektros linijų apsaugos zonos.  

Apželdintas sklypo plotas – 11 146,0 m2/ 47,6%. 

Projektuojami du įvažiavimai į sklypą: 6,5 m pločio įvažiavimas į sklypą šiaurinėje 

sklypo dalyje iš P. Paulaičio gatvės ir 6,5 m pločio įvažiavimas vakarinėje dalyje iš Kalnėnų 

gatvės.  

Projektuojamas gamybos paskirties pastatas sujungtas iš trijų stačiakampių. 

Gabaritiniai pastato matmenys: 140,66 x 42,65 m. Pastato vidutinis aukštis nuo žemės 

paviršiaus 12,3 m. Projektuojamas dviejų aukštų pastatas. Sandėliai, techninės patalpos 

projektuojamos vieno aukšto. Administracinės, buitinės  patalpos ir dalis gamybinių 

patalpų projektuojamos per du aukštus.  

Gamybos paskirties pastatas sklype išdėstomas išlaikant norminius atstumus nuo 

sklypo ribų, vadovaujantis Detaliojo plano sprendiniais. 

Numatomas pastato atsparumo ugniai laipsnis I, pastato kategorija pagal sprogimo ir 

gaisro pavojų – Cg. Energinė klasė A++.  

Numatomas darbuotojų skaičius ~ 100 žmonių.  

2.7 LAIKANČIOS KONSTRUKCIJOS IR IŠORINĖS ATITVAROS 

- Pamatai: seklieji pamatai iš monolitinio gelžbetonio ant paruošiamojo betono 

sluoksnio.   

- Išorinės sienos: surenkamos daugiasluoksnės plokštės su mineralinės vatos užpildu. U≤ 

0.17 W/m²K.  

- Atitvarinės sienos nuo grunto: atraminės sienutės iš monolitinio gelžbetonio ant 

paruošiamojo betono sluoksnio.  

- Konstrukcinė schema: metalinės kolonos, metalinės sijos, metaliniai ramsčiai.  

- Vidinės sienos: G/K pertvaros, mūrinės sienos, daugiasluoksnės surenkamos plokštės. 

- Grindys ant grunto: monolitinio gelžbetonio armuotos plieno plaušu ant paruošto 

pagrindo. U≤ 0.18 W/m²K.   

- Stogas: profiliuotos skardos lakštas, dengtas kompleksiniu šilumos izoliacijos sluoksniu, 

Bauder TPO vienasluoksnė sintetinė danga. U≤ 0.15 W/m²K. 

- Langai: PVC rėmas. U≤ 1,0 W/m²k. 

- Stoglangiai: paskirtis- dūmų ir karščio šalinimui. U ≤ 1,0 W/m²k. 

- Išorinės durys: metalinės, skydinės, dažytos. U≤ 1,7 W/m²K. 

- Vidinės durys: Vidinės skydinės, dažytos. 



ADM 18/10 

ArchiMeDa UAB 

Įm. k. 304632071 

M. Valančiaus g. 3-1, LT-03105, Vilnius 

 

 ADM 18/10-PP-AR 

Lapas Lapų Laida 

4 4 0 

2.8 ATLIEKŲ TVARKYMO PASIŪLYMAI 

Statybinės atliekos bus sandėliuojamos į statybinių atliekų konteinerius ir išvežamos į 

sąvartyną.  Tinkamo kietųjų  atliekų tvarkymo užtikrinimo priemonės: 

- susidariusių dujų emisijos, kvapų ir skysčių, taip pat atliekų filtrato infiltracijos į 

dirvožemį paskleidimui išvengti bus užtikrinta atliekų surinkimo įrenginių ir jų dangčių 

sandarumas surenkant ir sandėliuojant kietąsias atliekas; 

- buitinių atliekų puvimui išvengti atliekos bus presuojamos sandėliavimo 

konteineriuose ir kaip galima greičiau pašalintos; 

- atliekų tvarkymo sistemos objektai bus suprojektuoti taip, kad būtų išvengta atliekų 

likučių po pašalinimo ir būtų galima kuo greičiau jas sutvarkyti. 

2.9 ENERGINIŲ IŠTEKLIŲ KIEKIS IR APSIRŪPINIMAS 

- Šildymo sistema: autonominė dujinė šildymo sistema. Karšto vandens paruošimui 

projektuojami saulės kolektoriai.   

- Vandentiekio tinklai: centralizuoti miesto tinklai, projektuojami pagal technines 

sąlygas.  

- Buitiniai nuotekų tinklai: centralizuoti miesto tinklai, projektuojami pagal technines 

sąlygas. 

- Lietaus nuotekynė: vietiniai lietaus nuotekų surinkimo tinklai. 

- Priešgaisrinis vandentiekis: išorės gaisrų gesinimui miesto priešgaisrinis vandentiekio 

žiedas su hidrantais; vidaus gesinimui projektuojami gaisriniai čiaupai, sprinklerinė 

gesinimo sistema.  

- Ventiliacija. Vėdinimo sistemos tipas: natūrali vėdinimo sistema; sanitarinėse, 

buitinėse, švarios gamybos, administracinėse patalpose- mechaninė vėdinimo 

sistema.   

- Elektros tiekimas: pagal ESO technines sąlygas.  

- Dujotiekis: pagal ESO technines sąlygas. 
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SKLYPO EKSPLIKACIJA

1 PROJEKTUOJAMAS GAMYBOS PASKIRTIES
PASTATAS

2 LENGVŲJŲ AUTOMOBILIŲ PARKAVIMO
AIKŠTELĖ

3 DIDŽIAGABARITINIŲ TRANSPORTO PRIEMONIŲ
APSISUKIMO AIKŠTELĖ

BENDRIEJI SKLYPO RODIKLIAI

SKLYPO PLOTAS 2,34ha

UŽSTATYMO TANKIS 24 %

UŽSTATYMO INTENSYVUMAS 31%

BENDRAS STATINIŲ PLOTAS 7326.60 m2

BENDRAS STATINIŲ UŽIMTAS ŽEMĖS
PLOTAS

5485.00 m2

APŽELDINTAS SKLYPO PLOTAS 11145,5 m2

NAUJOS AUTOMOBILIŲ
STOVĖJIMO VIETOS

84 vnt.

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI
NR. 1 PROJEKTUOJAMAS GAMYBOS  PASKIRTIES
PASTATAS (7.8.)

BENDRAS PLOTAS 12218,20m2

UŽIMTAS ŽEMĖS PLOTAS 12317,00m2

TERITORIJOS SUTVARKYMO ELEMENTŲ SPECIFIKACIJA
SKLYPO RIBOSE

SKLYPO, KURIAME PROJEKTUOJAMAS
PASTATAS, RIBA
GRETIMŲ REGISTRUOTŲ SKLYPŲ RIBOS

STATYBOS RIBA PAGAL DP

PROJEKTUOJAMAS PASTATAS

ĮVAŽIAVIMAS/ IŠVAŽIAVIMAS IŠ SKLYPO

PROJEKTUOJAMAS ĮĖJIMAS Į PASTATĄ

PROJEKTUOJAMAS ĮVAŽIAVIMAS Į PASTATĄ
ELEKTROS KABELIO APSAUGOS ZONA PO 1 M Į
ABI PUSES
VANDENTIEKIO APSAUGOS ZONA PO 5 M Į ABI
PUSES

ESAMI MEDŽIAI

KERTAMI MEDŽIAI

ASFALTBETONIO DANGA

PROJEKTUOJAMOS ATRAMINĖS SIENELĖS
PROJEKTUOJAMOS BETONINĖS
TRINKELĖS PĖSTIESIEMS 60mm
PROJ. BETONINĖS KAULO FORMOS
TRINKELĖS TRANSPORTUI 100mm
PROJ. VEJA
PROJ. HORIZONTALUS PARKAVIMO
ŽENKLINIMAS

GAMYBOS PASKIRTIES PASTATO (7.8) P. PAULAIČIO G. 17A,
JURBARKE STATYBOS PROJEKTAS
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GAMYBOS PASKIRTIES PASTATO (7.8) P. PAULAIČIO G. 17A,
JURBARKE STATYBOS PROJEKTAS

© Kopijavimas, dauginimas ar panaudojimas be autoriaus sutikimo draudžiamas.
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0
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GAMYBOS PASKIRTIES PASTATO (7.8) P. PAULAIČIO G. 17A,
JURBARKE STATYBOS PROJEKTAS
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GAMYBOS PASKIRTIES PASTATO (7.8) P. PAULAIČIO G. 17A,
JURBARKE STATYBOS PROJEKTAS
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GAMYBOS PASKIRTIES PASTATO (7.8) P. PAULAIČIO G. 17A,
JURBARKE STATYBOS PROJEKTAS

© Kopijavimas, dauginimas ar panaudojimas be autoriaus sutikimo draudžiamas.
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GAMYBOS PASKIRTIES PASTATO (7.8) P. PAULAIČIO G. 17A,
JURBARKE STATYBOS PROJEKTAS

© Kopijavimas, dauginimas ar panaudojimas be autoriaus sutikimo draudžiamas.
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GAMYBOS PASKIRTIES PASTATO (7.8) P. PAULAIČIO G. 17A,
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